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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS ,,Valsts nekustamie ipa§umi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala un apbiives
Balvu novada Balvos, Tehnikas iela 5D, noveértésanu

Saskana ar Jusu pasiitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama Tpasuma (turpmak
teksta Objekts), noveérteésanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: \ 3801 001 0443 Balvu pilsétas ZG nodalfjums: | 100000041329
Zemes gabala kadastra apzim&jums: 3801 001 0443
Ripnieciskas razosanas €kas kadastra apzZzim&jums: 3801 001 0443 001
IpaSumtiesibas:
| Tpasnieks: ‘ Latvijas valsts Finansu ministrijas persond
Zemes raksturojums:
Platiba m?%: 7 830 | Forma: \ Neregulara.
Komunikacijas u.c.: Navy.
Vertéjamas apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Uzbiivésanas gads: Stavu Platiba Fiziskais stavoklis:
skaits: m?:
Riipnieciskas razosanas éka 001 - 1 165,3 Slikts.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
| Tirgus vértibu batiski neietekmé: | Pierobeza — 0,7829 ha.
Ipasuma apskates un novértesanas apstakli:
Apskates un | 13.01.2026. | Vertgjuma sagatavosanas datums: Ta elektroniskas
vertesanas datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vértibu ta apskates bridi — 2026. gada 13. janvari, nemot véra situaciju
nekustamo Tpasumu tirgl Saja datuma. Vert€jums paredzets pasiititdja vajadzibam, IpaSuma tirgus vertibas
apzinasanai. Vert§jumu nedrikst izmantot citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam bez rakstiskas
vertetaja piekriSanas.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertgjuma izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un izmaksu pieejas. Vertejums ir veikts saskana
ar Latvijas IpaSuma vértéanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta IpaSuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 13. janvart ir
8 500 EUR (astoni tukstosi pieci simti eiro), tai skaita

zemes gabala vertiba ir 7 600 EUR (septini tikstosi sesi simti eiro),
apbuves vertiba ir 900 EUR (devini simti eiro).

Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgritinajumu, iznemot tos, kas mingéti Saja verteSanas atskaitg.

Vertéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) meénesi.
Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novertgjuma mérkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbtives Balvu novada Balvos, Tehnikas iela
5D, novertésanu 2026. gada 13. janvari. Pamatojoties uz ar vertéSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus
vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérteSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un izmaksu
pieejas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vertésanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits
vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darijums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3.  Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vertgjamo Tpasumu
un salidzinamiem IpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertetaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekme ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vértibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret novért§jamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Ar izmaksu pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides
izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabala iegades izdevumus
un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus
celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vert§jama Tpasuma iegadi un ku remontu.
Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo IpaSumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem
celtniecibai un zemes pirkSanai.

Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai ir sekojosi etapi:
zemes gabala tirgus vertibas noteikSana;
apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;
kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteiksana, summgjot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

SR

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértgjamo Objektu tiek saprasts nekustamais Tpasums — zemes gabals (kad.apz. 3801
001 0443) ar kopgjo platibu 7 830 m? un uz ta eso3a apbiive — rilpnieciskas razoSanas €ka (kad.apz. 3801 001
0443 001) ar kopgjo platibu 165,3 m?, ka arT inzeniertehniskas komunikacijas un aprikojums, kas atrodas
Ipasuma un ar to nesaraujami saistits, Balvu novada Balvos, Tehnikas iela 5D.

Saskana ar zemesgramatas nodalfjuma izdruku, IpaSuma tiesibas uz vert€jamo TIpasSumu ir
nostiprinatas Latvijas valstij FinanSu ministrijas persona. IpaSumtiesibas nostiprinatas Balvu pilsétas
zemesgramatas nodalijuma nr. 100000041329, 1pasuma kadastra nr. 3801 001 0443 (skat. dokumentu kopijas
atskaites pielikuma).

2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vértgjamais ipasums atrodas Balvu pilséta, Skérsielas/Tehnikas ielas mala, kvartala dala starp
Tehnikas, Skérsielas un Liepu ielam. Objekta tuvakaja apkartng izvietotas komercialas nozimes ekas un lauku
viensgtas. Kopuma teritorija un tuvakaja apkartn€ esosie Ipasumi tiek apsaimniekoti.

Pieklasana pie Tpasuma iesp&jama no Tehnikas ielas puses, no Skérsielas puses piebraucamais cels
nav izbiivéts. Pie Objekta esosas ielas ar grants segumu apmierinosa tehniska stavokli. Gar Ipasumu, pa
Tehnikas ielu ir zemas intensitates transporta un gajéju pliismas.

Sabiedriska transporta nodroSinajums vért§jams ka apmierinoSs, salidzinoSi netalu atrodas
sabiedriska transporta pieturvietas. Ari socialas infrastruktiiras attistiba IpaSuma apkartn€ ir apmierinosa, visi
bitiskakie socialas infrastruktiiras objekti (tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas iestades, pasta
nodala, darfjumu iestades, u.c.) izvietoti Balvu pilséta. Attiecigi TpaSuma atrasanas vieta kopuma ir
apmierinosa.

2.3. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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2.4. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Veértéjama Objekta sastava ietilpsto$a zemes gabala raksturojums:

platiba:
forma:
reljefs:
nozogojums:

7 830 m?;
neregulara;
parsvara lidzens;
nav.

Funkcionalais zonéjums
Savrupmaju apbives teritorija (DzS)

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija (DzM)

[ Daudzstavu dzivojamas apbives teritorija (DzD)

[ Publiskas apbives teritorija (P)

[ Ripnieciskas apbaves teritorija (R}
Transporta infrastruktiras teritorija (TR)
Tehniskas apblves teritorija (TA)

Dabas un apstadijumu teritorija (DA)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertetajiem ir iesniegtas kadastralas uzmeériSanas lietas kopijas un VZD Kadastra izdrukas, kas
pievienotas Sai atskaitei. Taja uzraditie apbiives parametri tika izmantoti vértéSana.

Ripnieciskas raZzo$anas eka (kad.apz. 3801 001 0443 001)

Stavoklis apskates bridt
Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 1774 | m?
Biivtilpums: 585,0 | m*
Kop&ja platiba: 1653 | m?
Stavu skaits: 1
Uzbuivésanas gads: -

Konstruktivais risinajums
Pamati: dzelzsbetona bloki slikts
Arsienas: koka slikts
Parsegumi: koka slikts
Ailes: koka slikts
Jumts: azbestcementa loksnes slikts

Planojums

Eka ir izvietotas razo$anas telpas. Telpu griestu augstums ~ no 2,3 m 1idz 4,3 m.

Ekas tehniskais stavoklis kopuma vértéjams ka slikts, dalgji bojatas sienas, parsegumi, jumta
konstrukcijas, ailes. Tehniskais stavoklis saskana ar pasttitaja iesniegto aktu (pielikuma) kopuma
raksturojams ka avarijas/sabrucis.

2.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA
Objekta apskates bridi €ka ilgstosi netika izmantota. Nekustamais Tpasums tika apskatits un
vertejuma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2026. gada 13. janvari.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim@ So saméru izmainas tendences. Jebkur$
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo Ipasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie min€ta izmantosanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantoSanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus vertiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir komercialas nozimes éka.

Sis vertejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais fpa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam, uz So pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas apréekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:
- Objekts atrodas Balvu pilséta, riipnieciskas apbiives teritorija;

Negativie:

- augsts apbuives funkcionalais nolietojums;

- nepiecieSami lieli ieguldijumi €kas remontdarbu veikSanai;

- pieprasijums p&c $adiem IpaSumiem ir ierobezots, tade] pardosanas gadijuma jarekinas ar ilgu
ekspozicijas laiku tirgi.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamaja IpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (tpaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.

Nemot véra pieejamo informaciju un veért€jama Objekta raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteikSanai ir izmantojamas tirgus (salidzinamo darfjumu) un izmaksu pieejas.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darfjumu uzn€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz€ja informaciju par darfjumiem ar lidzigas
nozimes objektiem (gan zemes gabaliem, gan ¢kam), un §adu IpaSumu piedavajumu.

Turpinoties karadarbiba Ukrainad un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var biitiski ietekm@t arT nekustamo IpaSumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs bils Sis process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. Si briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arl nekustamo ipaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvElesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts. Pec kara sakuma bija daudzi uzp€mumi, Tpasi arvalstu lielas korporacijas, kuras
nopietni izvertgja nepiecieSsamibu pardot savus aktivus vai biznesu Baltija, tomer laikam ejot rezultata daudz
§adu darTjumu nebija. To investoru, kuri darbojas Baltijas valstis, skatfjums uz geopolitisko situaciju kopuma
ir piesardzigs, tomér kopgjais noskanojums ir realistisks un balstas uz to, ka $aja teritorija ir Eiropas Savieniba
un NATO.

Uznémuma registrs: dati dibinato un likvidéto uznémumu skaita
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Avots: Arco Real Estate

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2026. gada, visticamak, tiek prognozeta ekonomikas
stagnacija un inflacija. Bremzgsanas vérojama ar1 Eiropas ekonomika, tomér 2026. gada otraja pusé izaugsmei
vajadz&tu atjaunoties, inflacijai paléninoties. Ieprieks€jo gadu zemie procentu likmju ltmeni neveicinaja
ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas var€tu atgriezties vien neordinara
situacija. Prognozes tick modelétas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt butiski korigétas, nemot véra to,
cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&as un ar1 atbalstoSas monetaras
politikas nodroSinatie arkartigi labveligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2026 gada kopgja investiciju
aktivitate samazinasies, 1pasi gada otraja pus€, jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaidoSu attieksmi.
Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie speletaji un biis lielaks mazaka apjoma darfjumu patsvars, kas
savukart ietekmes kop€jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju
apjoms Baltijas valstis 2026. gada saglabasies ieprieksgja gada limen, bet lielaka dala darjjumu tiks planoti
2026. gada. Paral€li visam potencialie investori patlaban nopietni izvert€, kur ieguldit un veidot savu biznesu.
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Ir investori, kuri tiesi $aja laika mekle iespéjas, turklat ne tikai arvalstu, bet arT vietgjie investori. Neskaidribas
laiks ir Tstais, kad cenas ir atraktivakas un izdevigak var iepirkt aktivus un veikt ieguldijumus. Viss ir atkarigs
no investoru skatfjuma uz pienemamo riska Iimeni.

IENESIGUMA LIKMES

2.5

8.0

2023. gada laika Latvija tika veikti 49,2 tiiksto$i nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumu, kas bija
par 11,5% mazak neka 2022. gada (55,6 tikstosi). Kop&ja nekustamo ipaSumu darfjumu summa Latvija
sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas bija par 11,6% mazak neka gadu ieprieks (2,587 mljrd. EUR). No
veiktajiem nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumiem lielaka dala — 41% bija dzivoklu pardosanas darjumi,
kas veidoja 45% no kopgjas darTjumu summas, tiem sekoja pardosanas darjjumi ar zem&m, kas kopa veidoja
35% no darjjumu skaita un 21% no kopg&jas darjumu summas; pardoSanas darfjumi ar zemes un &ku
IpaSumiem veidoja 19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas darjjumu summas. Savukart, 2023. gada Riga
tika noslégti 15 tikstosi nekustamo Tpasumu pardosanas darfjumu, kas bija par 9,5% mazak salidzinajuma ar
2022. gadu, kad tika noslégti 16,5 tikstosi darfjumu. Savukart, kop&ja nekustamo 1pasumu darfjumu vértiba
Riga 2023. gada sasniedza 1,021 miljardu EUR, kas ir par 12,6% mazak neka 2022. gada, kad kopgja
darfjumu vértiba bija 1,168 miljardi EUR.

Nekustamo ipasumu pardosanas darijumu skaits Latvija 2022. - 2023. gada
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Lidzigiem paSumiem bez ekonomiska izdeviguma svarigs faktors ir ar1 stabils, dross, pietiekami
maksatspgjigs ,,enkurnomnieks”, kas nodro$ina lielako ienemumu dalu. Komercplatibu meklesanas aktivitate
ir ciesi atkariga gan no ekonomiskas attistibas valsti, gan no uznémé&ju noskanojuma un attistibas planiem.

Vertétaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem ipaSumiem. Jasecina, ka vért€jamam lidzigu IpaSumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attiecigd darfjuma cena biezi atspogulo konkr&ta
pircgja ipaso vertibu, ko vins piedéveé tpasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu.

Lielaks pieprasijums ir péc zemesgabaliem ar pievaditam inZzenierkomunikacijam, izbiivEtiem
pievedceliem un labu infrastruktiru. Praktiski nav pieprasijjuma pec zemesgabaliem bez pievaditam
inzenierkomunikacijam un pievedceliem, iznemot gadijumus, ja tie ir salidzinosi 1&ti. Minimals zemes cenu
pieaugums ir noverojams tikai kvalitativiem zemesgabaliem Riga, Jirmala un to apkartng. Zemesgabalu tirgus
situaciju galvenokart ietekme banku Tstenota kredit€Sanas politika, kas ir piesardziga, kreditgjot zemesgabalu
iegadi, ka arT ir samazinajies spekulativo darfjumu skaits; galvenokart zemesgabalus iegadajas gala paterétajs
savam vajadzibam. Potencialo pirc&ju galvenie ietekméjosie faktori, iegadajoties zemesgabalus TpaSuma, ir ta
izmanto$anas iesp&jas, inzenierkomunikaciju pieejamiba, piebraucamo celu esamiba un to kvalitate,
infrastruktiiras objekti (skolas, be&rnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri un citi), Gdenstilpnu tuvums,
sabiedriska transporta tuvums, zemesgabala platiba. Stabils pieprasijums un saméra augstas cenas joprojam ir
ekskluziviem, apblivei piemérotiem zemes gabaliem jiras tie$a (redzamibas) tuvuma. Tomér ipaSumu
realizacija tagad prasa ieverojami lielaku laika periodu.

Vertetaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darjjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem 1pasumiem. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu IpaSumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Noverojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo konkréta
pircgja paso vertibu, ko vins piedéve ipasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplittidu.

Izanaliz€jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies VZD vai
zemesgramata registrétus darjjumus ar lidzigam zem@&m, aprékinos pielietojot attiecigas korekcijas. Zemes
gabalu cenas ir atkarigas no zemes platibas, atrasanas vietas, konfiguracijas, komunikaciju pieejamibas un
citiem faktoriem. Aktivitate apbiives zemes gabalu tirgli vért€jama ka vid€ja, ipaSumu realizacija tagad prasa
ievérojami lielaku laika periodu.

Vertétaji ir apkopojusi pietickami plaSu informaciju par darfjumiem ar vért§jamam Objektam
lidzigiem 1paSumiem. Jasecina, ka vertejamam lidzigu Tpasumu iegad€ biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darijuma cena biezi atspogulo konkr&ta
pircgja 1paso vertibu, ko vin$ piedévé IpaSumam, tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitadu.
Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies VZD vai zemesgramata
registrétus darfjumus ar lidzigam zemé&m, aprékinos pielietojot attiecigas korekcijas. Rilpnieciskai apbiivei
piemérotu zemes gabalu tirgl cenas ir stabiliz&jusas vai ar1 vérojams neliels cenu kapums labiem TpaSumiem
pieprasitas vietas. Lielaka pirc€ju aktivitate un pieprasijums ir péc paSumiem, kas tiek piedavati tirgii par
zemaku cenu, neka vidgji piedavajuma. Aktivitate riipnieciskas zemes gabalu tirgli Latvijas mazajas pilsétas
vert€jama ka salidzinosSi zema. Ripnieciskai apbiivei piem&rotu zemes gabalu piedavajumu cenu amplitiida
vért§jama Ipasuma tuvuma ir no ~ 1,0 EUR/m? Iidz 5,0 EUR/m?. Darfjumi ar lidzigiem zemes gabaliem
vert€jama zemesgabala tuvuma ir robezas no ~ 0,7 EUR/m? lidz ~ 2,5 EUR/m?.

DarTjumi ar vértgjamam Objektam lidzigiem Tpasumiem ir robezas no 5 000 EUR (vidgjas platibas
€kas) lidz ~ 20 000 EUR (lielakas platibas €kas). Peédgja gada laika tika konstatti vien dazi darfjumi ar
vertgjamam Objektam lidzigiem TpaSumiem.
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4.3. ZEMES GABALA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai tika izmantota pieejama informacija par notikusajiem
darfjumiem ar zemes gabaliem vertgjamas nekustama Tpasuma tuvakaja apkartng, ka art sadu zemes gabalu

piedavajumi.

Izanalizéjot pieejamo informdaciju, ka salidzinamie objekti tika izveleti zemes gabali riipnieciskas

apbiives teritorijas.

Tadgjadi noteikta zemes gabala tirgus veértiba ir 7 585 EUR.
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Aprekinu tabula.
Verteiamais Obiekts Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
J I objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Brivibas iela 76B, Tevenanu SEZ, Vilanu Indranu iela 6B,
Tehnikas iela 5d, Preili, Preilu nov. pag., Rézeknes nov. Valka, Valkas nov.
Balvi, Balvu nov. (kad. nr. (kad. nr. (kad. nr.
78980070016) 78980070016) 94010040263)
Zemes gabala platiba, m? 7830 21 660 23 000 2 859
Pardevuma cena, EUR 28 100 23 000 3500
Darijuma laiks 10.2024. 01.2025. 02.2024.
Nosacita 1 m? cena, EUR 1.3 1.0 1.2
Salidzinamie objekti attieciba pret vértéjamo Objektu
T artTo1 0, T artTo1 0, T arfio1 0,
1. Darfjuma finansé%anas apstakli lidzvertigi ‘ 0% lidzvertigi ‘ 0% lidzvertigi ‘ 0%
EUR 1.30 EUR 1.00 EUR 1.22
2. Darfjuma apstakli (tipisks lidzvertigi ‘ 0% | ldzvertigi ‘ 0% | ldzvertigi ‘ 0%
pirksanas darfjums vai piespiedu
pardo$ana, u.c.) EUR 1.30 EUR 1.00 EUR 1.22
o o lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
3. Pardosanas laiks, piedavajums EUR 130 EUR 1.00 EUR 122
4. Toatuma novietoiums labdks | -5% labaks | -5% labaks | -5%
P ) EUR 1.2 EUR 1.0 EUR 1.2
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 5% lielaks 6% mazaks -6%
- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
izmanto$anas veidam
- piekl@isanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- centralizgtie inZeniertikli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes gabala konfiguracija labak -5% lidzvertigi 0% labak -5%
né‘;‘:g;iﬁ“?i ()ana“e“ laukumi, fdzvertigi | 0% labak 3% | hdpvertigi | 0%
- grunts apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
;):’;J‘.Zi?:“l a, piesaisfits ekas lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
- KOPA funkcionalie parametri: 0% 3% -11%
EUR 1.2 EUR 1.0 EUR 1.0
Parrekinu kf)eﬁc1ents 5% 2% 15%
(starprezultats)
Parrékinu korekcija -EUR 0.1 EUR 0.0 -EUR 0.2
Salidzinamo objektu kopg&jas
platibas 1 m? korigéta cena EUR 1.2 EUR 1.0 EUR 1.0
(starprezultats)
Sahdzmam(_) objektu korigéta cena EUR 26695 EUR 22506 EUR 2959
(starprezultats)
6. Citi faktori:
- ter_ltovrljas sakarto$ana (apauguma _EUR 500 _EUR 500 _EUR 500
novaksana)
Sahdzmam(_) objektu korigéta cena EUR 26195 EUR 22006 EUR 2459
(starprezultats)
Salidzinamo objektu kopgjas 12 10 0.9
platibas 1 m? korigeta cena, EUR : : :
Salidzinama objekta svara koeficients 0.2 0.4 0.4
Salidzinamo zemju platibas 1 m2. vidéja korigéta cena EUR 0.97
(tirgus vertiba) .
Vértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 7 585
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4.4. EKAS TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IZMAKSU PIEEJU

Ieverojot apbtives tehnisko stavokli, vertétaji pienem, ka Rupnieciskas razoSanas €kas labakais
izmantoSanas veids ir to atjaunot un izmantot ka nedzivojamo €ku.

Ekas konstruktivo elementu Ipatsvars tiek noteikts, pamatojoties uz Latvijas IpaSumu Vertetaju
Asociacijas izstradato metodiku “Dzivojamo un publisko &ku fiziska nolietojuma noteikSana”. Saskana ar to,
€kas konstruktivo elementu ipatsvars tiek noteikts sekojosi:

2.pielikums. Dzivojamo un sabiedrisko éku konstruktivo elementu ipatsvars

Nr. Konstrukfivo elementu Ipatsvars (%)
pk. Ekas tips Pa- Sie- | Aila | Ap- | Parse Gri- | Jum | Spec
mati | nas 5 dare | gumi das ts | darbi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Dzivojamo un nedzivojamo
42 | maju saimniecibas €kas ar koka 16 | 36 |8 6 10 7 8 9
arsienam

Pamatojoties uz Ministru kabineta 2026. gada 7. marta noteikumiem Nr. 116 ,Bavju kadastralas
uzmerisanas noteikumi”, Latvijas IpaSumu Vertétaju Asociacijas izstradato metodiku “Dzivojamo un publisko
gku fiziska nolietojuma noteik§ana”, ka arT nemot vera €kas tehnisko stavokli, vertétaji nosaka pasreizgjo
vertibu atsevisSkiem konstruktivajiem elementiem, nemot véra to fizisko nolietojumu. Ekas aizvietoanas
vertiba tiek pielidzinata jaunas lidzvertigas celtnes celtniecibas izmaksam, kas tiek pienemtas aptuveni 950
EUR/m?, 1idz ar to €kas kopgja aizvietoSanas vértiba ir ~ 157 000 EUR. Aprékinu gaita ir paradita sekojo$a
tabula:

Konstruktivie Konstrukciju . Ekavs FI.ZISk.aIS ]E k‘as_'_
clementi fpatsvars (%) atgat_mosanas nolietojums pareiz&ja
veértiba EUR (%) veértiba EUR
Pamati 16 25126 97.0% 754
Sienas 36 56533 98.0% 1131
Ailes 8 12563 100.0% 0
Apdare 6 9422 100.0% 0
Parsegumi 10 15704 98.6% 220
Gridas 7 10992 100.0% 0
Jumts (segums) 8 12563 98.6% 176
Specdarbi 9 14133 100.0% 0
Kopa: 100% 157035 - 2280

Nemot véra faktu, ka €ka ilgstosi netiek izmantota, ka arT tai tika konstatéti konstruktivo elementu
bojajumi, vertétaji, nosakot apbiives vertibu, nem vera ari tadus vertibu samazinosus faktorus ka funkcionalais

un ekonomiskais nolietojums.

Aprekinu gaita ir paradita sekojosa tabula:

Vertgjama apbiive

Eku pasreizgja
veértiba, EUR

Funkcionalais
nolietojums (%)

Ekonomiskais
nolietojums (%)

Vertgjamas apbiives
veértiba, EUR

Ripnieciskas

2280

25%

35%

912

razoSanas eka

Attiecigi galiga noteikta &kas vertiba ir 912 EUR.

4.5. SECINAJUMS

Tatad noteikta €kas veértiba ir EUR 912, savukart zemes gabala noteikta vertiba ir EUR 7 585.
Vertgjama Objekta kopgja tirgus vertiba ir EUR 9 149.
Attiecigi galiga noteikta Objekta tirgus vertiba ir (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 8 500.
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama IpaSuma — zemes gabala un apbtives, kas atrodas Balvu novada Balvos, Tehnikas
iela 5D, ar kad.nr. 0100 109 2006, novertejumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 13. janvart ir
8 500 EUR (astoni tiksto$i pieci simti eiro), tai skaita

zemes gabala vertiba ir 7 600 EUR (septini tiiksto$i sesi simti eiro),
apbtives vertiba ir 900 EUR (devini simti eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[

Vertetaji pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinos$i dokumenti ir pareizi.

2. Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar IpaSuma piederibas tiesibu ietekméesanu.

3. Novertetais TpaSums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, iekilajumiem, finansialam saisttbam un
apgritinagjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

4. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmg&josiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka
§T informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika m&s neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

5. Kopgjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads vert€juma tiek dots, attiecas tikai uz
esoso izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertejumu.

6. Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So veértgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

7.  Apréekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistgja novertésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

8.  Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

9. Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

10. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértgjuma uzdevuma teikts, bez
iepriek$€jas novertétaju un pasiititaja rakstveida piekrisanas katra gadijuma atseviski.

11. Veértétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekléSanas gaita, kas varétu
tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi
saskanota.

12. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

13. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi p&c novertésanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta péc

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta minétie pienemumi un tos ierobezojosie
apstakli,

e tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav Ipasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas $eit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e mgés esam veiku§i vertcta ipaSuma apskati klatien€, péc kuras tika sastadita $1 atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Pielikumi
(dokumentu kopijas)



Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Balvu pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000041329
Kadastra numurs: 38010010443
Tehnikas iela 5d, Balvi, Balvu nov.
Nodalijuma aktualizéts (07.10.2024., 400001469839) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.2 pantu

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 3801 001 0443. 7830 m?
Zurn. Nr. 300000133888, Iemums 09.11.2001., tiesnese Vija Puzule

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 1.1 (400001469839)

1.1. Zemes vieniba (kadastra apszéJums 38010010443). 7830 m?
Precizéts 07.10.2024., Zurn. Nr. 400001469839, tiesnesa paligs Agija

Pugaine

2.1. Pievienots nekustams TpaSums (Balvu pilsétas

zemesgramatas nodalijums Nr.100000942499) visa ta

sastava.

2.2. Buve (kadastra apziméjums 38010010443001).
Zurn. Nr. 300008445184, lemums 07.11.2025., tiesnese Tatjana Ilvanova

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: PRIVATIZACIJAS AGENTURA,
bezpelnas organizacija valsts akciju sabiedriba,

nodoklu maksataja kods 40003192154. 1
Zurn. Nr. 300000133888, Iemums 09.11.2001., tiesnese Vija

Puzule

Aktualizéts

Saistits ar ierakstiem: Il dajas 1.iedaja 1.1, 2.1 (300006969192)

1.1. Ipadnieks: Latvijas valsts, SIA "Publisko aktivu

parvalditajs Possessor", registracijas numurs

40003192154, persona. 1
Zurn. Nr. 300006969192, lemums 17.07.2024., tiesnese Ligita

Multina

1.2. Pamats: 2001. gada 2. novembra uzzina par

nekustamu TpaSumu nr.1.15/13784.
Zurn. Nr. 300000133888, Iemums 09.11.2001., tiesnese Vija
Puzule

2.1. Grozit 2. dalas 1. iedalas ierakstu Nr. 1.1
(zurnala Nr. 300000133888, 09.11.2001), aizstajot
vardus un skaitlus " PRIVATIZACIJAS AGENTURA,
bezpelnas organizacija valsts akciju sabiedriba,
nodok|u maksataja kods 40003192154"ar vardiem un
skaitliem "Latvijas valsts, SIA "Publisko aktivu
parvalditajs Possessor", registracijas numurs
40003192154 persona.'Pamats: 2024.gada 1.julija
iesniegums Nr.1.17/1828 "Par grozijumiem Balvu
pilsétas zemesgramatas nodalTjuma

Nr.100000041329".
Zurn. Nr. 300006969192, IEmums 17.07.2024., tiesnese Ligita

Multina

Aktualizéts

3.1. Persona: Latvijas valsts SIA "Publisko aktivu
parvalditajs Possessor", registracijas numurs 0

40003192154, persona. IpaSuma tiesiba izbeigusies.

3.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finangu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

3.3. Pamats: 2025.gada 26.augusta akts Nr.
A/2025/4548 par valsts nekustama TpasSuma
(nekustama TpaSuma kadastra Nr. 38010010443)
Tehnikas iela 5D, Balvos, Balvu novada, parnem$anu

Lapa1no2



Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

FinanSu ministrijas valdijuma un valsts akciju
sabiedribas "Valsts nekustamie Tpasumi”
parvaldiS§ana, likuma "Par nekustama Tpasuma

ierakstiSanu zemesgramatas" 14.panta otra dala.
Zurn. Nr. 300008445184, lemums 07.11.2025., tiesnese Tatjana
Ivanova

11l dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums

1.1. Atzime - uz zemes gabala atrodas SIA AHIA piederoSas ékas. Pamats: 2001.
gada 2. novembra uzzina par nekustamu Tpasumu nr.1.15/13784.
Zurn. Nr. 300000133888, Iémums 09.11.2001., tiesnese Vija Puzule

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008445184)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.1 (zurnala Nr.300000133888, 07.11.2001)

savienojot nekustamus Tpasumus.
Zurn. Nr. 300008445184, lemums 07.11.2025., tiesnese Tatjana Ivanova

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliequmiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 22.12.2025 10:26:36.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2


https://ozols.gov.lv/pub

IZSNIEGTA

LATVIJAS REPUBLIKA

Balvu rajona
Balvu pilséeta
IpaSuma
TEHNIKAS IELA 5d

Zemes kadastra Nr. 3801-001-0443

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstoSi Balvu pilsétas zemes komisijas 29.09.99.
lemumam (protokols Nr.33/31).

Robezu plans sastadits pec 2001. gada robeZu uzmériSanas materialiem
meéroga 1 : 500.

Zemes kopplatiba ir 7830 kv.m

ZEMESGRAMATU APLIECIBA

VZD LATGALES REGIONALA NODALA

-5 | M@rniecibas un topografijas B 7
' dalas vaditaja: P e L.Salmane

pE. A 2
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apzimeEJUmsS:........cccueerieeriieniieiieeie et eie et 38010010443001

INOSAUKUIMS: . .. oeeeiiiieeiiie ettt et see e e ae e aae e eeenaee e Riipnieciskas razoSanas €kas

AAIESE ..ottt Tehnikas iela 5D, Balvi, Balvu nov.

Kadastralas uzmeriSanas datUmmIS:. .. ...coovuvreiiieeiiiiiiiiieeieeeeeeeeirrreeeeeeeeeeeenrreeeeeeeeeseeanes 02.01.2025
Izdrukas ID: 390002815738 Izdrukas datums: 03.01.2025 1no3

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators
1.1. Biives kadastra apZImejums:.........ccevecccsencsssancssnncssssssssasssssassssssssssnnsesssnd 8010010443001

1.2. Nekustama TpaSuma kadastra NUMULS: . . ......ooouiiiiiiiieiieeieee e Nav

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzZImeEJUmS:. . ......cecueeruieeiieniieeiieniie ettt 38010010443001
LO. L1 AdIESE: .ot Tehnikas iela 5D, Balvi, Balvu nov.
10.1.2. NOSAUKUIMS: . . . .veeeiiieeiiieeiieeeiieeeeeeeieeeeree e ereeeeeveeesevee e Ripnieciskas razosanas ekas
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.........cccoeceerieecreenieennnnns 1251 - Rupnieciskas razosanas ekas
10.1.4. KOPEja Platiba (IN2):. . ..eecueeieeeieieeienieeieetesiee e eeeseeeteeseesteeaeeaeesseensessaesseenseeneenseens 165.3
10.1.5. Apbilives 1aukums (IN2):.....eiiiieiiieiieeie ettt e re e eb e ereesreeenseeenes 177.4
10.1.6. Virszemes StAVU SKAILS: . . ...cocuiiiiiiiieiieeie et 1
10.1.7. Pazemes StAVU SKAIES: .. ....oviiriiiiiiieiieieeeseee et st 0
10.1.8. TelPU GrupU SKAILS: . .. eeiiiiiiiiiieeiie ettt ettt e et e e et eeebeeeeaeeesabeeesaseeesnseeesseeens 1
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas ads(-1):.....ccceeeeereeriirereenieeieesieeieeseeereeseeessseessnesnnens Nav
10.1.10. UZbUVESANAS GAAS .. ..cuviieiiieeiiie ettt ettt et eesve e e seaeeetaeesaaeeessaeeenseeesnseeenns 2023
TO. L. 1T, NOICIOJUIMIS: . . eevieiieeiieeiie ettt ettt et e et estteeebeessaeenbeesaaeenseesssesnseessseenseensseensens A\%A)
10.1.12. Nolietojuma noteikSanas datums:.........ccccceceeeriiieeriieeeiiie e 03.01.2025
10.1.13. ApsekoSanas dattims:.......cccceerieiiiienieeiiierie e esee e sne e 02.01.2025
10.1.14. BUVe ir PIrMSTEZISIITIAL . . ..eevviiuiierierieeieeteeete ettt ettt ettt e eaeeaeeteeereeaeeaeeereeanea Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, buve apvidi nav konstateta:..........cccceeeevverveeneenen. Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
38010010443
10.1.17. Funkcionali saistito eku kadastra apzImeEjumi:..........cceeevveeecrirerieeerieeeereeeevee e Nav
10.1.18. Dati par buives atzimém nav registréti.

11. Buves tips

11.1. Biives kadastra apzZimeEJUmS:......ceecueerieeiiieriieeiieenieeiiesreesieesneeneeseneeneeas 38010010443001

Tipa kods Tipa nosaukums
12510101 IRaZzoSanas &kas, kuras lielakas telpas (p&c platibas kvadratmetros) augstums ir lidz 6 m (ieskaitot)

12. Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
12.1. Eka ar kadastra apzim&jumu 38010010443001:

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati IDzelzsbetona bloki, monolitais dzelzsbetons 2023
(stabveida)
Sienas (vertikala konstrukcija) IKoka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm 2023
biezuma, koka déli
Parsegumi IKoka sijas ar koka délu aizpildijumu 2023
Jumta neso$a konstrukcija Koks 2023
Jumta segums |Azbestcementa loksnes 2023

13. Buves apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&umu 38010010443001 apjoma raditaji:

Apjoma .rﬁditﬁ]a Apjoma raditaja AEJOI.ns un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums mérvieniba
Apbiives laukums INav 177.4 apbuives INav INav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba Nav 165.3 kv.m. Nav Nav
Augstums INav 5.7 m INav INav
Biivtilpums INav 585 kub.m. Nav INav
14. Kopéjas platibas sadalijjums pa platibu veidiem
14.1. Biive ar kadastra apzZImeEJUmUL. . .......cceeeuieriieriiieniienieeiee e e 38010010443001
| Izdrukas ID: 390002815738 | Izdrukas datums: 03.01.2025 2no3 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



14.1.1. KOP&ja Platiba (IN2). .. .uveieeiiieciieeeiee ettt e e tte e et e e s e e sre e e s reeessaeeesaseeennneeennns 165.3

14.1.1.1. LietderTga platiba (IN?).....ccceeriierieeiieie ettt e e snae e s e 165.3
14.1.1.1.1. DZivoklu kop&ja platiba (IM?).....ccccueeeriiiieeiieeciee ettt 0
14.1.1.1.1.1. DZIvoklu platiba (IN?).......cccerviieriieniieiieeie et seee s ees 0
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IN?)......c..ccecieeriieeeiieerieeerree e ereeeereeesreeesree e 0
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (IN?)......cccceevierieriiiiieeieeieeeeeee e 0
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?)......cccceevoiiieiiieeciee e 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (M?).......ccccveeieerieeiieiieeiecee et 165.3
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (mM?).......cccceeeevreecieeneiiieeiie e 165.3
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IN?)........ccceveeriieiieniieeiienieeieeeieeieeeeee e 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IN?)......cccceoiiieiiieeiieeeeeee e 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas iekstelpu platiba (mM?).......cccceeevieriiiiieniieiiecie e 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (M?).........cccceevieeevieeeiireciieesieeeieeeeveeesveeenenen. 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzZim&ums:..........ceceveeerevieereieeeiieeeiie e 38010010443001001
LO. 1.1, AIESE: . . ettt ettt ettt et sttt ae et naeen Nav
16.1.2. NOSAUKUMS: . . ...ooeeiiiieiieeeiieeeiie e e Riipnieciskas razoSanas telpu grupa
16.1.3. LietoSanas veids:.......cccevervvenienenieneennennn 1251 - Ripnieciskas razoSanas telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:........ccceeeiieeriieeiiie e 1
LO0.1.5. Telpu SKAILS: . . ..eeeiieiiieiieeie ettt et sttt seee e saeeesneensaesnneennne e
16.1.6. KOP&ja Platiba (IN2):. . .cccueieeeiieeiie ettt et et e e e e saeeetaeesnaeesssaeesnneeesnseeenns 165.3
16.1.7. ApsekoSanas datiims: .. .......cccueevieeiiienieeiiierieeieenee e esee e eseeeveesenesneenenees 02.01.2025
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas ads(-1):.....cccceevueerrrrerrieeriieeenireeenreeeseeeesereesnneesseeesnnes Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla TpaSuma ar kadastra numuru:........c..cccceeeveveenieniennens Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzim&umus:............ccoeennee. 38010010443001
16.1.11. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
38010010443
17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apZImejums: . .......ccceeueeiueeriesiiiesieeieesieeneenees 38010010443001001
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) al?g:tfl{:::i(sm) auléisetluﬁll:]zizm) Pl(al:]izl;a Epitig?(:l:g?:l)lc:sa
1 lekstelpa 4 - Nedzivojama iekstelpall 3 3 3 9.6 INav
2 lekstelpa 4 - Nedzivojama iekstelpall 4.37 3.11 5.62 122 INav
3 Iekstelpa 4 - Nedzivojama iekstelpall 2.35 1.65 3.04 23.8 INav
4 [ekstelpa 4 - Nedzivojama iekstelpall 2.98 2.49 3.46 9.9 Nav
18. Labiekartojumi
18.1. Buves kadastra apzZimeEJUmS. .........cccueeeevieeireeeiiieeciieeeiieeeiie e eevee e 38010010443001
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Vietgja. Krasns IApvidi ir konstat&ts
Apkure. Vietgja. Plits IApvidi ir konstatéts
Kurinamais. Cietais IApvida ir konstat&ts
V&dinasana. Dabiska IApvida ir konstatéts
18.1.1. Labiekartojumu datums: ..........ccceeiiieriiieeniieeriee e e e 02.01.2025
Izdrukas ID: 390002815738 Izdrukas datums: 03.01.2025 3no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



APBUVES PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS
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Nekustama ipaSuma
vizuala apsekoSanas anketa

biive (biives kadastra apziméjums 38010010443001),
kura atrodas uz zemes vienibas
(zemes vienibas kadastra apziméjums 38010010443) — Tehnikas iela 5D, Balvos, Balvu novada

Nekustamais TpasSums sastav no — buives ((rlipnieciskas razoSanas €ka), biives kadastra apzZim&jums 3801 001 0443 001) — tehniskais stavoklis saskana ar veikto
apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka avarijas/sabrucis. Nekustamais Ipasums pamests, nelietots, délu grida satrup€jusi, uz tas atrasties bistami. Nekustama

Tpasuma brivi var ieklut nepiederosas personas. Saistitais zemesgabals aizaudzis ar krimajiem un paraugusu zali — izveidojusies kiila.
Nekustamais Tpasums apsekots: 2024.gada 21. marta

Kubulu pag.



https://www.kadastrs.lv/buildings/9900376526?options%5Binline%5D=false&options%5Borigin%5D=building
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arvaldniece
Linda Rubeze

e-pasts: Linda.Rubeze@vni.lv



BALVU NOVADA PASVALDIBA

Reg. Nr 90009115622, Bérzpils icla 1A, Balvi, Balvu novads, LV-4501, talrunis +371 64522453
fakss+371 64522453, e-pasts: dome@balvi.lv

Balvos

18.09.2024. Nr. BNP/2024/3.5.2/2872/N
Uz 13.09.2024. Nr. 2/9-3/6802

Valsts akciju sabiedribai ""Valsts nekustamie ipasumi"’
pazinosanai e-adresé

Par informacijas sniegsanu par zemes vienibu Tehnikas iela 5D, Balvos, Balvu novada

Balvu novada paSvaldiba (turpmak teksta — pasvaldiba) ir sanémusi iesniegumu
(pasvaldiba registréts ar Nr.BNP/2024/3.5.2/3149/SJUR) ar ligumu sniegt informaciju par
zemes vienibu Tehnikas iela 5D, Balvos, Balvu novada.

Pasvaldiba informé, ka:

1) Zemes vienibai Balvos ar kadastra apzim&umu 3801 001 0443, saskana ar speka esosSo
teritorijas planojumu, planotais iznomasSanas veids noteikts — razoSanas objektu apbiives
teritorija;

2) Uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 3801 001 0443 atsavinasanu neattiecas likuma
“Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 21.panta otraja dala minétie ierobeZojumi
darfjumiem ar zemes TpaSumiem;

3) Zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 3801 001 0443 neatrodas degradéta teritorija;

4) Zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 3801 001 0443 piekluve nodroSinama, izbiivgjot

pieslégumu Tehnikas ielai.

Izpilddirektore Daina Tutina

Zaharane 20245387

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



1/17/26, 9:20 PM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | 542 fuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
38010010443 - 0.783 100000041329 - Balvi, Balvu novads
Kadastralas vértibas
— Vértibas
Vertibas veids ‘(’Eel';t"ga noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 7125 09.11.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vertiba 5387 08.11.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais Tpaduma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'ur%s Kadastra 7125 09.11.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma sastava esosas mezaudzes
] vértibas summa
e em i oY Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
EQ%?{?L%SS'%Z‘;Q% 5387 08.11.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
] sastava eso$as mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra - — - s =

apzim&jums Dzivok]u ipaSumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

38010010443 1/1 Tehnikas iela 5D, Balvi, Balvu nov., LV-4501
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.7830
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.7830
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.7830
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas mérki
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Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Ripnieciskas razoSanas uznémumu apbiive 1001 0.7830 ha
Apgrutinajumi
Nr. Registracijas datums Tips Apraksts Platiba Mérv,
- 01.02.2025 7316120300 pierobeza 0.7829 ha
Buves
Kadastra apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

38010010443001 1/1 Tehnikas iela 5D, Balvi, Balvu nov., LV-4501
Nekustama Tpasuma objekta platiba 165.3
(kv.m.): :
Nosaukums: Ripnieciskas razosanas €kas

Galvenais lietoSanas veids:

1251 - Ripnieciskas razoSanas €kas

12510101 - Razosanas €kas, kuras lielakas telpas (péc platibas kvadratmetros) augstums ir

Buves tips: lidz 6 m (ieskaitot)
Uzbivésanas gads: 2023

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko3anas datums: 02.01.2025

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi

Nolietojuma noteikSanas datums:

03.01.2025

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums Adrese
38010010443001001 -
Nosaukums: Ripnieciskas razosanas telpu grupa
LietoSanas veids: 1251 - Rapnieciskas raZzoSanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 4
Ekas apseko$anas datums: 02.01.2025
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas o T =iz
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
:\eulmuurs Nosaukums z:!dpgs Stavs ?I:Q)’stums augstums | augstums ?Il(a‘a,t:‘lza) pienemsanas
oS (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
¢ Nedzivojama ~
1 Iekstelpa iekételpa 1 3.0 3.0 3.0 9.6
¢ Nedzivojama ~
2 Iekstelpa iekstelpa 1 4.37 3.11 5.62 122.0
v Nedzivojama ~
3 Iekstelpa iekételpa 1 2.35 1.65 3.04 23.8
< Nedzivojama _
4 Iekstelpa iekételpa 1 2.98 2.49 3.46 9.9
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums _ &3?14 apbuves laukuma _ _
Bavtilpums - 585.0 kub.m. - -
Augstums - 57m - -

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

2/3



1/17/26, 9:20 PM

Ekranizdruka

Dokumenti

Dokumenta veids ﬁgc:g'éna:as Izdosanas nr. Izdevéjiestade

Nostiprinajuma ligums 13.02.2025 2/9-3/1130 Eggﬂf# \r?Air%istrija; P-p. Valsts nekustamie

Iesniegums par kadastra objekta ~ A T i . = ;

registraciju vai datu aktualizaciju 18.04.2024 2/9-3/3048 Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p. Ruda Girts
= ¥ Valsts ienémumudienests; p.p.Zelenko Irina;

Akts par bives nodosanu % AT, | o ‘A

fpaguma citam tiesibu subjektam 12.04.2024 3663R/24 \}égfetﬁengilégstamle ipasumi; p.p. Grinberga

Cita informacija 12.04.2024 3663R/24 Valsts nekustamie Tpasumi VAS

Cits dokuments 31.01.2024 - Rigas pilsétas tiesa

Tiesas nolemums 09.01.2024 C-03962-24/23 Rigas pilsétas tiesa

Iesniegums par kadastra objekta Lyaldr

registraciju vai datu aktualizaciju 20.02.2023 BNP/2023/3.5.2/1042/N | Balvu novada pasvaldiba

Ekas datu deklaracija 16.02.2023 BNP/2023/3.5.2/1042/N Balvu novada pasvaldiba

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona bloki, monolitais dzelzsbetons (stabveida) 2023
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 2023
Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu 2023
Jumta nesosa konstrukcija Koks 2023
Jumta segums Azbestcementa loksnes 2023

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads ir)

Apkure. Viet€ja. Krasns

Apvidi ir konstatéts

Apkure. Viet&ja. Plts

Apvidu ir konstatéts

Datums: 02.01.2025
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Balvu pilsétas zemesgramata 07.11.2025 -
Balvu pilsétas zemesgramata 17.07.2024 -
Balvu pilsétas zemesgramata 09.11.2001 -
Dokumenti
Dokumenta veids IzdoSanas IzdoSanas | p jeyajiestade
datums nr. J
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas " : el
datorizétas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts zemes | 10.11.2001 1-2/1 hfi;vigsr?;lepubhkas Tieslietu
dienestam un pasvaldibam )
Zemes robe?u plans méroga 1:1000 07.11.2001 - \rfqzé?nli‘gg%ﬂgsuge%%gzlréésﬁ?a%dgﬁg
Uzzina valsts un pasvaldibas ipasuma registrésanai 02.11.2001 1.15/13784 Privatizacijas adentira
Uzzina valsts un pasvaldibas ipaSuma registréSanai 07.09.2001 12-03/1012 Balvu pilsétas dome

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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