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DZIET

2025.gada 24.novembri VAS ,,Valsts nekustamie ipasumi”

Reg. Nr. Z - 25/406 Noveértejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama IpaSuma — zemes vienibas Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas novada tirgus vertibas
noteik§anu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar visparigo vienoSanos Nr. 1ZD/2025-VV/1258 un darba uzdevumu, sertificéts
nekustama TpaSuma vertétajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama ipaSuma — Darzinu iela 21,
Ludza, Ludzas novada (turpmak teksta OBJEKTS) noveért€jumu, nosakot ta tirgus vertibu, atbilstosi
situacijai Ipasuma veértéSanas datuma.

Atskaiteé ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Latgales rajona tiesas Ludzas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000610342 nostiprinats Latvijas valstij, FinanSu ministrija,
registracijas numurs 90000014724, persona piedeross nekustamais IpaSums ar kadastra numuru 6801
001 0925, kas sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0395, 571 m? platiba.

OBJEKTS ir noveértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013.
OBJEKTA noveértgjuma atskaites deriguma termins ir 6 (se$i) ménesi.
OBJEKTA vértesanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.
Vertesanas mérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus veértibu veértéSanas datuma
atsavinasanai izsolg.

Péc veikta novertejuma 2025.gada 24.novembri
visiespejamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 1400
(viens tiikstotis ¢etri simti euro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vertéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaite tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realiz€t atklata un konkur&josa nekustamo
Tpasumu tirgi. Iegttie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaite ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot veéra verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekssédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums — zemesgramatas nodalijums;

2.pielikums — zemes robezu plans;

3.pielikums — situacijas plans;

4.pielikums — apgriitinajumu plans;

5.pielikums — robezas apsekoSanas un atjaunoSanas akts;

6.pielikums — robezas noteikSanas akts;

7.pielikums — par informacijas sniegSanu;

8.pielikums — nekustama 1paSuma apsekoSanas akts;

9.pielikums — par informacijas sniegSanu;

10. pielikums — informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem;
11. pielikums — kompetences sertifikats nekustama ipasuma vertéSanai;
12. pielikums — TpaSumu vertétaja Profesionalas kvalifikacijas sertifikats;
13. pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Ipasuma — zemes vienibas Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas novada,
tirgus vertibu vert€Sanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma paSumam biitu japariet
no viena ipaSnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu

un bez piespieSanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese

Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas novads

Kadastra numurs

6801 001 0925

Zemes vienibas kadastra
apzime&jums

6801 001 0395

Ipasumtiesibas, pamatojums

Uz 2021.gada 4.februara uzzinas par valstij piekritoSo zemes gabalu
Nr. 38-2/9-3/654 pamata, TpaSuma tiesibas uz vert§jamo OBJEKTU
nostiprinatas Latvijas valsts FinanSu ministrijas, registracijas numurs
90000014724, persona.

Apgriitinajumi

Apgritinajumu pland nostiprindtie apgritindjumi.:

1.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem — 0,0035 ha;

2.Atzime — pierobeza — 0,0571 ha.

Valsts zemes dienesta izdruka nostiprindtie apgritinajumi.:

1.Atzime — pierobeza — 0,0571 ha.

Noteiktie apgrutinajumi butiski neietekm& objekta izmantoSanas
iespgjas.

Nomas ligums

Nav informacijas.

Vertéjuma pasiititajs

VAS ,,Valsts nekustamie pasumi”.

Vertejuma mérkis

Noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vertibu vert€sanas
datuma atsavinaSanai izsolg.

Objekta apsekoSanas datums

2025.gada 20.novembris.

Objekta apsekotajs

Juris Guntis Vjakse.

Informacija par vértéeSanas OBJEKTU:

Domajamas dalas

1

Kadastrala vertiba uz
23.09.2025. un 22.09.2025.

Fiskala kadastrala vertiba — 734 EUR.
Universala kadastrala vertiba — 1 734 EUR.

ESG faktoru analize

ESG faktoru ietekme uz tirgus vértibu ir zema:
° Pliidu riska scenariji 1/10 gados: zems;
° Plidu riska scenariji 1/100 gados: zems (Avots: Latvijas vides,
geologijas un metodologijas centrs (2025). Latvijas pladu riska un
pludu draudu kartes. https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-
riska-un-pludu-draudu-kartes , sk. 24.11.2025.);

tdenstilpnes krasta erozijas risks — zems;

tdens erozijas risks — zems;

v€ja erozijas risks — mazs;

karstuma vilnu risks — mazs;

savvalas ugunsgréku risks — mazs;

vetras risks — mazs;

1pasi smagi nokriSnu risks — mazs;

piesarnoto teritoriju risks — mazs (Avots: Piesarpoto un potenciali

piesarnoto Vietu Parvaldibas Sistema.
hitps://pvps.vvd.gov.lv/#/territory/map, sk. 24.11.2025.).
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Zemes vienibas platiba un
lietoSanas veidu eksplikacija.

Zemes vienibas kopgja platiba ir 571 m?, t.sk. 571 m? — zeme zem
ekam.

Strapgabals Nav.

Z ienibas konfiguracij . _ . _ . . -
reﬁgzt?ss vienibas konfiguracija, Zemes vienibas konfiguracija — neregulars daudzstiiris, reljefs — 1&€zens.
Gruntstidens [imenis Zems.

Komunikacijas Nav informacijas.

Labiekartojums Zemes vienibai nav veikts 1pass labiekartojums.

Zemes vienibas sakoptiba

Zemes vienibas teritorija ir nekopta — teritorija ir aizaugusi ar krimiem
un nezalém.

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantosanas veids

Saskana ar Ludzas novada Ludzas pilsétas teritorijas funkcionala
zongjuma karti, zemes vieniba atrodas savrupmaju apbiives teritorija
(DzS1).

Zemes vienibas lietoSanas
merkis

Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601).

Pasreizgja izmantosana

Zemes vieniba netieck ekonomiski pamatoti izmantota.

Labakais izmantoSanas veids

Mazdarzina iekopSana vai pievienoSana blakus eso$ajam Tpasumam.

Apkartne, piebrauksana

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Ludzas novada, Ludza, pilsétas
nomal€. Apkartné domin€ zeme, kuras galvenais izmanto$anas veids ir
savrupmaju apbiive, dabas un apstadijumu teritorija, mezu teritorija,
fidens teritorija un lauksaimniecibas teritorijas. Zemes vieniba atrodas
~ 3,9 km attaluma no Ludzas pilsétas centra. Sociala infrastruktira ir
attistita vaji. Tuvaka tirdzniecibas vieta (Citro) ~ 2,6 km attaluma.
Tuvaka pirmsskolas izglitibas iestade atrodas ~ 3,5 km attaluma —
Ludzas pilsetas pirmsskolas izglitibas iestade "Namins", tuvaka
vidusskola atrodas ~ 3,6 km attaluma — Ludzas pils€tas vidusskola,
tuvaka medicinas iestade atrodas ~ 3,1 km attaluma — Ludzas
medicinas centrs, tuvakais VUGD postenis atrodas ~ 3,9 km attaluma —
VUGD Ludzas dala. Tuvaka starppilsétu autobusu pietura atrodas
aptuveni 0,4 km attaluma. Tuvuma atrodas augstakas kategorijas
Latvijas autocels A12 Jekabpils—Ré&zekne—Ludza—Krievijas robeza
(Terchova).

Piebrauksana

Piebrauksanas iespg&jas pie objekta vérte€jamas ka labas — blakus atrodas
pasvaldibas zemes cels.

Piezimes

Apbuves izveide tiek ierobezota ar Ludzas novada teritorijas
planojuma 2013.-2024.gadam grozijumiem, teritorijas izmantoSanas un
apblives noteikumiem savrupmaju apbiives teritorija (DzS1) par
minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba ir 1000 m? —
savrupmaju apbiivei, 600 m? — vasarnicu apbiivei, darza maju apbiivei,
tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiuivei.

Uz zemes vienibas atrodas biive ar kadastra apzim&umu 6801 001
0395 001, buves Tpasumtiesibas nav registrétas, nostiprinatas — tiek
ievertéta ka butisks apgriitinajums. Biive ir slikta stavokli, ilgstosi nav
izmantota un nav kopta.

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz&jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantosanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteiksana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir readli iesp€jama, v€ra ir nemami tikai tie

apsveérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS DARZINU IELA 21, LUDZA, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS, 24.11.2025.




-6-

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem véra visi esoSie
Ipasuma lietosanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroS§inatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu IpaSuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo Tpasumu tirgus situaciju, atrasanas vietu, ipaSuma raksturu un atlauto
teritorijas izmantoSanu, vertétajs secina, ka labakais vért€§jama nekustama Ipasuma izmantoSanas
veids ir mazdarzina iekopSana vai pievienoSana blakus esoSajam IpaSumam — pamatojoties uz
apkartéjo infrastruktiiru un teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem savrupmaju
apbiives teritorija.

4.1.2.4. Apbidves parametri

Nr.  Teritorijas izmantosanas  Minimala Maksiméalais Apboves Apbives Aphives Minimalais
veids jaunizv. apbives intensitate  augstums augstums brivas zalas

zemes gabala blivums (%) (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)

159,  Savrupmaju apbive 1000 m? 20 lidz 2 30

160. Vasarnicu apbive 600 m?* 20 lidz 2 40

151. Darza maju apbive 600 m? 10 lidz 2 30

162. Tirdzniecibas val 600 m* 30 Iidz 2 * 10

pakalpojumu objektu
apbive

Avots: Ludzas novada Teritorijas planojuma 2013.-2024.gadam grozijumi. Teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumi

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizb&gami izsauc
izmainas kada citd — tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo IpaSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iek$zemes kopprodukts, banku procentu likmes,
buvniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c. Darfjumiem biezi ir piespiedu pardoSanas raksturs un ipaSumus izsol&s iegadajas ar
bankam saistiti uznémumi. Viet€jie uznéméji, ka art novadu un pagastu parvaldes savu attistibu
veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tacu nozimigai uznéméjdarbibas izaugsmei ar to biezi ir
par maz. Prognoz&jams, ka ari turpmak visu nekustama Ipasuma tirgus segmentu attistibas
tendences bus cieSi saistitas ne tikai ar ekonomikas attistibas tempu, banku kreditéSanas
apjomiem un to ricibu saistiba ar parnemtajiem ipaSumiem, bet ar1 ar to, ka turpmak attistisies
sadarbiba starp ES valstim. Ar1 turpmak dalu pieprasijuma apmierinas banku parnemto Tpasumu
pakapeniska realizacija. Nekustama TpaSuma tirgu batiski ietekmés arT epidemiologiska situacija
Latvija un pasaulg, ka ar1 2022.gada globalie notikumi ieviesis parmainas arjas un iek$gjas
ekonomikas attistiba.

Pedeja gada laika aktivitates pieaugums verojams tikai atseviskos tirgus segmentos, kur
attiecigi nedaudz pieaugusas nekustamo TpaSumu cenas. Tirgu var nosaciti sadalit divas grupas.
Viena grupa — labpratigs pardevéjs un pirc€js vienojas par darfjuma nosacijumiem. Otra grupa —
piespiedu pardoSanas darijjumi, kad nenokartoto kreditsaistibu dél nekustamie Ipasumi tiek
realizéti ar izsolu palidzibu. Darfjumu cenas starp $Im grupam parsvara ieveérojami atskiras.
Galvena tendence nekustama TpaSuma tirgii ir pieprasijuma palielinaSanas péc labas kvalitates
TpaSumiem.
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Nekustama TpaSuma tirgus aktivitate Latvijas regionos pédéja gada laika ir saglabajusies
ieprieksgja liment, bez butiskam izmainam. Izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas,
gandriz izzudusi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska
situacija, zema darba samaksa, bezdarbs.

Citu ierobeZojumu starpa, pircgjiem jasanem vietgjas pasvaldibas 1pasi izveidotu komisiju
atlaujas. Zemes tirgl ir palicis mazak starpnieku, kuri pasi zemi neapstrada, bet vélas nopelnit,
pardodot zemi dargak. AizauguSas zemes 1pasnieki iemanijuSies mainit tai lietoSanas mérki,
parversot to par meza zemi, jo tad to ir vieglak pardot.

Pieprasijums péc individualo dzivojamo maju apbuves Latgales regiona ir vidgjs, tiek
pieprasita zeme ar izdevigu geografisko izvietojumu. Butisku ictekmi uz zemes gabalu veértibu
atstdj to platiba, konfiguracija, apstrades iesp€jas, piebrauksanas iesp&jas un infrastruktira.

P&dgjo divu gadu laika Ludzas novada tika registréti ~ 797 pirkSanas/pardoSanas darfjumi
ar zemes IpaSumiem. Ludzas novada ar platibu Iidz 600 m? pardots ka viss IpaSums nevis
domajamas dalas, neapbuivéti ipasumi tika registréti 18 pirkSanas/pardosanas darfjumi. Ludza
tada veida pirkuma/ pardevuma darfjumi tika registréti 16 pirkSanas/pardosanas darfjumi. To
cena svarstijas robezas no 0,88 lidz 20,82 EUR/m?. Vidgji 2,85 EUR/m?. Salidzinamie objekti
tika izveleti péc teritorijas planojuma — savrupmaju apbiives teritorija. lerobezojosais faktors ir
arT zemes platiba — tika izvéleti darfjumi tikai Iidz 600 m? zeme, kuru nevar apbiivét péc
teritorijas apbiives noteikumiem. VE&l aizvien ir sastopami spekulativi darfjumi, tie analiz&jot

objektu, netiek nemti véra, ka ar1 tie neatspogulo nekustamo TpaSumu tirgu. (4vots: Cenu Banka
(2025). Cenubanka. https://cenubanka.lv/lv , sk. 24.11.2025.)

Nemot véra OBJEKTA geografisko izvietojumu un fizisko stavokli, péc veértétaja
uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas vert€jamas ka labas.

Analizéjot konkréto nekustamo ipaSumu, faktori, kas ietekme ta vertibu, ir:

e OBIJEKTS atrodas Ludzas novada, Ludzas pils€tas nomalé ar vaji attistitu socialo
infrastrukturu;

e zemes vienibas kopgja platiba ir 571 m?, t.sk. 571 m? — zeme zem &kam;

e zemes vienibas konfiguracija — neregulars daudzstiris, reljefs — I€zens, gruntsiidens
ITmenis — zems;

e nav informacijas par pieejamam komunikacijam;

e zemes vienibas teritorija ir nekopta — teritorija ir aizaugusi ar krimiem un nezalém;

e saskana ar Ludzas novada Ludzas pilsétas teritorijas funkcionala zongjuma karti, zemes
vieniba atrodas savrupmaju apbiives teritorija;

e lietoSanas mérkis: individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601);

e apbiives izveide tiek ierobezota ar Ludzas novada teritorijas planojuma 2013.-
2024.gadam grozijumiem, teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem savrupmaju
apbiives teritorija (DzS1);

e labakais izmantoSanas veids: mazdarzina iekopSana vai pievienoSana blakus esoSajam
Ipasumam,;

e uz zemes vienibas atrodas biive ar kadastra apzim&umu 6801 001 0395 001, biives
IpaSumtiesibas nav registrétas, nostiprinatas — tick vertcta ka butisks apgratinajums, bive
ir slikta stavokli, ilgstosi nav izmantota un nav uzturéta;

e piebrauksanas iesp&jas pie objekta ir labas — blakus atrodas pasvaldibas zemes cels;

e noteiktie apgriitinajumi biitiski neietekme objekta izmantoSanas iespéjas;

e ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema.

Vertéjuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

e nekustamais Ipasums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;
e TpaSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;
e ar Ipasumu nav izdarits galvojums;
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e taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem var€tu pretendét tresas personas;

e nekustamais Tpasums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgrutinajumiem,
iznemot vertejuma uzraditos;

e vert§jamais Tpasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi IpaSumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

leprieksejas §is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€letas verteésanas pieejas.

Vertésanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vérté$ana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma vert€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izverteéSana.

Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but lietderigi izvertet identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par citu
darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstaklu un vertibas bazes
atSkiribas, ka art pien€mumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un
citos darTjumos iesaistitajiem aktiviem var biit ar1 atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un ekam, uz kuram
attiecas vertéjamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem ipasumiem identiskas fiziskas 1paSibas,
to atraSanas vieta biis atSkiriga. Neskatoties uz §im atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vert€sanas pieeja.

Lai salidzinatu vert€jamo objektu ar citu tirgli nesen pardotu vai vérté€Sanas datuma tirgt
pieejamu ar nekustamo IpasSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kulttiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€l€ta un piemérota katra
veértejama 1pasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus veértibu nosaka zemaka cena, par kuru buitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit 11dziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertejama
objekta tirgus vertibu, konkréta IpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatetajam cenu ietekmé&josam parametru atSkiribam.

Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipasuma segmenta
ilgtermina tirgus izpé€ti un tirgus vertibu ietekm&oSo faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita
pielietotie faktori - ipasuma tiesibu, darijuma (pardosanas) nosacijumu, finansé$anas nosacijumu,
tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba,
tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas
veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un
nodevas).
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Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Art
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér biis pietickams skaits “labpratigu” pardevéju.
Dazi darfjumi var satur€t finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardeveju vélésanos pardot. Vertétajam jaievero $ada tirgus
visi biitiskie faktori un jaizveért€ konkur&joso darijjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atskiras no vidg€ja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegtits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérsana viena lieluma — kapitala paSreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek

piemérota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar

atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.

Atkariba no prognozg€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko Tpasnieks giist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1paSuma
veértésSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodroSinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto Ipasumiem, kuriem jau veérte€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskonteSanu pielieto IpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognozeta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprekinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas plismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu
darfjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam TpaSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga akfiva radianai
nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu
par veértéjamo aktivu, nebttu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi
vien vert€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs
aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vertibas
bazes, var bt nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunosSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgt lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.

Biezi vien veértgjamais objekts, nemot vera apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo
nolietojumu, ka arT argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So
nolietojuma faktoru ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vértibai pielieto atbilstosas
korekcijas. AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertejot konkréta briza vide€jas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:
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a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vertibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju raksturlielumu
neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva
risinajuma, inZenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas ar€jo apstaklu iespaida, kuru noverst
nav IpaSnieka spekos. Sie vértibu ietekmé&josie apstakli var bat gan tehniska, gan
ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinaSanas valsti, piesatinats tirgus vai
ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tieck izmantota, vert§jot specializ€tus ipasSumus, tas ir, tadus

1paSumus, kas tirgt tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieck§ minéta informacija, veért€Sanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo zemes nomas tirgus Ludza, Ludzas novada un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipaSumu veértibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vertibas noteikSana.
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VERTESANAS OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Avots: Jana Séta (2025). BalticMaps hitps://balticmaps.eu/Iv/c%5F%S5F%5F56.547896-27.707184-
14/bl%SF%S5F%5Fcl/q%5SF%SF%5F68010010395 , sk. 24.11.2025.
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Avots: Jana Séta (2025). BalticMaps hittps://balticmaps.eu/Iv/c%65F%SF%5F56.547896-27.707184-

14/b1%SF%S5F%5Fcl/q%5F %S F%5F68010010395 , sk. 24.11.2025.
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SAVRUPMAJU APBOVES TERITORWA (Dz8)
SAVRUPMAJU APBOVES TERITORIA, (Dz81)
MAZBTAVU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORLIA (DzM)
DAUDZSTAYU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORIJA (DizD)
JAUKTAS CENTRAAPEOVES TERITORLIAS (IC)
JAUKTAS CENTRAAPBOVES TERITORLIAS (IC1)
PUBLISKAS APBOVES TERITORIA (P)
PUBLISKAS APBOVES TERITORKA (P)
ROPNIECISKAS APBOVES TERITORMA.(R)
ROPNIECISKAS APBIVES TERITORLIA (R1)
TEHNISKA APBOVES TERITORKA (TA)

TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORUA (TR)
LAUKSAIMNIECTBAS TERITORKA (L)
LAUKSAIMNIECTBAS TERITORLIA (L1)

MEZU TERITORLIA (M)

MEZL TERITORLIA (M1)

ODENU TERITORWA (0)

DABAS UN APSTADLUMU TERITORIJA (DA)

DABAS UN APSTADLUMU TERITORKIA (DA1)

DABAS UN APSTADLUMU TERITORKIA (DAZ)

DABAS UN APSTADLIUMU TERITORLIA (DAS)
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ANAS OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

1 \

PLSETAS ROBEZA

Avots: Ludzas novada Ludzas pilsétas teritorijas funkcionalais zonéjums.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1. attels. Zemes vieniba Avots: LAD, LGIA,
VZD, OSM, Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
hitps://karte.lad.gov.lv/?q=68010010395 , sk.
24.11.2025.

2. attels. Zemes vieniba

7., 8. attels. Zemes vienibas
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9., 10. attels. Zemes vienibas

11., 12. attéls. Zemes vienibas
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju, tiek analizeti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosanas darfjjumi, ka ar1 piedavajums nekustama ipasSuma tirgli ar vert€§jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina lidzigu
Ipasumu.

Parasti zemes gabalu tirgus veértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvert€jot $adus salidzinamo objektu veértibu ietekméjosos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu ipasumu cenu dinamiku atkariba no
darfjuma slégsanas laika. Seit tieck nemts véra, vai redli ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

v’ atraSanas vieta. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipaSuma
novietojuma regiona, izveért§jot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atraSanos attieciba
pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

V' inZenierkomunikaciju nodro$ingjums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tick korigéta
atkariba no nodroSinajuma ar inZenierkomunikacijam;

v’ zemes gabala platiba. 1zvél&to salidzinamo objektu vienas vienibas cena tieck korigéta
ieverojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analiz€ts kopg€jais platibas lielums -
palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus, samazinas
iesp&jamo pirceju loks;

v zemes gabala forma, reljefs. Minctie faktori ictekmé& zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

v zon&ums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta pasreizéja zemes gabala lietoSanas veida
atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

v' zemes gabala apgritindjumi. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot apgritinajumus, kas samazina ipaSuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

SalidzinaSanai tika izv€léti nekustama ipasuma tirgii pardoti lidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilsto$i, zemes gabali, par salidzinasanas pamatvienibu
izvéloties zemes 1 m?, izejot no kuras tiek noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
butiski vertibu ietekm@oSie faktori uzskatami salidzinamo objektu atraSanas vieta, sastavs,
platiba, piebrauksanas iesp&jas, apgrutinajumi. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo ipasumu
lidzibu ar vert€jamo, verte§juma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 1.tabulu).

Analizgjot lidzigu nekustamo Ipasumu kop@jas platibas 1 m? cenas, var secinat, ka
vertéSanas OBJEKTAM atbilstosaki ir zemak minétie zemes TpaSumi (skat.1.tabulu).

1.tabula

Salidzinamo objektu apraksts
Objekts Nr.1 1pasums IpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilsétas nomalé. IpaSums
Nelku iela 18, Ludza, Ludzas sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 597 m?, t.sk., 597 m? —
nov. pargja zeme. Apaugusi ar kriimiem. Zemes vienibas konfiguracija —

neregulars Cetrstiiris, reljefs — lidzens, gruntsidenu limenis — zems.
PiebraukSanas iesp&jas veértejamas ka labas — blakus atrodas cels.
NILM - individualo dzivojamo maju apbiive. Planota izmanto$ana —
savrupmaju apbiives teritorija. Apgritinajumi: pierobeza. Pardevejs
ir paSvaldiba, IpaSums ir pardots izsole ar 2025.gada 26.marta
lemumu Nr. 127, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM, Darijuma laiks: 2025.gada marts, pardo$anas cena: 1 700 EUR.
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
https://karte.lad.gov.lv/?q=68010010

755, sk. 24.11.2025.
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Objekts Nr.2: IpaSums
Jasminu iela 11, Ludza, Ludzas

nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
https://karte.lad.gov.lv/?q=68010010

844, sk. 24.11.2025.

IpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilsétas nomalé. IpaSums
sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 354 m?, t.sk., 354 m? —
pargja zeme. Apaugusi ar kriimiem. Zemes vienibas konfiguracija —
regulars taisnstiris, reljefs — lidzens, gruntsiidenu Itmenis — zems.
PiebrauksSanas iespgjas vértéjamas ka labas — blakus atrodas cels.
NILM - individualo dzivojamo maju apbiive. Planota izmantoSana —
savrupmaju apbiives teritorija. Apgritinajumi: pierobeza. Pardevejs
ir paSvaldiba, IpaSums ir pardots izsole ar 2025.gada 26.marta
lémumu Nr. 126, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata.
Darfjuma laiks: 2025.gada marts, pardosanas cena: 1 080 EUR.

Objekts Nr.3: Tpasums
Kamenu iela 10, Ludza, Ludzas
nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
https://karte.lad.gov.lv/?g=68010010

631, sk. 24.11.2025.

IpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilsétas nomalé. IpaSums
sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 427 m?, t.sk., 427 m? —
zeme zem ¢&kam. Zemes vienibas konfiguracija — neregulars
Cetrstiiris, reljefs — lidzens, gruntsiidenu Iimenis — zems.
PiebrauksSanas iespgjas veértéjamas ka labas — blakus atrodas cels.
NILM - individualo dzivojamo maju apbiive. Planota izmantoSana —
savrupmaju apbiives teritorija. Apgritinajumi: pierobeza. Pardevejs
ir pasvaldiba, Tpasums ir pardots izsole¢ ar 2025.gada 28.janvara
lemumu Nr. 39, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata.
Darfjuma laiks: 2025.gada janvaris, pardoSanas cena: 930 EUR.

Objekts Nr.4: Ipasums Piladzu
iela 36, Ludza, Ludzas nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
https://karte.lad.gov.lv/?q=68010010

766, sk. 24.11.2025.

IpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilsétas nomalé. IpaSums
sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 535 m?, t.sk., 535 m? —
lauksaimnieciba izmantojama zeme. Zemes vienibas konfiguracija —
neregulars Cetrstiiris, reljefs — lidzens, gruntsiidenu limenis — zems.
PiebraukSanas iesp&jas veértejamas ka labas — blakus atrodas cels.
NILM - individualo dzivojamo maju apbiive. Planota izmantoSana —
savrupmaju apbiives teritorija. Apgritinajumi: pierobeza. Pardevejs
ir fiziska persona, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata.
DarTjuma laiks: 2024.gada aprilis, pardoSanas cena: 1 500 EUR.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS DARZINU IELA 21, LUDZA, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS, 24.11.2025.
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VERTESANAS UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: Jana Séta (2025). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.555444-27.693772-
15/b1%5SF%5F%5Fcl/q%5F%5F%5F68010010755 , sk. 24.11.2025.

Vertgjama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta

Analizgjot 11dzigu zemes vienibu 1 m? cenas un veicot atbilsto§as korekcijas, var secinat,
ka OBJEKTA 1 m’ tirgus vértiba ir 2,42 EUR. Vértélanas seciba dota tabulas veida
(skat. 2.tabulu). Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un
sanemama péc ieprieks§&ja pieprasijuma (t.29421087).

Nekustama 1paSuma — zemes vienibas Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas novada tirgus vértibas
aprekins:

571 m? x 2,42 EUR/m*= 1 381,82 EUR, ~ 1 400 EUR, kur

571 m? — zemes vienibas kopgja platiba,

2,42 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.
NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS DARZINU IELA 21, LUDZA, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS, 24.11.2025
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2.tabula
Lidzigu nekustamo ipaSumu salidzinasana,
balstoties uz 1 ha cenu ietekmgjoSiem faktoriem

Verteéjamais L L
objekts Salidzinamie objekti
Raditaji Darzinu iela 21, 1pasums Nelku iela |IpaSums Jasminu iela| ipaSums Kamenu |ipaSums PiladZu iela
Ludza, Ludzas nov. 18, Ludza, Ludzas 11, Ludza, Ludzas iela 10, Ludza, 36, Ludza, Ludzas
6801 001 0395 nov. nov Ludzas nov. nov.
Darijuma datums 2025-11 2025-03 2025-03 2025-01 2024-04
Pardosanas nosactjumi *(tiilitjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbiivéts neapbuveéts neapbuvéts neapbiivéts neapbiivets

IpaSuma juridiskais statuss

viens Ipasnieks

viens Ipasnieks

viens Ipa$nieks

viens Ipasnieks

viens Ipasnieks

Zemes gabala konfiguracija

neregulara daudzstiira

neregulara Cetrstiira

regulara taisnstiira

neregulara Cetrstlira

neregulara Cetrstiira

forma forma forma forma forma
Zemes gabala platiba, ha 571 597 354 427 535
Ipaguma pardoganas cena, EUR 1700 1080 930 1500
Tpaguma 1 m2 pardoganas cena, EUR 2,85 3,05 2,18 2,80
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku 1 1 2 4
Korekcija uz IpaSuma juridisko statusu 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 1 1 2 4
Pamatkorekcijas koeficients 1,01 1,01 1,02 1,04
Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardo$anas cena 2,88 3,08 2,22 2,92
Komunikacijas
* fidensapgade nav nav nav nav nav
* kanalizacija nav nav nav nav nav
* elektroapgade nav nav nav nav nav
* gazes apgade nav nav nav nav nav
Zemes lieto§ meérkis
* razo$anas objektu apbiive - - - - -
* dzivojama apbiive X X X X X

* komercapbiive

* Jauksaimniecibas zeme

* cits (par¢jo sabiedriskas nozimes objektu apbiive)

Planota (atlauta) izmantoSana

savrupmaju apbives

savrupmaju apbiives

savrupmaju apbiives

savrupmaju apbiives

savrupmaju apbiives

teritorija teritorija teritorija teritorija teritorija
Korekcijas
Korekcija uz ekonomisko aktivitati teritorija 0 0 0 0
Korekcija uz objekta novietni pilséta/regiona -1 0 0 0
Korekcija uz Iipa§uma sastavu 0 0 0 0
Korekcija uz apkartni 0 0 0 0
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekcija uz ipaSuma platibu 0 -3 -2 -1
Korekcija uz objekta konfiguraciju -1 -2 -1 -1
Korekcija uz objekta reljefu, gruntsiidens limeni -2 -2 -2 -2
Korekcija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekcija uz komunikaciju pieecjamibu 0 0 0 0
Korekcija uz atlauto izmantoSanas veidu 0 0 0 0
Korekcijas uz apgritinajumiem 1 1 1 1
Korekcija uz piebrauksanas/pieklisanas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz zemes izmanto$anas iesp&jam 0 3 2 1
Korekcijas uz noslégtu nomas ligumu 0 0 0 0
Korekcija uz neregistrétu apbavi -10 -10 -10 -10
Korekcija uz krimajiem 0 0 -3 -3
Citas korekcijas 0 0 0 5
Kopgja korekceija -13 -13 -15 -10
Korekcijas koeficients 0,87 0,87 0,85 0,90
Korigéta 1 m2 pardosana cena, EUR 2,42 2,50 2,68 1,89 2,62
Noteikta tirgus vertiba, EUR 1381,82
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 1400

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS DARZINU IELA 21, LUDZA, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS, 24.11.2025.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama IpaSuma — zemes vienibas Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas novada
novertejumu 2025.gada 24.novembri, ir noteikts, ka

visiespejamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 1 400
(viens tiikstotis ¢etri simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v’ faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

v' atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar atskaité minétiem
pienémumiem un limit€joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

v/ man nav Tpasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o IpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

v" mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma,
nonakSanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojosSa notikuma,;

v manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §1 atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu veértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v/ esmu veicis TpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS DARZINU IELA 21, LUDZA, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS, 24.11.2025.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Verteétajs pienem, ka tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekméjoSiem faktoriem vértéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noverteéSanas datuma un
neieklauj to p€ksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertéjumu nav atlauts kopet un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertejuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas vert€taja un ipaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novert€Sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veért€juma un vertétajs par tiem nenes atbil
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un S$aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS DARZINU IELA 21, LUDZA, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS, 24.11.2025.
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PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS DARZINU IELA 21, LUDZA, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS, 24.11.2025.



Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000610342
Kadastra numurs: 68010010925
Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vieniba gkadastra apziméjums 68010010395).
Zurn. Nr. 300005301284, lemums 22.02.2021., tiesnesis Gunars Silins

0.0571 ha

Il dajas 1.iedaja Domé&jama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts FinanSu ministrija, 1
registracijas numurs 90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2021.gada 4.februara uzzina par valstij

piekritoSo zemes gabalu Nr.38-2/9-3/654.
Zurn. Nr. 300005301284, lemums 22.02.2021., tiesnesis Gunars
Silips

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistétma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub
Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 19.11.2025 08:54:03.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1


https://ozols.gov.lv/pub

| LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

! Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68010010395

| Adrese: Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas nov.

! Plans izgatavots pamatojoties uz 2010.gada 31.maija MK rikojumu Nr. 297 "Par zemes
vienTbu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinaSanu zemesgramata uz Valsts varda
attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizacijas agentdra” persona” 11. pielikuma 2453. punktu

\ { 2013. gada 186. aptila MK rikojums Nr. 158 "Grozijumi 2010.gada 31.maija MK rikojuma

‘ Nr. 297").

|

|

RobeZas uzmaritas 2020.gada 20.novembrT
! Plana mérogs 1:500

‘ Zemes vienThas platiba 0.0571 ha

' SIA "A2 Grupa" valdes focekle 1 Anda Gaile 26.11.2020
T - sls - - s " tamie ] i"
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzméiidanas laika s / \[GQEUS¥:$%STBS|£3%gT&?n;%agiﬂgé
veiktajam darbfbam, to rezultatiem. s / un registracijas dalas vecaka 26.11.2020
V) nekustama Tpasuma lietu
: specialiste Skaidrite Kajlke




ZEMES VIENIBA LZMERITA

LKS-92 TM
téroga koaficients 1.000233

RobeZojoso zemes vienbu saraksts:
no A Iidz B: 68010010841

no E Iidz A: 68010010838

=274700
=727300

Darzinu iela

22.69

ZEMES VIENIBAS

IZVIETOJUMA SHEMA z
lo
parzinuiela ¥
i
inu iela
Jasmiinu et !
A
1

no B Ildz C: 68010010382 - Jasminu iela 22
no C Iidz D: 68010010374 - Jasminu iela 20
no D idz E: 68010010295 - Darzipu iela 19

68010010395

Dirzinu iela 21

Elejas iela

Plana mérogs 1 :500

Zemes vienbas plattba 0.0571 ha

Mérnigks Anda Gaile (sert.Nr.AB0O23, derigs no

27.05.2010. fidz 26.05.2025) apliecina, ka plins izgatavots
atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikurmiem
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzménsanas noteikumi®

Anda Gaile

20.11.2020




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vientbas kadastra apziméjums; 68010010395

Adrese: Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas nov.

Situacijas elemanti uzmariti 2020.gada 20.novembT

Plana mérogs 1:500

Zemes vienToas platiba 0.0571 ha

| SIA "A2 Grupa" valdes locekle [ Sz Anda Gaile 126.11.2020 ;
i o ' e ; VAS "Valsts nekustamie Tpasumi": '
: Ierusinétéids ir t:%formetl;s par Zemes kadastrélas uzmérisanas Ialka‘ ¢ NEKggtat':? Ipagt;dﬁl-l a fom%?anas

|veiktajam darbTham, to rezultatiem. i un registricijas dalas vecaka 11.2020
I ] - ( /Jﬁ@// nekustamﬁ'lJ asuma lietu 26.11.20

By specialiste Skaidrite Kalke
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pagalms
0.0571
) Plana mérogs 1:500
| Mamieks Anda Gaile (sert.Nr.AB023, derigs no ‘
27.05.2010. lidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots A Anda Gail
atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem ) /--//z ! a Laile 20.11.2020
- Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméri$anas noteikumi" , ‘




LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums. 68010010395
Adrese: Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas nov.

Apgritinajumu saraksts:

m?312050801 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko fiklu gaisvadu liniju pilsétés un ciemos ar nominalo spriagumu
) lidz 20 kilovoltiem - 0.0035 ha

2| 7316120300 - pierobeza - 00571 ha

Apgratindjumu plans sagatavots 2020.gada 20.novembri

Piana merogs 1:500

Zemes vienThas plattha 0.0571 ha

“Saskanoja:
Ludzas novada padvaldibas Atfistibas un nekustama Tpasuma paraksts Vilhelms Kusners 23.11.2020
nodalas zemes ieficibas inZenieris 7

: 8IA A2 Grupa® valdes locekle _- =y /}/X > Anda Gaile_e 26.11.2020

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi®
Nekustama ipafuma forméSanas
un registracijas_dajas vecaka 26.11.2020
nekustama pasuma lietu

specidliste Skaidrite Kalke

- lerosinatais ir informéts par Zemes kadastralas uzméridanas faika
veikiajam darblbam, to rezuitatiem.
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Plana mérogs 1 :500

Marnieks Anda Gaile (sert.Nr. ABO(23, derigs no
27.05.2010. idz 26.05.2025) apliecina, ka ptans izgatavots
atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzménsanas noteikumi”

1 //z//

Anda Gaile

20.11.2020
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KOPIJA

Lapalno3
RobeZas apsekosanas un atjaunosanas akts
Uz tris caurauklotam un aizzimogotam lapam
2020. gada 20.novembri
Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas nov. 68010010395
(akta sastadisanas vieta) (zemes vienibas kadastra apziméjums)

Mérnieks Anda Gaile ( sertifikata Nr.AB0023, derigs no 2010.gada 27.maija lidz 2025.gada 26.maijam)
apsekoja un péc vajadzibas atjaunoja zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 68010010395 un
68010010295, 68010010838, 68010010841, 68010010374 (noteikts 22.10.2012), 68010010382 (noteikts
09.02.2007) zemes vienibu kopéjos robezposmus.

Mérnieks uz apsekosanu un atjaunosanu uzaicindja $adas personas:

Zemes vienibas kadastra Tpasnieks Uzaicinajuma veids (datums)
apzimeéjums
68010010395 LR FinanSu ministrija Mutiski
Valsts Nekustamie Tpasumi

68010010295 Ludzas novada pasvaldiba Veéstule (29.10.2020)
68010010838

68010010841

68010010374 Imants Rudovics Véstule (29.10.2020)
68010010382 Karina Rudovica Véstule (29.10.2020)

KOPIJA FAREIZA

valdes locekle

Riga , 0./, YO0

y A7
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Lapa 2 no 3
Apsekosanas laikd konstatétais robeZas stavoklis
Apsekoto robe2u apraksts

1 - 86 - pa sauszemes Inijam no robeZzimes uz robeZzimi

RobeZpunktu nostiprindjumi

ms - metila stienis
mc - metala caurule

Zmst - Zoga metéla stabs
Robesu shéma

A

68010010838
Darzinu icla \

© 68010010841
68010010205  : 68010010395 iz
Dérzinu iela 19 - Darzipu fela 21 g
: M)
: oW
: é
1 '
mc 68010010374 68010010382 2
C Jasminu iela 22

Jasminu iela 20

Afzinums:

Robezzimes Nr.1, 83, 86 atbilst robeZu tehniskajam prasibam un aktualajiem zemes robezu planiem

Robezzimém Nr.83 un Nr. 86 nostipringjuma veids no "metéla stienis" mainTjies uz "Zoga metala stabs",

Apvidd saglab3jusas visas iepriek noteiktds robeZzimes

Rebezu atjaunoSana
RobeZu atjaunofana nav nepieciedama

lebildumi par robezas atraianas vietu apvidd

lebildumi nav.

L.
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Lapa3no3
Ar parakstu apliecinu, ka:
1) robezas atrasanas vieta apvida ir zinama;
2)lidz_—_.gada__._ ~ apnemos robeizimém Nr.______izveidot kupicas;

3) izcirtiSu robeistigas $ados robeZposmos_— ka ari uzturédu tiras_metru
platas robeZstigas uz sava fpaSuma pusi no robe?as, lai bitu nodro3inata redzamiba
starp robezzimém;

4) apnemos nodrosinat sava ipaSuma robeizimju saglabasanu un nepielaut to

parvieto$anu vai iznicinasanu.

Zemes vienibas kadastra Tpasnieka vai pilnvarotas personas vards, uzvards Paraksts

apziméjums / /

68010010395 LR Finan3u ministrija —% / /S.Kalke/
Valsts Nekustamie Tpasumi K&V
68010010295 Ludzas novada pasvaldiba 4
68010010838 Nloredis
68010010841
68010010374 Imants Rudovics _
A, /,,

68010010382 Karina Rudovica .

Apliecinu, ka robeiu apsekosana un atjaunosana nodrodinata atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada

27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmériéanas noteikumi".

Mérnieks Anda Gaile Paraksts

Wy
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KOPIJA —

Lapa1no 3
Robezas noteikSanas akts
Uz tris caurauklotdm un aizzimogotam lapam
2020. gada 20.novembri [
;
Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas nov. 68010010395
(akta sastadidanas vieta) (zemes vienibas kadastra apziméjums)

Mernieks Anda Gaile ( sertifikata Nr.AB0023, derigs no 2010.gada 27.maija lidz
2025.gada 26.maijam) apvidd noteica robezu zemes vienibai ar kadastra apzimé&jumu
68010010395 pamatojoties uz 2010.gada 31.maija MK rikojumu Nr. 297 "Par zemes '|
vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinasanu zemesgramata uz Valsts varda
attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizacijas agentlra" persona" 11. pielikuma 2453. punktu
(2013. gada 16. aprila MK rikojums Nr. 158 "Grozijumi 2010.gada 31.maija MK rikojuma
Nr. 297").

Mérnieks uz robezu noteik§anu uzaicinaja $adas personas

! f::rilesir:::;ﬁﬁéjums ]pagcg’r'é‘;l"ifg:‘d":mws pereonas Uz&ica:itﬁﬂt:)na veids
| LR Finansu ministrija
. 68010010395 Valsts Nekustamie Ipagumi Mutiski
68010010295 3
68010010838 Ludzas novada pa$valdiba Véstule (29.10.2020)
68010010841
I

KOPIJA PAREIZA
valdes locekle

Riga) X0, // rz;‘,{_(~_

.N'( g




Lapa 2 no 2

RobeZu apraksts

1 -1 - pa sauszemes ITniidm no robezzimes uz robheZzimi

Rohezpunktu nostiprinajumi

ms - metila stienis
Zmst - Zoga metéla stabs

RobeZu sh&ma

68010010838
!% Darzinu iela
E 1
-t ms
68010010841
68010010295 68010010395 =
Darziny iela 19 Darzinu iela 21 -%
iy
0
2
ms

& Fmst
68010010382 B

Jasminu iela 22

68010010374 +

Jasminu iela 20

lebildumi par robeZas atrasands vietu apvida

lebildurni nav,




Lapa 3no 3

Ar parakstu apliecinu, ka:

1) robeZa noteikta bezstridus kariiba, atradanas vieta daba zindma un iebildumu nav;
2)lldz_ == .gada__. =~ apnemos robezzimém Nr._~— _izveidot kupicas;

3) izcirtidu robeZstigas §ados robeZposmos_<— k& arT uzturé3u firas=—metru

platas robeZstigas uz sava ipasuma pusi no robezas, lai bltu nodrodinata redzamiba
starp robezziméem;

4) apnemos nodrodinat sava Tpasuma robeZzimju saglabasanu un nepiefaut to

parvietoSanu vai iznTcindsanu.

Zemes vienbas " lpasnieka vai piinvarolas personas o
kadastra apzimgiums vards, uzvards | Paraigsts
LR Finan&u ministrija
68010010395 Valsts Nekustamie [paSumi K/M /S Kalke/
~
ggg:gg:gggg Ludzas novada paSvaldiva ' Meieradas
68010010841

Apliecinu, ka robeZa noteikta atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada

27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméri§anas noteikumi”.

Mémieks Anda Gaile ?///(
paraksts







LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA

Registracijas Nr.90000017453, Raina iela 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (+371) 65707400, e-pasts: pasts@ludzasnovads.lv

Ludza

26.09.2025. Nr.3.1.1.9/2025/1923-N VALSTS NEKUSTAMIE

uz 25.09.2025. ar Nr.2/9-3/6763 IPASUMI VAS
Talejas iela 1, Riga, LV-1026
e-pasts: vni@vni.lv

Par informacijas sniegSanu

Izskatot 25.09.2025. elektroniski parakstitu iesniegumu ar Nr.2/9-3/6763 (Ludzas
novada pasvaldiba registréts 25.09.2025. ar Nr.3.1.1.9/2025/3992-S), par nekustama
Ipasuma ar kadastra numuru 68010010925, kura sastava esosas zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 68010010395 Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas nov. kadi atlautas izmantoSanas
veidi Zemes vienibai ir noteikti speka esosSaja paSvaldibas teritorijas planojuma, vai uz
Zemes vienibas atsavinaSanu attiecas/neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas” 21. panta otraja dala minétie ierobeZzojumi darjjumiem ar zemes
Ipasumiem, vai Zemes vieniba atrodas/neatrodas degrad@ta teritorija saskana ar Zemes
parvaldibas likumu un vai Zemes vienibai ir nodroSinata piekliiSana, Ludzas novada
pasvaldiba informge, ka:

1) zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu 68010010395 Darzinu iela 21, Ludza,

Ludzas nov. péc Ludzas novada perspektivas attistibas teritorialais planojuma ,,.Ludzas
novada teritorijas planojumu 2013.-2024.gadam”, kas apstiprinats 2013.gada 31.janvari
(domes s&des protokols Nr.3, 1.§) ar saistoSiem noteikumiem Nr.5 ,Ludzas novada
teritorijas planojuma 2013.-2024.gadam Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi un
Grafiska dala” (stajas speka 08.02.2015.), un sasitoSiem noteikumiem Nr. 10/2022 ,,Ludzas
novada teritorijas planojuma 2013.-2024. gadam Teritorijas izmantoSanas un apbiives
notetkumi un Grafiska dala"", kas apstiprinati ar 14.03.2022. 1émumu "Par Ludzas
novada teritorijas planojuma 2013.-2024. gadam grozijumu apstiprinasanu" (prot. Nr. 6,
3. §), ka ar1 Ludzas novada saistoSajiem noteikumiem Nr. 32/2022 ,,Par Ludzas novada
paSvaldibas 2022.gada 14.marta saistoSo noteikumu Nr. 10/2022 ,Ludzas novada
(administrativa teritorija lidz 2021.gada 1.jilijam) teritorijas planojums 2013.-
.2024.gadam” atziSanu par spéka zaud&joSiem dala” atlauta (planota) izmantoSana ir
savrupmaju apbiives teritorija ( DzS1 );

2) uz zemes vienibu ar kadastra apzim&umu 68010010395 Darzinu iela 2160,
Ludza, Ludzas nov. neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas”
21.panta otraja dala noteiktie ierobeZojumi;

3) zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 68010010395 Darzinu iela 21, Ludza,
Ludzas nov. neatrodas degrad@ta teritorija;

Sis dokuments ir parakstits ar drodu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



4) nekustamam IpaSumam ar kadastra numuru 68010010925 Darzinu iela 21,
Ludza, Ludzas nov. ir nodroSinata piekliSana no koplietoSanas ielas.

Ludzas novada paSvaldibas
izpilddirektors S.Jakovlevs

Kusners, 26475315

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU

Sis dokuments ir parakstits ar drodu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



Nekustama ipaSuma apsekoSanas
AKTS

Darzinu iela 21, Ludza,
Ludzas novada

Dokumenta datums ir ta elektroniskas
parakstisSanas datums

Nekustama 1pasuma apsekoSanas akts sastadits par nekustama tpasuma Darzinu
iela 21, Ludza, Ludzas novada, kadastra numurs 6801 001 0925, sastava esosas zemes
vienibas ar kadastra apzim&jumu 6801 001 0395 un biives ar kadastra apzim&jumu 6801
001 0395 001, apsekosanu.

IpaSuma tiesibas valstij Finan$u ministrijas persona uz zemesgabalu (nekustama
ipasuma kadastra Nr. 6801 001 0395) Darzinu iela 2, Ludza, Ludzas novada (turpmak
— Zemesgabals) nostiprinatas Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1000
0061 0342, [éemuma datums: 22.02.2021. Saskana ar Valsts zemes dienesta Nekustama
Ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas datiem uz zemesgabala atrodas buve
(citas, ieprieks neklasificetas, €kas (biives kadastra apzim&jums 6801 001 0395 001)),
kuras TpaSumtiesibas nav registrétas.

Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekoSanu daba — biive ((darza maja)
(kadastra apzim&jums 6801 001 0815 001)) kopuma raksturojams ka neapmierinoss
(nolietojums apmé&ram 50%). Ekas arsienas veidotas no koka karkasa, apSitas ar
Skiedrcementa vai lidziga tipa plaksném. Koka logi un durvis ir nolietoti, ar redzamam
krasas nolobisanas, koksnes plaisasanas un mitruma iedarbibas pazimém. Jumta
segums — S$ifera loksnes, dal&i apauguSas ar stnam, kas liecina par ilgstosu
ekspluataciju. Ekas sienas, logu un durvju ailes ir apaugusas ar vitenaugiem, kas liecina,
ka buve ilgsto$i nav izmantota un nav kopta. Teritorija ir aizaugusi ar kriimiem un
nezalém. Biives iekSpuses tehniskais stavoklis netika izvertets, jo durvis bija slégtas un
piekluve telpam nebija iesp&jama.

Padzilinatai buves tehniska stavokla izvertéSanai nepiecieSama specialista
(inzeniera) apsekoSana.

Akts sagatavots uz 1 (vienas) lapas, tam pielikuma pievienota foto fiksacija uz 2
(divam) lapam. Akts ir sagatavots elektroniska dokumenta veida un parakstits ar drosu
elektronisko parakstu.

Pielikuma: foto fiksacijas uz 2 (divam) lapam.

Sagatavoja:

VAS “Valsts nekustamie TpaSumi”

nekustama Tpasuma apsaimniekosanas dalas

strat€giski nozimigu objektu apsaimniekosanas sektora
nekustama Tpasuma parvaldniece

Inga Krumpane
(paraksts*)

*DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU,
KAS SATUR LAIKA ZIMOGU



Pielikums

Nekustama 1pasSuma (nekustama ipasuma kadastra Nr. 6801 001 0925), sastava
esosas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0395 un
biuves ar kadastra apzimejumu 6801 001 0395 001 —
Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas novada,
10.10.2025. foto fiksacija

68010010395

Adrese: Darzipu iela 21,
Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Platiba: 0.0571 ha
Subjekts: Valsts

P% Statuss: Nekustamais

l ipasums

Attéls Nr.2

Attels Nr.3

Attéls Nr.5

Attéls Nr.4

Attéls Nr.6




Attéls Nr.9

L
Attéls Nr.10

ety

Attéls Nr.11

Attéls Nr.12




Valsts zemes dienests

KURZEMES REGIONALA PARVALDE
Graudu iela 27/29, Liepaja, LV-3401, talr. 63489440, e-pasts kurzeme@vzd.gov.lv, www.vzd.gov.lv

29.04.2025. Nr. 9-01/1466575-2/1

VAS “Valsts nekustamie 1paSumi”
Registracijas numurs: 40003294758
vni@vni.lv

Par informacijas sniegsanu

Valsts zemes dienesta (turpmak — Dienests) 2025.gada 16.aprilt sanemts Jiisu 2025.gada
16.aprila iesniegums Nr. 4306152 (turpmak — Iesniegums), kura ligts sniegt Dienesta riciba
esosu jebkadu informaciju par biivi ar kadastra apzim&jumu 68010010395001, kas registréta uz
FinanS$u ministrijas ipaSuma esoSa nekustama ipaSuma, kadastra numurs 68010010925, sastava
esoSas zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 68010010395, lai VAS “Valsts nekustamie
ipasumi” noteiktu talako ricibu ar zemesgabalu.

Atbildot uz Iesniegumu, Dienesta Kurzemes regionala parvalde (turpmak — regionala
parvalde), izvertejot tas riciba esoSo informaciju un dokumentus, konstate:

Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistéma registréts nekustamais ipasums,
kadastra numurs 68010010925, ar adresi: Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas novads, ka minéta
ipasuma Tpasnieks registréta Finan$u ministrija.

Uz 1paSuma sastava esos$as zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 68010010395
registréta blive ar kadastra apzim&umu 68010010395001 (darza majina) ar statusu —
pirmsregistreta apvidi esosa biive.

Dienesta riciba nav dokumentu par biives ar kadastra apzim&umu 68010010395001
piederibu.

Kadastra dalas vaditaja I.Spaka-Asti¢a

Bistere 63480025
Inese.Bistere@vzd.gov.lv



mailto:Inese.Bistere@vzd.gov.lv

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | | 0q-uma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
68010010925 - 005711 100000610342 - Ludza, Ludzas
Kadastralas vértibas
— Vértibas
Vertibas veids ‘(’ElI;tII{I;a noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 734 23.09.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vertiba 1734 22.09.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais Tpaduma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
aials 1p = 734 23.09.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma sastava esosas mezaudzes
novertéjums Kadastra vartibas summa
e eE i ¥ Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
Ecr;\l/\é?{gallfr]:wsslﬁgfjg?t?é 1734 22.09.2025 samazino3ais koef. 0.8) . Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma
] sastava esosas mezaudzes vertibas summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra = — = = T
apziméjums Dzivok]u ipaSumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
68010010395 1/1 Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.0571
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid€jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Kadastralas vertibas

o . Vértiba Vertibas noteiksanas i
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 393 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 640 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra
apzimejums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas
domajamas dalas

Adrese Nosaukums

68010010395001

1/1

Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas Citas, ieprieks
nov., LV-5701 neklasificétas, ekas

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0571

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000




Mezu platiba: 0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0571
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas meérki

Merkis Kods Platiba Platibas meérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0571 ha
Apgrutinajumi
Nr. Registracijas datums Tips Apraksts Platiba Mérv,
- 01.02.2025 7316120300 pierobeza 0.0571 ha
Mérnieciba
Meérniecibas metode Mernieks Uzmeérisanas datums
uzmeérits LKS-92TM Anda Gaile 20.11.2020

Buves

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese Nosaukums

apzimejums

domajamas dalas

68010010395001 1/1

Citas, ieprieks

Darzinu iela 21, Ludza, Ludzas
neklasificétas, €kas

nov., LV-5701

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

34.2

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, iepriek$ neklasificétas, €kas

Buves tips:

12740201 - Katis ar kop€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas,
pagrabi un sabiedriskas tualetes

Uzbivésanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko$anas datums:

28.07.2025

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Kadastralas vertibas

Veértibas veids }'Sl'f.{')’a Xg{ﬂ&ass noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vértiba 341 23.09.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 1094 22.09.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 34.2
Lietderiga platiba (kv.m.): 34.2
Dzivok]u kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivokju platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 34.2
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 34.2
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0




KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V1 - Jauna éka Joti laba tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

22.09.2025

Telpu grupas

Kadastra apziméejums

Adrese

68010010395001001

Registrétie dati nav izmantojami ierakstisanai zemesgramata

Nosaukums:

Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

LietoSanas veids:

1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Ekas apseko$anas datums: 28.07.2025
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas vertibas
. . Vertiba Vértibas noteiksanas i
Vertibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 341 23.09.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 1094 22.09.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

34.2

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Nosaukums

Telpas
veids

Augstums

Stavs (m)

(m

Mazakais
augstums

Lielakais
augstums

) (m)

Platiba

(kv.m.) | BEERem

1 Iekstelpa

iekstelpa

Nedzivojama 1

3.0 3.0

3.0

17.1 -

2 Iekstelpa

iekstelpa

Nedzivojama 2

3.0 3.0

3.0

17.1 -

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Apbiives laukums

34.2 apbuves laukuma
kv.m.

Bavtilpums

188.0 kub.m.

Dokumenti

Ekspluatacija
pienemsanas




Dokumenta veids aﬁgs;:snas E‘zrdosanas Izdevéjiestade
Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas _na. ;
sistéma registréto datu laboganu 01.10.2025 11-09-L/5155 Valsts zemes dienests
Ekas datu deklaracija 28.07.2025 - Ludzas novada pasvaldiba
Eoal AT : —— - Valsts nekustamie
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 16.07.2025 2/6-1/4906 ipagumi VAS
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000014724 Finanu ministrija 1/1 valsts 68010010925 ﬁggf“u‘,e_'l""oéb
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Ludzas pilsétas zemesgramata 22.02.2021 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevejiestade
datums nr. ]
Ekas datu deklaracija 28.07.2025 - Ludzas novada pasvaldiba
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 16.07.2025 2/6-1/4906 Valsts nekustamie Tpasumi VAS
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu 01.12.2020 _ Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p. Kalke
aktualizaciju e Skaidrite
Robezu apsekosanas un atjaunosanas akts 20.11.2020 - Sertificéts mernieks Gaile Anda
Robezas noteikSanas akts 20.11.2020 - Sertificéts mérnieks Gaile Anda
Zemes robezu plans 20.11.2020 - Sertificets mérnieks Gaile Anda
Apgratinajumu plans 20.11.2020 - Sertificéts mernieks Gaile Anda
Situacijas plans 20.11.2020 - Sertificéts mérnieks Gaile Anda
gistﬂg’i?zgrgfupar kadastra objekta registraciju vai datu | (4 08 5015 3/2-3/12303 | Juridiska persona
Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru kabinets

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




