2025.gada 11.decembris.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas

Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B,

tirgus vértibu atbilstoSi

Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma nosacijumiem

VAS Valsts nekustamie TpaSumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasttijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6801 003 0181, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B, ir registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalljuma
Nr.100000848437 un sastav no apblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 003 0182 un kopégjo platibu
73mZ un bives (garazas) ar kadastra apzimé&umu 6801 003 0182 001 un kopé&jo platibu 42.1 m2 (turpmak teksta
vértédanas ,Objekts”) novértésanu.

Atzinums satur misu viedokli par iepriekS minéta paSuma tirgus vértibu atbilstosi Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma nosacfjumiem un Latvijas standartu ,Ipadumu vértédana” LVS-401:2013 prasibam.

Atzinums paredzeéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas véertétaju atlaujas.

Masu viedoklis balstas uz vertétaju zindSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par
vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju
labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka ari
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama Tpaduma, kas atrodas Ludzas novada,
Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B, 2025.gada 25.novembrT* visvairak iespéjama tirgus veértiba atbilstoSi Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem ir
3 400 (tris tokstoSi Cetri simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

Apréekinata tirgus vértiba balstas uz eku un zemes kopéjas platibas 1ha nosacito cenu, abas iegitas vértibas nevar tikt
izmantotas atseviski, tas ir tikai vértéSanas procesa sastavdalas.

Zemes vienibas ka briva no apbdves un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba ir 120 EUR.

Ar zemes gabalu saistito &ku, ietverot ekspluatacijai nepiecieS§amos paréjos zemes gabala esoSus uzlabojumus, nemot
véra to tehnisko stavokli nosacita tirgus vértiba ir 3 280 EUR.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tiesibas uz vérteéSanas Objektu, ta sastavs
atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta
minétiem iespéjamiem apgriatinajumiem. Apgratindjumu izmaigu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka arm izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértéetaji neuznemas athildibu
par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

Nekustamais Tpadums, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela
5B.

1.2 Vértéjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie TpaSumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma, atbilstosi Publiskas
personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 25.novembris.

1.5 VértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasdfitajam Afzinumu par vértjama nekustama
TpaSuma vértibu atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavina$anas likuma
nosacijumiem un Latvijas standartu ,Ipadumu vértédana” LVS-401:2013 prasibam.
Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi.

1.6 Ipasumtiesibas

Latvijas valsts, Finansu ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.
Pamats: 2024.gada 30.aprila uzzina par nekustamo TpaSumu Nr.38-2/9-3/1302.
Pamats bavju pievienoSanai: 2025.gada 24.marta Rigas pilsétas tiesas spriedums
lieta Nr.C771731924 (lietvedibas Nr. C-07763-25/7).

1.7 Vertéjama TpaSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 6801 003 0182 un kopéjo platibu 73 m2.
Blve (garaza) ar kadastra apziméjumu 6801 003 0182 001 un kopé&jo platibu
42.1m2,

1.8 PaSreizéja izmantoSana

Garaza ar zemes vienibu.

1.9 Planota/alauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Tehniskas apbves teritorija.
Teritorija, kura iertko centralizétas Gidensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN16)

1.10 Labakais izmanto$anas

Garaza ar zemes vienibu.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Ludzas pilsetas zemesgramatas nodaljuma Nr.100000848437 noraksta
informacija datorizdruka.

Zemes robezu plana kopija.

Situacijas plana kopija.

Apgratindjumu plana kopija.

Valsts zemes dienesta &kas kadastralas uzmérisanas lieta (kadastra apziméjumu
68010030182001).

2025.gada 19.augusta LR Ludzas novada paSvaldibas izzina Nr.3.5.12/2025/41 par
baves galveno lietoSanas veidu ekai ar kadastra apziméjumu 68010030182001.
2025.gada  08.septembra LR  Ludzas novada paSvaldibas uzzina
Nr.3.1.1.9/2025/1771-N par informéacijas sniegSanu.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekmé&joSie
apgratinajumi

Apgratinadjuma plana izdarita atzime:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko tiklu gaisvadu [iniju pilsétas
un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem - 0.0001 ha;

- pierobeZa — 0.0073 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime-
pierobeza - 0.0073 ha.

Objekts atrodas teritorija ar TpaSiem noteikumiem (péc www.geolatvija.lv datiem
teritorija, kura iertko centralizétas idensapgades un kanalizacijas sistémas (TIN16),
skat. Skaidrojums 4.lappusé).

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Nav zinu.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- vértejamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B tirgus vértibas noteik§ana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

: 2 > @
Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv
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lzkopéjums no attistibas plana planotalat| ta izmantosana

Q‘\ P p

Funkcionalais zonéjums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

= Tehniskas apbives teritorija

« Teritorija, kura iertko centralizétas Odensapgades un
kanalizacijas sistémas (TIN18)

Apgritinatas teritorijas
= Pierobeza

2.2.6.TERITORA, KURA IERIKO CENTRALIZETAS UDENSAPGADES UN KANALIZACUAS
SISTEMAS (TIN16)

Grafiskas dala karté attélotaja “Teritorija, kura ieriko centralizétas Gdensapgades un kanalizacijas
sistémas” (TIN16) jaunblvéjamu vai parbaveéjamu éku pieslédz centralizétas kanalizacijas sistémai, ja
ta atrodas normativajos aktos, kas nosaka visparigas prasibas vietéjas pasvaldibas teritorijas
planosanai un apbavei, noteikta funkcionalaja zona, kura paredz obligatu centralizétu Gdensapgadi un
kanalizaciju.

Ekas pieslégiana centralizétas Gdensapgades un centralizétas kanalizacijas sistemam ir obligata zemes
vientbam dzivojamas un publiskas apblves jaunbtves blvniecibas gadijuma, ja blakus eso3aja iela vai
blakus esosa zemes vieniba atrodas centralizetas Gdensapgades un kanalizacijas tikli un lidz zemes
vienibas robeZai izblvéts tdensvada vai kanalizacijas pievads.

Udensapgades un kanalizacijas risindgjumu plano, nemot véra eso$o situaciju, pieméram, reljefu un
tehniski ekonomiskos aprékinus. Gadijumos, kad ékas pieslégsana centralizétajiem tikliem ir
ekonomiski un tehniski nepamatota, atlauts izbavet decentralizétas sistémas, iesniedzot pasvaldibai
pamatojumu un sanemot ta saskanojumu.

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B tirgus vértibas noteik§ana
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3.FOTOATTELI

Garaza (68010030182001)

Garazas iekstelpa Garazas iekstelpa

i Y = :«\1&“:" of A‘c u’.r'. g" -
Teritorija Garaza (68010030182001)
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais Tpadums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, kvartala, ko veido Rapniecibas iela
un Liepajas iela.

Lidz Ludzas pilsétas centram ir aptuveni 1.72 km jeb 2 min brauciens ar vieglo automaSinu. Sabiedriska

transporta kustibu uz Ludzas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marSruta
pieturvieta atrodas uz Latgales ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Ludza” ir aptuveni 1.98 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirk§anas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpatas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstak|u iedarbiba (maza=teicams)-
Dro3iba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba-

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Ludzas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

DX XXX XX XX XX | X< | <

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 003 0182 apraksts
Vertéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst apbivéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 73 m2.

421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

Piebrauk3ana zemes vienibai pa Liepajas ielu, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona celu segumu.
PiebraukSana [1dz vértéjamai zemes vientbai ir pari zemes gabalam ar kadastra apzimé&jumu 68010030143, taja
VZD ir ieziméts servitota cel§, tadu tas ir ITdz blakus esoSam Tpasumam ar kadastra apzim&umu 6801 003
0255, I1dz ar ko tiek pienemts, ka piebraukSana idz vértéjamam Objektam ir érta, taCu juridiski nav sakartota.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Liepajas iela ir saméra intensiva.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir taisnstlra forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemérots garazas éku uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako daju aiznem piebraucamais cel$, €kas. Vértéjamais nekustamais Tpasums no
blakus zemes vienibam nav norobeZots ar zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade

Kanalizacija
(Gazes apgade
Citas izbOves/tikli

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B tirgus vértibas noteik§ana



4.3 Buves (garazas) ar kadastra apziméjumu 6801 003 0182 001 apraksts

Ekas bivéta 1980.gada. Ekspluatacijas pienem3anas laiks VZD nav noradits. Ekas tehniskais stavoklis kopuma
tiek pienemts ka neapmierinoSs (jamaina jumts un jaatjauno arsienu apdare). ApsekoSanas laika konstatéts, ka buve
netiek lietota. Ekas arpuse un iek8pusé var redzét, ka mitruma ietekmes dé| arsiendm, logam un jumtam ir bojajumi.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 494
Tilpums, m3 197
Nolietojums V/3- €ka apmierinosa tehniska stavoklt
Kopéja telpu platiba, m? 421

Blves nolietojuma korekcijas koeficients

Nr.p.k. [ Nolietojuma | Blves Blves Karté attélota
grupas kods i nolietojums, | nolietojuma informacija
% korekcijas
! koeficients
1 Vi1 |0-12 1,0
2 V2 | 13-32 0,9
3. V3 | 33-52 0,7
4, V4 | 53-84 0,4
s V5 | 85-100 0,0

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
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Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais stavoklis
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) Apmierino3s
Arsi . x . Kiegelu mris 1,5 Iidz 2,5 kiegelu biezuma , kiegelu maris Neapmierino$s

rsienas un neso3as starpsiena Y . _

1 kiegela biezuma
Neneso$as starpsienas Kiegelu mdiris Apmierinoss
Starpstavu parsegums - -
Arsienu aréja apdare Kiegelu maris Neapmierino$s
Jumta konstrukcija Dzelzsbetons Apmierino3s
Jumta segums Ruberoids Neapmierino$s
Garazas varti Metala Apmierinoss
Telpu iek$€ja apdare:

Konstrukfivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais stavoklis
Gridas Betona Apmierinoss
Sienas Bez apdares Apmierino3s
Griesti Bez apdares Apmierino3s

Vértéjama ipasuma sanitartehnisko iericu nav.
InZenierkomunikaciju raksturojums:
Nosaukums Centralizétie fikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade - -
Udensapgade - -

Kanaliz&cija

(Gazes apgade

Vajstravas tikli

Védinasana

Citi  uzlabojumi  (signaliz&cija,

un laistiSanas sistémas)

kondicionéana, teritorijas apgaismojums

gaisa -

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B tirgus vértibas noteik§ana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vérté8anas datuma Tpadumam bdtu japariet no viena Tpasdnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértesanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpasSuma tirgus vértiba tiek iegita ar
svértas veértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatntbas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprekinadanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja un izmaksu
pieejas, jo Vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma
esoSiem [idzigiem nekustamiem TpaSumiem, ka arT celtniecibas izmaksam.

lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
Jpasumu vértedana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas aprekini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vertibu;
- vérteSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértejuma
atskaité uzradrtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B tirgus vértibas noteik§ana



-

/5

SIA INTERBALTLA
B

Lappuse 9 no 44

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vertésana” LVS 401:2013 TpaSuma labaka un efekiivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka esoso Ludzas pilsétas teritorialo planojumu, vértejamais TpaSums atrodas tehniskas apblves
teritorija.

Nemot véra apkartéjo apbavi, ko veido garazas €kas, esoSo apbavi - garaZza, tas tehnisko stavokli un pasreiz€jo
izmantoSanu, ka art tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama 1pasuma labakais izmantoSanas veids ir optimala
planojuma un platibas masdienu prasibam atbilstoda garaza.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize

Geopolitisko risku pastiprinaSanas un investiciju un privata patérina kavéSanas mazina jau ta vajo iek8zemes
kopprodukta (IKP) izaugsmi Sogad, tomér turpmakajos gados ekonomisko aktivitati papildus stimulés ieguldijumi
aizsardzibas kapacitates stiprina$ana Latvija un tirdzniecibas partnervalstis. Partikas un pakalpojumu cenu pieaugums
Latvija saglabajas paaugstinats, Sogad nosakot straujaku inflacijas kapumu, bet tuvakajos gados inflacija gaidama
mérenaka. Inflacija eirozona ir mazinajusies un paslaik ir aptuveni 2 % vidgja termina mérka Iimeni. Saskana ar
jaunakajam Eiropas Centralas bankas (ECB) prognozém kopégja inflacija eirozona 2025. gada vidgji bis 2 %, 2026.
gada — 1.6 % un 2027. gada — 2 %. Latvijas 2025. gada inflacijas prognoze ir palielinata lidz 3.4 %, ko nosaka
straujaks, neka iepriek§ prognozéts, partikas un pakalpojumu cenu kdpums. Turpmakajos gados inflacija tiek
prognozéta nedaudz virs 2 % (2026. gada — 2.1 % un 2027. gada — 2.8 %). Partikas cenas Latvija gada sakuma
kapu$as |oti strauji (pirmajos Cetros méneSos par 6.1 % salldzinajuma ar 2024. gadu). To dalgji ietekmé cenu
pieaugums globalajos izejvielu tirgos, tomér partikas cenu kapums Latvija ir bijis straujaks neka citviet. Videja termina
tiek gaiditas nedaudz zemakas globalas energoresursu cenas; cenu kapumu mazinas arm mérenaks darba algu
kdpums. Bezdarbs saglabasies tuvu 7 %, mazinoties vien prognozu perioda beigas. Algu kapumu $a gada sakuma
kavé sabiedriskd sektora algu fonda ierobezojumi. Tomér negativo demografisko parmainu ietekmé mazinoties
darbaspéka piedavajumam, algu pieaugums vidéja termina saglabasies noturigs — aptuveni 6 %. Redz&jums par IKP
izaugsmi 2025. gadam ir pesimistiskaks neka iepriekS publicétajas prognozés, IeSot vairs tikai 1.2 % pieaugumu.
Progress lielo investiciju projektu TstenoSana, aizsardzibas izdevumu palielina$ana, ka arT nenoteikiibas mazinasanas
tirdzniecbas politikd veicinas ekonomisko aktivitati turpmakajos gados. Tas lauj IKP izaugsmes prognozi vidéjam
terminam saglabat tuvu iepriek$ Iestajam: 2026. gada — 2.8 % un 2027. gada - 3.2 %. Fiskala politika videja termina
vértejama ka stimulgjoSa, un budZeta deficits prognozéts aptuveni 3 % no IKP (https:/www.bank.lv/darbibas-
jomas/monetaras-politikas-istenosana/prognozes ).

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes vientbas atraSanas vieta un infrastruktdras lTmenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmanto$anas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija
vidgjais svertais zemes kvalitates novértejums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits
par minimalo auglibas [imeni attieciba uz lauksaimniecibd izmantojamo zemi, lai varétu nodroSinat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniecibu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri varié, un kopuma 57%
Latvijas teritorijas augsnes auglibas limenis ir zemaks par 38 ballem.

Ludzas novada nekustama ipaSuma tirgus 2025. gada raksturojas ar zemam darijumu cenam, akfivam
pasvaldibas izsolem un stabilu pieprasijumu péc lauksaimniecibas zemes. Dzivoklu un privatmaju tirgus ir salidzinosi
neliels, bet zemes darfjumi saglabajas ka domingjoSais segments. Dzivoklu un maju vértiba Ludzas novada ir
ievérojami zemaka neka Vidzemé vai Pierigd. Tas atspogulo iedzivotaju skaita samazindSanos un ierobezotu
pieprasijumu. Mazas sakuma cenas rada iespéjas investoriem iegadaties TpaSumus ar mérki tos atjaunot vai izmantot
lauksaimnieciba. Zems pieprasijums un demografiskas tendences nozimé, ka TpaSumu likviditate ir ierobezota -
TpasSumu realiz&cija var prasit ilgaku laiku.

Vertétaji prognoze, ka tuvakaja gada laika nekustamo TpaSumu pardevuma cenas bitiski nemainisies.

Pedéja gada laika Ludzas pilséta zemesgramata ir registréts aptuveni 51 darfjums ar zemes un &ku Tpaumiem,
darfjumi ar garazas €kam vai telpam notiek |oti reti.

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B tirgus vértibas noteik§ana
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Paslaik Ludzas pilséta piedavajuma ir tikai viena garaza — Jelgavas ield 38A-242 |, kas ir 22,8kvm liela un
atrodas kooperativa “Kosmoss”. Piedavajuma orient&jo$a cena 4000EUR (ir elektriba, taCu jaatjauno gridas segums).

5.4 Vérteéjama ipasuma tirgus vertibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negafivi
1. Tpaduma novietojums Ludzas pilsétas rajona X

2. Ipasuma novietojums Ludzas pilsétas rajona dala
3. Piebrauk$anas iespéjas

4. Zemes vienibas lielums

5. Zemes vientbas konfiguracija

6. Zemes vientbas reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodro$indjums

9. Zemes vientbas apgritindjumi un papildus izdevumi
(sarkanas Iiijas, aizsargjoslas u.c.)

10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1zmantoto celtniecibas materialu kvalitate
12.Ekas tehniskais stavoklis

13.Ekas lielums

14.Ekas telpu planojums

15.Atbilstiba labdkajam izmanto$anas veidam

XXX XXX XX | XXX XXX > >| >

5.5 Vértéjama ipasuma tirgus veértibas aprekins
VérteSanas Objekta tirgus vértibas apréekins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu un izmaksu pieejas.

5.5.1 Vértejama 1pasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

Salidzinamo darijumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas
vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par
nekustamo Tpadumu tirgl notikuSiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju
uzdevums ir atlasit no pladas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali
darfjumi salidzino$i tuva pagatné vai arf kuri atrodas piedavajuma vertésanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — dartjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums

Ludzas pilsétas rajona un Ludzas pilsétas rajona dala, ekas arhitektoniskais veidols, celtniecibas materialu kvalitate,
€kas tehniskais stavoklis, €kas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértiou péc $is
pieejas.

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B tirgus vértibas noteik§ana
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Saskana ar Zemesgramatas datiem Ludzas novada, Ludzas pilséta darjumi ar vértéSanas Objektam
lidzigu lietoSanas mérki pédéja gada laika ir notikusi reti, tapéc aprékinos tiek izmantoti darijumi citos novados,

pagastos, pilsétas ar lidzigu izmantosanas veidu un cenu limeni.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Ludza VNI-28 ID-1911642). Nekustama Tpasuma Ludzas
novada, Ludzas pilséta, Baznicas iela sastavs: kiegelu mira garaza ar
kopéjo platibu 29,3m2, pagraba bedres nav. Eka ir apmierino$a tehniska
stavoklt, ar elektribu un krasns apkuri. Zemes gabala platiba ir 96 m2.
Ipasums pardots 2024.gada jilija, pardosanas cena bija 4000 EUR.
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Objekts Nr.2. (Balvi VNI-2 ID-2111014). Nekustama Tpasuma Balvu novada, Balvu pilséta, Ezera iela sastavs: kiegelu
mara garaza ar kopgjo platibu 24,4m2, pagraba bedres nav. Eka ir apmierinosa tehniska stavokli, ar elektribu. Zemes
gabals Tpaduma sastava neietelpst. [paSums pardots 2025.gada maija, pardodanas cena bija 2500 EUR.
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Objekts Nr.3. (Kraslava VNI-2 ID-2232830). Nekustama Tpa$uma
Kraslavas novada, Dagdas pilséta, Aslines iela sastavs: kiegelu mira
gardza ar kopgjo platiou 22,2m2, pagraba bedres nav. Eka ir
apmierino8a tehniska stavokli, ar elektribu. Zemes gabals TpaSuma
sastava neietelpst. Ipadums pardots 2025.gada novembri, pardoSanas
cena bija 2200 EUR.
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S?Ild_2|r3§ma objekta pardosanas / 4000 2500 2200
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darfjuma apstak|i ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024.gada jlijs 1.00 | 2025.gada maijs 1.00 2025.gada 1.00
novembris
C....1paSuma sastavs ir ... Zeme un apbive 1.00 | Apblve bez zemes | 1.05 | Apbive bez zemes | 1.05
S'fllldz!nama ob_jekfa _k_orlgeta 4000 2625 2310
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Zemes kopéja platiba, m? 96 0 0
Ekas kopéja platiba, m? 29.30 24.40 22.20
E_I(as_k<_>pejas platibas 1 m? pardosanas / 136.52 107,58 104.05
piedavajuma cena, EUR
Eku 1 m? vidéjas korigétas pardosanas cenas aprékins
1. Novietojums novada dala ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 L1dzigs 1.00
2. Novietojums pilsétas rajona dala ... Labaks 0.85 Lidzigs 1.00 L1dzigs 1.00
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
4, Izmantoto celtniecibas materialu Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
kvalitate ...
5. Ekas un telpu tehniskais stavoklis ... Labaks 0.80 Labaks 0.80 Labaks 0.80
6. Ekas lielums ... Mazaks 0.97 Mazaks 0.95 Mazaks 0.94
7. Ekas telpu planojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 L1dzigs 1.00
8. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
9. Zemes gabala lielums proporcionali Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
ékas lielumam ...
10. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
11. Attistiba labakam izmantoSanas Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
veidam ...
12. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
13. Komunikaciju nodrosinajums ... Labaks 0.97 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
14. Apgrutinajumi (sarkanas linijas, Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00 Lidzigi 1.00
aizsargjoslas u.c.) ...
15. Paligplatiba (artelpas, pagraba Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
telpas) ...
Ekas kopéjas platibas korigéta 80.55 80.69 77.00
pardoSanas cena, EUR/m?
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 79.4
noapaloti, EUR
Platiba, m? Aprékinata vértiba, EUR

Vértéjamais zemes gabals 73 leklauta ékas kvadratmetra cena
Vértéjama pamatceltne 42.10 3343

| Salidzinasanas rezultata iegita tirgus vértiba noapaloti, EUR

3340

Saskana ar Zemesgramatas datiem Ludzas novada, Ludzas pilséta (ka ar citas Latgales pilsétas)
darijumi ar vertésanas Objektam lidzigu lietoSanas mérki, kas nav apgratinati ar citai personai piederosu apbuvi
jeb brivi no apbives, pédéjo 5 gadu laika nav notikusi, tapéc aprékinos tiek izmantoti darijumi ar zemes

ipaSumiem, kas pardoti éku Tpasniekiem (darfjums starp VNI un ékas ipasnieku) un atrodas citas pilsétas ar

lidzigu izmantosanas veidu un cenu limeni.

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B tirgus vértibas noteik§ana
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Salidzinamo objektu iss apraksts zemes gabalam

Objekts Nr.1. (Preili VNI-2 ID-19727720). Nekustama Tpaduma Preilu
novada, Preilu pilséta, Celtnieku iela sastavs: apblves uzturéSanai
paredzeéts apblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 74m?2. Uz darfjuma
bridi zemes gabals bija apgritinats ar citai personai piederodu €ku
(garazu). pasums pardots 2024.gada septembri, pardo$anas cena bija
188 EUR jeb 2,54 EUR/m2.

Objekts Nr.2. (Preili VNI-3 1D-1992722). Nekustama Tpasuma Preilu
novada, Preilu pilséta, Celtnieku iela sastavs: apbdves uzturéSanai
paredzéts apblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 70m2. Uz darfjuma
bridi zemes gabals bija apgritinats ar citai personai piederodu eku
(garazu). Ipadums pardots 2024.gada oktobri, pardodanas cena bija
176EUR jeb 2,51 EUR/m2,

Objekts Nr.3. (Preili VNI-4 1D-2130131). Nekustama Tpasuma Livanu
novada, Livanu pilséta, Zemgales ield sastavs: apbives uzturéSanai
paredzéts apblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 71m?2. Uz darfjuma
bridi zemes gabals bija apgritinats ar citai personai piederodu €ku
(garazu). TpaSums pardots 2025.gada maija, pardoSanas cena bija
155EUR jeb 2,18 EUR/m2,

Lappuse 13 no 44
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula
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Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_ahd_zu:ngma objekta pardosanas / 188 176 155
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1.00 Pardevums 1.00 Pardevums 1.00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024.gada 1.00 | 2024.gada oktobris | 1.00 2025.gada maijs 1.00
septembris
Salidzinama objekta korigéta
pardosanas / piedavajuma cena, EUR 188 176 155
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 74 70 71
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardo$anas cena, EUR/m? 2.54 2.51 2.18
1. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
dala...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Labaks 0.97 Labaks 0.97 Lidzigs 1.00
dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00 Lidzigas 1.00
4. Zemes gabala lielums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00 Lidzigs 1.00
9. Zemes gabala apgratinajumi Mazaki 0.70 Mazaki 0.70 Mazaki 0.70
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipaduma attistibas potencials ... Lidziga 1.00 Lidziga 1.00 Lidziga 1.00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -33 -33 -30
Zemes gabala korigéta pardo$anas 1.70 1.68 1.53
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardoSanas cena 1.60
noapaloti, EUR )
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 73
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 120

5.5.2 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz &ku un bavju atjaunoSanas pasreizgjo izmaksas noteikSanu. lzmaksu pieejas aprékina
pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieSama, lai it ka no jauna raditu vertéjamam ipaSumam [idzvértigu
TpasSumu vértéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama ipasSuma veértiba tiek noteikta ka briva labakajam
lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta eso$as apbaves vértibas summa, rekinoties ar visiem tas vértibu

zudumiem veértéSanas bridr.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk, ka vinam izmaksatu jauna [idzvértiga TpaSuma
uzbdvésana. Nekustama TpaSuma izmaksu vértibu izsaka formula:

V 1paSumam =V zemei + V apbivei, kur

' apbivei = ' Iidzvértigai jaunai apbavei — apbives vértibu zudumi

Atjaunos$anas vértiba ir vértéjamas apblves kopijas blvvértiba. Noteikta vértiba tiek korigéta lai atspogulotu

fizisko nolietoSanos, funkcionalo novecosanu un konkréta TpaSuma saimniecisko stavokli.

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B tirgus vértibas noteik§ana
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Vertibu pazeminosie faktori tika bazeti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no Tpaduma atraSanas vietas un
saimnieciskajiem apstakliem. legitajam rezultatam tiek pievienota zemes vértiba kopa ar TpaSuma visiem papildus
uzlabojumiem, kas veido nekustama Tpasuma kopégjo vértiou.

Aizvieto8anas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu €ku, kas gan nav identiska, bet piedava lidzigu izmantojamibu
novértgjamam Tpasumam. lzmaksu aprékini tiek veikti pasreizgjas cenas, nevis originalcenas, tiek noteiktas tipiskas
nevis faktiskas cenas.

Vértibas zudumi ir starpiba starp eku un bavju aizvieto$anas izmaksam un tirgus vértibu, abus lielumus nosakot
uz vértédanas datumu. Vertibas zudumi tiek definéti ar ka jebkura lietderibas samazina$anas, kas noved pie Tpasuma
vértibas samazinadanas salidzinot ar ta atraZoSanas vértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var bt novérsami un nenovérsami, ar&jie zudumi vienmer ir
noversami.

NovérSamie vértibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam paSniekam ir
saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai noveérst, [z ar to tas parasti arT tiek izlabots un aizvietots.

Nenovér§amie vértibu zudumi ir fiziska pasliktinasanas vai funkcionala diskomforta elementi, kuri nevar tikt laboti
, vai art netiek laboti, jo izmaksas ir lielakas neka TpaSuma vértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjauno3anas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan veikto
bavdarbu kvalitates, gan nolietojuma zina vértgjamai apbdvei pilnigi identiskas apblves bavvértiba vértéSanas briza
cenas.

Nekustama TpaSuma aizvietoSanas vértiba ir zemes un vértgéjamas apbives blvvértibas summa, pie tam
bavvértiba tiek formuléta vértéjama briza cenas péc lietoSanas lietderibas Iidzvertigai apbivei, atbilstosi vertésanas
briZa celtniecibas prasibdm un lietojamiem materialiem.

Apbives vertéjums tiek izdarTts nemot véra vidéjas blvizmaksas vértéSanas bridi, kuras ietver tiesas (materialu,
darbaspéka un mehanismu izmantoSana), netieSas (projektéSana, blvvietas izpéte, nodokli) izmaksas un
bavorganizacijas pelnu.

Nosakot vertéjama objekta iesp&jamas blvizmaksas vértétaji pienem, ka apbives vertéjums tiek izdarits nemot
vera vidéjas blvizmaksas vértéSanas bridi.

Ipasuma vértésana netiek veikts siku bavkonstrukciju vértibu aprékins (netiek sastadita tame), bet gan pienemta
visticamaka aprékina pamatvienibas vértiba konkrétaja vietd un situacija.

Par aprékina pamatvienibu visbiezak tiek pienemta ékas gridas laukuma 1m? vai tilpuma 1m3. ST vértiba
ieglstama, rapigi analizéjot jaunu planojuma, konstruktiva risingjuma un izlietoto materialu zina fdzvéertigu eku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo Tpadumu ietekmé& un maina ta vértibu gan aréji, no fpaSuma neatkarigi apstakli, gan art
apbidves noveco$anas procesi pasa Tpasuma, kas visi kopa veido TpaSuma vértibas zudumus (nolietojumu) vértésanas
bridr, salidzinot ar jaunu TpaSuma vértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.
Kopéja nekustama Tpasuma vértibas zudumu uz vértéSanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vértibu zudums;

- aréju apstaklu radts vértibu zudums.

Ipasuma vértibu zudumi visbiezak tiek izteikti procentu veida attieciba pret jaunu funkcionali lidzvértiga pasuma
bdvizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksmé, kas raksturo ekonomiska rakstura zaudgjumus, ko rada
konkrétais nolietojuma veids, vai ari, konkréta vértibas zuduma novérsanai nepiecieSamo ieguldijumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama TpaSuma tirgus pardzivo krizi, jpaSu nozimi iegust aréjo apstaklu
raditie vértibu zudumi, kas var bt gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi izraisa pieprasijuma
samazinasanos péc dazadu segmentu un kvalitates Tpasumiem. Ekonomiskos aréjo apstaklu raditos vértibu zudumus
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var izraisit izmainas nekustama TpaSuma tirgQ, likumdo3ana, finanSu joma, politiskaja situacija valsti, globalaja
ekonomika u.c.
Novértéjot aréjo apstaklu raditos vertibu zudumus var izmantot divas pieejas:
- kapitalizét arejo apstaklu radttos ienémumu zudumus;
- salidzinat l[dzigu objektu pardo$anas gadijumus ar ar&jo un bez arejo apstaklu radrtajiem vértibu
zudumiem.
Zemes gabala tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu metodi, kuras pamatprincips
un apréekins ir aprakstits p.5.5.1.
Apréekinata zemes gabala vértiba ir EUR 120.
Nelielas kiegelu mdra garazas celtniecibas izmaksas Latvija 2025. gada svarstas apméram no 450 [idz
1200 €/m?, atkariba no pamatiem, materidlu kvalitates un apdares limena. Vidéja kopéja cena nelielai (20-30 m?)
garazai ir aptuveni 12 000-25 000 €.

J Kopéjas izmaksas (piemérs)

Neliela garaza 24m? (4x6m)
Darbis / Materials Aptuvenis izmaksas (€)
Pamar 2500-3500
Kiegeiu sienas = apmetums 4000-6000
Jumts 500-2500
Durvis « bog 200-1000
Elextroimatalbcis 400-600
Grida + apdare 8001200
Kopd 10 400-16 600

Analizgjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksam pédéja gada laika regiona, kura atrodas
vértéjamais Tpasums, vértétajs ir secindjis, ka funkcionali lfdzvértigu eku blvizmaksas vidéji ir 650EUR/m2, rekinot uz
pilnu €kas gridas laukumu.

Nekustama ipaSuma vértibas aprékins vérteSanas datuma

Ekas nosaukums Biive
Ekas platiba, m? 42.10
1 m? aizvietoSanas izmaksas, EUR 650
Ekas aizvieto$anas izmaksas kopa, EUR 27365
Gatavibas pakape 100%
Jaunas &kas padreizéja vértiba, EUR 27365
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:

fiziskais vértibu zudums 60%

funkcionalais vértiou zudums 40%

argjais vértibu zudums 50%
1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 78
Ekas faktiska aizvieto$anas vértiba, EUR 3284
Apbives vértiba, EUR 3284
Zemes vértiba, EUR 120
Nekustama ipaSuma tirgus veértiba noapaloti, EUR 3400

Ekas fiziskais vértibas zudums balstas uz vizualas apsekosanas daba datiem - 60%.
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5.5.3 leguto rezultatu saskanosana un apkopojums.
e legata tirgus Svara =
Aprékina pieeja Vértiba koeficients Rezultats

Salidzinamo darfjumu 3300 0.5 1650
|zmaksu 3400 0.5 1700
Vértéjama nekustama ipasuma tirgus 3 400
vértiba (noapalojot), EUR

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas 5
Vertéjama nekustama TpaSuma atsavinaSana var notikt LR likumdoSana noteikta kartiba. Skérs|i atsavinaSanai

vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar citiem (iepriekS neminétiem) nomas vai patapinajuma
[lgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tredas
personas;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums
SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat

vai samazinat novértdjama ipauma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpasSuma, ka arf nav intereses vai aizspriedumi
pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam Jpasuma vertésana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 6801 003 0181, kas atrodas
Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B un registréts Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000848437, visvairak iesp&ama tirgus vertiba atbilstoSi Publiskas personas mantas atsavind$anas likuma
nosactjumiem 2025.gada 25.novembrT* ir

3 400 (irTs tukstosi Cetri simti) eiro
ar pardo$anas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéeka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes vienibas lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vertibas. Veértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama

TpaSuma vértéSana
Vértétaja asistents S.An¢a
Vertétaja paligs S.Dzalbe

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B tirgus vértibas noteik§ana



R

SA INTERBALTLA
s v e i

Lappuse 19 no 44

6.PIELIKUMI

Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000848437
Kadastra numurs: 68010030181

Liepajas iela 5B, Ludza, Ludzas nov.

| dalas 1.iedala Doméjama dala | Platiba, lielums

Nekustams ipasums, servitati ug r;;alnastas. pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes vieniba (kadastra apzimé&ums 68010030182). 73 m?
Zurn. Nr. 300006846407, Iémums 24.05.2024., tiesnese Ligita Multina

2.1. Bave (kadastra apzimé&ums 68010030182001).
urn. Nr. 300008418295, Iémums 14.10.2025., tiesnese Zeltite Zdanovica

Il dajas 1.iedala Doméjama dala Summa
Nekustama Tpasuma Tpasnieks, pasumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts, Finansu ministrijas, 1
registracijas numurs 90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2024. gada 30. a%rzT[a uzzina par

nekustamo T?aéumu Nr. 38-2/9-3/1302.
- Zurn. Nr. 300006846407, I1émums 24.05.2024., tiesnese Ligita
na

2.1. Pamats buves pievieno$anai: 2025.gada

24.marta Rigas pilsétas tiesas spriedums lieta Nr.

C771731924 (lietvedibas Nr. C-07763-25/7
Zdanoz»%:‘ Nr. 300008418295, IEmums 14.10.2025., tiesnese Zeltite

Citu ierakstu dalas un iedajas nav.

Informacija par apgrotingjumiem, kas attiecas Uz Ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrollegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS htlps #ozols qov.ivipub

Informécijas prasitajs: Zane Spole Pieprasjums izdarits 24 112025 164223

Malksa par informaciju fikséta JOsu rékina

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016 gada 27 aprila Regulu Nr 2016/678 par fizisku personu aizsardziou
attiecibé uz personas datu apstradi un §adu datu brivu apnti un ar ko atce| Direktivu 9546/Eh (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pleprasijums no datubazes tiek redistrats

Lapa 1no1
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6801 003 0182

Adrese: Liepajas iela 5B, Ludza, Ludzas novads

Plans izgatavols pamatojoties uz Ministru kabineta 2010.gada 31 maija rikojumu Nr.287 "Par zemes vienTbu piederibu val piekritibu valstij
un nostiprinfidany zemesgrimatd uz valsts varda attlecigas ministrijas val valsts akelju sabledribas "Privatizcljas agentGra” persona”
(11.plelikums, 1587, punkts)

Robe2as notelktas: 2024 gada 04 Janvari
Plana mérogs 1; 250
Zemas vienbas platiba: 0.0073ha

1. lapano 2
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ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA
LKS-92 TM %
Méroga koeflicients: 1.000235

& @
—PATRARTIR Tl w

K

_53272700 |
=727575

Robe2ojoso zemes vienibu saraksts:

no A Iidz B: 6801003 0143 - Llepajas lela 5, Ludza, Ludzas nov,
no B Ildz C: 6801003 0265 - Liepajas lela 5C, Ludza, Ludzas nov.
no C lidz D: 6801 003 0186 - Liepajas lela 5G, Ludza, Ludzas nov.
no

D lidz A: 6801003 0248 - Liopajas lola BA, Ludza, Ludzas nov Zemes vien(bas platiba: 0.0073ha
Zemes robezu plans 6801 003 0182 Plana marogs 1: 250 2.1apa no 2
Marnieks Dimitrljs Kirtanko Plans izgatavots atbllstod) Ministru kabineta 2011 gada 27 decembra notelkumiem ‘
sertifikata Nr.CB0011 Nr, 1019 "Zemes kadastralas uzméridanas notelkum|"
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS
Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6801 003 0182
Adrese: Liepajas iela 5B, Ludza, Ludzas novads
Plana attélota informécija atbilstodi situicijal apvid0 2024 gada 04 janvér
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
taja skaita | | laja skaity
{ § : g : i : E :
S R
0.0073 [ — = - 0.0050(0.0023
_,5927 700 2 [
y=72757%
—_ I
Situacijas plans 6801 003 0182 Plana mérogs 1: 250 2lepanoz |
Marnieks Dimitrljs Kirtenko Plans izgatavots atbllstodl Ministru kabineta 2011 gada 27 decembra notelkumiem ‘
sertifikata Nr.CB0011 Nr, 1019 "Zemes kadastralas uzméridanas notelkum|"
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LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS
Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6801 003 0182
Adrese: Liepajas iela 5B, Ludza, Ludzas novads

Apgritindjumu sarnksts:

4,|7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elekirisko tTkiu gaisvadu (iniju piisatas un clemos ar nominalo spriegumu

. Iz 20 Kiovoltiem - 0.0001ha

\ 2, ' 7316120300 - pierobeza - 0.0073ha

Plana attélota Informacijn par apgratindjumiem 2024.gada 09 februdri

Plana mérogs 1: 250

Zomes vienibas platiba; 0,0073ha

1 lapano2
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X=272700
_ayi=727575 ‘1 i

Apgratinajumu plans 6801 003 0182 ‘ Plana mérogs 1: 250 2. lapa no 2
Marnieks Dimitrljs Kirtanko Plans izgatavots atbllstod) Ministru kabineta 2011 gada 27 decembra notelkumiem

sertifikata Nr.CB0011 Nr, 1019 "Zemes kadastralas uzméridanas notelkum|"
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

BV oA A A XY i U S o i 68010030182001
N O AR s B R A R e T N s i Garaza
Adrese: .. : e Liepajas iela 5B, Ludza, Ludzas nov
Kadastralas umn.ﬂmnun (Iulmns ............................................................................... 28.08.2025

I lzdrukas 1D 390002567201 ] Ledrukas dabumy 20 08 2028 l |nod
hemdrojumi
Nov = Kadagtra informileijns sist&mil dati nav refistréti, Neregistré = atbilstoli nonmativayien altiem dati netiel: registréty

V1 - Elea Joti laba tehaiska stavelels, V2 - Ela labi telwiska stivolelt, V3 - Ela apmuienino?n tehniska stivekly, V4 - Bl nespmierincdi tehuigden
stavokll, V5 - Elea i bentiea stavoleli vat sabrulus
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Ekas kadastrilis uzmérisanas licta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Biives kadastra apzim¢jums:... 68010030182001
1.2, Nekustama ipasuma Kadastra numurs! oo, NN Nav
9. Nekustamd ipasuma objekta apgratinidjumi

9.1.Dati par nekustama ipaduma objekta apgrotinajumu nav registréti.

10. Baves pamatdati

10:1. Bitves kadastra apZIMBIUINE: . .. ....ovsisrsissmissesocssmsipamisaioisssaissasys ssspasasis 68010030182001
10.1.1. Adrese: Llepalas iela 5B, Ludza, Ludzas nov.
0T B M1 T30 41 1 - LA S A SO R A BN A R S Ja1aZa
10.1.3; Oalvennis HetoBanas Velds: i....cuwmmiiesimisansiissmansiianioss oo ises 1242 - Garazu ekas
10.1.4. Kopéja platiba ()., !
10:1:5: Apbives laukums (md): i siiiinmsiic i aiiniEasnniiiininisig, 49.4

10056 Virnzemen SUTONBRAIIEL i s b e e i e |
10.1.7. Pazemes stavu skaits: .

10.1.8. Telpu grupu skaits: .. A
10.1.9. Ekspluaticija Imncmsanﬂ.s gﬂdb(-l) T s VTSR L I
10310, CIZUVEB AR BRABY. .o coinmevimivicin s oms s i mmsmxems GsSsrs RIa SONS
10.1.11. Nolietojums: ..

10.1.12, Nolietojuma notelkﬁanas datums 28.08. 2025
10.313. - ApSek oXanas, ARNITIE izt S0 B, "075
10:7:14, BOve ST DISISTORIBITBIAL, .. oounmimiassmiooms mamasswnesomasersressyuerisess

10.1.15. Veicol kadastralo wzmérisanu, biive apvidii nav konstatéta:
10.1.16. Biive atrodas vai daléi atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimé&umu:. ...
68010030182
10.1.17. Funkeionali saistito &ku kadastra apzimeumi: . ..o Nav
10.1.18. Dati par buves atzimem nav registreti.

11. Baves tips

1121, Brives kadastin apZITIBIUINEL . .. .oiicisiccosmsoses ssisssnsnisss soossisessiiorstsisbonss isasssssss 68010030182001

Tipa Kods Tipa nosmikaims |

12420103

|
\Garaas o atsevidlzam blok #tam telpAm |

12, Elfas konstruktivie elementi un fasides apdare
12.1. Eka ar kadastra apziméjumu 68010030182001:

Noyaukuins Muteriily Kunstaticijay gads

|
Pormaly Aonolnas dzelzsh olons, botons (platne, 1980
ety mda

Eienns (vertileala konstrueeya) Fiegelu marss | kiegels biezumd, [egelu  [Nav

a0y 1,5 1rdz 28 lnegelu biesuma

unta neqots konstrukcya zelzsbetons 1980
uinta seguums Ruberolds 1980

13. Baves apjoma riaditdji
13.1. Buives ar kadastra apziméjumu 68010030182001 apjoma raditaji:

Apjomn riditi)n Apjoma riidTdija Apjomsun

valds nosaukums mery ket Tipa/ elerenta kods Tipa/ elementa nosaukums
Apboves Il Nav Wo 4 npbitves v v
laulevma bev m
Kopéji plativa ay P21 ky m av Mav
Algstiuns Mav B 1m lav Hav
Blvilpuns Muy 197 Jeub 11 My My
I 1zdrukss 1D 3900025367201 ] Ledrukeas datumy 29 08 2028 ] Znod

Slemcrojumi
Nov = Kadagtra informileijas sistémil dat nav refistrtl, Neregistrd ~ atbilstodi nonmativa)ien aktiem dati netiek refistréty

V1 - Elea Joti laba tehaiska stavelels, V2 - Ela labi telwiska stivolelt, V3 - Ela apmuienino?n tehniska stivekly, V4 - Bl nespmierincdi tehuigden
stavokll, V5 - Elea i bentiea stavoleli vat sabrulus
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14. Kopéjis platibas sadalijums pa platibu veidiem

14.1, Biive: ar Kadastrs ApZIMEIWTIN. i i i 68010030182001
14311 KODSIR: PLOTTDRIINT) ) s iaivisroninibibmss s s ivrssbssiiboss s sisssimesrensnanisssisisosssnis il
L I I Ly L1 o —_ 42.1
14.1.1.1.1. Dzivok]u kopéja platiba (m”)
L4111 1% D2IoKD LA (IO i e,
LA Lol i) IO AVOTATO DIBIBR I v masumpvmzemposmsmms wissuse iy 0
14.1.1.1.1.1.2. Dzivok]u paligtelpu platiba (10%) ..o o0
14:1:1.1.1.2; D2ZIvok]u: Artelpu platiba (I0°): i veaviimiiiniivimiiinsee e imnemm i 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (m?)........... R AR P e G 421
14,1,1,1.2,1, Nedzivojamo iekStelpu platiba (%), . oo mivmmmmmssismmsens s soressrssens a2.1
14.1.1. 1 2.2. Nedzvojamo Artelpu platiba (7). ..o e 0
14.1.1,2, Koplietosanas paligtelpu platiba (%), .. .ccoviiimimmniin s 0
14,112 1. Koplietosanas iekatelpu platiba (™), o )
14.1.1.2.2. KoplietoZanas frtelpu platTba (IN%).... ... i s 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZimeEnmms:. ... 68010030182001001
1011, AGIESE. .. .ovvvvesivs st sresens s s s s ases s s s sttt s e Nav
16:%:2 NN OBBUMUNIEL, ¢« i s iaesbvns soss Sl TA SR+ s . - Garaza
16.1.3. Lietosanas veids:.. 3 174’ GmaZ'\a telpu gxup'l
16.1.4. Stivs (stavi), kurd ahodae tclpu gmpa ........................................................................
v R 3 o) 1 SRR e RSO o e R S o N T R A TR 1
16516, I ODET R DL ATTDA CEURY: iy eainmn s s e NS S S e 421
16.1.7. Apsekosanas datums: ., ' TR e T T U S 2 025
16.1.8. Ekspluatacija plt..l,lt.lllsmms guda(-:) ......................................................................... Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipasuma ar kadastra mumurwe o Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst bve ar Kadastra apzumejumi, ..o 68010030182001

16.1.11. Buve atrodas vai daléji atrodas nz zemes vienibas ar kadastra apzimépumu:,, ...
68010030182
17. Telpu grupas kopéjis platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie

raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apzimepums: .. 6801003018’001001
Mazakals Lielnkais | Platiba
Numurs Nosaukums Veids Stavs [Augstums (| ugstums (m)|augstums (m)]  ont) prnu;\h'nns
A Eelcitelpn 4 - Nedztvojumi tekblelpafl 362 362 3.62 121 tlav

18. Labiekirtojumi

18.1. Nevienai bivei labiekartojumi nav registrét

1zdrukss 1D 390002567201 ] Ledrukas datums 29 08 2028 l 3nol

hemdrojumi
Nov = Kadagtra informileijas sistémil dat nav refistrtl, Neregistrd ~ atbilstodi nonmativa)ien aktiem dati netiek refistréty

V1 - Elea Joti laba tehaiska stavelels, V2 - Ela labi telwiska stivolelt, V3 - Ela apmuienino?n tehniska stivekly, V4 - Bl nespmierincdi tehuigden
stavokll, V5 - Elea i bentiea stavoleli vat sabrulus

Nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Liepajas iela 5B tirgus vértibas noteik§ana

Lappuse 28 no 44



R

SA INTERBALTLA
o s

Lappuse 29 no 44
APBOVES PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS | MEROGS | LPP.
68010030182 1:500 | 4
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11.36 o ‘EﬁJE |
B .
-
N
~
T3 u
12,00
STAVA PLANS
KADASTRAAPZIMEJUMﬂ STAVS MEROGS | LPP,
6801003016200 | 1 1,100 | 5
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68010030182001_20250828 EF_1
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Nekustami ipasuma
bavi (buves kadastra apziméjums 6801 003 0182 001),
Kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzimjums 6801 003 0182) —
Liepdjas jeli 5B, Ludza, Ludzas novada (turpmilk — Nekustamaly ipasums),
apsckosanas anketa

102 Nekustamads ipadians — bave (gardza (baves kadastrn apodmdjoms 6801 003 0182 001)) — saskagii e NIVKIS daticrn i pinnsregistiéts objekts, tam
v vakin kadasrald wanéitann i kadastrilis el sagatavosmm Telmiskms stivokhs saskagi wr vaklo spsekogany dabi kopumi rkshwojams ki
neapmicrinesd stavokll Apsckodanas laika konstatéts, ka bave netick lictota, bet no thkas &rpuse var redz2t, ka mitruma tetekmes d2] argienam, logam un
puntamm ir boyijn, jekitelpn apsekotans nebon jespEjanss, jo garfiZas durvis i noslagtas

Nelustamats pasums apsckots: 2025 gada 9 julya
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R

SA INTERBALTLA
o s

Lappuse 33 no 44

Vol e wkcyn et ot
“Valety nakonstani 0 edmn”
NI sjumrassck olanas dadas

NI poavaldniecs

los Kruugpioe

epade lags Krsupaseyis lv
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LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA
Registracijas N1.90000017453, Raina iela 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (+371) 65707400; e-pasts: pasts@ludzasnovads.lv

Ludza

19.08.2025. Nr. 3.5.12/2025/41
Uz 15.08.2025. Nr. 3.1.1.9/2025/3429-S
VAS “Valsts nekustamie ipasumi”
eAdrese
Izzina

Par bitves galveno lietosanas veidu ékai ar kadastra apzimejumu 68010030182001

Ludzas novada pasvaldibas buvvalde (twrpmak — Buivvalde) izskatija VAS “Valsts nekustamie Tpasumnm™
iesniegumu (Buvvaldé sapemts 15.08.2025.g., registigts Nr. 3.1.1.9/2025/3429-S), kwa lugts izsniegt
izzinu par buves galveno lietosanas veidu kai ar kadastra apzZimgjumu 68010030182001 pec adreses:
Liepajas iela 5B, Ludza, Ludzas novads, LV-5701, zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 68010030182.

Buvvalde, saskana ar Ministru kabineta noteikumiem Nr. 326 “Bavju klasifikacijas noteikumi”,
neiebilst, ka gkai ar kadastra apAmgjumu 68010030182001, kas atrodas péc adreses: Liepajas iela SB,
Ludza, Ludzas novads, LV-5701, zemes vienibas kadastra apzZimejums 68010030182, tiks noteikts sekojoss
buves galvenais lietosanas veids:

ekas kadastra apziméjums - 68010030182001 - buves klasifikacijas kods 1242 (Garazu ékas,
garazas telpu grupa).

Buvniecibai, kas veikta pirms 30 (hisdesmit) vai vairak gadiem, pastav liela iespgjamiba, ka biivniecibas
dokumentacija nav saglabajusies vispar vai saglabajusies nepilna apméra, [idz ar to Bavvaldei nav tiesibu
parvértet mingta laika buvniecibas normativos aktus.

Buvvaldes izzina neapliecina tiesisku pamatu uz kada persona ieguvusi ékas (buves).

Izzina izsniegta iesniegsanai Valsts zemes dienestam kadastralai uzmerisanai.

Ludzas novada pasvaldibas biivvaldes biivinspektors ZRazgulajevs
T. 65794057

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA

Registracijas Nr.20000017453, Rama iela 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (1371) 65707400, e-pasts: pasts@ludzasnovads. lv
Ludza

08.09.2025. Nr.3.1.1.9/2025/1771-N VALSTS NEKUSTAMIE
1z 05.09.2025. ar Nr. 2/9-3/6113 IPASUMI VAS
Talejas iela 1, Riga, LV-1026

e:pasts; vii(@vii.lv

Par informiicijas sniegsanu

Izskatot uz Jusu 05.09.2025 elektromsku parakstitu 1esmegumu, kas Ludzas novada
pasvaldiba registiéts 05092025 ar Nr3.1.1.9/2025/3695-S, par zemes vienibas ar
kadastra apzimgumu 68010030182 Liepijas 1ela 5B, Ludza, Ludzas nov. par atlauto
izmantosanu péc pasvaldibas teritorijas planojuma, vai attiecas likuma “Par zemes
reformu Latvijas Republikas pilsétas” 21 panta otraja  dala noteiktic ierobeZojum
darfjumiem ar zemes {pasumiem, val minéta zemes vientba atrodas vai neatrodas degradéta
teritorija, val zemes vienibai ir nodrosinita piekltsana no koplietosanas ielas, Ludzas
novada pasvaldiba informé, ka:

1) zemes vienibal ar kadastra apziméjumnu 68010030182 Liepajas ield 5B, Ludza, Ludzas
nov. saskana ar . Ludzas novada teritorijas planojumu 2013 -2024 gadam™, kas apstiprinats
2013.gada 31 janvari (domes sédes protokols Nr.3, 1.§) ar saistosiem noteitkumiem Nr.5
wLudzas novada teritorjas planojuma 2013.-2024.gadam Tentoryas 1zmantosanas un
apbiives  noteitkumi un Grafiska  dala™ (slajas spéka 08.02.2015), un sasitosiem
notetkumiem Nr. 10/2022 ,Ludzas novada teritorijas planojuma 2013.-2024. gadam
Tentorijas 1zmantosanas un apbiives noteikumi un Grafiska dala"”, kas apstiprindti ar
14.03.2022, lémumu "Par Ludzas novada teritorijas plinojuma 2013.-2024. gadam
grozijumu apstiprinasanu” (prot. Nr, 6, 3. §), ki ain Ludzas novada sastosajiem
noteitkumiem Nr. 32/2022 ,Par Ludzas novada pasvaldibas 2022 gada 14.marta saistoso
noteikumu Nr. 10/2022 | Ludzas novada (administrativa teritorija lidz 2021 gada 1 julyjam)
teritonjas  planojums 2013 .- 2024, gadam™ atzidann par speka  zaudgjodiem dala”, ir
TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJA (TR),

2) uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 68010030182 Liepajas iela 5B, ludza,
Ludzas nov. neatticcas likwma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas™ 21.panta
otraja dala noteiktie 1erobezojumi:

3) zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 68010030182 Licpajas ield 5B, Ludza,
Ludzas nov. neatrodas degradgta tentor)a,

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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4) zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 68010030182 Liepajas 1ela 5B, Ludza,
Ludzas nov. ir nodrodinata pieklusana no koplietosanas 1elas.

Ludzas novada pasvaldibas
Izpilddirektora p.i M . Romanovska

V. Kusners, 26475315

DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR I)R()ﬁll_I‘ZLICI\"I'RONISI\’() PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU

Sis dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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Valsts zemes dienests

Lappuse 37 no 44

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma - teritorija
0.0073 Ludza, Ludzas
68010030181 = ha 100000848437 “ novads
Kadastralas vértibas
= Vértibas
Vértibas veids Vértiba noteiksanas Piezimes
(EUR) datums
fgﬁ:’; kadastrala 680 05.09.2025 Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
vértiba 701 04.09:2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais ipasuma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
4 ovérté]u%aszadastré 680 05.09.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava esoSas mezaudzes
vértibas summa
apin o Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
gg&mﬂiﬁ?’l ma| 5 701 04.09.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
sastava esosas mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra

apzim&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

68010030182 1/1 Liepajas iela 5B, Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0073
Nekustama ipasuma objekta platibas mervieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Videjais LIZ kvalitates novertejums balles:

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

. o e Nosaukums
68010030182001 11 Hiendlas loks 3B, Ludza, Ludzasnoy., | Garaza
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.0073
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000

https:/iwww kadastrs Iv/report/print_preview
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12/8/25, 2:52 PM Ekranizdruka

t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens ob jektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platba: 0.0050
Zemes zem celiem platiba: 0.0023
Parejas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas mérki

Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Transporta lidzeklu garazi apbiive 1104 0.0073 ha

Apgratinajumi

Nr. Registracijas datums Tips Apraksts Platiba Mérv.
- 01.02.2025 7316120300 pierobeza 0.0073 ha

Mérnieciba

Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Dimitrijs Kircenko 04.01.2024

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese

apziméjums dalas Nosaukums

68010030182001 11 Limeles el a0, Lika; Ludasngyy, | Girda

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 421

Galvenais lietosanas veids: 1242 - Garazu &kas

Buves tips: 12420103 - Garazas ar atseviskam blokétam telpam
UzbiivéSanas gads: 1980

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apsekosanas datums: 28.08.2025

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 42.1
Lietderiga platba (kv.m.): 421
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):
Dzvok|u platiba (kv.m.):
Dzivojama platiba (kv.m.):
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.):
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platba (kv.m.): 121
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.): 421
Nedzivojamo artelpu platiba (ky.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas artelpu platba (kv.m.):

ole|o|e

cl|lo|e

Bives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1

https:/www kadastrs Iv/report/print_preview 204
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Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli
Nolietojuma noteikSanas datums: 28.08.2025

Telpu grupas

Kadastra apzimejums Adrese
68010030182001001

Nosaukums: Garaza

LietoSanas veids: 1242 - Garazas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 1

Ekas apsekosanas datums: 28.08.2025

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Mazakai Lielakai Ekspluatacija
Stavs (A':g'tum’ ?nl-l\.gz:tU::‘: al'l: :tl:l:! ?l::t:.) glae}:e(‘lfill.)i:;?:

Telpas

Nosaukums veids

1 lekiteba mg\mam& 1 3.62 362 362 42.1 -

Biives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums

Buvtilpums - 197.0 kub.m. - -
Augstums - 41 m - -

2 _ 49.4 apbuves laukuma
Apbuves laukums s

Dokumenti

Izdosanas

Dokumenta veids datums

Izdosanas nr. | Izdevé&jiestade

lesniegums par pakalpojumu, kas nav saistits ar Valsts nekustamie ipasumi VAS
kadastra objekta registraciju vai datu aktualizaciju ANNANS NG p.p. Skaidrite Kalke

Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 19.08.2025 3.5.12/2025/41 | Ludzas novada pasvaldiba

lesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu 07.08.2025 . Valsts nekustamie ipasumi VAS;
aktualizaciju e SKAIDRITE KALKE

Akts par buves nodoSanu ipasuma citam tiesibu 10.07.2025 ” Valsts ienemumu dienests;
subjektam ot Finansu ministrija

Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare

Nosaukums Materials Ko:staticlju

gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (plate, lentveida) 1980

Sienas s:rertlkélé Kiegelu miris 1,5 dz 2,5 kiegelu biezuma, Kiedgelu miris 1 kiegela
konstrukcija) biezuma

Jumta nesosa konstrukcija Dzelzsbetons 1980
Jumta sequms Ruberoids 1980

1980

Ipasnieki

Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. /

reg. nr. Nosaukums dalas statuss biives kad. apz. Adrese

90000014724 Finansu ministrija 11 valsts 68010030181 g

| citi vardi: -

https:/www kadastrs Iv/report/print_preview 34
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I Ipasumtiesibu statuss: l Ipasnieks l

Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums

Ludzas pilsétas zemesgramata 14.10.2025 =

Ludzas pilsétas zemesgramata 24.05.2024 -

Dokumenti

Dokumenta veids Elz.::f::as Izdosanas nr. | Izdevéjiestade

Tesniegums par pakalpojumu, kas nav saistits ar kadastra Valsts nekustamie ipasumi VAS p.p.

objekta redistraciju vai datu aktualizaciju 20082025 4365491 Skaidrite Kalke

Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 19.08.2025 3.5.12/2025/41 | Ludzas novada pasvaldiba

lesniegums par kadastra ob jekta registraciju val datu 07.08.2025 ~ Valsts nekustamie ipasumi VAS;

aktualizaciju e SKAIDRITE KALKE

Akts par biives nodosanu ipasuma citam tiesibu sub jektam 10.07.2025 . e eI dlenests; Fancs

Situacijas plans 19.02.2024 > Kiréenko Dimitrijs CB0011

Apgriitinajumu plans 19.02.2024 - Kircenko Dimitrijs CB0011

lesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu - LR Finansu mimistrija; p.p.

aktualizaciju 19.02.2024 Simonovs Viadklavs

Zemes robezu plans 19.02.2024 = Kircenko Dimitrijs CB0011

Robezas noteikSanas akts 04.01.2024 - Kircenko Dimitrijs CB0011

Robezas apsekosanas akts 04.01.2024 - Kircenko Dimitrijs CB0011

Ministru kabineta rikojums 19.10.2011 538 Ministru kabinets

Akts par zemes vienibas ieklausanu rezerves zemes fonda 02.11.2010 15-22/550 VZD Latgales regionala nodala

Lémums par zemes gabala izveidosanu 29.12.2009 26.2. Ludzas novada pasvaldiba

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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