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DZIET

2025.gada 24.novembri VAS ,,Valsts nekustamie ipasumi”

Reg. Nr. Z - 25/407 Noveértejuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — zemes vienibas Papardes iela 6, Ludza, Ludzas novada tirgus vertibas
noteik§anu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar visparigo vienoSanos Nr. 1ZD/2025-VV/1258 un darba uzdevumu, sertificéts
nekustama TpaSuma veértétajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama ipasuma — Papardes ield 6,
Ludza, Ludzas novada (turpmak teksta OBJEKTS) noveért€jumu, nosakot ta tirgus vertibu, atbilstosi
situacijai Ipasuma veértéSanas datuma.

Atskaiteé ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Latgales rajona tiesas Ludzas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000513048 nostiprinats Latvijas valsts Latvijas Republikas Finansu
ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona piedero$s nekustamais Tpasums ar kadastra
numuru 6801 001 0815, kas sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 001 0815, 603
m? platiba.

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vértésana” LVS 401:2013.
OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (ses$i) meénesi.
OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.
Vertésanas mérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vertibu vertéSanas datuma
atsavinasanai izsol€.

Péc veikta novertéjuma 2025.gada 24.novembri
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 1 800
(viens tukstotis astoni simti euro).

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vert§jamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst vérté€Sanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
IpaSumu tirgil. legttie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka arT informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,.Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekssédétajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums — nodalijuma noraksts;

2.pielikums — zemes vienibas robezu, situacijas un apgriitinajumu plans;

3.pielikums — nekustama 1paSuma apsekoSanas akts;

4.pielikums — par informacijas sniegSanu;

S.pielikums — par informacijas sniegSanu;

6.pielikums — informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sist€mas teksta datiem;
7.pielikums — kompetences sertifikats nekustama ipaSuma vertésanai,

8.pielikums — 1pasumu vertétaja Profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

9.pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Tpasuma — zemes vienibas Papardes iela 6, Ludza, Ludzas novada,
tirgus vertibu vertéSanas datuma.

Veértibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma paSumam biitu japariet
no viena ipaSnieka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespieSanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese Papardes icla 6, Ludza, Ludzas novads
Kadastra numurs 6801 001 0815
Zemes vienibas kadastra

_ . 6801 001 0815
apzimejums

Uz 2012.gada 6.novembra uzzinas par valstij piekritoSo zemes gabalu
IpaSumtiesibas, pamatojums Nr. 38-17/15949 pamata, Tpasuma tiesibas uz vért§jamo OBJEKTU
nostiprinatas Latvijas valsts Latvijas Republikas FinanSu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

Apgritinajumu pland nostiprindtie apgritindjumi.:

1.AtzZime — aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem — 0,003 1
ha.

Apgratingjumi Valsts zemes dienesta izdruka nostiprindtie apgritinajumi.:
1.Atzime — pierobeza — 0,0603 ha.
Noteiktie apgriitinajumi butiski neietekmé objekta izmantoS$anas
iespejas.

Nomas ligums Nav informacijas.

Vertéjuma pasiititajs VAS ,,Valsts nekustamie pasumi”.

Noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vertibu vertésanas

Vertgjuma meérkis _ S
’ datuma atsavinaSanai 1zsolg.

Objekta apsekosanas datums 2025.gada 20.novembris.

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse.
Informacija par vértéeSanas OBJEKTU:
Domajamas dalas 1
Kadastrala vertiba uz Fiskala kadastrala vértiba — 420 EUR.
01.01.2025. un 09.09.2025. Universala kadastrala vertiba — 4 512 EUR.
ESG faktoru ietekme uz tirgus vértibu ir zema:
. Pliidu riska scenariji 1/10 gados: zems;
. Pladu riska scenariji 1/100 gados: zems (Avots: Latvijas vides,

geologijas un metodologijas centrs (2025). Latvijas pladu riska un
pludu draudu kartes. https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-
riska-un-pludu-draudu-kartes , sk. 24.11.2025.);

. tdenstilpnes krasta erozijas risks — zems;
ESG faktoru analize . ﬁfl'ens ero”zij as risks — zems;
. V€ja erozijas risks — mazs;
. karstuma vilnu risks — mazs;
. savvalas ugunsgréku risks — mazs;
. vétras risks — mazs;
. Tpasi smagi nokri$nu risks — mazs;
. piesarnoto teritoriju risks — mazs (Avots: Piesarpoto un potenciali
piesarnoto Vietu Parvaldibas Sistema.
hitps://pvps.vvd.gov.lv/#/territory/map, sk. 24.11.2025.).
Zemes vienibas platiba un Zemes vienibas kopéja platiba ir 603 m? tsk. 456 m® —
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lietosanas veidu eksplikacija.

lauksaimnieciba izmantojama zeme (turpmak teksta LIZ), t.sk. auglu
darzu platiba, 147 m? — zeme zem ekam.

Strapgabals Nav.

Zemes vienibas konfiguracija, | Zemes vienibas konfiguracija — neregulars Cetrstiiris, reljefs — lidzens/
reljefs 18zens.

Gruntsiidens limenis Zems.

Komunikacijas Nav informacijas.

Labiekartojums Zemes vienibai nav veikts 1pass labiekartojums.

Zemes vienibas raksturojums

Zemes vienibas teritorija ir dal&ji nekopta — uz zemes vienibas aug
dabigs zalajs, teritorija aug kriimi un nezales.

Apbiive

Uz zemes vienibas atrodas biive (darza majina) ar kadastra
apzimgjumu 6801 001 0815 001. Baves fiziskais stavoklis ir
raksturojums ka neapmierinoss. Uz biives konstrukcijam vietam
noverojamas plaisas un mitrums, betons vietam drupst. Augsgjais stavs
apSits ar koka d€liem, kuru krasojums ir nodilis un vietam bojats.
Biive ir slikta stavokli, ilgstosi nav izmantota un nav kopta.

Biives ipaSumtiesibas nav registrétas, nostiprinatas — tiek vértéta ka
biitisks apgriitinajums.

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas veids

Saskana ar Ludzas novada Ludzas pilsétas teritorijas funkcionala
zongjuma karti, zemes vieniba atrodas savrupmaju apbiives teritorija
(DzS1).

Zemes vienibas lietoSanas
meérkis

Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601).

Pasreizgja izmantosana

Zemes vieniba netieck ekonomiski pamatoti izmantota.

Labakais izmanto$anas veids

Vasarnicu apbiive, darza maju apbiive.

Apkartne, piebrauksana

Vertgjamais OBJEKTS atrodas Ludzas novada, Ludza, pilsétas
nomalg. Apkartné domin€ zeme, kuras galvenais izmantoSanas veids ir
savrupmaju apbiive, dabas un apstadijumu teritorija, mezu teritorija,
tdens teritorija un lauksaimniecibas teritorijas. Zemes vieniba atrodas
~ 3,2 km attaluma no Ludzas pils&tas centra. Sociala infrastruktiira ir
attistita vaji. Tuvaka tirdzniecibas vieta (Citro) ~ 2 km attaluma.
Tuvaka pirmsskolas izglitibas iestade atrodas ~ 2,8 km attaluma —
Ludzas pilsetas pirmsskolas izglitibas iestade "Namins", tuvaka
vidusskola atrodas ~ 2,9 km attaluma — Ludzas pils€tas vidusskola,
tuvaka medicinas iestade atrodas ~ 2,5 km attaluma — Ludzas
medicinas centrs, tuvakais VUGD postenis atrodas ~ 3,3 km attaluma —
VUGD Ludzas dala. Tuvaka starppils€tu autobusu pietura atrodas
aptuveni 0,5 km attaluma. Tuvuma atrodas augstakas kategorijas
Latvijas autocels A12 Jekabpils—R&zekne—Ludza—Krievijas robeza
(Terchova).

Piebrauksana

Piebrauksanas iesp&jas pie objekta vert€jamas ka labas — blakus atrodas
pasvaldibas cels.

Piezimes

Apbiives izveide dalgji tiek ierobezota ar Ludzas novada teritorijas
planojuma 2013.-2024.gadam grozijumiem, teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumiem savrupmaju apbiives teritorija (DzS1) par
minimala jaunizveidojama zemes gabala platiba ir 1000 m? —
savrupmaju apbiivei, 600 m? — vasarnicu apbiivei, darza maju apbiivei,
tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiivei. Zemes vienibu nedrikst
apbiivet ar savrupmaju apbiivi, bet var ar vasarnicu apbiivi, darza maju
apbiivi, tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiivi.

Uz zemes vienibas atrodas biive ar kadastra apzim&umu 6801 001
0815 001, buves Ipasumtiesibas nav registrétas, nostiprinatas — tiek
vertéta ka bitisks apgritinajums, biive ir slikta stavokli, ilgstosi nav
izmantota un nav kopta.
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LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantosanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteiksSana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir readli iesp&jama, v€ra ir nemami tikai tie

apsveérumi, ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabit tiesiskai, ir janem véra visi esoSie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, piem&ram, zon&jums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstaks un parsniegtu IpaSuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Analizgjot nekustamo Tpasumu tirgus situaciju, atrasanas vietu, ipaSuma raksturu un atlauto
teritorijas izmantoSanu, vertétajs secina, ka labakais vért€§jama nekustama Ipasuma izmantoSanas
veids ir vasarnicu apbiive, darza maju apbiive — pamatojoties uz apkartgjo infrastruktiiru un
teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumiem savrupmaju apbiives teritorija.

4.1.2.4. Apbaves parametri

M. Teritorijas izmantofanas  Minimala Maksimalais Apbaves Apbives Apbives Minimalais
veids jaunizv. apbives intensitate  augstums augstums brivas zalas

2zemes gabala blivums (%) (%) {{10)] (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)

159. Savrupmaju apbive 1000 m® 20 lidz 2 30

150. “asamicu apbove 600 m?* 20 lidz 2 40

161. Darza maju apbive 600 m?* 10 lidz 2 30

162. Tirdzniecibas vai 600 m* 30 lidz 2 * 10

pakalpojumu objektu
aphtve

Avots: Ludzas novada Teritorijas planojuma 2013.-2024.gadam grozijumi. Teritorijas izmantoSanas un
apbiives noteikumi

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizbégami izsauc
izmainas kada cita — tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo ipaSumu tirgu, kas
atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes,
biivniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska
situacija, u.c. DarTfjumiem biezi ir piespiedu pardosanas raksturs un ipasumus izsol€s iegadajas ar
bankam saistiti uzp€mumi. Vietgjie uznémgeji, ka ar1 novadu un pagastu parvaldes savu attistibu
veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tatu nozimigai uznémeéjdarbibas izaugsmei ar to biezi ir
par maz. Prognoz€jams, ka ari turpmak visu nekustama ipaSuma tirgus segmentu attistibas
tendences biis cieSi saistitas ne tikai ar ekonomikas attistibas tempu, banku kredit€Sanas
apjomiem un to ricibu saistiba ar parnemtajiem ipaSumiem, bet ar ar to, ka turpmak attistisies
sadarbiba starp ES valstim. Ar1 turpmak dalu pieprasjjuma apmierinas banku parnemto ipaSumu
pakapeniska realizacija. Nekustama Tpasuma tirgu butiski ietekm&s ar1 epidemiologiska situacija
Latvija un pasaule, ka ar1 2022.gada globalie notikumi ieviesis parmainas argjas un ieksejas
ekonomikas attistiba.
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Pedeja gada laika aktivitates pieaugums verojams tikai atseviSkos tirgus segmentos, kur
attiecigi nedaudz pieaugusas nekustamo ipaSumu cenas. Tirgu var nosaciti sadalit divas grupas.
Viena grupa — labpratigs pardevejs un pirc€js vienojas par darijjuma nosacijumiem. Otra grupa —
piespiedu pardosanas darfjumi, kad nenokartoto kreditsaistibu dé] nekustamie Tpasumi tiek
realizeti ar izsolu palidzibu. Darfjjumu cenas starp STm grupam parsvara ieveérojami atskiras.
Galvena tendence nekustama TpaSuma tirgil ir pieprasijuma palielinasanas péc labas kvalitates
TpaSumiem.

Nekustama 1pasuma tirgus aktivitate Latvijas regionos pédeja gada laika ir saglabajusies
iepriek$¢ja limeni, bez biitiskam izmainam. Izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robeZas,
gandriz izzudusi spekulativi darjjumi. Tirgus attistibu bremzgjosSie faktori nav mainijusies, tie
joprojam ir valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska
situdcija, zema darba samaksa, bezdarbs.

Citu ierobeZojumu starpa, pirc€jiem jasanem vietgjas pasvaldibas 1pasi izveidotu komisiju
atlaujas. Zemes tirgii ir palicis mazak starpnieku, kuri pasSi zemi neapstrada, bet vélas nopelnit,
pardodot zemi dargak. AizauguSas zemes ipasnieki iemanijuSies mainit tai lietoSanas meérki,
parversot to par meza zemi, jo tad to ir vieglak pardot.

Pieprasijums péc individualo dzivojamo maju apbuves Latgales regiona ir vidgjs, tiek
pieprasita zeme ar izdevigu geografisko izvietojumu. Bitisku ietekmi uz zemes gabalu vértibu
atstaj to platiba, konfiguracija, apstrades iesp€jas, piebraukSanas iesp€jas un infrastruktiira.

P&dgjo divu gadu laika Ludzas novada tika registréti ~ 797 pirkSanas/pardosanas darfjumi
ar zemes Tpasumiem. Ludzas novada ar platibu Iidz 1000 m?, pardots ka viss IpaSums nevis
domajamas dalas, neapbuivéti Tpasumi tika registréti 26 pirkSanas/pardosanas darfjumi. Ludza
tada veida pirkuma/ pardevuma darfjumi tika registréti 21 pirkSanas/pardos$anas darfjumi. To
cena svarstijas robezas no 0,88 lidz 20,82 EUR/m?. Vidgji 3,02 EUR/m?. Salidzinamie objekti
tika izv€l&ti pec teritorijas planojuma — savrupmaju apbiives teritorija. Salidzinamie objekti tika
atlastti arT ar platibu, kuru nevar apbiivét, jo neapbiivétu zemju tirgus ir ierobezots un nav aktivs,
nav pardots pietickami daudz darfjumu, kurus var€tu izmantot TpaSuma tirgus vertibas
noteik3anai, taja skaitd IpaSumi, kurus vardtu apbiivét, ar platibu no 600 m’ Vel aizvien ir
sastopami spekulativi darfjumi, tie analiz€jot objektu, netiek nemti véra, ka ar1 tie neatspogulo
nekustamo Tpasumu tirgu. (4vots: Cenu Banka (2025). Cenubanka. https.//cenubanka.lv/lv , sk. 24.11.2025.)

Nemot véra OBJEKTA geografisko izvietojumu un fizisko stavokli, péc vertétaja
uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas vertéjamas ka labas.

Analiz€jot konkréto nekustamo Ipasumu, faktori, kas ietekme ta vertibu, ir:

e OBJEKTS atrodas Ludzas novada, Ludzas pilsétas nomalé ar vaji attistitu socialo

infrastrukturu;
e zemes vienibas kopgja platiba ir 603 m?, t.sk. 456 m*> — LIZ, 147 m? — zeme zem &kam;
e zemes vienibas konfiguracija — neregulars daudzstiris, reljefs — Iidzens/ 1€zens,

gruntsiidens [Tmenis — zems;

e nav informacijas par pieejamam komunikacijam;

e zemes vienibas teritorija ir dal&ji nekopta — uz zemes vienibas aug dabigs zalajs, teritorija
aug kriimi un nezales;

e saskana ar Ludzas novada Ludzas pilsétas teritorijas funkcionala zongjuma karti, zemes
vieniba atrodas savrupmaju apbiives teritorija;

e lietoSanas mérkis: individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601);

e apbives izveide dal&ji tiek ierobezota ar Ludzas novada teritorijas planojuma 2013.-
2024.gadam grozijumiem, teritorijas izmanto$anas un apbiives noteikumiem savrupmaju
apbiives teritorija (DzS1);

e zemes vienibu nedrikst apbiivét ar savrupmaju apbiivi, bet var ar vasarnicu apbiivi, darza
maju apbiivi, tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbiivi;

o labakais izmantoSanas veids: vasarnicu apbiive, darza maju apbiive;
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e uz zemes vienibas atrodas biive ar kadastra apzZim&umu 6801 001 0815 001, bives
IpaSumtiesibas nav registrétas, nostiprinatas — tiek vertéta ka biitisks apgritinajums, bave
ir slikta stavokli, ilgstosi nav izmantota un nav uzturéta;

e piebrauksSanas iesp&jas pie objekta ir labas — blakus atrodas pasvaldibas cels;

e noteiktie apgriitinajumi biitiski neietekmé objekta izmantoSanas iespgjas;

e ESG faktoru ietekme uz tirgus veértibu ir zema.

Vértejuma aprekini tiek veikti pienemot, ka:

nekustamais Tpasums nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

1paSums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

ar ipaSumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;
nekustamais IpasSums nav iekilats vai apgrutinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot verte§juma uzraditos;

e vert§jamais 1pasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgritindjumi IpaSumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

leprieksejas S§is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izv€letas verteésanas pieejas.

Vertésanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértéSana”, pastav tris
visparpienemtas ipaSuma verte€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju tiek iegits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izverteésana.

Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but lietderigi izvertet identisku vai lidzigu
aktivu, kas ir paredz€ti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var biit nepiecieSams korigét informaciju par citu
darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko darfjuma apstaklu un vertibas bazes
atSkiribas, ka art pien€mumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vertgjamam aktivam un
citos darTjumos iesaistitajiem aktiviem var biit ar1 atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un eékam, uz kuram
attiecas vert€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem ipasumiem identiskas fiziskas 1paSibas,
to atraSanas vieta biis atSkiriga. Neskatoties uz §im atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vert€sanas pieeja.

Lai salidzinatu vert€jamo objektu ar citu tirgli nesen pardotu vai vértéSanas datuma tirgl
pieejamu ar nekustamo IpasSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piemé&ram, par iegiito lauksaimniecibas kulttiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izv€léta un piemérota katra
veérte¢jama 1pasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.
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Tirgus vértibu nosaka zemaka cena, par kuru butu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vértgjama
objekta tirgus veértibu, konkréta ipasuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilsto$i konstateétajam cenu ietekmé&josam parametru atSkiribam.

Korekcijas faktori un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipaSuma segmenta
ilgtermina tirgus izp€ti un tirgus vertibu ietekmé&joSo faktoru izpéti. Bitiskakie aprékinu gaita
pielietotie faktori - ipasSuma tiesibu, darfjjuma (pardoSanas) nosacijumu, finansé€$anas nosacijumu,
tirgus (darfjuma laika) apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba,
tehniska stavokla, kvalitates, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas
veida un ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un
nodevas).

Nekustama 1paSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu
svarstibas, kas var turpinaties vairakus gadus, Iidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ari
krasas svarstibas ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu
cenu un zemu pieprasijuma Itmeni ne vienmér biis pietickams skaits “labpratigu” pardevéju.
Dazi darfjumi var satur€t finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos,
kas samazina vai pat izslédz dazu pardeveju vélésanos pardot. Vertétajam jaievero $ada tirgus
visi biitiskie faktori un jaizveért€ konkur&joso darijumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba
tirgus vertibas definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atskiras no vidg€ja tirgus datiem
tiek vai nu atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegtits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérsana viena lieluma — kapitala paSreiz€ja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek

piemérota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar

atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognozg€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. lenakumus veido visa
veida ienakumi, ko Tpasnieks giist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1paSuma
vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodroSinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto Ipasumiem, kuriem jau veérte€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas plismas diskonteSanu pielieto IpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek
prognozeta mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprekinu
beigu bridi jeb reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognoz€jot naudas pliismas
stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu Tpasumu
darfjuma cenam, vai ar1 kad nav nosakama ar attiecigajam TpaSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

S1 pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja nepastav lidzvértiga akfiva radianai
nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgii maksatu
par veért€jamo aktivu, nebttu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi
vien vert€jamais aktivs, nemot vera ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs
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aktivs, ko biitu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvélétas veértibas
bazes, var buit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunosSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu
ar lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgh lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.

Biezi vien veértgjamais objekts, nemot vera apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo
nolietojumu, ka arT argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So
nolietojuma faktoru ieveértéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vértibai pielieto atbilstosas
korekcijas. AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertejot konkréta briza vide€jas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u.tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vertibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju raksturlielumu
neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma, konstruktiva
risinajuma, inZenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas ar€jo apstaklu iespaida, kuru noverst
nav IpaSnieka spekos. Sie vértibu ietekmé&josie apstakli var bat gan tehniska, gan
ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinaSanas valsti, piesatinats tirgus vai
ar1 parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tieck izmantota, vert§jot specializ€tus ipasSumus, tas ir, tadus
1paSumus, kas tirgt tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Iepriek§ minéta informacija, veért€Sanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo zemes nomas tirgus Ludza, Ludzas novada un regiona
kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso ipaSumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota zemes vértibas noteikSana.
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VERTESANAS OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Avots: Jana Séta (2025). BalticMaps https.//balticmaps.eu/Iv/c%65F%SF%5F56.547411-27.702489-
14/b1%SF%SF%5Fcl/q%5 F%5F%S5F68010010815 , sk. 24.11.2025.
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VERTESANAS OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

APZIMEJUMI:

CCARANRNNERTY

HEEDHOH

:

SAVRUPMAJU APBOVES TERITORLIA (DzS)
SAVRUPMAJU APBOVES TERITORLIA (DzS1)

MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORLIA (DM)
DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBOVES TERITORIJA (DizD)
JAUKTAS GENTRAAPBOVES TERITORLIAS (IC)
JAUKTAS CENTRA APBOVES TERITORLIAS (IC1)
PUBLISKAS APBOVES TERITORLIA (P)
PUELISKAS APEOVES TERITORLIA (P)
ROPNIECISKAS APEOVES TERITORLIA(R)
ROPNIECISKAS APBOVES TERITORLIA (R1)

TEHNISKA APBOVES TERITORLIA (TA)

| TRANSPORTA INFRASTRUKTORAS TERITORMA (TR)

DABAS UN APSTADLIUMU TERITORLIA (DA)
DABAS UN APSTADLIUMU TERITORLJA (DAT)
DABAS UN APSTADLIUMU TERITORLIA (DAZ)

DABAS UN APSTADLIUMU TERITORLJA (DAZ)
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| CIEMA ROBEZA

S

PILSETAS ROBEZA
ZEMES VIENIBU ROBEZAS

VALSTS GALVENAIS AUTOCELS

Avots: Ludzas novada Ludzas pilsétas teritorijas funkcionalais zonéjums.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1. attels. Zemes vieniba Avots: LAD, LGIA,
VZD, OSM, Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
hitps://karte.lad.gov.lv/?q=68010010815 , sk.

- 24.11.2025.

7., 8. attels. Zemes vienibas
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Izmantojot tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju, tiek analizeti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosanas darfjjumi, ka ar1 piedavajums nekustama ipasSuma tirgli ar vert€§jamajam zemes
gabalam izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina lidzigu
Ipasumu.

Parasti zemes gabalu tirgus veértiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvert€jot $adus salidzinamo objektu veértibu ietekméjosos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu ipasumu cenu dinamiku atkariba no
darfjuma slégsanas laika. Seit tieck nemts véra, vai redli ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

v’ atraSanas vieta. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipaSuma
novietojuma regiona, izveért§jot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atraSanos attieciba
pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

V' inZenierkomunikaciju nodro$ingjums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tick korigéta
atkariba no nodroSinajuma ar inZenierkomunikacijam;

v’ zemes gabala platiba. 1zvél&to salidzinamo objektu vienas vienibas cena tieck korigéta
ieverojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analiz€ts kopg€jais platibas lielums -
palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus, samazinas
iesp&jamo pirceju loks;

v zemes gabala forma, reljefs. Minctie faktori ietekmé& zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

v zon&ums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta pasreizéja zemes gabala lietoSanas veida
atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

v' zemes gabala apgritindjumi. Izvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot apgritinajumus, kas samazina ipaSuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

SalidzinaSanai tika izv€léti nekustama ipasuma tirgii pardoti lidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilsto$i, zemes gabali, par salidzinasanas pamatvienibu
izvéloties zemes 1 m?, izejot no kuras tiek noteikta OBJEKTA vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
butiski vertibu ietekm@oSie faktori uzskatami salidzinamo objektu atraSanas vieta, sastavs,
platiba, piebrauksanas iesp&jas, apgrutinajumi. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo ipasumu
lidzibu ar vert€jamo, verte§juma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru
kopsavilkums atspogulojas tabula (skat. 1.tabulu).

Analizgjot lidzigu nekustamo Ipasumu kop@jas platibas 1 m? cenas, var secinat, ka
verteéSanas OBJEKTAM atbilstosaki ir zemak minétie zemes TpaSumi (skat.1.tabulu).

1.tabula

Salidzinamo objektu apraksts
Objekts Nr.1 1pasums IpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilsétas nomalé. IpaSums
Nelku iela 18, Ludza, Ludzas sastav no vienas neapbilvétas zemes vienibas 597 m?, t.sk., 597 m? —
nov. pargja zeme. Apaugusi ar kriimiem. Zemes vienibas konfiguracija —

neregulars Cetrstiiris, reljefs — lidzens, gruntsidenu limenis — zems.
PiebraukSanas iesp&jas veértejamas ka labas — blakus atrodas cels.
NILM - individualo dzivojamo maju apbiive. Planota izmanto$ana —
savrupmaju apbiives teritorija. Apgritinajumi: pierobeza. Pardevejs
ir paSvaldiba, IpaSums ir pardots izsole ar 2025.gada 26.marta
lemumu Nr. 127, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM, Darijuma laiks: 2025.gada marts, pardo$anas cena: 1 700 EUR.
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
https.//karte.lad.gov.Iv/?q=68010010

755, sk. 24.11.2025.
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Objekts Nr.2: IpaSums
Jasminu iela 11, Ludza, Ludzas

nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
https://karte.lad.gov.lv/?q=68010010

844, sk. 24.11.2025.

IpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilsétas nomalé. IpaSums
sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 354 m?, t.sk., 354 m? —
pargja zeme. Apaugusi ar kriimiem. Zemes vienibas konfiguracija —
regulars taisnstiris, reljefs — lidzens, gruntsiidenu Itmenis — zems.
PiebrauksSanas iespgjas vértéjamas ka labas — blakus atrodas cels.
NILM - individualo dzivojamo maju apbiive. Planota izmantoSana —
savrupmaju apbiives teritorija. Apgritinajumi: pierobeza. Pardevejs
ir paSvaldiba, IpaSums ir pardots izsole ar 2025.gada 26.marta
lémumu Nr. 126, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata.
Darfjuma laiks: 2025.gada marts, pardosanas cena: 1 080 EUR.

Objekts Nr.3: Tpasums
Kamenu iela 10, Ludza, Ludzas
nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
https://karte.lad.gov.lv/?g=68010010

631, sk. 24.11.2025.

IpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilsétas nomalé. IpaSums
sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 427 m?, t.sk., 427 m? —
zeme zem ¢&kam. Zemes vienibas konfiguracija — neregulars
Cetrstiiris, reljefs — lidzens, gruntsiidenu Iimenis — zems.
PiebrauksSanas iespgjas veértéjamas ka labas — blakus atrodas cels.
NILM - individualo dzivojamo maju apbiive. Planota izmantoSana —
savrupmaju apbiives teritorija. Apgritinajumi: pierobeza. Pardevejs
ir pasvaldiba, Tpasums ir pardots izsole¢ ar 2025.gada 28.janvara
lemumu Nr. 39, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata.
Darfjuma laiks: 2025.gada janvaris, pardoSanas cena: 930 EUR.

Objekts Nr.4: Ipasums Piladzu
iela 36, Ludza, Ludzas nov.

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM,
Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte
https://karte.lad.gov.lv/?q=68010010

766, sk. 24.11.2025.

IpaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilsétas nomalé. IpaSums
sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas 535 m?, t.sk., 535 m? —
lauksaimnieciba izmantojama zeme. Zemes vienibas konfiguracija —
neregulars Cetrstiiris, reljefs — lidzens, gruntsiidenu limenis — zems.
PiebraukSanas iesp&jas veértejamas ka labas — blakus atrodas cels.
NILM - individualo dzivojamo maju apbiive. Planota izmantoSana —
savrupmaju apbiives teritorija. Apgritinajumi: pierobeza. Pardevejs
ir fiziska persona, tiek pienemts, ka zemes vieniba nav iznomata.
DarTjuma laiks: 2024.gada aprilis, pardoSanas cena: 1 500 EUR.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS PAPARDES IELA 6, LUDZA, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS, 24.11.2025.
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VERTESANAS UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: Jana Séta (2025). BalticMaps https://balticmaps.eu/Iv/c%5F%5F%5F56.555444-27.693772-
15/b1%5SF%5F%5Fcl/q%5F%5F%5F68010010755 , sk. 24.11.2025.

Vertgjama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta

Analizgjot 11dzigu zemes vienibu 1 m? cenas un veicot atbilsto§as korekcijas, var secinat,
ka OBJEKTA 1 m’ tirgus vértiba ir 3,03 EUR. Vértélanas seciba dota tabulas veida
(skat. 2.tabulu). Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un
sanemama péc ieprieks§&ja pieprasijuma (t.29421087).

Nekustama 1pasuma — zemes vienibas Papardes iela 6, Ludza, Ludzas novada tirgus vértibas
apréekins:
603 m> x 3,03 EUR/m? =1 827,09 EUR, ~ 1 800 EUR, kur

603 m? — zemes vienibas kop&ja platiba,

3,03 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.
NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS PAPARDES IELA 6, LUDZA, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS, 24.11.2025



Lidzigu nekustamo ipaSumu salidzinasana,

balstoties uz 1 ha cenu ietekméjosiem faktoriem
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2.tabula

Vértejamais sl L
objekts Salidzinamie objekti
Raditaji Papardes iela 6, ipaSums Nelku iela |TpaSums Jasminu iela| ipa§ums Kamenu |ipaSums PiladZu iela
Ludza, Ludzas nov. 18, Ludza, Ludzas 11, Ludza, Ludzas iela 10, Ludza, 36, Ludza, Ludzas
6801 001 0815 nov. nov Ludzas nov. nov.
Darijuma datums 2025-11 2025-03 2025-03 2025-01 2024-04
Pardoanas nosacTjumi *(tilitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbivets neapbuvets neapbuvets neapbiivets neapbiivets

IpaSuma juridiskais statuss

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Ipa$nieks

viens pasnieks

viens pa$nieks

Zemes gabala konfiguracija

neregulara Cetrstiira

neregulara Cetrstiira

regulara taisnstiira

nere gul;‘ira Cetrstiira

neregulara Cetrstiira

forma forma forma forma forma
Zemes gabala platiba, ha 603 597 354 427 535
Ipaguma pardosanas cena, EUR 1700 1080 930 1500
Ipaguma 1 m2 pardosanas cena, EUR 2,85 3,05 2,18 2,80
Pamatkorekcijas
Korekceija uz darfjuma noslégsanas laiku 1 1 2 4
Korekceija uz ipasuma juridisko statusu 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 1 1 2 4
Pamatkorekcijas koeficients 1,01 1,01 1,02 1,04
Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardoSanas cena 2,88 3,08 2,22 2,92
Komunikacijas
* tidensapgade nav nav nav nav nav
* kanalizacija nav nav nav nav nav
* elektroapgade nav nav nav nav nav
* gazes apgade nav nav nav nav nav
Zemes lietoSanas mérkis
* razoSanas objektu apbiive - - - - -
* dzivojama apbiive X X X X X

* komercapbiive

* Jlauksaimniecibas zeme

* cits (pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbiive)

Planota (atlauta) izmantoSana

savrupmaju apbives

savrupmaju apbiives

savrupmaju apbiives

savrupmaju apbives

savrupmaju apbives

teritorija teritorija teritorija teritorija teritorija
Korekcijas
Korekceija uz ekonomisko aktivitati teritorija 0 0 0 0
Korekcija uz objekta novietni pilséta/regiona 0 1 1 1
Korekcija uz ipaSuma sastavu -1 -1 -1 -1
Korekceija uz apkartni 0 0 0 0
Korekeija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekceija uz ipasuma platibu 0 -3 -2 -1
Korekceija uz objekta konfiguraciju 0 -1 0 0
Korekceija uz objekta reljefu, gruntsiidens limeni -1 -1 -1 -1
Korekceija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekcija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekceija uz atlauto izmantoSanas veidu 0 0 0 0
Korekcijas uz apgriitinajumiem 1 1 1 1
Korekceija uz piebrauk$anas/pieklisanas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz zemes izmantosanas iespgjam 0 3 2 1
Korekcija uz zemes apbiives iespgjam 20 20 20 20
Korekcijas uz noslégtu nomas ligumu 0 0 0 0
Korekcija uz neregistrétu apbuvi -10 -10 -10 -10
Korekcija uz krimajiem 0 0 -3 -3
Citas korekcijas 0 0 0 5
Kopgja korekcija 9 9 7 12
Korekceijas koeficients 1,09 1,09 1,07 1,12
Korigéta 1 m2 pardo$ana cena, EUR 3,03 3,13 3,36 2,38 3,27
Noteikta tirgus veértiba, EUR 1827,09
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 1800

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS PAPARDES IELA 6, LUDZA, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS, 24.11.2025.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama 1paSuma — zemes vienibas Papardes iela 6, Ludza, Ludzas novada
novertejumu 2025.gada 24.novembri, ir noteikts, ka

visiespejamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 1 800
(viens tukstotis astoni simti euro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v’ faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

v' atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobezoti tikai ar atskaité minétiem
pienémumiem un limit€joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

v/ man nav Tpasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o IpaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

v" mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ari
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma,
nonakSanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojosSa notikuma,;

v manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §1 atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu veértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v/ esmu veicis TpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1pasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertetaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS PAPARDES IELA 6, LUDZA, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS, 24.11.2025.
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojosiem

pienémumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Verteétajs pienem, ka tpasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertetais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekméjoSiem faktoriem vértéSanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistéja noverteéSanas datuma un
neieklauj to p€ksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertéjumu nav atlauts kopet un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo Tpasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertejuma
uzdevuma teikts, bez iepriekS€jas vert€taja un ipaSnieka rakstveida piekriSanas katra
gadijuma atseviski.

Vertetajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita,
kas var€tu tikt ierosinata saistiba ar vért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi p&c novert€Sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veért€juma un vertétajs par tiem nenes atbil
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un S$aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot veéra vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS PAPARDES IELA 6, LUDZA, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS, 24.11.2025.
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000513048
Kadastra numurs: 68010010815
Papardes iela 6, Ludza, Ludzas nov.
Nodalijuma aktualizéts (20.08.2025., 400001481122) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.3 pantu

| dalas 1.iedala Doméajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzim&jumu 6801 001 0815. 603 m?
Zurn. Nr. 300003335856, lemums 23.11.2012., tiesnese Elina Volika

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 1.1 (400001481122)

1.1. Zemes vieniba (kadastra ap2|mel}ums 68010010815). 603 m?
Precizéts 20.08.2025., Zurn. Nr. 4000071481122, tiesnesa paligs Egita
Drozdovska

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
FinanSu ministrijas, nodoklu maksataja kods 1
90000014724, persona.

1.2. Pamats: 2012.gada 6. novembra uzzina par

valstg piekritoSo zemes gabalu Nr.38-17/15949.
urn. Nr. 300003335856, Iemums 23.11.2012., tiesnese Elina

Volika
11l dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums
1.1. AtzZime - zemes Tpasniekam nepiederoSa biuve (kadastra apziméjums 6801 001
g81 5001).
zésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008387352)

1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu linijam pilsétas un 31 m?
ciemos lidz 20 kilovoltiem.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.2 (300008387352)

1.3. Pamats: 2012.gada 6. novembra uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu

Nr.38-17/15949.

Zurn. Nr. 300003335856, Iemums 23.11.2012., tiesnese Elina Volika
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.2 (300008387352)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.1 (zurnala Nr.300003335856, 15.11.2012).
Pamats: 2025.gada 29.aprila izzina par nekustamo Tpasumu Nr.2/6-1/3046.

1.2. Dzesta 1.iedalas atzime Nr.1.2 un ieraksts Nr.1.3 (Zurnals Nr.300003335856,

15.11.2012). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300008387352, Iemums 19.08.2025., tiesnese Tatjana Ivanova

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa1no2



Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 19.11.2025 09:34:39.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no2
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES VIENIBAS ROBEZU, SITUACIJAS
UN APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienbas kadastra apziméjums 68010010815
ADRESE: Papardes iela 6, Ludza, Ludzas nov.

Zemes kadastrala uzmérisana veikto, parmatojoties uz MK 2010. gada 31, maija rikojurnu
Nr.297 '"Par zemes vienibu piederibu vaipiekritibu valstij un nostiprinGsanu zemesgramata
uz valsts varda attiecigds ministrijas vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas

agentlra' persond unlLudzas nov.domes 25.08.2011.seédes protokols Nr.17, 5p.

Apgritingjumu saroksts:

1. 12050601 - aizsorgjoslas teritorijo ap_elektrisko tklu goisvadu MTniju pils&tds un ciemos ar nomindlo
spriegumu lidz 50 kllovoltlem 0.003tha (3Tkv.m.)
Ludzas nov.domes 2508 2011.s8des protokels Nr.17, 5p.

Apgratingjumu plons sastadits 201.goda 19.maijo
Robezas un apvidus objektiuzmériti 2011 .gada 19. maijd
Plana mérogs 1:500

Zemes viembos platiba 0.0603 ha (603 kv.m)

Zemes kadostralds uzméridanos darbus veica SIA "Kvintesence' red.Nr. 425@50-_2;3?_57;,
Stacijos ielo 44 - kab. 407, Ludzo, LV-5701 C B
Marnieks Valdis Krokss

Sertifikats Nr.ABOOOOOOOM ( deriga no 28.05.09.11dz 27.05.20%4.)

2.V,

A K ! m ez | s 20.12.20M.
S vintesence' valdes loceklis |z ////
Mérnieks apliecing, ka zemes kadostrdla uzméridana veikta atbilstosi /
LR Ministru kabineta 2007. goda 20. marta noteikumiern Nr. 182 V Krokés 20.12.201.
"Noteikumni par nekustamd Tpasume objekta noteksam." N .
[lerosinatajs Ir informels par cermies kQdusoraids Uz e Suids Uik ' | v Kugners '20 12201 |
velktofam darbib@m, to rezultatiemn, - ‘ T




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIA ZEMES VIENIBAS
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ZEMES VIENIBAS °
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
Koordinatu sist8mao: LKS5-92
M&roga koeficients 1.00022 z.v kad.apz. 8801 001 0815 -
Nr. | X | Y _
1| 27409130 727013,99 bdv kad.apz.
2 | 27a0872 727036,05 & BB010010815 001
3 | 27407593 727034,02
2 | 27a06171 727031,43
s | 27408370 72700913
& | 27407576 727013

Robezojoso zemes vienibu saraksts:

no A Iidz B z.wv.kod. opz. 8RO10010103
no B lidz C z.wvkad. apz. 68010010267
no C NTdz D z.wvkad. apz. 68010010272
no D dz £ z.wkad. apz. A8010010102
no L idz A z.wkad. apz. BROIO0WD244

Salsinajumi: . . Zemes vienibos platiba  0.0602 ha
z.v. kad. apz.- zemes vienibas kadastra apziméjums B -
bov. kad. apz.-blves kadastra apzim@&jums Plana mérogs 1:500
Saskano ja:
. . Lo paraksts’ V Kugners | 2G012.201.
Lidzas navads patvaldilias somze =rToibos infenioris o o R

Planu izgatavoja mérnieks ) ;}% V Krokss 13.05.20M.




Nekustama ipaSuma apsekoSanas
AKTS

Papardes iela 6, Ludza,
Ludzas novada

Dokumenta datums ir ta elektroniskas
parakstiSanas datums

Nekustama 1paSuma apsekosanas akts sastadits par nekustama 1paSuma Papardes
iela 6, Ludza, Ludzas novada, kadastra numurs 6801 001 0815, sastava esoSas zemes
vienibas ar kadastra apzim&jumu 6801 001 0815 un biives ar kadastra apzim&umu 6801
001 0815 001, apsekosanu.

Ipasuma tiesibas valstij Finan$u ministrijas persona uz zemesgabalu (nekustama
Ipasuma kadastra Nr.6801 001 0815) Papardes iela 6, Ludza, Ludzas novada (turpmak
— Zemesgabals) nostiprinatas Ludzas pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr.1000 0051
3048, lemuma datums: 23.11.2012. Saskana ar Valsts zemes dienesta Nekustama
ipasSuma valsts kadastra informacijas sistémas datiem un apsekoSanu daba uz
zemesgabala atrodas biive (buives kadastra apzim&ums 6801 001 0815 001), kuras
IpaSumtiesibas nav registrétas.

Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekosanu daba — biive ((darza maja)
(kadastra apzim&jums 6801 001 0815 001)) kopuma raksturojams ka neapmierinoss.
Biives apaksgja dala izbiivéta no betona blokiem vai apmetuma, vietam novérojamas
plaisas un mitruma pédas, ka arT betona drupSana ap pamatiem un kapném. Augsg€jais
stavs apsits ar koka déliem, kuru krasojums ir nodilis un vietam bojats. ApsekoSanas
laika konstatéts, ka buve netiek lietota.

Akts sagatavots uz 1 (vienas) lapas, tam pielikuma pievienota foto fiksacija uz 2
(divam) lapam. Akts ir sagatavots elektroniska dokumenta veida un parakstits ar drosu
elektronisko parakstu.

Pielikuma: foto fiksacijas uz 2 (divam) lapam.

Sagatavoja:

VAS “Valsts nekustamie 1pasumi”

nekustama Tpasuma apsaimniekosanas dalas

strateégiski nozimigu objektu apsaimniekosanas sektora
nekustama Tpasuma parvaldniece

Inga Krumpane

(paraksts*)

*DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU,
KAS SATUR LAIKA ZIMOGU



Pielikums

Nekustama ipaSuma Papardes iela 6, Ludza, Ludzas novada, kadastra numurs
6801 001 0815, sastava eso$as zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6801 001
0815 un buves ar kadastra apziméjumu 6801 001 0815 001
09.10.2025. foto fiksacija

Attels r.2

¥ : )
Attéls Nr.5 Attels Nr.6




Attéls Nr.11

Attéls Nr.12




Valsts zemes dienests

ZEMGALES REGIONALA PARVALDE
Akad@émijas iela 19, Jelgava, LV-3001, talr. 63012100, e-pasts zemgale@vzd.gov.lv, www.vzd.gov.lv

27.03.2025. Nr.9-04/1448688-2/1
Uz 26.02.2025. iesniegumu Nr.4279565

Valsts akciju sabiedribai “Valsts nekustamie ipaSumi”
registracijas numurs 40003294758

pilnvarotajai personai Skaidritei Kalkei
skaidrite.kalke@vni.lv

Par informdcijas sniegsanu

Valsts zemes dienesta (turpmak — Dienests) sanemts Valsts akciju sabiedribas
“Valsts nekustamie ipasumi” 2025.gada 26. februara iesniegums Nr.4279565
(turpmak — iesniegums), kura lugts sniegt visu pieejamo informaciju par biivi
68010010815001.

Pamatojoties uz sanemto iesniegumu, 2025.gada 26. februart Dienesta
Pasttijumu apstrades informacijas sistéma ir registréts pasutijums Nr. 1448688-2.
Pasttijums talakai izpildei nodots Zemgales regionalajai parvaldei (turpmak - regionala
parvalde).

Regionala parvalde, izskatot iesniegumu, izvértéjot Nekustama ipaSuma valsts
kadastra informacijas sistéma (turpmak — Kadastra informacijas sistéma) registrétos
datus un Dienesta arhiva glabatava esoSos materialus, sniedz §adu informaciju.

Kadastra informacijas sisttmas datos biive ar kadastra apzim&umu
68010010815001 (Buve) pirmsregistréta 2011. gada 19. maija pamatojoties uz zemes
kadastralas uzmeériSanas rezultata iegiitajiem datiem.

Regionala parvalde informg, ka buive ar kadastra apzim&jumu 68010010815001
nav registréta ka patstavigs nekustama ipasuma objekts, biivei nav veikta kadastrala
uzmériSana un biives dati nav izmantojami ierakstiSanai zemesgramata.

Regionala parvalde informé, ka kadastra datu registraciju/aktualizaciju ierosina
Nekustama 1paSuma valsts kadastra likuma 24.panta minétas personas, iesniedzot
iesniegumu Dienesta teritorialaja struktiirvieniba un pievienojot normativajos aktos
noteiktos dokumentus.

Ta ka ne FinanSu ministrija, ne arT kada cita ieintereséta persona nav veikusi
pasiitijumu par minétas buves kadastralo uzmeériSanu, tad ari Dienesta riciba nav
IpaSuma tiesibas apliecinoSo dokumentu par biuves tiesisku iegliSanu vai likumigu
biivniecibu.

Kadastra dalas vaditaja

L. Ribkinska
Rozenfelde 27457898
tina.rozenfelde@vzd.gov.lv


mailto:skaidrite.kalke@vni.lv

LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA

Registracijas Nr.90000017453, Raina iela 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (+371) 65707400, e-pasts: pasts@ludzasnovads.lv

Ludza

01.08.2025. Nr.3.1.1.9/2025/1521-N VALSTS NEKUSTAMIE
uz 30.07.2025. ar Nr.2/9-3/5217 IPASUMI VAS
Talejas iela 1, Riga, LV-1026
e-pasts: vni@vni.lv

Par informacijas sniegSanu

Izskatot 30.07.2025. elektroniski parakstitu iesniegumu ar Nr.2/9-3/5217 (Ludzas
novada pasvaldiba registréts 30.07.2025. ar Nr.3.1.1.9/2025/3191-S), par nekustama
Ipasuma ar kadastra numuru 68010010815, kura sastava esosas zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 68010010815 Papardes iela 6, Ludza, Ludzas nov. kadi atlautas izmantoSanas
veidi Zemes vienibai ir noteikti speka esosSaja paSvaldibas teritorijas planojuma, vai uz
Zemes vienibas atsavinaSanu attiecas/neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas” 21. panta otraja dala minétie ierobeZzojumi darjjumiem ar zemes
Ipasumiem, vai Zemes vieniba atrodas/neatrodas degrad@ta teritorija saskana ar Zemes
parvaldibas likumu un vai Zemes vienibai ir nodroSinata piekliiSana, Ludzas novada
pasvaldiba informge, ka:

1) zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 68010010815 Papardes iela 6, Ludza,

Ludzas nov. péc Ludzas novada perspektivas attistibas teritorialais planojuma ,,Ludzas
novada teritorijas planojumu 2013.-2024.gadam”, kas apstiprinats 2013.gada 31.janvari
(domes sédes protokols Nr.3, 1.§) ar saistoSiem noteikumiem Nr.5 ,Ludzas novada
teritorijas planojuma 2013.-2024.gadam Teritorijas izmantoSanas un apbiives noteikumi un
Grafiska dala” (stajas speka 08.02.2015.), un sasitoSiem noteikumiem Nr. 10/2022 ,,Ludzas
novada teritorijas planojuma 2013.-2024. gadam Teritorijas izmantoSanas un apbiives
notetkumi un Grafiska dala"", kas apstiprinati ar 14.03.2022. 1émumu "Par Ludzas
novada teritorijas planojuma 2013.-2024. gadam grozijumu apstiprinasanu" (prot. Nr. 6,
3. §), ka ar1 Ludzas novada saistoSajiem noteikumiem Nr. 32/2022 ,Par Ludzas novada
paSvaldibas 2022.gada 14.marta saistoSo noteikumu Nr. 10/2022 ,Ludzas novada
(administrativa teritorija lidz 2021.gada 1.jilijam) teritorijas planojums 2013.-
.2024.gadam” atziSanu par spéka zaud&joSiem dala” atlauta (planota) izmantoSana ir
savrupmaju apbiives teritorija ( DzS1 );

2) uz zemes vienibu ar kadastra apzim&jumu 68010010815 Papardes iela 6, Ludza,
Ludzas nov. neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pils€tas” 21.panta
otraja dala noteiktie ierobeZojumi;

3) zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 68010010815 Papardes iela 6, Ludza,
Ludzas nov. neatrodas degrad@ta teritorija;

Sis dokuments ir parakstits ar drodu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



4) nekustamam ipaSumam ar kadastra numuru 68010010815 Papardes iela 6,
Ludza, Ludzas nov. ir nodroSinata piekliSana no koplietoSanas ielas.

Ludzas novada paSvaldibas
izpilddirektors S.Jakovlevs

Kusners, 26475315

Sis dokuments ir parakstits ar drodu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
0.0603 Ludza, Ludzas
68010010815 - ha 100000513048 - novads
Kadastralas vertibas
P Veértibas
Vertibas veids ‘(’Ellitlil)’a noteikSanas Piezimes
datums
Ciésrlé?tlg kadastrala 420 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vértiba 4512 09.09.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais Tbaguma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'u%s Kadastra 420 01.01.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava esoSas mezaudzes
] vértibas summa
. Sl T Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
ﬁg\',‘éﬁéaﬂ%ss'ﬁgﬁﬂ% 4512 09.09.2025 samazinogais koef. 0.8) . Kadastralds vértibas un nekustama ipasuma
] sastava eso$as mezaudzes vértibas summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra - P— = P
apziméjums Dzivoklu ipaSumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
68010010815 1/1 Papardes iela 6, Ludza, Ludzas nov., LV-5701
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0603
Nekustama Ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais Tpasums

Vid€jais LIZ kvalitates novert&jums ballés:

Kadastralas vertibas

Vértibas veids ‘(’El';gl)’a Xg&irl‘)‘ass noteiksanas Piezimes

\I:iéSIr%z kadastrala 420 01.01.2025 gggglséraéclﬁ vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Upiversaa odssidl | 75 Kodasta Yoy bage o ol 2022 g

Bives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra

apzimé&jums domajamas dalas

Dzivoklu ipasumos nesadalitas

Adrese Nosaukums

68010010815001 1/1 Papardes iela 6, Ludza, Ludzas nov. | parza maja
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0.0603
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0456

t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000

t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0456

t.sk. Plavu platiba: 0.0000

t.sk. Ganibu platiba: 0.0000




no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0147
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
LietoSanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0603 ha
Apgruatinajumi
Nr. Registracijas datums Tips Apraksts Platiba Merv.
- 01.02.2025 7316120300 pierobeza 0.0603 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Valdis Krokss 19.05.2011
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
68010010815001 11 Papardes iela 6, Ludza, Ludzas nov, | parza maja
Nekustama Tpasuma objekta platiba 43.6
(kv.m.): :
Galvenais lietosanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas
Biives tips: 11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un

darza majas ar kopgjo platibu, lielaku par 40 m2

Uzbiivésanas gads: -

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko$anas datums: 09.06.2025

Registrétie dati nav izmantojami
ierakstiSanai zemesgramata

Kadastralas vertibas

- ; Vértiba Vértibas noteiksanas -
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 434 30.06.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 3837 09.09.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 43.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 43.6
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 43.6
Dzivok]u platiba (kv.m.): 43.6
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 43.6
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):




Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

o|o|o|o

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V1 - Jauna €ka |oti laba tehniska stavokli
Nolietojuma noteikSanas datums: 30.06.2025

Telpu grupas

Kadastra apzimejums

Adrese

68010010815001001

Registrétie dati nav izmantojami ieraksti$anai zemesgramata

Nosaukums:

Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

LietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits: 1
Ekas apseko$anas datums: 09.06.2025
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas vértibas
— . Vértiba Vértibas noteiksanas —_—
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 434 30.06.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 3837 09.09.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.):

43.6

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

43.6

DzivokJu platiba (kv.m.):

43.6

Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.):

DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.):

43.6

DzivokJu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|lo|lo|o|o

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas
veids

Augstums

(m)

Nosaukums Stavs

Mazakais Lielakais
augstums | augstums
(m) (m)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Platiba
(kv.m.)

Dzivokla 1 3.0

1 Iekstelpa paligtelpa

3.0 3.0 43.6 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Apbives laukums

43.6 apbuves laukuma
kv.m.




Buvtilpums - 240.0 kub.m. - -
Dokumenti
Dokumenta veids gza‘:gi?:as Izdosanas nr. Izdeveéjiestade
Akts par Nekustama Tpasuma valsts kadastra no. VZD Latgales regionala
informacijas sistéma registréto datu labosanu 13.10.2025 11-09-1/5356 parvalde
£ — Ludzas novada
Ekas datu deklaracija 21.08.2025 - padvaldiba
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu 21.08.2025 3.1.1.9/2025/1660- Ludzas novada
aktualizaciju e N pasvaldiba

- = Ludzas novada
Apbuves plans 09.06.2025 - padvaldiba
£ = Ludzas novada
Ekas datu deklaracija 09.06.2025 - padvaldiba
Izzina par kadastra objekta piederibu 29.04.2025 2/6-1/3046 ?{)'g%l}/nilism nekustamie
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads

Sienas (vertikala konstrukcija)

Cits neklasificéts materials

Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.

T SmilSu iela 1,
90000014724 Finansu ministrija 1/1 valsts 68010010815 Riga, LV-1050
Zemesgramata
Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums
Ludzas pilsétas zemesgramata 23.11.2012 -
Dokumenti
Dokumenta veids f]ﬂﬁﬁsnas Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Akts par Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas A0 VZD Latgales regionala
sistéma registréto datu labosanu 13.10.2025 11-09-L/5356 parvalde
g?(séﬂgelgztégjsupar kadastra objekta registraciju vai datu 21.08.2025 ﬁ.1.1.9/2025/1660- Ludzas novada padvaldiba
Ekas datu deklaracija 21.08.2025 - Ludzas novada pasvaldiba
Ekas datu deklaracija 09.06.2025 - Ludzas novada pasvaldiba
Apbiives plans 09.06.2025 - Ludzas novada pasvaldiba
Izzina : . - VAS Valsts nekustamie

na par kadastra objekta piederibu 29.04.2025 2/6-1/3046 fpagumi

;ﬁﬂﬁ%%rgfupar kadastra objekta registraciju vai datu 31.01.2012 _ Juridiska persona
;elz(iﬂgel%%rgjsupar kadastra objekta registraciju vai datu 20.12.2011 _ Juridiska persona
Zemes robezu plans méroga 1:500 20.12.2011 - SIA "Kvintesence"
Ministru kabineta rikojums 19.10.2011 538 Ministru kabinets
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 25.08.2011 17 Ludzas novada pasvaldiba
Lémums par apgritinajuma noteikSanu 25.08.2011 17.5 Ludzas novada pasvaldiba
}Z%‘f,ﬁ?gsaﬁﬁr zemes lietosanas mérka noteiksanu vai 25.08.2011 17.5 Ludzas novada pasvaldiba
Lémums par zemes robezu un platibu precizésanu 25.08.2011 17.5 Ludzas novada pasvaldiba
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu _ -
aktualizaciju 25.07.2011 Fiziska persona
Robezu plans biivju ierakstisanai zemesgramata 19.05.2011 - SIA "Kvintesence"
Leémums par zemes pieskirSanu &ku un bivju uzturésanai 25.11.2010 31.7. Ludzas novada pasvaldiba
Pasvaldibas vai valsts iestades izzina 11.11.2010 1355 Ludzas novada pasvaldiba
Akts par zemes vienibas ieklausanu rezerves zemes fonda 06.09.2010 15-22/489 hﬁd\éﬂ) Latgales regionala




Leémums par zemes gabala sadali

27.05.2009

Ludza pilsétas zemes
komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




