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DZIETI

2025.gada 23.decembris VAS ,,Valsts nekustamie ipasSumi”
Reg. Nr. K — 25/54

Novertéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama IpaSuma — zemes vienibas (ar meZaudzi) un apbiives ,,Viduscelnieki”, kas atrodas
Viesites pagasta, Jekabpils novada tirgus vértibu

L.cien.damas, a.god.kungi!

Saskana ar 25.09.2025. ligumu Nr. IZD/2025-VV/1098 un darba uzdevumu, sertificéts nekustama
Tpasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse un sertificéts augosas koksnes krajas un kvalitates vertetajs Olegs
Aleksejevs ir veikusi nekustama Ipasuma — zemes vienibas (ar meZaudzi) un apbiives ,,Viduscelnieki”,
kas atrodas Viesttes pagasta, Jekabpils novada (turpmak teksta OBJEKTS) novértg§jumu, nosakot ta
tirgus vertibu, atbilstosi situacijai ipaSuma vértésanas datuma.

Atskaite ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Zemgales rajona tiesas Viesites pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000164605 nostiprinats Latvijas valsts FinanSu ministrijai,
registracijas numurs 90000014724, piedeross nekustamais Tpasums ar kadastra numuru 5635 008 0089,
kas sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5635 008 0089, 5,69 ha platiba (ar
meZaudzi), fermas (k.apz. 56350080089001), fermas (k.apz. 56350080089002) un piena bloka
(k.apz. 56350080089003).

OBIJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vértesana” LVS 401:2013.

OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (sesSi) ménesi.

OBJEKTA vértéSanai izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) un iendkumu pieeja.
Vertesanas mérkis: noteikt OBJEKTA visticamako tirgus vertibu atsavinaSanas vajadzibam izsolei.

P&c veikta noverte§juma 2025.gada 23.decembrt

OBJEKTA ,,Viduscelnieki”, Viesites pagasta, Jekabpils novada tirgus vertiba ir
EUR 45 900
(¢etrdesmit pieci tiikstosi devini simti eiro);

OBJEKTA lauksaimnieciska raZo$ana izmantojamas zemes vértiba ir
EUR 10 000
(desmit tikstoSi eiro);

OBJEKTA apbiuves vértiba ir
EUR 31 700
(trisdesmit viens tuikstotis septini simti eiro);

noteikta meZsaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vertiba ir
EUR 3 800
(tr1s takstoSi astoni simti eiro);

OBJEKTA sastava ietilpstoSas meZaudzes vertiba ir
EUR 400
(Cetri simti eiro).
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Noteiktas veértibas ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vert€§jamo OBJEKTU un ta sastavs atbilst veértéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaite tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkurgjosa nekustamo
IpaSumu tirgil. legltie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pien€émumus un ierobezojosos
faktorus, ka ar1 informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un S$aja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera verteétajam pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekssédétajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr.: 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums — zemesgramatas nodalijums;

2.pielikums — informativa izdruka no Kadastra informacijas sisteémas teksta datiem;
3.pielikums — mezaudzes vertibas aprekini;

4.pielikums — kompetences sertifikats nekustama 1paSuma vertésanai;

5.pielikums — nekustamo TpaSumu vertétaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats;
6.pielikums — 1paSumu vertetaja profesionalas kvalifikacijas sertifikats mezaudzes vertéSana;
7.pielikums — augosas koksnes krajas un kvalitates vertétaja sertifikats;

8.pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Tpasuma — zemes vienibas (ar mezaudzi) un apbiivi ,,Viduscelnieki”, kas
atrodas Viesites pagasta, Jekabpils novada tirgus vértibu veértéSanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vérteéSana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba aprékinata summa, par kadu veértéSanas datuma ipaSumam biitu japariet no
viena TpaSniecka pie otra savstarp&ji nesaistitu puSu darjjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu

un bez piespieSanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese ,» Viduscelnieki”, Viesites pagasts, Jekabpils novads
Nosaukums Viduscelnieki
Kadastra numurs 5635 008 0089

Zemes vienibas kadastra
apzimejums

5635 008 0089

IpaSumtiesibas, TpaSumtiesibu
pamats

Uz Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 13.februara sprieduma lieta Nr.
C771087724 pamata, TpaSuma tiesibas nostiprinatas Latvijas valsts
Finan$u ministrijai, registracijas numurs 90000014724,

Vertejuma pasititajs

VAS ,,Valsts nekustamie Tpasumi”

Vertgjuma meérkis

Tirgus vertibas noteikSana zemes atsavinaSanas vajadzibam izsolei.

Nomas Iigumi

Nav informacijas.

Objekta apsekoSanas datums

2025.gada 18.decembris.

Objekta apsekotaji Juris Guntis Vjakse un Olegs Aleksejevs.
Péc zemesgramatas un Valsts zemes dienesta izdrukas registrétas
informacijas:
1.Atzime — cela servitiita teritorija — 0,08 ha;
2.Atzime — cela servitiita teritorija — 0,03 ha;
3.Atzime — Lauku zemei izve@rtgjamo apgritinagjumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,1247 ha;
4.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet€jiem un

e . pasvaldibu autoceliem lauku apvidos — 0,1403 ha;

Apgriitingjumi - . _ ST T

S5.Atzime - Par§jas apbilives zemei izvert€§jamo apgritinadjumu

parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,1247 ha;
6.Atzime - Dzivojamas apbilives zemei izvertgjamo apgritinajumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,2613 ha;
7.Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
elektronisko sakaru tiklu Iiniju un kabelu kanalizaciju — 0,0146 ha.
Noteiktie apgrutinajumi butiski neietekm& objekta izmantoS$anas
iespejas.

Domajamas dalas

1

Vertgjama OBJEKTA
kadastrala vértiba uz
01.01.2025.

21 190 EUR - fiskala kadastrala vertiba.
34 190 EUR — universala kadastrala vertiba.

Zemes vienibas kadastrala
vertiba uz 01.01.2025.

7 886 EUR — fiskala kadastrala vertiba.
20 279 EUR — universala kadastrala vértiba.

ESG faktoru analize

ESG faktoru ietekme uz tirgus vertibu ir zema:

e Pludu riska scenariji 1/10 gados: zems;

e Pludu riska scenariji 1/100 gados: zems (Avots: Latvijas vides,
geologijas un metodologijas centrs (2025). Latvijas pladu riska un
plidu draudu kartes. https://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-
riska-un-pludu-draudu-kartes , sk. 23.12.2025.);

tdenstilpnes krasta erozijas risks — zems;

tdens erozijas risks — zems;

vgja erozijas risks — mazs;

e karstuma vilnu risks — mazs;
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e savvalas ugunsgreku risks — mazs;
e  vétras risks — mazs;
e Tpasi smagi nokriS$nu risks — mazs.

Vidgjais LIZ kvalitates
novértéjums balles

* Zemes vertibu ietekmé lauksaimnieciba izmantojamas zemes produktivitate,
kas tiek izteikta ballés un registréta Kadastra informdcijas sistéma.
Lauksaimnieciba — izmantojamds zemes produktivitati jeb  kvalitativo
novertejumu nosaka péc 100 ballu skalas. Lauksaimnieciba izmantojamds
zemes, atkariba no kvalitativa novértéjuma, iedala septinds kvalitates grupas:
I kvalitates grupa mazak par 10 ballem, II kvalitates grupa no 10 lidz 19
ballem, III kvalitates grupa no 20 lidz 30 ballém; 1V kvalitates grupa no 31 lidz
40 ballem; V kvalitates grupa no 41 lidz 50 ballem; VI kvalitates grupa no 51
lidz 60 ballem; VII kvalitates grupa vairak par 60 ballem.

Avots: Valsts zemes dienests (2024). Videjas darijumu cenas lauksaimniecibas
zemei.  https://www.vzd.gov.lv/lv/videjas-darijumu-cenas-lauksaimniecibas-
zemel

Starpgabals

Nav.

Zemes vienibas platiba un
sastavs

Saskana ar LR VZD (Valsts zemes dienesta) kadastra registrétajiem
datiem, zemes vienibas kopgja platiba ir 5,69 ha, no tiem 0,57 ha —
lauksaimniecibas zeme (turpmak LIZ), t.sk. plavu platiba, 1,87 ha —
mezs, 0,06 ha — krimaji, 0,03 ha — zeme zem tideniem, 3,05 ha — zeme
zem ekam, 0,11 ha — zeme zem celiem.

Zemes vienibas konfiguracija

Neregularas daudzstiira formas zemes gabals.

Zemes vienibas reljefs

Parsvara lidzens/ vietam vilnains.

Gruntsiidenu Itmenis

Zems.

Komunikacijas

Nav.

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar JEkabpils novada teritorijas planojumu 2013.-2025.gadiem,
Viesites pagasta planotas (atlautas) izmantoSanas karti, vert€jamas
zemes vienibas atlautais izmantoSanas veids ir lauksaimniecibas un
meZu teritorija.

Zemes vienibas lietoSanas
mérkis saskana ar VZD
kadastra datiem

Lauksaimnieciska rakstura uznémumu apbtve (kods 1003).

Pec VZD datiem, lauksaimnieciba izmantojama zeme uz apskates bridi
aiznem 0,57 ha jeb ~ 10 % no zemes vienibas kopgjas platibas. Pec
apsekosanas daba, vertétajs secindja, ka LIZ nav izmantojama, jo liela
dala zemes vienibas ir noklata ar vecu betona segumu, ka ar1, vairakas
vietas ir redzami izmesti atkritumi un buvgruzi. Vietam aug koku un
mu | grupas. Zemes Vlemba nav mehoreta

36629128t

Lauksaimnieciba

izmantojamas zemes

raksturojums
Avots LVM, VZD LGIA SI4 "Jana Seta " (2025). Melioracijas kadastra
informdcijas sistema https.://www.melioracija.lv/?loc=622302;315676.13 , sk.
23.12.2025.

. Piekl@iSana pie zemes vienibas ir laba — blakus atrodas valstij piedeross
Piekliisana

cels.

Mezaudzes raksturojums

Mezs aiznem 1,87 ha jeb 33% no kopgjas zemes platibas. Reljefs ir
lielakoties lidzens. Meza augsnes ir augligas sausas mineralaugsnes.
Mezizstradi var veikt praktiski jebkuros laika apstaklos. Pedgjos desmit
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gados mezizstrade ir veikta. PieveSanas attalums svarstas robezas no 0
m Iidz 150 m. Zemes gabala esoSo mezaudzu sastavu pamata veido
mazvertigas koku sugas baltalksnis. Mezaudzu vecumstruktiiru veido
jaunaudzes vecuma audze.

Apbiives raksturojums

Nr. Raditajs Buve (ferma)
p.k. biives kadastra
apziméjums
5635 008 0089 001
1.  Apkures sistéma Nav
2. Udens apgades Nav
sisttma
4.  Kanalizacija Nav
5. Ekspluatacijas 1980.g.
uzsaksanas gads
6.  Ekspluatacijas Nav noteikts
pienemsanas
gads
7.  Kopgja platiba 4156.0
(m2)
8.  Apbiives 4329.5
laukums (m2)
9.  Virszemes stavu 1
skaits
10.  Pazemes stavu 0
skaits
11.  Telpu skaits 3
12.  LietoSanas veids 1271 - Lauksaimniecibas
nedzivojamas ekas
13.  Baves tips 12710105 - Kiitis ar kopgjo
platibu, lielaku par 60 m2,
un zverkopibas ekas
14. Pamati Dzelzsbetons
15.  Arsienu Cits neklasificéts materials.
materials Pé&c vizualas apsekosanas
daba — dzelzsbetona
paneli/kiegeli
16. Parsegumi Dzelzsbetons
17.  Jumts (segums) Cits neklasific€ts materials.
P&c vizualas apsekosanas
daba — ruberoids
18.  Fiziskais pec kadastra datiem - V4
stavoklis (€ka neapmierinosa tehniska
stavokli); péc vizualas
apsekosanas daba 90%
19. Kadastrala Fiskala — 5 234 EUR
vertiba uz Universala — 5 586 EUR
01.01.2025.
EUR

Biive (ferma)
buves kadastra
apziméjums
5635 008 0089 002
Nav
Nav

Nav
1980.g.

Nav noteikts

4130.7
4302.8
1
0

3
1271 - Lauksaimniecibas
nedzivojamas ekas
12710105 - Katis ar
kopégjo platibu, lielaku par
60 m2, un zverkopibas
ekas
Dzelzsbetons
Cits neklasificéts
materials. P&c vizualas
apsekoSanas daba —
dzelzsbetona paneli/kiegeli

Dzelzsbetons
Cits neklasificets
materials. P&c vizualas
apsekoSanas daba —
ruberoids
pec kadastra datiem - V4
(€ka neapmierinosa
tehniska stavoklr); péc
vizualas apsekoSanas daba
95%
Fiskala — 5291 EUR
Universala — 5 552 EUR

Biive (piena bloks)
buves kadastra
apziméjums
5635 008 0089 003
Nav
Nav

Nav
1980.g.

Nav noteikts

978.0
1037.1
1
0

4
1271 - Lauksaimniecibas
nedzivojamas &kas
12710101 -
Lauksaimniecibas
produkcijas noliktavas
un apstrades ekas
Dzelzsbetons
Cits neklasificéts
materials. P&c vizualas
apsekosanas daba —
dzelzsbetona
paneli/kiegeli
Dzelzsbetons
Cits neklasificets
materials. P&c vizualas
apsekosanas daba —
ruberoids
pec kadastra datiem - V4
(€ka neapmierinosa
tehniska stavokli) ; pec
vizualas apsekosanas
daba 90%
Fiskala — 2 689 EUR
Universala — 2 660 EUR

Eku fiziskais stavoklis vertéjams ka slikts. Atbilstosi Valsts zemes

Eku vispargjais stavoklis

dienesta izdrukai €ku fiziskais nolietojums noteikts ka V4 — &ka
neapmierinosa tehniska stavokli. OBJEKTA apsekoSanas laika
konstatéts, ka apbiive ir pamesta un ilgsto$i netiek izmantota. Ekam
netiek nodro$inata apsaimnickoSana, teritorija ap tam ir aizaugusi, kas
veicina buvkonstrukciju turpmaku degradaciju. Fermai (kadastra
apzim&jums 5635 008 0089 002) ir iebrucis jumts un bitiski bojatas
parseguma konstrukcijas. Vietam konstat€jama nesoSo elementu
deformacija un parseguma platnu sagriiSana, ka ari briva atmosferas
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nokridnu nokliiSana &kas iekSpusé. Arsienas ir ar redzamiem
mehaniskiem bojajumiem un lokaliem mira izdrupumiem. Logu un
durvju ailes parsvara ir bez aizpildijuma. lekstelpas konstatgti buvgruzi
un sabrukuSas konstrukcijas. Inzenierkomunikacijas &kas nav
konstatétas vai ir nefunkciongjoSas. Eku drosa ekspluatacija nav
iesp&jama, to turpmaka izmantoSana paredzetajai funkcijai iespgjama
tikai pec bitiskiem kapitalieguldijumiem vai demontazas.

Ugunsdrosiba Nav ieveroti ugunsdrosibas noteikumi.
Apsardze Nav.
Vai notiek remontdarbi Neé.
Nekustama TpaSuma vértéSanas procesa tika noteiktas Cetru
Piezimes apaksSobjektu tigus vértibas: meza zemes veértiba, mezaudzes

vértiba, paréjas zemes vertiba, apbives vértiba.

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegts
maksimalais labums, un kas ir reali iespjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var biit kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteiksana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp&jama, vera ir nemami tikai tie apsvérumi,

ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantosanai ir jabut tiesiskai, ir janem v&ra visi esoSie
Ipasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabut finansiali iesp&jamai paredz izvertet, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
ipaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstdks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.).

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un OBJEKTA sastavu, zemes gabala fizisko

stavokli, vertetajs secina, ka labakais un efektivakais OBJEKTA izmantoSanas veids ir:

v' zemei un apbuvei — lauksaimnieciskajai razo$anai;

v meZam - apsaimniekoS$ana saskana ar meza apsaimniekosanas planu.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lauksaimnieciska raZzoSana izmantojama zeme un apbiive. Nekustama Tpasuma tirgus
attistiba ir cieSi saistita ar kop&jo ekonomisko situaciju valsti, tostarp iekSzemes kopprodukta
dinamiku, banku procentu likmém, buvniecibas izmaksam, iedzivotaju ienakumu Iimeni un
demografisko situaciju. Izmainas Sajos raditajos tiesSi ietekmé ari lauksaimnieciskaja raZzoSana
izmantojamas zemes un apbives tirgu.

Nekustama 1paSuma tirgii ir izveidojuSas noteiktas cenu robezas, savukart spekulativo
darfjumu Tpatsvars ir samazinajies, lai gan atseviskos gadijumos tie joprojam ir sastopami. Tirgus
attistibu regionos joprojam ierobezo salidzinosi zemie ekonomiskas izaugsmes tempi, nelabvéliga
demografiska situacija, zems atalgojuma limenis un bezdarbs. Darjjumiem nereti ir piespiedu
pardoSanas raksturs, un Tpasumus izsol€s biezi iegadajas ar banku sektoru saistiti uznémumi.
Vietgjas pasvaldibas un uznemeji attistibu veicina, piesaistot Eiropas Savienibas fondu lidzeklus,
tomér ar tiem bieZi nepietiek bitiskai uznémejdarbibas izaugsmei. Nerezidentu ietekme uz
nekustamo Tpasumu tirgu regionos nav butiska.

Lauku teritorijas darfjumi galvenokart notiek ar lauksaimnieciba un meZsaimnieciba
izmantojamam zemé&m, ka ar1 lauku viensétam. Lauksaimniecibas un meZsaimniecibas nozares
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uznémumi pieejamos apgrozamos lidzeklus nereti invest€ nekustamajos TpaSumos, parsvara
iegadajoties sev piegulosas zemes, lai paplaSinatu saimniecisko darbibu.

Pieprasijums péc apbuvetiem lauksaimnieciskaja razoSana izmantojamiem zemes gabaliem
vertéSanas bridi ir zems. Zemes gabalu veértibu galvenokart ietekmé atrasanas vieta, piekluve
komunikacijam, izmantoSanas iesp€jas, mikrovide, sociala infrastruktiira un teritorijas planojuma
noteiktais zong&jums. Pieprasijumu péc lidzigiem objektiem veido saimnieciskas darbibas veicgji,
kuri ir ieinteres€ti So TpaSumu izmantoSana razoSanas nodroSinasanai un nekustama Ipasuma
vertibas palielinasanai.

Apbiivetas lauksaimnieciskaja razoSana izmantojamas zemes un apbiives tirgus Latvijas
regionos ir ierobeZots, un pieprasijums galvenokart koncentréjas uz funkcionali izmantojamiem
objektiem ar izdevigu geografisko novietojumu. Vértibu batiski ietekmé zemes gabala platiba,
konfiguracija, apbiives tehniskais stavoklis, apstrades un piebraukSanas iesp&jas. Objekti ar platibu
l1idz 5 ha parsvara interesé blakus esoso Tpasumu Ipasniekus.

Divu gadu laika visa Latvijas teritorija tika registréti ~ 27 pirkSanas/pardosanas
dartfjumi ar lauksaimnieciska razoSana izmantojamiem Tpasumiem, kuru telpu kopé€ja
platiba bija no 3000 Iidz 10000 m2 Gulbenes novada tika registréti 4
pirk§anas/pardosanas dartjumi ar $adiem TpaSumiem, vidéji cenas 1 m? svarstas no 4 lidz
23 EUR/mM? robezas, vidgji 10 EUR/m2. Ogres novada tika registréti 4
pirk§anas/pardosanas darijumi, vidéji cenas 1 m? svarstas no 9 Iidz 36 EUR/m? robezas,
vidéji 21,50 EUR/m?2. Tirga vél aizvien ir sastopami spekulativie darijumi. Sie darijumi
neatspogulo eso0sSo tirgus situaciju. (Avots: Cenu Banka (2025).
Cenubanka. https://cenubanka.lv/lv/objects , sk. 23.12.2025.)

Zeme meZsaimniecibai. Nekustamo TpaSumu tirgi meza Tpasumu sektora noverojams
stabils pieprasijums meZza IpaSumu iegad€. Pieprasijums péc meza ipasumu iegades ir lielaks neka
piedavajums. Saglabajoties augstai meza zemes cenai, pircgji joprojam skrupulozak izverte
IpaSuma atraSanas vietu, platibas lielumu, piekluves iespgjas, ka arT meza augSnu mehanisko
sastavu, auglibu, nestsp€ju un uz augsném esoSo mezaudzu sastavu, ja platiba ir apmeZojusies.
Lielaka interese ir par meza 1pasumiem, kur c€rtamie koksnes resursi ir ieglistami uzreiz vai
tuvakos 10-20 gados. Mazliet mazaka interese ir par meZa ipaSumiem, kur dominé jaunaudzes vai
vidgja vecuma mezaudzes. Mezaudzes, kur cértamie koksnes resursi ir pieejami uzreiz vai tuvakaja
laika, vairak interes€ vietgjiem uznémumiem, kur sivas konkurences rezultata piedavatas iegades
cenas ir lielakas, neka to sp&j piedavat lielie starptautiskie meZa apsaimniekoSanas uzn€mumi.
Toties jaunaudZzu un vid€ja vecuma mezaudzu iegad€ parsvara doming lielie starptautiskie meza
apsaimniekoSanas uzpémumi kuri ir orientéti uz ilgtermina investiciju ieguldijumu
mezsaimnieciba. Par pieaugu$sam mezaudzeém tiek maksats videji 6000-25000 EUR/ha, par
briestaudz€ém un vid€ja vecuma meziem vidgi 3000-12000 EUR/ha, par jaunaudzém un
izcirtumiem vidgji 1000-3500 EUR/ha.

Sakot ar 2020.gada otru pusi meza zemes cenas saka pieaugt straujak neka tas bija pedgjos
15 gados, kad meza zemes cenas pieauga loti 1€nu, briziem pat gada laika paliekot nemainigas.
Sakot ar 2021.gada otru pusi meza zemes cenas saka pieaugt l&€cienveidigi un Iidz 2023.gada
vidum praktiski visa Latvijas teritorija cenas par meza zemi bija triskarSojusas salidzinajuma ar
2020.gadu. Sakot ar 2023.gada otru pusi meza zemes cenas saka samazinaties, kas savukart
pedejos 15.gados bija noveérojams pirmo reizi. Meza zemes cenas samazinajums bija no 15% lidz
30% salidzinot ar meZa zemes cenas augstako punktu 2023.gada otraja pusé. Sobrid meza zemes
cenas ir stabiliz€jusas un lielakoties tas ir robezas no 2000 lidz 3200 eiro par hektaru atkariba no
platibas lieluma, atraSanas vietas, piebraukSanas iesp&am un citiem krit€rijiem. Par zemes
gabaliem Iidz 5 ha vai uz slapjam/ purvainam augsném, vai ar sliktu piekltsanu/ piebrauksanu
pirc€ji maksa mazak par 20-40 % neka par ipasumiem, kas ir arpus §1s meza zemes grupas.

Analizgjot apalo sortimentu pardoSanas cenas Latvijas tirgii gada griezuma pa méneSiem var
secinat ka:

1. priedes un egles zagbalku tirgh cenas svarstas apméram 10 eiro robezas;

2. bérza zagbalku tirgli cenas svarstas apméram 20 eiro robezas;

3. bérza finierklucu tirgli cenas svarstas apméram 5 eiro robezas;
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lapu koku zagbalku un taras tirgi cenas svarstas apméram 10 eiro robeZas;
papirmalkas segmenta cenas svarstas apméram lidz 20 eiro robezas ar tendeci iegades
cenai samazinaties;
malkas segmenta vesturiski cenas pieaug iestdjoties apkures sezonai un samazinas
tuvojoties pavasarim, svarstibas starp ménesiem ir 3 eiro robeZzas.

Nemot véra OBJEKTA geografisko izvietojumu, fizisko stavokli, péc vertétaja uzskatiem,

ta realizacijas iespéjas vertejamas ka labas.

Analizéjot konkréto nekustamo ipaSumu, faktori, kas ietekmé ta vertibu, ir:

geografiskais izvietojums — Viesites pagasta, lauku teritorija ar neattistitu socialo
infrastrukturu;

1pasuma ietilpst zemes vieniba ar kopg&jo platibu 5,69 ha, no tiem 1,87 ha — mezs, 0,57 ha
—plavu platiba, 0,06 ha — krumaji, 0,03 ha — zeme zem tideniem; 3,05 ha — zeme zem &kam;
0,11 ha — zeme zem celiem;

ipaSuma sastava ietilpst tris biives: ferma (k.apz. 56350080089001), ferma (k.apz.
56350080089002) un piena bloks (k.apz. 56350080089003);

saskana ar Jekabpils novada teritorijas planojumu 2013.-2025.gadiem, Viesites pagasta
planotas (atlautas) izmantoSanas karti, vert€§jamas zemes vienibas atlautais izmantoSanas
veids ir lauksaimniecibas un meZzu teritorija;

inzenierkomunikacijas ir demontgtas;

apsekojot OBJEKTU daba tika secinats, ka €kas ir slikta stavokli, nepiecieSami apjomigi
finansu ieguldijumi €ku atjaunoSanai, ekonomiski pamatota to izmantoSana var&tu bt
ierobezota;

lauksaimnieciska rakstura uznémumu apbiive (kods 1003);

labakais izmantoSanas veids: lauksaimnieciska razoSana un mezsaimnieciba izmantojama
teritorija;

zemes vienibas konfiguracija — neregularas daudzstura formas zemes gabals. Zemes
vienibas reljefs — parsvara lidzens/ vietam vilnpots. Gruntstidenu [imenis — zems;

péc VZD datiem, lauksaimnieciba izmantojama zeme uz apskates bridi aiznem 0,57 ha jeb
~ 10 % no zemes vienibas kopg€jas platibas. P&c apsekoSanas daba, vertetajs secinaja, ka
LIZ nav izmantojama, jo liela dala zemes vienibas ir noklata ar betona segumu, ka ar,
vairakas vietas ir redzami izmesti atkritumi un biivgruzi. Vietam aug koku un krimu
grupas. Zemes vieniba nav melioréta;

vidgjais LIZ kvalitates novertejums ballés nav noteikts;

pieklisana pie zemes gabala ir laba — blakus atrodas cels;

TpaSuma sastava ietilpst augoss mezs;

noteiktie apgriitinajumi biitiski neietekmeé objekta izmantoSanas iesp€jas;

ESG faktoru ietekme uz tirgus vértibu ir zema.

Vértéjuma izdaritie pienémumi un atrunas

nekustamais Tpasums nav apgritinats ar nomas un patapinajuma ligumiem,;

Ipasums nav ieguldits uzne€mejsabiedribas pamatkapitala;

ar IpaSumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;
nekustamais TpaSums nav iekilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot vertgjuma uzraditos;

vert¢jamais 1pasSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinagjumi IpaSumtiesibu
mainai.
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VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieksejas Sis atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvel&tas veértéSanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana”, pastav tris
visparpienemtas IpaSuma verte€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darijjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notiku$i tirgii, cenu izvert€Sana. Ja p&dgja laika ir notikusi tikai dazi darfjjumi, var biit
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz€ti vai tiek piedavati pardosanai, cenas
ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var biit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka arT pien€émumus, kas ir izvirziti veérté€Sanas
vajadzibam. Vertgjamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertgjamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem Tpasumiem identiskas fiziskas Tpasibas, to
atraSanas vieta bis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo Tpasumu saistito tiesibu vertésanas pieeja.

Lai salidzinatu vértgjamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai veértéSanas datuma tirgii
pieejamu ar nekustamo IpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par ieglito lauksaimniecibas kultiru raZzu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéleéta un piemérota katra
vert¢jama 1pasuma un salidzindmo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus veértibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var bt 11dziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertejama
objekta tirgus vertibu, konkréta TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilsto$i konstatétajam cenu ietekmejoSam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama 1pasuma segmenta ilgtermina tirgus izpé€ti un
tirgus vertibu ietekméjoso faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Tpasuma
tiesibu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu, finansé€$anas nosacijumu, tirgus (darjjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas,
kas var turpinaties vairakus gadus, [1dz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ar1krasas svarstibas
ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu cenu un zemu
pieprasijuma Itmeni ne vienmér bus pietickams skaits “labpratigu” pardeveju. DaZzi darijjumi var
saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai
pat izslédz dazu pardevéju velesanos pardot. Vertétajam jaievero $ada tirgus visi butiskie faktori
un jaizverte konkur€joSo darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus veértibas
definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek vai nu
atmestas vai ievertétas ar butiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja
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Ar ienakumu pieeju tiek iegtts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérsSana viena lieluma — kapitala paSreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz€tas to pasreiz€ja vertiba,

¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskont€Sanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko Tpasnieks giist no Ipasuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1paSuma
verteésana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto IpaSumiem, kuriem jau vert€Sanas bridi tiek
prognoze€ta ilgtermina stabila naudas plisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas pliismas diskonteSanu pielieto Ipasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozeta
mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb
reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas plismas stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu ipaSumu
darfjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam tpasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pirc€js tirgli maksatu par vértejamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vért€jamais aktivs, nemot veéra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vertibas bazes, var bit nepiecieSsamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu IpaSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar
lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgii lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien veértgjamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vértibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert€jot konkréta briza vidéjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas un tml.,

b) funkcionalais nolietojums ir vertibas zudums, kas saistits ar €ku un buvju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma,
konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu
prasibam),

c¢) argjais nolietojums ir veértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav pasnieka spekos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinaSanas valsti, piesatinats
tirgus vai art parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbuve).
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Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert&jot specializ€tus TpaSumus, tas ir, tadus

IpaSumus, kas tirgt tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Augstak mingéta informacija, vért€Sanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iespé&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA veértéSanai izmantojamas ienakumu
un tirgus (saltdzinamo darijumu) pieejas.

Lauksaimnieciska razo$ana izmantojamas zemes un apbiives, un meza zemes tirgus vértiba
tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju.

Mezaudzg8s esosas krajas vertiba tiek noteikta ar iendkumu pieeju, konkreéti, diskontetas
naudas pliismas metodi, analiz&jot naudas pliismu, kas giistama veicot turpmako mezsaimniecisko
darbibu.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vertibas aprékinasanai netiek pielietota.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
JEKABPILS NOVADS NOVERTEJUMS, 23.12.2025.
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Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM, Sentinel-2 (2025). Lauku bloku karte https:
https://karte.lad.gov.lv/?q=70680120102 , sk. 23.12.2025.

NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

:| L1 - LAUKU ZEMES
L2 - LAUKU ZEMES
- M1 - VALSTS MEZU TERITORIJAS
M2 - PAREJAS MEZU TERITORIJAS
P - PUBLISKAS APBUVES TERITORIJAS
R - ROPNIECTBAS APBUVES TERITORIJAS
TA - TEHNISKAS APBOVES TERITORIJAS
TR - TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJAS

U - UDENU TERITORIJAS

e

valsts regionalais autoce|s
valsts vietgjais autoce|s
pasvaldibas autoce|d

iela

planotais cels

pargjie celi

zemes vienibu robezZas

ekspluatacijas aizsargjosla gar autoceliem

Avots: Jekabpils novada teritorijas planojums 2013.-2025.gadiem. Viesites pagasta planota (atlautd) izmantosana.

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
JEKABPILS NOVADS NOVERTEJUMS, 23.12.2025.


https://karte.lad.gov.lv/?q=70680120102

NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

1.-8.atteli. Zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 5635 008 0089

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
JEKABPILS NOVADS NOVERTEJUMS, 23.12.2025.
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9.-16.atteli. Verte§jama ipasuma apbiive

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
JEKABPILS NOVADS NOVERTEJUMS, 23.12.2025.
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17.-24.atteli. Veértejama ipasuma apbuve

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
JEKABPILS NOVADS NOVERTEJUMS, 23.12.2025.
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25.-32.atteli. Vertejama ipasuma apbuve

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
JEKABPILS NOVADS NOVERTEJUMS, 23.12.2025.



33.-40.atteli. Vertejama ipaSuma meza zeme un kraja

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
JEKABPILS NOVADS NOVERTEJUMS, 23.12.2025.
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Paskaidrojosais raksts

Nemot véra apstakli, ka vertgjamais OBJEKTS sastav no apbiivétas zemes vienibas ar
mezaudzi, ta vertiba tiek noteikta, ievert§jot realas izmantoSanas iesp&jas. Analiz€jot TpaSuma
sastavu tika izmantots iesniegtais meza apsaimniekoSanas plans, vertétaji secina, ka, aprékinot
tirgus vertibu, ir lietderigi to sadalit tris nosacitos apakSobjektos:

v' lauksaimnieciska raZo$ana izmanotjama zeme un apbiive ar kad. apz. 5635 008
0089;
v' meZa zeme zemes vieniba ar kad. apz. 5635 008 0089 sastava ietilpsto$a meza
platiba — 1,87 ha platiba;
v mezaudze.
Tirgus vertibas tiek aprékinatas katram apaksSobjektam atseviski, beigas tas summgjot.

LLOBJEKTA sastava ietilpstosas lauksaimnieciska raZoSana izmanotjamas zemes un
apbiives noveértéjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek analizeti vairaki jau veikti pirkSanas -
pardosanas darTjumi, ka arT piedavajums nekustama Ipasuma tirgdi ar vért€jamajam zemes gabalam
izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina Iidzigu ipaSumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvertgjot $adus salidzinamo objektu vertibu ietekméjosos faktorus:

v darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu Tpasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégsanas laika. Seit tiek nemts véra, vai redli ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

v’ atraSanas vieta. [zvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipasuma
novietojuma regiona, izvertgjot apkartnes infrastruktiiras kvalitati, atraSanos attieciba
pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

V' inZenierkomunikaciju nodro§inajums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek
koriggeta atkariba no nodro§inajuma ar inzenierkomunikacijam;

v’ zemes gabala platiba. [zvéléto salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek korigéta
ieverojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analizéts kopgjais platibas lielums -
palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus, samazinas
iesp&jamo pirceju loks;

v zemes gabala forma, reljefs. Minétie faktori ietekm& zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

v' zongjums un lietoSanas veids. Tiek izvertéta pasreizeja zemes gabala lietoSanas veida
atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

v zemes gabala apgritinajumi. Izvél&to salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot apgrutinadjumus, kas samazina ipaSuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

SalidzinaSanai tika izv€l€ti nekustama Ipasuma tirgd pardoti, labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam — lauksaimnieciskd razoSana izmantojama apbive ar zemi, par
salidzina$anas pamatvienibu izv€loties ku 1 m?, izejot no kuras tiek noteikta OBJEKTA veértiba.
Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar vért§jamo, verte§juma tiek izdaritas
korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas tabula (skat.
2.tabulu).

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
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1.tabula
Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1: Tpasums
Paeglu ferma, Belavas pag.,
Gulbenes nov.

Avots: Lauku bloku karte, sk.
23.12.2025.

Salidzinamais objekts atrodas Gulbenes novada, Belavas pagasta, lauku
teritorija. IpaSums sastav no zemes vienibas 11,5 ha platiba, sesas ckas
(Piena bloks, Liellopu turéSanas korpuss, Katlu maja, Caurlaide, Rupjas
lopbaribas 3kiinis, Liellopu turéSanas korpuss) ar kopgjo platibu 5486,8 m?.
Eku uzbiivésanas gads — 1976. Nolietojums — V2 - €ka laba tehniska stavoklIi
(pec VZD datiem). Daba €kas ir sliktd/apmierinosa tehniska stavoklt. Bavju
konstruktivie elementi: Dzelzsbetona, betona bloki. Labiekartojums: ir
pieejama elektroapgade. Piebrauksanas iesp€jas vertejamas ka labas. Ekam
nav izstradats energosertifikats. IpaSums nav iziréts.

Pardosanas datums: 2025.gada janvaris, cena — 25 000 EUR.

Objekts Nr.2: Tpasums
Jaunalejas, Lejasciema
pag., Gulbenes nov.

Avots: Lauku bloku karte, sk.
23.12.2025.

Salidzinamais objekts atrodas Gulbenes novada, Lejasciema pagasta, lauku
teritorija. IpaSums sastav no zemes vienibas 4,52 ha platiba, Cetras €kas
(divas kiitis, divi $kiini) ar kopgjo platibu 3003,1 m?. Eku uzbiivésanas gads
—1985. Nolietojums — V2, V3 - €ka laba/apmierinosa tehniska stavokli (pec
VZD datiem). Daba &kas ir slikta/apmierino$a tehniska stavokli. Bivju
konstruktivie elementi: Dzelzsbetona, betona bloki. Labiekartojums: ir
pieejama elektroapgade. Piebrauksanas iespéjas veértejamas ka labas. Ekam
nav izstradats energosertifikats. IpaSums nav iziréts.

Pardosanas datums: 2023.gada decembris, cena — 15 000 EUR.

Objekts Nr.3: Tpasums
Birzites, Rankas pag.,
Gulbenes nov.

W e

Avots: Lauku bloku karte, sk.
23.12.2025.

Salidzinamais objekts atrodas Gulbenes novada, Rankas pagasta, lauku
teritorija. IpaSums sastav no zemes vienibas 8,3 ha platiba, desmit &kas
(sesas kiitis, saimniecibas €ka, siknu maja, administrativa €ka, caurlaide) ar
kopgjo platibu 7317 m?. Eku uzbiivésanas gads — 1978. Nolietojums — V4 -
€kas neapmierinosa tehniska stavokli (pec VZD datiem). Daba ekas ir slikta
tehniska stavoklt. Biivju konstruktivie elementi: Dzelzsbetona, betona bloki.
Labiekartojums: nav. PiebraukSanas iespéjas vertejamas ka labas. Ekam nav
izstradats energosertifikats. Ipasums nav iziréts.

Pardosanas datums: 2024.gada jiinijs, cena — 29 800 EUR.

Objekts Nr.4: Tpasums
Kavi, Litenes pag.,
Gulbenes nov.

Avots: Lauku bloku karte, sk.
23.12.2025.

Salidzinamais objekts atrodas Gulbenes novada, Litenes pagasta, lauku
teritorija. IpaSums sastav no zemes vienibas 9,58 ha platiba, astonas ekas (3-
1s kiitis, lopbaribas cehs, ferma, Skiinis, svaru maja, stknu maja) ar kopgjo
platibu 9751,4 m?. Eku uzbiivésanas gads — 1978. Nolietojums — V3 - &kas
apmierino$a tehniska stavokli (pé&c VZD datiem). Daba &kas ir
slikta/apmierinosa tehniska stavokli. Buvju konstruktivie elementi:
Dzelzsbetona, betona bloki. Labiekartojums: nav. Piebrauksanas iesp&jas
vertéjamas ka labas. Ekam nav izstradats energosertifikats. IpaSums nav
1ZTréts.

Pardosanas datums: 2024.gada oktobris, cena — 76 530 EUR.

Objekts Nr.5: IpaSums
Rozisi, Ogresgala pag.,
‘Ogres nov.

Avots: Lauku bloku karte, sk.
23.12.2025..

Salidzinamais objekts atrodas Ogres novada, Ogresgala pagasta, lauku
teritorija. IpaSums sastav no zemes vienibas 4,51 ha platiba, piecas €kas (3-
1s siltumnicas, 2-1 $kiini) ar kop&jo platibu 3541 m2. Eku uzbiivésanas gads
— 1960. Nolietojums — nav noteikts(peéc VZD datiem). Daba €kas ir slikta
tehniska stavokli. Buvju konstruktivie elementi: Dzelzsbetona, betona bloki.
Labickartojums: nav. Piebrauk3anas iesp&jas vértéjamas ka labas. Ekam nav
izstradats energosertifikats. Ipasums nav iziréts.

Pardosanas datums: 2023.gada septembris, cena — 20 000 EUR.
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Avots: Jana Séta (2025). BalticMaps https://balticmaps.eu/lv/c%5F%5F%5F56.978225-26.03221 3-
14/b1%5F %S5 F %S Fcl/q%5 F %S5 F%5F70680120102 , sk. 23.12.2025.

Vertejama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.5 atraSanas vieta

Analizgjot Iidzigu OBJEKTU pardevuma 1 m? cenas un veicot atbilstodas korekcijas, var
secinat, ka 1 m? tirgus vértiba ir 4,50 EUR. Veért&sanas seciba dota tabulas veida (skat.2.tabulu).

Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un sanemama pec
ieprieks€ja pieprasijuma (t.29421087).

* Aprékinu tabula izmantota kopéja éeku platiba, jo ari Cenu bankas darijumu datos tika
piemeérota kopéja éku platiba.

Lauksaimnieciska razosana izmantojamds zemes un apbiives tirgus vertibas aprékins:
9264,7 m? x 4,50 EUR/m? = 41691,15 EUR, ~ 41 700 EUR, kur

9264,7 m? — gku un biivju kop&ja platiba,
4,50 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
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2.tabula
LidZgu nekustamo Tpa§umu salidzinasana,
balstoties uz1 m* cenu ietekméjosiem faktoriem
Vértéjamais objekts Salidzinamie TpaSumi
Raditaji . L Vi . . o SRR .
"Viduscelnieki", Viesites | Paeglu ferma, Belavas |Jaunalejas, Lejasciema| Birzites, Rankas pag., Kavi, Litenes pag., | Rozisi, Ogresgala pag.,
pagasts, Jekabpils novads pag., Gulbenes nov. pag., Gulbenes nov. Gulbenes nov. Gulbenes nov. Ogres nov.

Darijuma laiks 2025-12 2025-01 2023-12 2024-06 2024-10 2023-09

ardos i znomaksu) standarta standarta standarta standarta standarta
Juridiskais statuss viens fpasnieks viens fpasnieks viens fpasnieks viens fpasnieks viens fpagnieks viens fpasnieks
Zemes platiba, ha 3,82 11,50 4,52 8,30 9,58 4,51
Ipa§uma pardosanas cena 25000 15 000 29 800 76 530 20 000
Eku kopéja platiba, m* 9264,7 5486,8 3003,1 7317,0 9751,4 3541,0
Tpaguma Im’ pardoganas cena 4,56 499 407 7.85 5,65
Pamatkorekcijas
Korekeija uz pardoanas laiku 2 4 3 2 5
Korekcija uz pardevuma nosacTjumiem 0 0 0 0 0
Korekeija uz juridisko statusu (ires ligums) 0 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekeija 2 4 3 2 5
Pamatkorekcijas koeficients 1,02 1,04 1,03 1,02 1,05
Pamatkorekcijas korigéta 1m’ pardosanas cena 4,65 5,19 4,19 8,01 593
Stavu skaits viena stava viena stava viena stava viena stava viena stava viena stava
Labiekirtojums
* idensapgade nav nav nav nav nav nav
* apkure (pilsétas/ vietgja centralizéta/ krdasns) nav nav nav nav nav nav
* kanalizicija nav nav nav nav nav nav
* elektroapgade nav ir ir nav ir nav
Korekcijas
Korekeija uz atraanas vietu regiona 0 0 0 0 -5
Korekeija uz atra3anos vietu pilséta 0 0 0 0 0
Korekeija uz zemes gabala platibu -8 -1 -5 -6 -1
Korekeija uz €kas fizisko stavokli un aprikojumu -5 -5 0 -5 0
Korekeija uztelpu platibu ietekmi uz cenu -5 -7 -2 1 -6
Korekeija uz telpu planojuma atbilstibu darbibas veidam 0 0 0 0 0
Korekeija uzipasuma izmanto3anas iespgjam -5 -5 0 -5 0
Korekeija uz &ku nodroginajumu ar inZenierkomunikacijam -5 -5 0 -5 0
Korekeija uz teritorijas labiekartojumu 2 2 0 -2 0
Korekeija uz piebrauk3anas iespgjam 0 0 0 0 0
Korekeija uz energosertifikata esamibu 0 0 0 0 0
Citas korekeijas 0 0 0 0 0
Kopgja korekeija -30 -25 -7 22 -12
Korekeijas koeficients 0,70 0,75 093 0,78 0,88
Korigeta 1 m” pardosana cena, EUR 4,50 325 3,90 3,90 6,24 522
Noteikta tirgus vértiba, EUR 41691,15
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 41700
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I1. MeZa zemes novértéjums ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju

Izmantojot tirgus (salidzinamo darjjumu) pieeju, tiek analizéti vairaki jau veikti pirkSanas -
pardosanas darTjumi, ka arT piedavajums nekustama pasuma tirgii ar vért€jamajam zemes gabalam
izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina Iidzigu ipaSumu.

Mezsaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus salidzinamo
darfjumu pieeju, salidzinot sava starpa meza zemes (izcirtumu) vertibas starp salidzinamiem
objektiem (izcirtumiem) p&c regionala izvietojuma, ar korig€joso koeficientu palidzibu ievértgjot
meza zemes un pargjo zemju Ipatsvaru.

Veicot tirgus situacijas izp€ti un analizi, vertetaji secindja, ka Jekabpils novada, Viesites
pagasta pédeja gada laika nav notiku$i darfjumi ar veértgjamam Objektam Iidzigiem zemes
Ipasumiem, tapec vertétaji ir apkopojusi informaciju par lidzvertigu nekustamo Tpasumu
pardosanas gadijumiem Sados pagastos un novados — AtaSienes, Vietalvas un VarieSu pagastos
(skat. 3.tabulu). Par salidzinaSanas pamatvienibu izv€l€ta zemes 1 ha vieniba, izejot no kura tiek
noteikta meza zemes vértiba.

Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu Iidzibu ar vert§jamo, vert§juma tiek izdaritas
korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums atspogulojas tabula (skat.
4.tabulu).

Analizgjot lidzigu izstradata meza zemes gabalu 1 ha cenas un veicot atbilstosas korekcijas,
var secinat, ka 1 ha tirgus vértiba ir 2025,00 EUR. Vertésanas seciba dota tabulas veida (skat.
4 tabulu).

Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un sanemama péc
iepriek$gja pieprasijuma (t.29421087).

Meza zemes vértibas apreékins:
1,87 ha x 2025,00 EUR/ha =~ 3 800 EUR, kur

1,87 ha — meza zemes platiba zemes vienibas,
2025,00 EUR/ha — noteikta izstradata meza zemes 1 ha vertiba.

3.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

AtaSienes pagasts, Jekabpils Zemes gabala sadalfjums pa
Adrese .o L

novads lietoSanas veidiem
Kadastra numurs 56460020060
Pardosanas laiks 01.2025. Meza platiba, ha 4,2
Pardosanas cena, EUR 11750 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 4,7 Krumaju platiba, ha

} Purvu platiba, ha
Udens objektu 0.5

zeme, ha

_ Zeme zem €kam, ha
Ipasums sastav no vienas zemes | Zeme zem celiem,
vienibas. MeZs - izcirtumi un | pa

jaunaudzes. Neregularas formas
daudzstiiris.  Zemes  gabals
nerobezojas ar celu, jaskerso citu
IpaSnieku IpaSumi ~ 600 m
attaluma.

Atasienes pag.

Pargjas zemes
r platiba, ha
Avots: Valsts zemes dienests (2025).

Kadastrs.lv https://'www.kadastrs.lv/#result ,
sk. 23.12.2025.
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Vietalvas pagasts, Aizkraukles

Zemes gabala sadalfjums pa

Adrese .S L
novads lietoSanas veidiem

Kadastra numurs 32920060341

Pardosanas laiks 05.2025. Meza platiba, ha 1

Pardosanas cena, EUR 3086 LIZ platiba kopa, ha

Zemes gabala platiba, ha 1.0 Kriimaju platiba, ha

Avots: Valsts zemes dienests (2025).
Kadastrs.lv https://'www.kadastrs.lv/#result ,
sk. 23.12.2025.

IpaSums sastav no vienas zemes
vienibas. Mezs - izcirtumi un
jaunaudzes. Taisnstiirim [1dzigas
formas neregulars daudzstiris.
Zemes gabals robezojas ar celu.

Purvu platiba, ha

Udens objektu
zeme, ha

Zeme zem €kam, ha

Zeme zem celiem,
ha

Pargjas zemes
platiba, ha

VarieSu pagasts, Jekabpils

Zemes gabala sadalfjums pa

Adrese novads lietoSanas veidiem
Kadastra numurs 56940020454
PardoSanas laiks 08.2025. Meza platiba, ha 1,97
Pardosanas cena, EUR 4 883 LIZ platiba kopa, ha
Zemes gabala platiba, ha 2,02 Kriimaju platiba, ha
Purvu platiba, ha
Udens objektu
zeme, ha
IpaSums sastav no vienas zemes | Zeme zem ekam, ha
ot vienibas. Mezs - pamatd | Zeme zem celiem
S izcirtumi. Neregularas formas | hg Y 0,05
daudzstiiris.  Zemes  gabals

Avots: Valsts zemes dienests (2025).
Kadastrs.lv https.//'www.kadastrs.lv/#result
sk. 23.12.2025.

nerobezojas ar celu, jaskerso citu
ipasnicku Tpasumi ~ 400 m
attaluma.

Pargjas zemes
platiba, ha
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4.tabula
Meza zemes vertibas aprekins
Sarkanu pagasts, | Vestienas pagasts, Vestienas pagasts, | Vertésanas
Jekabpils novads | Jekabpils novads Jekabpils novads | objekts
Pardosanas cena, EUR 17340 21000 15300
Pérflosanas cenas korig_é§ana, 0% 0% 0%
ieverojot darfjuma apstaklus
Pardo$anas cenas korigésana,
ievérojot izmainas nekustamo 0% 0% 0%
TpaSumu tirgus stavokIt
Kopgja korekceija, % 0% 0% 0%
Korigéta pardosanas cena, EUR 17340 21000 15300
Zemes gabalu platiba, ha 51 6,00 51 1,650
MezZa zeme, ha 51 5,7 5 1,64
Meza zemes Ipatsvars, % 100% 95% 98% 99%
Zemes gabala kopgjas platibas 1 ha
nosacitﬁg pérdoéarll)a; ceﬁa, EUR/ha 3400 3500 3000 2309
Koriggjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas:
Novietojums regiona 0% 0% 0%
Platiba -12% -12% -12%
Piebrauksanas iesp&jas 0% 0% 0%
MezaudZu ipatsvars -20% -25% -10%
LIZ platibas iectekme 0% 0% 0%
Purvu platibas ietekme 0% 0% 0%
Krimaju platibas ietekme 0% 0% 0%
Par&jas zemes platibas ietekme 0% 2% 0%
Apbiives ietekme 0% 0% 0%
Reljefs, zemes gabala konfiguracija 0% 0% 0%
MezZa zemes augliba 0% 0% 0%
Gruntsuidens Iimenis 0% 0% 0%
Zemes vienibu skaits 0% 0% 0%
Apgritinajumi 0% 0% 0%
Ainaviskums 0% 0% 0%
Attistibas potencials 0% 0% 0%
Kopgja korekcija, % -32% -35% -22%
Zemes gabala kopgjas platibas 1 ha
korigétég pérdoéarrl)ag ceﬁa, EUR 2312 2215 2340 2309
SalidzinaSanas rezultata iegiita tirgus vértiba, EUR 3 800
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II1. OBJEKTA sastava ietilpsto§as meZaudzes vertibas aprekins ar ienakumu pieeju

Ienakumu pieeja attiecinama uz augosu koku (mezaudzes) novertéSanu. Mezaudzu tirgus
vertiba tiek noteikta, pielietojot ienakumu pieeju un konkréti naudas pliismas diskontéSanas
metodi.

Mezaudzes veértiba tiek noteikta caur tiro ienakumu, ko no Ipasuma apsaimniekoSanas var
giit ta paSnieks. Prognozg&taja naudas plisma ieklauti krajas kopSanas un galvenas cirtes ienakumi
planotajos cirtes veikSanas laikos, ka ar1 visi izdevumi (nekustama ipasuma nodoklis, meza
inventarizacija, stadiSana, jaunaudzu kopSana, utt.), kas saistiti ar §1s mezaudzes audz€Sanas
periodu. Ta ka mezs ir ilgtermina investicijas, tad naudas pliisma tiek analizéta 100 gadu (lielaka
dala mezaudzu iziet pilnu augsanas ciklu, no izcirtuma lidz izcirtumam) ilga perioda, tadgjadi
aptverot visu koku sugu mezaudzu audzeSanas ciklu. IlgstoSa meza apsaimniekoSana, kas nes
ienakumus, tiek orientéta uz ilgstosu finansu apriti, tatad, finansu pliismas analizé nepiecieSams
ietvert laika faktoru, kas saistits ar politiskajam, ekonomiskajam un vides izmainam laika.
MeZaudzu attistiba saistita ar biologiskajiem procesiem, ar mezaudZu attistibas biologisko gaitu,
ar tas pieaugumu. Nosakot meza IpaSuma vértibu, meZzaudzu krajas pieaugumu var reducét uz
mezaudzes vertibas pieaugumu. Ta ir galvena meza vert€Sanas atSkiritba no citu IpaSumu
vertéSanas. Mezaudzes vertibu ieveérojami galvenokart ietekmé divi faktori — apalo kokmaterialu
cenas un laika periods 11dz cirSanas bridim. Nosakot Tpasuma vertibu, nepiecieSams metodiski
noteikt vai precizét diskonta likmi.

Nav noteiktas vienotas diskonta likmes aprékinasanas metodes, tap&c vertetajam javadas pec
objektiviem un subjektiviem nosacijumiem. Diskonta procentu likme raksturo cenu par kadu tiek
izmantots kapitals noteiktos riska apstaklos noteikta laika perioda. Diskonta likme tiek noteikta
individuali katram Tpasumam vai ipasumu kopai vadoties no:

1. 1zmantota kapitala pelnas likmes;

2. aizpemta kapitala izmantoSanas likmes;

3. Eiropas Centralas Bankas refinanséSanas likmes (reguléSanas instruments, ar kura
palidzibu centrala banka iedarbojas uz starpbanku tirgus likmeém, ka art uz kreditu un
depozitu likmém);

4. finan3u situacijas Latvijas apalkoku, zagmaterialu tirgt;

dabas un vides riskiem 1paSuma apsekoSanas diena un turpmakaja apsaimniekoSanas
laika;

6. saimnieciskas darbibas nodroSinaSanas riskiem.

Diskonta procentu likme pie pasreizgjas Latvijas likumdoSanas meZa nozar€ un politiski un
ekonomiski nestabilos Latvijas tirgus apstaklos ir iesp&jama robezas no 6.75-10.00% un pat vairak.
Valstis, ar augsti attistitu meZsaimniecibas Itmeni, tadas ka Zviedrija vai Somija, diskonta likme
ir zemaka pat par Latvija minimalako diskonta likmes Iimeni. Latvija, pateicoties AS Latvijas
valsts mezi ilgtsp&jigai mezu apsaimniekoSanas strat€gijai, mezu apsaimnieko$ana tuvinas $o
Skandinavijas valstu meZsaimniecibas attistibas [imenim. Sie, AS Latvijas valsts meZi ilgtspgjigie
meZu apsaimniekoSanas principi 1€ni, bet nepartraukti tiek parnemti ar1 pargjos ar meZsaimniecibu
saistitos uzn€mumos un privato mezu sektora Latvija. Pieejamais Eiropas finanséjums mezaudzu
vertibas paaugstinasanai tikai palielina So tendenci.

Diskonta likme tiek aprékinat péc Sadas vertetaja piedavatas formulas (1):

9]

D=KC+(V1 +r2+...rn), (D)
kur

D — diskonta likme vértéSanas Objektam;

K. — bazes likme kapitala cenai procentos;

r — riska noveért€jums procentos;

n — risku skaits.
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No augstakmingta izriet, ka, IpaSuma vertiba tiek aprékinata sastadot ilgtermina ienakumu
prognozi, pielietojot formulu (2), ko sauc par diskontéto naudas plismu jeb tiro tagadnes vertibu:

TTI; _ pr + p!+3r . + pl’+2h‘+-’ b+ pr+an+ )
d+»" A+ A+ Q1+

2)
kur
TTV - tira tagadnes vertiba;
p - perioda tirais ienakums;
r - diskonta likme, 1/100;
t - perioda vidus, gadi;
n - perioda ilgums, gadi;
a - secigais periods.

Lai noteiktu mezaudzes vértibu, vértétajam javeic sekojosas darbibas:

1. jakonstate vai iesniegtie dokumenti (zemes robezu plans ar taksacijas nogabaliem un
meZa inventarizacijas dati) atbilst situacijai daba, ja tiek konstatétas nesakritibas, javeic
korekcija atbilstosi situacijai daba;

2. jakonstate kadi nekustama Ipasuma lietoSanas tiesibu apgriitinajumi atrodas vertésanas
Objekta un kada ir to ietekme uz meZsaimniecisko darbu veikSanu;

3. jaaktualiz€ mezaudzu vertibas noteikSanas esosie klasifikatori datorprogramma;
4. janosaka diskonta likmes lielums mezaudZzu vértibu noteikSanai;
5. jaieladé vértésanas Objekta mezaudzu taksacijas raditaji *.dbf formata vai jaievada

manuali mezaudzu veértibas noteikSanas datorprogramma, aizpildot digitalo taksacijas
kartinu;
6. javeic mezaudZu vertibas noteikSanu datorprogramma.

Naudas pliismu veidojosas pozicijas:
Izmaksas:

1. nekustama IpaSuma nodoklis tiek aprékinats 1.5% apmeéra no zemes kadastralas
vertibas atbilstosi vertéSanas Objekta atrasanas vietai;

2. ikgad@jie apsaimniekoSanas izdevumi sastada 12.0€/ha, kas ieklauj sev1 periodisku
zemes gabala robeZzu un kupicu atjaunoSanu, hidromeliorativas sistémas uzturéSanas
izdevumus, meza inventarizaciju (vismaz reizi 20 gados), cirsmu stigoSanu un dastoSanu
utt.;

3. mezizstrades un kokmaterialu izveSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts
ieprieks$€ja saimnieciska gada mezizstradataju un kokved€ju pakalpojumu vid€jas cenas.
Zagesanas izdevumi ir 12.0 €/m’, pievesanas izdevumi (Iidz celam) ir 8.0 €/m?, izveSanas
izdevumi (Iidz sangmé&jam) 10.0 €/m>. Krajas kopsanas cirtés izdevumi tiek palielinati par
30%;

4. jaunaudZu kopSanas cirSu izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriekseja
saimnieciska gada vid€jas jaunaudZzu kopSanas pakalpojumu cenas. Jaunaudzu kopSanas
cirte ir 290€/ha;

5. meza atjaunoSanas izmaksas datorprogramma ir definétas atkariba no saimnieciska
lémuma katra meza tipa. Saimnieciskais [@émums ir: atjaunot meZaudzi dabiska cela vai
maksliga, veicot augsnes gatavoSanu vai dabisko veicinaSanu, stadit vai atstat dabiskai
atjaunosSanai, ar kadu sugu atjaunot mezaudzi. Ja p&c uzstaditajiem krit€rijiem meZzaudzi
jaatjauno maksligi, tad tai ir sekojoSas izmaksu pozicijas:

5.1. meZa augsnes gatavoSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts iepriek$gja
saimnieciska gada augsnes gatavosanas vid€jas pakalpojumu cenas. Meza augsnes
gatavoSana ir 290€/ha;

5.2. meza stadiSanas izdevumiem par pamatu tiek nemts ieprieksgja

saimnieciska gada vid€jas meza stadiSanas pakalpojumu cenas. Meza stadiSana ir 150€/ha;
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5.3. meZa atjaunoSana tiek pienemts sekojoSs meza reproduktivais materials:
priedes ietvarstadi ir 240€/1000gab.,
e cgles kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 280 €/1000gab.,
e Dberza kailsakni ar uzlaboto saknu sistemu ir 300 €/1000gab.,
e melnalkS$na kailsakni ar uzlaboto saknu sistému ir 280 €/1000gab.
5.tabula

Riska Riska ietekme

grupa Risks 0% | 0,05% | 0,15% | 0,25% | 0,35% | 0,75% | 1,00% | 2,15% | 5,00%

pelnas % 5,00%

aiznemta kapitala % 0,00%

Eiropas Centralas
Bankas refinansé$anas 2,15%
likme (no 20.09.2023)

Neskaidra nodoklu
politika, likumu 0,15%
mainiba

Finansiala

Iespgjams apalo
kokmaterialu cenu 0,15%
samazinajums

Iesp&jams izmaksu
pieaugums

0,15%

V§&ja, sniega postijumi | 0,00%

Kukainu bojajumi 0,00%

Dzivnieku bojajumi 0,00%

Udens ietekme 0,00%

Dabas, vides

A'ug_snesf tidens 0.00%
piesarnojums

Apgritinajumi 0,00%

Zadzibas 0,00%

Ugunsgreks (nekoptu
1/s zemju klatbiitne, 0,00%
jaunaudzes)

Mezizstrades apstakli 0,25%

Apszimpmekosanas 0,15%
apstakli

Izcirtumu, lau¢u un
jaunaudZzu Tpatsvars

0,15%

Saimnieciskas darbibas

Ipasuma lielums 0,05%

Ipasuma )
sadrumstalotiba 0,00%

Diskonta likme vértésanas Objektam ir 8,20 %.

lendkumi.:

Ienakumi no krajas kopSanas un galvenas cirtes izpildes veidojas, izejot no sortimentu
cenam (vidgja 2 gadu perioda sortimentu cena pa sortimentu grupam) piegades vietas,
izmantojot Latvijas Kokriipniecibas nozares portala — latvian wood pieejamo informaciju
(http://www .latvianwood.1v/).
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6.tabula
MeZaudZu tirgus vértibas aprekina kopsavilkums

Nr Periods Ienakumi(€) Izmaksas(€) Tirie Mezaudzes

(gadi) ienakumi(€) tirgus vertiba(€)

1 2025-2029 0 112 -112 375
2 2030-2034 0 112 -112
3 2035-2039 0 112 -112
4 2040-2044 0 112 -112
5 2045-2049 0 112 -112
6 2050-2054 17 687 12 231 5456
7 2055-2059 0 112 -112
8 2060-2064 0 411 -411
9 2065-2069 0 112 -112
10 2070-2074 0 112 -112
11 2075-2079 0 112 -112
12 2080-2084 0 112 -112
13 2085-2089 9941 7251 2 690
14 2090-2094 0 112 -112
15 2095-2099 0 411 -411
16 2100-2104 0 112 -112
17 2105-2109 0 112 -112
18 2110-2114 0 112 -112
19 2115-2119 0 112 -112
20 2120-2124 8 847 6 559 2 288

Detalizéti mezaudzu tirgus vertibas aprékinu skatit pielikuma.

OBJEKTA sastava ietilpstoSas mezaudzes vértiba ir 375 (tris simti septindesmit pieci eiro),
noapalojot 400 (€etri simti euro).
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IV. atseviski tiek noteikta neapbuivetas lauksaimnieciska raZzoSana izmantojamas zemes
vertiba ar tirgus (salidzinamo) darijumu pieeju, lai noteiktu apbuives vértibu.

SalidzinaSanai tika izvéleti lidzigu neapbiivétu zemes vienibu pardevumi:

Objekts Nr.1:
Kalna pag., Jekabpils

nov.

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas JE€kabpils novada, Kalna pagasta.
Zemes vienibas platiba ir 2,13 ha. NILM- Zeme, uz kuras galvena
saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101. Zemes vienibai
ir neregulara Cetrstura forma, reljefs- lidzens, gruntsiidens limenis-
zems.  Labas  piebraukSanas  iespjas  autotransportam.
Apgriitinajumi: cela servitiita teritorija; Lauku zemei izveértgjamo
apgrutindjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas
aprékinam; sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kaps€tu; Dzivojamas
apbiives zemei izveért€jamo apgritinagjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam; Pargjas apbiives zemei
izvertgjamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas
vertibas aprékinam; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
vietgjiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos.

Darfjuma datums: 2024.gada janvaris, pardoSanas cena: 5 325 EUR.

Objekts Nr.2: Rijnieki I,
Saukas pag., Jékabpils
nov.

)

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas Jekabpils novada, Saukas
pagasta. Zemes vienibas platiba ir 3,67 ha. NILM- Zeme, uz kuras
galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101. Zemes
vienibai ir neregulara daudzstura forma, reljefs- lidzens, gruntsiidens
limenis- zems. Labas piebraukSanas iespgjas autotransportam.
Apgritinajumi: ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts
vietgjiem un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos; Dzivojamas
apblives zemei izveértgjamo apgritinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vertibas aprékinam.

Darfjuma datums: 2024.gada oktobris, pardoSanas cena: 9 200 EUR.

Objekts Nr.3: Zasas
- pag., Jékails nov.

Neapbiiveta zemes vieniba atrodas Jekabpils novada, Zasas pagasta.
Zemes vienibas platiba ir 2,27 ha. NILM- Zeme, uz kuras galvena
saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101. Zemes vienibai
ir neregulara daudzstiira forma, reljefs- Iidzens, gruntsiidens
Iimenis- zems. Labas piebraukSanas iespgjas autotransportam.
Apgritinagjumi:  Dzivojamas  apblives zemei  izvertgjamo
apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas veértibas
aprékinam; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem
un pasvaldibu autoceliem lauku apvidos.

Darfjuma datums: 2024.gada novembris, pardosanas cena: 6 810
EUR.

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas JE€kabpils novada, Kalna pagasta.
Zemes vienibas platiba ir 2,47 ha. NILM- Zeme, uz kuras galvena
saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101. Zemes vienibai
ir neregulara daudzstiira forma, reljefs- lidzens, gruntsiidens
limenis- zems. Labas piebraukSanas iesp€jas autotransportam.
Apgriitinajumi: nav.

Darfjuma datums: 2025.gada oktobris, pardoSanas cena: 7 800 EUR.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
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Par salidzinasanas pamatvienibu tiek izmantota zemes 1 ha pardoSanas cena, izejot no kuras
tieck noteikta zemes vienibas veértiba. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu Iidzibu ar
vert§jamo, vertejuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums
atspogulojas tabula (skat. 3.tabulu).
Analizgjot l1dzigu zemes pardevumu 1 ha cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat,
ka veért¢jamas zemes vienibas 1 ha tirgus vértiba ir 26/1,88 EUR.

Zemes vienibas tirgus vertibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo) darijumu pieeju:
3,82 hax 2611,88 EUR/ha=9977,38 EUR, ~ 10 000 EUR, kur

3,82 ha— zemes vienibas platiba,
2611,88 EUR/ha — noteikta 1 ha vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
JEKABPILS NOVADS NOVERTEJUMS, 23.12.2025.



LidZagu nekustamo ipaSumu salidzinasana,

balstoties uz1 ha cenu ietekméjoSiem faktoriem
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Raditaji

VEérte jamais

objekts

Salidzinamie objekti

"Viduscelnieki",
Viesites pag.,

ipasums Kalna pag.,
Jekabpils nov.

ipaSums Rijnieki 1,
Saukas pag.,

ipaSums Zasas
pag., Jekabpils

ipaSums Kalna pag.,
Jekabpils nov.

Jékabpils nov. Jekabpils nov. nov.
Darijuma datums 2025-12 2024-01 2024-10 2024-11 2025-10
Pardosanas nosacijumi *(tilitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbavets neapbavets neapbuavets neapbuvets neapbuvéts

Ipa$uma juridiskais statuss

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

Zemes gabala konfiguraciia neregulara daudzstiira | neregulara Cetrstliris neregulara Cetrstira | regulara daudztiira | neregulara daudzstiira
forma forma forma forma forma
Zemes gabala platiba, m2 3,82 2,13 3,67 227 247
Tpaguma pardosanas cena, EUR 5325 9200 6810 7800
Ipasuma 1 m2 pardosanas cena, EUR 2500,00 2506,81 3000,00 3157,89
Pamatkorekcijas
Korekeija uz darfjuma noslégsanas laiku | 8 4 4 0
Korekeija uz ipasuma juridisko statusu (starpgabals) 0 0 0 0
Korekceija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 8 4 4 0
Pamatkorekcijas koeficients 1,08 1,04 1,04 1,00
Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardoSanas cena 2700,00 2607,08 3120,00 3157,89
Komunikacijas
* tidensapgade nav nav nav nav nav
* kanalizicija nav nav nav nav nav
* elektroapgade nav nav nav nav nav
* gazes apgade nav nav nav nav nav
Zemes lietoSanas mé rkis
* razo§anas objektu apbiive - - - - -
* celu infrastruktiira - - - - -
* komercapbiive - - - - -
* lauksaimniecibas zeme X X X X X
o - . lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas
Planota (atlauta) izmantoSana . . . Lo .
teritoryja teritoryja teritoryja teritoryja teritorija
Korekcijas
Korekceija uz ekonomisko aktivitati teritorija 0 0 0 0
Korekeija uz objekta novietni pilséta/regiona 2 1 2 2
Korekeija uz jpa§uma sastavu -5 7 -5 -5
Korekeija uz apkartni 0 0 0 0
Korekeija uz apkartgjo infrastruktiru 0 0 0 0
Korekeija uz ipa§uma apjoma ietekmi uz cenu 6 1 5 4
Korekeija uz objekta konfiguraciju 0 0 0 0
Korekeija uz objekta reljefu, gruntsiidens fimeni 0 0 0 0
Korekeija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekeija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekeija uz atlauto izmantoSanas veidu 0 0 0 0
Korekeijas uz apgritinajumiem 0 -4 -4 -6
Korekeija uz piebrauk§anas/piekliSanas iesp&jam 0 0 0 2
Korekeija uz zemes izmanto$anas iesp&jam -3 -2 -3 -3
Korekeija uz lauksaimniecisko stavokli (noveért&jums balles) -6 -7 -8 0
Korekeija uz zemes melioraciju 0 0 -3 0
Korekeija uz $kelda iegliSanas iespjam 0 -7 0 0
Kopgja korekcija -6 -11 -16 -6
Korekceijas koeficients 0,94 0,89 0,84 0,94
Koriggta 1 m2 pardosana cena, EUR 2611,88 2538,00 2320,31 2620,80 296842
Noteikta tirgus vertiba, EUR 9977,38
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 10000

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
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V. Apbiives kopéjas tirgus vertibas noteikSana un katras ekas atseviski izdalita tirgus
veértiba

41 700 EUR - 10 000 EUR =31 700 EUR
31 700 EUR /9264,7 m* = 3,4216 EUR/m? ~ 3,42 EUR/m?

Fermas €kas (k.apz. 56350080089001) tirgus veriba:
4156 m?x 3,42 EUR/m? =14 213,52 EUR ~ 14 210 EUR

Fermas ¢€kas (k.apz. 56350080089002) tirgus vériba:
4130,7 m*x 3,42 EUR/m*> = 14 126,99 EUR ~ 14 130 EUR

Piena bloka €kas (k.apz. 56350080089003) tirgus veriba:
978 m? x 3,42 EUR/m” = 3 344,76 EUR ~ 3 340 EUR

9264,7 m? — kop@ja apbiives platiba ,,Viduscelnieki”, kas atrodas Viesites pagasta, Jekabpils
novada,

4156 m? - fermas &kas (k.apz. 56350080089001) platiba,
4130,7 m? - fermas &kas (k.apz. 56350080089002) platiba,
978 m* — piena bloka ekas (k.apz. 56350080089003) platiba,
3,43 EUR/m? — noteikta 1 m? apbiives vértiba,

41 700 EUR — noteikta nekustama 1pasuma — zemes vienibas (bez meza zemes un meZaudzes) un
apbuves ,,Viduscelnieki”, kas atrodas Viesites pagasta, Jekabpils novada vertiba,

10 000 EUR — noteikta lauksaimnieciska raZoSana izmantojamas zemes vértiba,

31700 EUR — aprekinata apbuives ,,Viduscelnieki”, kas atrodas Viesites pagasta, Jekabpils novada
vertiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
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VI. legiitais rezultats

Kopgja nekustama ipaSuma — zemes vienibas (ar mezaudzi) un apbiives ,,Viduscelnieki”, kas
atrodas Viesites pagasta, Jekabpils novada tirgus veértibas noteiksana:

41 700 EUR + 3 800 EUR + 400 EUR =45 900 EUR,

kur

41 700 EUR — noteikta nekustama TpaSuma — zemes vienibas (bez meza zemes un mezaudzes) un
apbuves ,,Viduscelnieki”, kas atrodas Viesttes pagasta, Jekabpils novada vertiba,

3 800 EUR — noteikta mezsaimnieciba izmantojamas zemes tirgus veértiba,

400 EUR — OBJEKTA sastava ietilpstosas mezaudzes vértiba.

Vértéjama OBJEKTA — zemes vienibas (ar meZaudzi) un apbives ,,Viduscelnieki”, kas
atrodas Viesites pagasta, Jekabpils novada tirgus vertiba ir
EUR 45900
(Cetrdesmit pieci tukstoSi devini simti eiro).

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS (AR MEZAUDZI) UN APBUVI ,,VIDUSCELNIEKI”, VIESITES PAGASTS,
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SECINAJUMI

Veicot nekustama Ipasuma — zemes vienibas (ar meZaudzi) un apbiivi ,,Viduscelnieki”,

kas atrodas Viesites pagasta, Jekabpils novada noveértgjumu 2025.gada 23.decembri, ir noteikts,

ka

OBJEKTA ,,Viduscelnieki”, Viesites pagasta, Jekabpils novada tirgus vertiba ir

EUR 45 900
(Cetrdesmit pieci tiikstosi devini simti eiro);

L]

OBJEKTA lauksaimnieciska raZzo§ana izmantojamas zemes vértiba ir
EUR 10 000
(desmit tukstosi eiro);

OBJEKTA apbiives vértiba ir
EUR 31 700
(trisdesmit viens tiikstotis septini simti eiro);

noteikta meZsaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértiba ir;
EUR 3 800

(tris tukstoSi astoni simti eiro)

OBJEKTA sastava ietilpstosas meZaudzes vértiba ir
EUR 400 (Cetri simti eiro).

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar 8o apliecinam, ka pamatojoties uz miisu parliecibu un zinasanam:

v
v

faktu konstatacija, ko satur §1 atskaite, ir patiesa un pareiza;

atskaites analizes, viedokli un secindjumi ir ierobeZoti tikai ar atskait€ min&tiem
piep€émumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir misu personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi;

mums nav Ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $o Ipasumu, un mums hav
ipaSas personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;

misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekS noteiktas veértibas pazinoSanas, vai arl
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vértibas noteikSanas lieluma,
nonaksSanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai arT kada cita sekojoSa notikuma;

miisu domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §1 atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,Ipaumu veértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

esam veikus$i Ipasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1paSuma veértétajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

Augosas koksnes krajas un kvalitates vertetajs Olegs Aleksejevs
(LKKES sertifikats Nr. 494 M)

Mezaudzes vérteésana
(LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 6)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstas uz sekojoSiem

pien€émumiem un ierobezojosiem faktoriem:

Vertetajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinoSie dokumenti ir pareizi.
Novertétais 1paSums tiek uzskatits par brivu no aizn€mumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitinajumiem, ja tas nav speciali atziméts novertg§juma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Ipasumu un ta vertibu ietekmejosiem faktoriem noveérté€sanas diena.
Vertétajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertésanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredzets nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo TpaSumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertéjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks€jas vertetaja un tpasnicka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekl&Sanas gaita, kas
varétu tikt ierosinata saistiba ar noveért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks Tpasi saskanota.

Vairums pien€émumu un aprekinu, kas lietoti noverte§juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodosanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vértibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un S$aja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Viesites pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000164605
Kadastra numurs: 56350080089
Nosaukums: Viduscelinieki
"Viduscelinieki", Viesites pag., Jékabpils nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzime&jumu 5635 008 0089.
Zemes kopplatiba péc kadastralas uzmériSanas.

1.2. Uz zemes gabala atrodas tris (3) ékas: nedzivojama éka
(kadastra apziméjums 5635 008 0089 001); nedzivojama €ka
(kadastra apziméjums 5635 008 0089 002); paligéka

(kadastra apzimé&jums 5635 008 0089 003).
Zurn. Nr. 300000984376, lemums 31.01.2005., tiesnese Liga leleja

5.69 ha

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Viesites pilsétas ar lauku teritoriju 1
pasvaldiba, nodok|u maksataja kods 90000045353.

1.2. Pamats: 1994. gada 27. maija pienem3anas
nodoSanas akts, 2004. gada 17. decembra Viesites
pilsétas ar lauku teritoriju domes uzzina Nr.8 par
ViesTtes pilsétas ar lauku teritoriju pasvaldibai
piedero$o nekustamo Tpasumu Viesites pilsétas lauku
teritorija "Viduscelinieki".

Zurn. Nr. 300006984376, lIémums 31.01.2005., tiesnese Liga
leleja
2.1. Persona: Viesites pilsétas ar lauku teritoriju
pasvaldiba, registracijas numurs 90000045353. 0
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finangu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: Rigas pilsétas tiesas 2025.gada
13.februara spriedums lietd Nr. C771087724, stajies

likumiga spéka 2025.gada 6.marta.
Zurn. Nr. 300008281796, Iemums 17.03.2025., tiesnese Ligita
Ertmane

Il dalas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - gaisvadu sakaru linijas aizsargjosla.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008281796)

1.2. AtzZime - cela servitits.
1.3. Atzime - cela servitits.

1.4. Pamats: 2004. gada 17. decembra Viesites pilsétas ar lauku teritoriju domes
uzzina Nr.8 par Viesltes pilsétas ar lauku teritoriju pasvaldibai piederoso

nekustamo TpaSumu Viesites pilsétas lauku teritorija "Viduscelinieki".
Zurn. Nr. 300000984376, Iemums 31.01.2005., tiesnese Liga leleja

2.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz visu TpaSumu uz desmit (10) gadiem. Nomnieks :

JURIS BUKA, personas kods 151078-11156. Pamats: 2004. gada 15. oktobra

Nekustama TpaSuma nomas ITgums. )
Zurn. Nr. 300000996803, Iemums 14.02.2005., tiesnese Anita Udre

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.2 (300008281796)

3.1. Nostiprinata apakSnomas tiesiba uz zemi 0,4288 ha platiba un €ku ar kadastra
apziméjumu 5635 008 0089 001 Iidz 2014.gada 2.janvarim. Nomnieks : Sabiedriba

ar ierobezotu atbildibu "BRIFS", nodok|u maksataja kods 45403011420. Pamats:

0.04 ha

0.08 ha
0.03 ha

Lapa1no2



Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

2005. gada 3. janvara nomas ligums Nr.030105.  _
Zurn. Nr. 300001017600, Iemums 11.03.2005., tiesnese Anita Udre

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.2 (300008281796)

4.1. Nostiprinata apakS8nomas tiestba uz zemi 986 kvm platiba un €ku ar kadastra
apziméjumu 5635 008 0089 003 uz laiku l1dz 2014. gada 2. janvarim. Nomnieks :
Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu "RAVETEX", nodok|lu maksataja kods

45403015070. Pamats: 2005. gada 30. marta apak§Snomas Iigums Nr.300305.
Zurn. Nr. 300001120642, Iemums 01.07.2005., tiesnese Anita Udre

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.2 (300008281796)

Il dajas 2.iedaja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.1 (zurnals Nr.300000984376, 27.01.2005).
Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.

1.2. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.2.1, 3.1, 4.1 (zurnala Nr.300000996803,
11.02.2005, 300001017600, 08.03.2005, 300001120642, 29.06.2005). Pamats:

2025.gada 12.marta nostiprinajuma Iigums, Civillikuma 416. un 2165. pants.
Zurn. Nr. 300008281796, Iemums 17.03.2025., tiesnese Ligita Ertmane

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliequmiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 17.12.2025 11:21:52.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2


https://ozols.gov.lv/pub

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | |54 fuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
- A _ Viesites pagasts,
56350080089 Viduscelinieki | 5.69 ha 100000164605 Jekabpils novads
Kadastralas vértibas
— Vértibas
Vertibas veids ‘(’Eel';t"ga noteiksanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 21190 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vertiba 34077 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais Tpaduma Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'ur%s Kadastra 21303 01.01.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma sastava esosas mezaudzes
] vértibas summa
e em i oY Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
g&'}g{?&ﬁs'ﬁgfﬁg}% 34190 01.01.2025 samazino3ais koef. 0.8) . Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma
] sastava esosas mezaudzes vertibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese

apziméjums dalas

56350080089 11 "Viduscelinieki", Viesites pag., J€kabpils nov., LV-
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 5.6900
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid&jais LIZ kvalitates novértejums ballés:

Kadastralas vertibas

Vértibas veids YEélI;tI;I))a nglirl‘ag_s noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vértiba 7886 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 20279 01.02.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas

apzimé&jums domajamas dalas Adrese Nosaukums
"Viduscelinieki", Viesites pag., J€ékabpils

56350080089001 1/1 nov., LV-5237 Ferma
"Viduscelinieki", Viesites pag., Jeékabpils

56350080089002 1/1 nov., LV-5237 Ferma
"Viduscelinieki", Viesites pag., Jeékabpils :

56350080089003 1/1 nov,, LV-5237 Piena bloks

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 5.6900

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.5700

t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000




t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.5700
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 1.8700
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0600
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0300
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0300
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 3.0500
Zemes zem celiem platiba: 0.1100
Pargjas zemes platiba: 0.0000

Zemes vienibu dalas

Kadastra —

apziméjums Zemes vienibas adrese

563500800898001 "Viduscelinieki", Viesites pag., Jeékabpils nov., LV-5237
563500800898002 "Viduscelinieki", Viesites pag., Jeékabpils nov., LV-5237

LietoSanas mérki

Merkis

Kods Platiba Platibas meérvieniba

Lauksaimnieciska rakstura uznémumu apbiive

1003 5.6900 ha

Apgrutinajumi

Nr. ggtgdﬁgécijas Tips Apraksts Platiba | Meérv
2 01.07.2004 7315030100 | cela servituta teritorija 0.0800 ha

01.07.2004 7315030100 | cela servitiita teritorija 0.0300 ha
_ Lauku zemei izvért€jamo apgriatinajumu parklajuma teritorija

01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.1247 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts viet€jiem un

01.02.2025 7312030303 pasvaldibu autoceliem lauku apvidos 0.1403 ha
B Parejas apbiives zemei izvertéjamo apgrutinajumu parklajuma

01.02.2025 8317020100 teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.1247 ha
B Dzivojamas apbuves zemei izvért€jamo apgratinajumu

01.02.2025 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.2613 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko

01.02.2025 7312040100 sakaru tiklu liniju un kabelu kanalizaciju 0.0146 ha
Meérnieciba

Meérniecibas metode

Mernieks Uzmérisanas datums

instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla

Aivars Spitans 01.07.2004

Buves

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas

apzim&jums domajamas dalas Adrese Nosaukums
"Viduscelinieki", Viesites pag., Jeékabpils

56350080089001 1/1 nov,, LV-5237 Ferma

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

4156.0

Galvenais lietosanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas

Buves tips: 12710105 - Kdtis ar kopgjo platibu, lielaku par 60 m2, un zvérkopibas €kas
UzbiivéSanas gads: 1980

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko3anas datums: 20.08.2004

Kadastralas vertibas

Vértiba

Veértibas veids (EUR)

Vértibas noteiksanas
datums

Piezimes




Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

Vvértiba 5324 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 5586 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 4156
Lietderiga platiba (kv.m.): 4156
DzivokJu kopé€ja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 4156
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 4156
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums

Adrese

56350080089001001

Nosaukums:

Ferma

LietoSanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

3

Ekas apseko$anas datums:

20.08.2004

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas vertibas

. . Vertiba Vértibas noteiksanas —
Vertibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 5324 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 5586 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 4156
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 4156
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 4156
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0




Telpas

Telpas I T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
'r::ll:’nuurs Nosaukums z::g:s Stavs ?:_);stums augstums | augstums ?Il(et:‘lza) pienemsanas
orups (m) (m) gads(-i)
Nedzivojama . . _
1 Ferma iek&telpa 1 4.98 4061.3
2 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’g;amé 1 5.7 - - 50.7 -
3 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggamé 1 43 - - 44.0 -
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

4329.5 apbiives laukuma

Apbuves laukums -

kv.m.

Bavtilpums

22646.0 kub.m.

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1980
Sienas (vertikala konstrukcija) Cits neklasificets materials 1980
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiedelu mira velves 1980
Jumta segums Cits neklasificéts materials 1980

56350080089002

1/1

"Viduscelinieki", Viesites pag., Jeékabpils
nov., LV-5237

Ferma

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

4130.7

Galvenais lietosanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas

Buves tips: 12710105 - Kdtis ar kopejo platibu, lielaku par 60 m2, un zvérkopibas €kas
UzbiivéSanas gads: 1980

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko3anas datums: 20.08.2004

Kadastralas vertibas

o . Vértiba Vertibas noteiksanas i
Vertibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 5291 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 5552 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 4130.7
Lietderiga platiba (kv.m.): 4130.7
Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 4130.7
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 4130.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits:




Virszemes stavu skaits:

1

Pazemes stavu skaits:

0

Nolietojums:

V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums

Adrese

56350080089002001

Nosaukums:

Ferma

LietoSanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 3
Ekas apseko$anas datums: 20.08.2004

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vertibas

o . Vértiba Vertibas noteiksanas I
Vertibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 5291 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vértiba 5552 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 4130.7
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 4130.7
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 4130.7
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas I s [
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?;?uurs Nosaukums 3:;525 Stavs a:gstums augstums | augstums ?II(:‘a’t:‘I:a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
Nedzivojama _ _
1 Ferma iekételpa 1 4.98 4036.0
- Nedzivojama R -
2 Paligtelpa iekételpa 1 4.3 44.0
- Nedzivojama - -
3 Paligtelpa iek&telpa 1 5.7 50.7
Buives apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbuves laukums -

4302.8 apbiives laukuma

kv.m.

Bavtilpums -

22507.0 kub.m.

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums

Materials

Konstatacijas gads

Pamati

Dzelzsbetona, betona bloki

1980

Sienas (vertikala konstrukcija)

Cits neklasificéts materials

1980




Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiedelu miira velves 1980
Jumta segums Cits neklasificeéts materials 1980
"Viduscelinieki", Viesites pag., Jeékabpils .
56350080089003 1/1 nov., LV-5237 Piena bloks
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 978.0

Galvenais lietoSanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas

Buves tips: 12710101 - Lauksaimniecibas produkcijas noliktavas un apstrades €kas
Uzblivésanas gads: 1980

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko3anas datums: 26.07.2004

Kadastralas vertibas

vértiba

_— . Vértiba Vertibas noteikSanas -
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Vvértiba 2689 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala 2660 01.01.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots

KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 978
Lietderiga platiba (kv.m.): 978
DzivokJu kopé€ja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 978
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 978
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméejums

Adrese

56350080089003001

Nosaukums:

Piena bloks

LietoSanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 4
Ekas apseko$anas datums: 26.07.2004

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vertibas

vértiba

. . Vértiba Vertibas noteiksanas I
Vertibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 2689 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala 2660 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu

(piemérots KV samazinoSais koef. 0.8)




Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 978
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 978
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 978
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas s T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?:Ig‘uurs Nosaukums 1::5:5 Stavs l(\r:lgstums augstums | augstums ?Ii?,t:ga) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
Nedzivojama B _ _
1 Telpa iekételpa 1 4.3 298.1
Nedzivojama _ _ _
2 Telpa iekételpa 1 3.0 493.3
- Nedzivojama
3 Paligtelpa iekételpa 1 3.0 - - 114.6 -
- Nedzivojama _ - -
4 Paligtelpa iekételpa 1 4.6 72.0
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 3704.0 kub.m. - -
Apbives laukums B &3?1 apbuves laukuma | _ _

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1980
Sienas (vertikala konstrukcija) Cits neklasificéts materials 1980
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiedelu miira velves 1980
Jumta segums Cits neklasificeéts materials 1980

Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas ipaéuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.

T SmilSu iela 1,
90000014724 FinanSu ministrija 1/1 valsts 56350080089 Riga, LV-1050
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Viesites pagasta zemesgramata 17.03.2025 -
Viesites pagasta zemesgramata 31.01.2005 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade

datums nr. ]

Pazinojums par zemes lietoSanas veida Spo O
izmainam 13.12.2019 203969 Sélijas virsmeznieciba
:Jggiigtaré\gglsgsi un pasvaldibas ipasuma 17.12.2004 8 Viesites pilsétas ar lauku teritoriju dome
RobeZas noteikSanas akts 01.07.2004 - Topolines SIA




Zemes robezu plans 01.07.2004 - Topolines SIA
Situacijas plans 01.07.2004 - Topolines SIA
Lémums par nekustama ipasuma nosaukumu 09.06.2004 18 Viesites pilsétas ar lauku teritoriju dome
Lémums par zemes pieskiranu lieto$ana 12.09.1997 26 Viesites pilsétas ar lauku teritoriju zemes

komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.




Finansu plismas plans

20.12.2025

Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi lzdevumi
2025-2029
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama 1pasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 S .
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €m3 Tirie ienakumi: -112 €
2030-2034
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L 5 P
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -112
2035-2039
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 S .
Vidéja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -112 €
2040-2044
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu videja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L N €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie lenakumi: -112
2045-2049
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktiras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L 5
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: 112 €
2050-2054
Kailcirte - péc vecuma 1.9 403 17 687 12 094
Stadamais materials 1.9
AtjaunoSanas darbs 1.9
Jaunaudzu kopSana 1.9
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktiras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.9 25
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 43.89 €/m3 403 17 687 12 231
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 13.88 €/m3 L N
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: 5 456 €
2055-2059
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama 1pasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi- €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 frie fenakumi: =112
2060-2064
Jaunaudzu kopSana 1.9 299
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktiras izmaksas 1.9 56

1



Finansu plismas plans

20.12.2025

Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi lzdevumi
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 411
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L i P
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -411
2065-2069
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L .
Vidaja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi: -112 €
2070-2074
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L N
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -112 €
2075-2079
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktiras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L 5
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi. -112 €
2080-2084
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama 1pasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda qgalvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi- €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 wrie lenakumi: =112
2085-2089
Kailcirte - péc vecuma 1.9 237 9 941 7 114
Stadamais materials 1.9
Atjaunosanas darbs 1.9
Jaunaudzu kopsana 1.9
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.9 25
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 41.95 €/m3 237 9941 7 251
Vidéja celma nauda qgalvenaja cirté: 11.93 €/m3 Tirie ienakumi- €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 rie lenakumi: 2 690
2090-2094
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L i P
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -112
2095-2099
Jaunaudzu kopsana 1.9 299
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0



Finansu plismas plans

20.12.2025

Saimnieciska darbiba Platiba Likvida kraja lenakumi lzdevumi
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 411
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L N €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -411
2100-2104
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktiras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L 5
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: 112 €
2105-2109
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama 1pasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi- €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 e lenakumi: =112
2110-2114
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktiras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 L N P
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: -112
2115-2119
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 0.0
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 0.00 €/m3 0 0 112
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 0.00 €/m3 Tirie ienakumi- €
Vidéja celma nauda starpcirté: 0.00 €/m3 trie fenakumi: -112
2120-2124
Kailcirte - péc vecuma 1.9 214 8 847 6 422
Stadamais materials 1.9
Atjauno$anas darbs 1.9
Jaunaudzu kopsana 1.9
Administrativas izmaksas 1.9 56
Infrastruktdras izmaksas 1.9 56
Nekustama Tpasuma nodoklis 1.9 25
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 41.34 €/m3 214 8 847 6 559
Vidéja celma nauda galvenaja cirté: 11.33 €/m3 - .
Vidaja celma nauda starpcirts: 0.00 €/m3 Tirie fenakumi: 2 288 €
Apalo kokmaterialu vidéja vértiba: 42.71 €/m3 =.
Tirie ienakumi: 7 932 € Kopa: 854 36 475 28 543

56350080089



Viesites lauku ter.

Sortimentu periodu plans

20.12.2025

Kadastrs Kvart.  Nog. A.Nog. Platiba Suga Kraja Vértiba
56350080089 1-1-0 1.87 Resnie Vidégjie Tievie P.Malka Malka Kopa Atlikumi Resnie Vidégjie Tievie P.Malka Malka kopa
2120-2124 Kailcirte - péc vecuma Baltalksnis 0.00 11.00 32.65 0.00 170.41 214.06 21.51 0.00 605.06 1795.59 0.00 6446.43 8847.08
2050-2054 Kailcirte - péc vecuma Baltalksnis 0.24 16.90 39.08 0.00 164.11 220.34 19.97 13.02 929.67 2 149.98 0.00 620859 9301.25
2050-2054 Kailcirte - péc vecuma Bligzna 0.84 19.34 31.96 0.00 61.32 113.45 17.15 46.71 1063.36 1757.59 0.00 2319.79 5187.45
2050-2054 Kailcirte - p&c vecuma Bérzs 0.11 0.67 4.69 51.07 12.79 69.34 7.12 13.74 87.07 469.18 2144 .61 483.92  3198.52
2085-2089 Kailcirte - péc vecuma Baltalksnis 0.00 14.40 42.09 0.00 180.64 237.13 23.90 0.00 791.78 231542 0.00 6833.73  9940.92




TAKSACIJAS APRAKSTS

Novads: Viesites lauku ter.
Kadastrs: 56350080089
Kv.,nog.: 1-1-0 Plat: 1.87 Taks.g: 2025  Z.kat: MeZaudze AAT: Véris Bon.: | Aizs.:
Stavs Koef., % Suga Vecums | Caurmérs, cm Augstums, m Skérsl., m2/ha Kraja, m3/ha Kraja, m3 | Bieziba, % | Koku.sk./ha
| 54 | Baltalksnis 4 2 1 2 3 47 1500
| 29 | Bligzna 4 2 0 1 1 40 800
| 17 | Bérzs 4 2 0 0 1 19 600
1 3 5 106 2900
Platiba, ha 1.87
Kopéja kraja, m3: 5.21
20.12.2025

1no1




VerteSanas Objekta sastava ietilpstoSas mezaudzes vertiba (kapitalvertiba)

Nr Periods Ienakumi(€) Izmaksas(€) Tirie MeZaudzes

(gadi) ienakumi(€) tirgus vertiba(€)

1 2025-2029 0 112 -112 375
2 2030-2034 0 112 -112
3 2035-2039 0 112 -112
4 2040-2044 0 112 -112
5 2045-2049 0 112 -112
6 2050-2054 17 687 12 231 5456
7 2055-2059 0 112 -112
8 2060-2064 0 411 -411
9 2065-2069 0 112 -112
10 2070-2074 0 112 -112
11 2075-2079 0 112 -112
12 2080-2084 0 112 -112
13 2085-2089 9941 7251 2 690
14 2090-2094 0 112 -112
15 2095-2099 0 411 -411
16 2100-2104 0 112 -112
17 2105-2109 0 112 -112
18 2110-2114 0 112 -112
19 2115-2119 0 112 -112
20 2120-2124 8 847 6 559 2 288




