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Valsts akciju sabiedriba "Valsts nekustamie ipaSumi”
2025.gada 25.novembris

Par nekustama 1pasuma
Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads, LV-5717
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama 1pasuma tirgus vértibu. Novértéjamais nekustamais Tpasums
sastav no zemes gabala 2036 m? platiba (kadastra apziméjums 6809 002 0335) un bave ar 69,2 m?
platibu (kadastra apziméjums 6809 002 0335 001), kura Tpasuma tiesibas registrétas Karsavas
pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.100000604900 ar kadastra Nr. 6809 002 0335.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai organizéjot izsoli.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu dartijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novérté3ana tika veikta 2025.gada 21.novembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informéaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama TpasSuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

2’100,- EUR
(Divi tukstosi viens simts euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darijumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespé&ju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasSums:

Zala iela 27, Karsava, Ludzas nov., LV-5717

Kadastra Nr.:

6809 002 0335

Ipasnieks:

Latvijas valsts FinanSu ministrijas persona,
registracijas Nr. 90000014724

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Karsavas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000604900

Zemes platiba: 2036 m?
Stavu skaits (dzivojama maja): 1
Dzivojamas majas platiba: 69,2 m?

EsosSais izmantosanas veids:

Dzivojama maja

Labakais un efektivakais izmantosanas veids:

Dzivojama maja

Vertéjuma pasautitajs:

VAS "Valsts nekustamie ipasumi”

Veértéjuma merkis:

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai organizéjot izsoli

Apgratinajumi:

e Pierobeza —0,2036 ha

Veértibas:
. N 2’100,- EUR
Tirgus vertiba: (Divi tukstoSi viens simts euro)
1’800,- EUR

t.sk. nosacita zemes gabala vértiba:

(Viens tukstotis astoni simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2025.gada 21.novembri

Piezimes: piegade ir atslégta.

nav iespéjama.

¢ Nekustama Tpasuma apsekosSanas bridi dzivojamas telpas -elektribas

o Apbiive ir avarijas stavokli, kas dzivoSanai bez kapitala remonta veikSanas

Novertéjamais 1paSums: Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads 4




2. Novietnes plans

Goliseyalis

Salnava
LTS api Ry |
- KARSAVA*%
e 50
\\ Malnava
FStraZani
xBogovka
£ 7Strazani \MeZ -
Me%‘“d é& . L Mérdzene
Yoricani > ems S LUDZAS
‘ P . Berzgale - Husmucoval) NOVADS
1!
4 | Bloati
T otendzi_ g
oy o ; Zvirgzdene / 3
i Liuza /Sondori Ci ¢ 0 LuCmuiza
‘ 7 irms .
&z % A12 18 1uténi; 1 LUDZA

T /3 P54 Martisy,

reiskadi o ¥ Sprazéya
OZoImuiza P

JA.Janopole %

AMwadalenra

11

Ligfais

LodXas ez.

YR

=Cibla
*Felicianova

%

Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$

68090020335

Adrese: Zala iela 27,
Karsava, Ludzas nov., LV-5717
Platiba: 0.2036 ha
Subjekts: Valsts

Statuss: Nekustamais
ipasums

PiebraukS8ana pa Zala ielu, kas pieder Karsavas pilsétas paSvaldibai, informacijas avots: LR VZD kadastra
informacijas sistéma

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.

Novertéjamais paSums: Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads 7



5. Zemes gabala izvietojums apkartnée

N

171
/ e

.
\\Maln gvas

\ 68090020335

Adrese: Zala iela 27,
Karsava, Ludzas nov., LV-5717
' Platiba: 0.2036 ha
" Subjekts: Valsts
Statuss: Nekustamais
ipasums

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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6. Zemes gabala robezu plans

ZEMES VIENIBA UZMERITA ZEMES VIENIBAS IZVIETOJUMA SHEMA l
LKS-92 TM ‘
Méroga koeficients: 1.000222
&y
& |
% §

_Xx=299800
y=725200

6809 002 0335

RobeZojo$o zemes vienibu saraksts:

no A [idz B: 6809 002 0328 - Alejas iela 22, Karsava, Karsavas nov.

no B [idz C: 6809 002 0333- Zaa iela 31, Karsava, Karsavas nov.

no C Iidz D: 6809 002 0334- Zala iela 29, Karsava, Karsavas nov. - .

no D fidz E: 6809 002 0472 Planambrogs ;500

no E [idz A: 6809 002 0336- Zala iela 25, Karsava, Karsavas nov. mes vienibas platiba: 0.2036ha

Mérnieks Dimitrijs Kiréenko (sert.Nr.CB0011, derigs no 10.10.2019 lidz 20.12.2020) |
apliecina, ka plans izgatavots atbilsto$i Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra ‘
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi” ’

z ‘
%‘itrﬁs Kirenko | 19.06.2020
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7. Foto atteli

PiebraukSana ipaSumam pa Zala iela Majas fasade

Majas fasade

Saimniecibas ekas
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Ekas iekétlp Ekas iekstelpas
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8. Ekas stava plans
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9. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam butu japariet no viena 1pasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgd vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var maintties, aprékinata vértiba cita laika momenta var izradtties ar lielaku novirzi no darfjuma cenas.
Vertéjuma rezultats parada tirgus stavokli tiesi vertéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotneé.

Ipaduma apskate un novértédana tika veikta 2025.gada 21.novembri.

10. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

o Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt [[dz darjjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértéjama objekta atraSanas vieta.

e TIpasums var tikt pardots tirgd un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

e Vertejuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

e Vertejamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértéjuma atskaite;

e Veértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi pasniekiem.

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobezojosie faktori:

e Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas meérkim;

e Vertejuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegi8anai, kd arT kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

¢ Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

¢ IpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma veértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodem;

e Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz 1pasuma veértibu;

e Vertétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, preciz€jumiem, izpétes materiadliem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasatitajs;

« Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

e Veérteéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértetajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

Novertéjamais paSums: Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads 13



Nekustama TpaSuma tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka 1pasums nav apgrutinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem §ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Vértéjums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam,;

Vértéjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproduceét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskds sazinas lidzeklu
starpniecibu, ka art aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vertgjumu
atskaisu formu radiSanai.

Novertéjamais 1paSums: Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads 14



11. Tirgus analize

Latgales regiona, situacija nekustamo Tpasumu tirga ir vértéjama ka laba — nekustamo Tpasumu tirgus
ir saltdzinosi aktivs praktiski visos ta sektoros, protams, vislielakais pieprasijums ir péc viengimenu maja
un dzivokliem, nedaudz zemaks ir pieprasijums péc biroju un veikalu telpam. Salidzino8i sliktaka
situacija ir lielu ripnieciskas razoSanas, noliktavu un dazadu kompleksu nekustamo 1paSumu tirgus
sektord, kaut gan tiek meklétas telpas 200-500 kvm platiba, kas atbilst misdienu tehniskajam prasibam.

Sads stavoklis $aja nekustamo Tpasumu tirgus sektora ir Iidzigs visa Latgales regiona, jo iepriek$éja
ekonomiskas situacijas pasliktindSanas perioda, tie uznéméji, kuri sp&ja noturét razosanu, lai td nenestu
lielus zaudejumus, sakoties ekonomiskas situacijas augsSupejai turpina stradat piesardzigi, paplasinot
razoSanu vai biznesu kopuma, t.i. iegadajoties jaunas noliktavu vai razoSanas telpas ripigi izverté to
tehnisko stavokli, nepiecieSamas investicijas to saveS$anai kartiba, potenciala darbaspéka
piesaistidanas iespéjas.

Darijjumi ar apbuvétiem zemesgabaliem Ludzas novada 2024 -2025 gads uz kuriem atrodas
nedzivojamas €kas un dzivojamas majas Cenu kategorija lidz 5000 eur un éku platiba 60-100 kvm
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- 5 (s Dedino
Zeme Bave Vasienod, Pasienes pog, Ludzas nov. Q0o 1010/2025 1928 1 7 7381 1500 ° Privatmaja
Zeme Bave ‘Staciias iela 29, Karsava, Ludzas nov. 0 D 03/10/2025 1925 1 88 1987 2500 29 Privatmaja
Zme"" Bave Muizas iela 6, Cibla, Ciblas pag,, Ludzas nov. (-B:) 23/09/2025 1960 1 82 4000 3000 37 Privatmaja
Zeme Bave Talavias iela 101, Ludza, Ludzas nov. Qo 041082025 1902 1 67 1949 3100 47 Privatmaja
Zeme Bave Rekagova iela 108, Ludza, Ludzas nov. Qo 26/07/2025 927 1 % 568 2540 27 Dvinumaja
Zeme Bave Dizskabir, Yjarumi, Lidumieku pag, Ludzas nov. Qo 27/06/2025 1995 1 61 2500 4500 7 Privatmaja
Zeme Bave Talaviias iefa 15, Ludza, Lucizas nov. Qo 12/05/2025 1828 1 % 1076 5000 72 Privatmaja
Zeme Bive Mazstiriis, Ranki, MeZvidu pag, Ludzas nou. Qo 09/05/2025 1996 1 82 3043 2000 25 Cits
Zeme Bave Talavias iela 15, Lucza, Ludzas nov Qo 30/04/2025 1828 1 0 1076 5000 72 Privatmaja
g"" Bave Pipenu lla 12, Ludza, Ludzas nov [- 1) 04/04/2025 2 60 604 5000 7 Privatmaja
Zeme Buve Dérzu iela 4, Karsava, Ludzas nov. ° D 31/03/2025 1863 1 68 1520 5000 73 Privatmaja

me Bive Pumpurueia , Zivp, Ludzas o Qo ospos e 1 s 1473 1000 s Privtmaja

Zeme Bave Ciruju ela 21, Ludza, Ludzas nov. Q0o 27/012025 2023 2 67 538 4960 7 Privatmaja__J
Zeme Bave Pasts, Ruskulova, Sainavas pag,, Ludzas nov. Qo 271012024 1948 1 66 300 1544 2 Cits
Zeme Bave Lejas ela 25, Ludza, Ludzas nov. Q0o 08/08/2024 1985 1 83 1183 3000 36 Privatmaja
ZemeDlive: Darzulela 7, Kirsava, Ludzas nov. Qo 30/07/2024 1963 1 83 1594 4500 54 Privatmaja
Zeme Bave Smilsu méjas, Pesjeva, Rundénu pag., Ludzas nov. Qo 22/07/2024 1928 1 79 9231 2400 30 Privatmaja
Zeme Bave Avize, Istalsna, Isnaudas pag,, Ludzas nov. Qo 22/05/2024 1975 1 88 260 1540 8 Cits
Zeme Bive Liepukalni, Skradef, Blontu pag., Ludzas nov. Q0o 16/03/2024 1939 1 68 8100 3000 44 Privatmaja
Zeme Bive Lidias, Rudini, Pildas pag., Ludzas nov. Qo 08/03/2024 1928 1 86 3000 600 7 Privatmaja
Zeme Bive Lapsas, Trodki, Zajesjes pag., Ludzas nov. Qo 27/02/2024 1946 1 72 5000 1000 14 Privatmaja
Zeme Bave Talavijas iela 72, Ludza, Ludzas nov. ° D 24/02/2024 1940 1 62 848 3000 a8 Privatmaja
Zeme Bave Bivibas iela 72, Ziupe, Ludzas nov. Qo 07/02/2024 1928 1 n 2794 2500 35 Privatmaja

‘eme Bave Domes iela 33, Zilupe, Ludzas nov. Qo 15/12/2023 1960 1 66 2048 2000 30 Privatmaja

Avots: www.cenubanka.lv, SIA VCG Ekspertu grupa
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12. Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas Karsavas pilsétas

Novietojums: S _ o
privatmaju apbives rajona.

Piebrauk8ana ar visa veida autotransportu notiek pa Zala
ielu, sabiedriska transporta pieturvieta atrodas ~ 800 -
900 metru novertéjamajam objektam.

Sabiedriska transporta pieejamiba,
piekluSanas iespéjas:

Blakus viengimenu dzivojamas majas, netalu partikas

Apkartne, infrastruktora: veikali un citi infrastruktdras objekti

Layers Q=

Latvijas plidu riska un plidu draudu kartes eee

PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN

EZERIEM AR DAZADIEM PLUDU sss
SCENARIJIEM
Udens limena atzimes .ee
Search It
 — Ek 1/10 gados (10%) pladi: see
Zala lela 27, Karsava, Ludzas novads, 5717,
e A
1/100 gados (1%) pladi: Y
Zoom to see
1/200 gados (0,5%) pladi: ses
1/50 gados (2%) pladi: Y
1/20 gados (5%) pladi: eee
i 1/5 gados (20%) pladi: ses
Vides, 9 P
SOCIan un 1/2 gados (50%) pladi: Y
parvaldlbas PLUDU KARTES JURAS VEJUZPLODU
(ESG) PIEKRASTES ZONAI AR DAZADIEM PLUDU ~ sss
SCENARIJIEM

faktoru analize:

Udens limena atzimes .ee
1/10 gados (10%) pladi: .ss

1/100 gados (1%) pladi: ses

IAvots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
Maz ticams, jo pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un tertorijas
planojumu, novértéjamais TpaSums neatrodas pludu (ts.k. véjuzpltdu riska)

teritorija
- krasta erozija (“Coastal erosion”)
- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks Nav oficialu informacijas avotu.
- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks Riski saistiti ar klimatiskajai
- vétras (“Storms”) risks joslai raksturigajiem apstakliem
- Tpasi smagi nokrisnu (“Heavy precipitation”) risks
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13. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 2036 m?

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025
Fiskala kadastrala veértiba: 1373,- EUR
Universala kadastrala vértiba: 1238,- EUR

Apgriatinajumi:

e Pierobeza —0,2036 ha

Uzlabojumi:

Nav

Pieejamas komunikacijas:

Pieslegumi centralajam inzenierkomunikacijam
(elektriba, apskates datuma atslégta)

Konfiguracija:

Taisnstdra

Reljefs:

Lidzenums

Zonéjums un ta atbilstiba:

Dzivojamo maju apbaves teritorija

Drenaza un gruntsudeni:

Nav informacijas

Novertéjamais paSums: Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads
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14. Ekas iss apraksts

Eka: Viengimenu dzivojama maja
Kadastra apziméjums: 6817 003 0039001
Stavu skaits eka: 1
Ekspluatacija uzsakSanas gads: Nav
Ekspluatacija pienemsanas gads: Nav

Kapitala remonta gads: Nav
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025.

Ekas kadastrala vértiba: 945, - EUR
Tehniskais stavoklis: Loti slikts

Planojums:

Atbilst projektam

Tehniskie parametri:

Blves apbives laukums: 83,6 m?2
Bavtilpums: 197 m3
Blves kopéja platiba: 69,2 m?
Griestu augstums: 227Tm

Arpuse & konstrukcijas:

Tehniskais stavoklis

Pamati: Dzelzbetons Slikts
Arsienas: Koka karkasa -konstrukcija Loti slikts
15cm biezuma ’
Parsegumi: Koks Loti slikts
Jumts: Sifera loksnes Slikts

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Nav
Elektriba: Atslegta
Gaze: Nav
Kanalizacija: Nav
Udens: Nav

Piezimes: Citas apbiives detalizéts apraksts netiek veikts, jo tas atrasanas vértéjama objekta sastava
bdtiski neietekmé nekustama 1paSuma tirgus veértibu
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15. Labaka un efektivaka izmantosSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka ari iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmanto$anas veidu, vai arT var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipasumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir dzivojama maja , jo Sis izmantoSanas
veids ir reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un §im ipaSuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

16. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Pieklt8ana objektam

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

o Nekustamais TpaSums ir slikta tehniska un vizuala stavoklit
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17. Noveértésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaiddma labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” STs
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, jo 3T pieeja vispatiesak atspogulo nekustama 1pasuma tirgus vértibu.

18. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salldzinamo darifjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai
lTdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka ST
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieS8ams korigét informaciju par
notikudo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras dartfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

St izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VérteSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saisttam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu lTmena izmainas kop$ darijjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama ipaSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.
Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks
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19. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Atrasanas vieta:

Brivibas iela 72, Zilupe.,

Ludzas nov.
Zemes platiba: 2794 m?
Ekas platiba: 70,5 m?

Adrese: Brivibas iela 72,
Zilupe, Ludzas nov., LV-5751
Platiba: 0.2794 ha
Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais

InZenierkomunikacijas:

Pieslégumi centralajam
inzenierkomunikacijam (elektriba)

PA ipasums

o O

Ekas tehniskais stavoklis:

Atbilstosi vértéjamajam Tpasumam

PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 07.02.2024
Cena: 2 500,- EUR
Piezimes: Dzivojama maja

Atrasanas vieta:

Mazstiritis, Ran¢i,
Mezvidu pag., Ludzas nov.

Zemes platiba:

3043 m?

Mazstartis

Ekas platiba:

81,5m?

Ranéi, Mezvidu pag., Ludzas
nov., LV-5737

Platiba: 0.3043 ha
Subjekts: Fiziska persona

Inzenierkomunikacijas:

Piesléegumi centralajam
inzenierkomunikacijam (elektriba)

Ekas tehniskais stavoklis:

AtbilstoSi vertéjamajam TpaSumam

PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 09.05.2025
Cena: 2 000,- EUR

Piezimes:

Dzivojama maja

Salidzinamais objekts Nr. 3

Atrasanas vieta:

Pasts, Ruskulova,
Salnavas pag., Ludzas nov.

68940050146

Zemes platiba:

300 m?

Adrese: " "Pasts’ ',

Ekas platiba:

66 m?

Ruskulova, Salnavas pag.,
Ludzas nov., LV-5740
Platiba: 0.03 ha

Subjekts: Juridiska persona
Statuss: Nekustamais

Inzenierkomunikacijas:

Pieslégumi centralajam
inZenierkomunikacijam elektriba

ipasums

Ekas tehniskais stavoklis:

Atbilstosi vértéjamajam TpaSumam

PiekluSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 27.10.2024
Cena: 1544,- EUR
Piezimes: NT
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20.Aprekins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noveértéjamais ipasums 1 2 3
Cena, EUR 2500 2000 1544
Eku un bavju platiba, m2 69,2 70,5 81,5 66
Zemes platiba, m2 2036 2794 3043 300
Cena par éku un bavju m2, EUR 35,46 24,54 23,39
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % Raksturojums | %
PardoSanas laiks - 07.02.2024 0% 0 09.05.2025 0% 27.10.2024 0%
Korigéjama vértiba: - 35,46 24,54 23,39
Novietojums rajona - Atbilst 0% 0 Nedaudz sliktaks | 5% Sliktaks 10%
Novietojums apkartné - Nedaudz labdks | -5% -1,77 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartne, piegulo3a teritorija -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
G3ajéju/auto plismas intensitate - Atbilst 0% 0 Sliktaks 10% | 2,45 Sliktaks 10% 2,34
PiekluSanas iespéjas, auto novietoSanas iespéjas -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Telpu planojums -—- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
InZenierkomunikaciju tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
lekstelpu tehniskais stavoklis --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Papildus aprikojums, uzlabojumi - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums/vértiba - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Lielaks 10% 2,34
Kopéja korekcija par m2, EUR 33,69 -5% -1,77 28,22 15% 3,68 30,41 30% 7,02
Nekustama ipasuma noteikta vértiba par m2, EUR 30,77
Nekustama ipaSuma noteikta vertiba noapalota, EUR 2100
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21. leguta vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 2’100,- EUR
(Divi tiikstoSi viens simts euro)

22. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu principiem.
Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par $o fpasumu,
ne ar iespéja gt labumu no $adi novéertéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vertétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzindmo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un
viedokli par nekustama 1pasSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértejuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertetajs: _
(Péteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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23. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:

Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija

e Zemes robezu plana kopija

e Eku un bivju inventarizacijas lietas kopija

e  Akts Nr.4603R/25

Izina Nr.3.1.1.9./2025/2000-N

Pielikumos ieklautie dokumenti:

Zemesgramatu nodaltjjuma noraksta kopija

e Zemes robezu plana kopija

e  Eku un bivju inventarizacijas lietas kopija

e  Akts Nr.4603R/25

e lzina Nr.3.1.1.9./2025/2000-N

e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinadanas polises kopija

e  Pétera Strautmana LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 92 kopija
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Karsavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000604900
Kadastra numurs: 68090020335
Zajla iela 27, Karsava, Ludzas nov.

| dajas 1.iedaja Domajama daja | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes vieniba ;kadastra apziméjums 68090020335). 2036 m?
Zurn. Nr. 300005207776, Iémums 24.09.2020., tiesnese Vija Puzule

2.1. Bive (kadastra agznmejums 68090020335001).
Zurn. Nr. 300008424575, lmums 10.10.2025., tiesnese Tatjana lvanova

Il dalas 1.iedala Domajama dalja Summa
Nekustama TpaSuma Tpasnieks, Ipasumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: Latvijas valsts Finan§u ministrija, 1
registracijas numurs 90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2020.gada 3.septembra FinanSu
ministrijas uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu
Nr.38-2/9-3/4664.

Zurn. Nr. 300005207776, Iémums 24.09.2020., tiesnese Vija
Puzule
2.1. Pamats baves pievienoSanai: Rigas pilsétas
tiesas 2025.gada 4.marta spriedums lieta Nr.

C771252924.
Zurn. Nr. 300008424575, Iémums 10.10.2025., tiesnese Tatjana
Ivanova
11l dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgratina nekustamu paSumu lielums
1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes 1pasniekam nepiedero$a bave.
Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008424575)

1.2. Pamats: 2020.gada 3.septembra FinanSu ministrijas uzzina par valstij

piekritoSo zemes gabalu Nr.38-2/9-3/4664.
Zurn. Nr. 300005207776, Iémums 24.09.2020., tiesnese Vija Puzule

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008424575)
Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, 5o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.1 un ieraksts Nr.1.2 (zurnala Nr.300005207776,

22.09.2020). Pamats: 2025.gada 8. oktobra nostiprindjuma lagums Nr.2/9-3/7058.
Zurn. Nr. 300008424575, Iemums 10.10.2025. Tatjana Ivanova

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 13.11.2025 16:14:13.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprija Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce] Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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| Plans izgatavots pamatojoties uz Ministru kabineta 2010.gada 31.maija rikojumu Nr.297 "Par zemes vienibu piederibu vai piekritibu valstij

un nostiprinaéanu zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agentara” persona”
(11.pielikums, 2402. punkts) un Ministru kabineta 2013.gada 16.apri]a rikojumu Nr.158 "Grozijumi Ministru kabineta 2010.gada 31.maija

rikojuma Nr.297 "Par zemes vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprina$anu zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas

vai valsts akciju sabiedribas "Privatizacijas agentara” persona".

Robezas uzméritas: 2020.gada 19.janija EZom

Plana mérogs 1: 500

Zemes vienibas platiba: 0.2036ha

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6809 002 0335

Adrese: Za|a iela 27, Karsava, Karsavas novads

LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

)

SIA "GEO Latgale” valdes loceklis o

| , -

[ lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzméridanas laika

| veiktajam darbibam, to rezultatiem.

L

Vladislavs Simonovs | 19.06.2020

AS ,Valsts nekustamie ipaumi’
Nekustama ipasuma formésanas

un registracijas dajas vecaka 06.
nekustama ipasuma lietu 19.06.2020

specialiste Skaidrite Kalke

Novertéjamais 1paSums: Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads
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ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients: 1.000222

=299800
=725200

| RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:

6809 002 0335

ZEMES VIENIBAS 1ZVIETOJUMA SHEMA

] no A [lidz B: 6809 002 0328 - Alejas iela 22, Karsava, Karsavas nov.
no B Iidz C: 6809 002 0333~ Zala iela 31, Karsava, Karsavas nov.

| no C [idz D: 6809 002 0334- Zala iela 29, Karsava, Karsavas nov.

| no D fidz E: 6809 002 0472

| no E [idz A: 6809 002 0336- Zala iela 25, Karsava, Karsavas nov.

Plana mérogs 1: 500

Mérnieks Dimitrijs Kiréenko (sert.Nr.CB0011, derigs no 10.10.2019 lidz 20.12.2020)
apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi”

/mees vienibas platiba: 0.2036ha
T

[
Dimitrijs Kir€enko | 19.06.2020

Novértéjamais Tpasums: Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads



LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6809 002 0335

Adrese: Zala iela 27, Karsava, Karsavas novads

Situacijas elementi uzmériti: 2020.gada 19.janija
Plana mérogs 1: 500
Zemes vienibas platiba: 0.2036ha

|
[

— o

SIA "GEO Latgale" valdes loceklis Vladislavs Simonovs

\VAS ,Valsts nekustamie ipasumi’
Nekustama ipasuma formésanas

un registracijas dalas vecaka
nekustama ipasuma lietu

specialiste Skaidrite Kalke

lerosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika

‘ veiktajam darbibam, to rezultatiem.

19.06.2020 i

19.06.2020 |

|

Novertéjamais 1paSums: Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
o
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0.2036
3¢
72
Plana mérogs 1: 500
Mérnieks Dimitrijs Kiréenko (sert.Nr.CB0011, derigs no 10.10.2019 lidz 20.12.2020)
|apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra / Dimitrijs Kiréenko | 19.06.2020 |
noteikumiem Nr. 1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi”

|

Novértéjamais Tpasums: Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apZImEJUImS: . . ....c.ceveuereererieerirerieienteenieiet et ese st ese e nenseneas 68090020335001
INOSATIKTIIR, - sxossneamnssisss sosnm s s s AR Sy e o R e T e A A TR S se A sRe o Dzivojama maja
A R s S R L T S T Zala iela 27, Karsava, Ludzas nov.
Kadastralas uzmeriSanas datumS: .. .....c..cccueeeveeiueeeeeeeiieeereeeeeeesseeeseessseesesssseesssessseenses 29.08.2025
| Izdrukas ID: 390002870969 Izdrukas datums: 18.09.2025 1no3

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka |oti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierino3a tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.

Novertéjamais 1paSums: Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads
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Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Biives kadastra apziméjums:.. 68090020335001
1.2. Nekustama TpaSuma kadastra NUIMUTS: .. .......ccceerereririeenrenenieineess e seesess s e Nav

9. Nekustama ipaSuma objekta apgriutinajumi
9.1.Dati par nekustama ipasuma objekta apgriitindgjumu nav registréti.
10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apZImEJUmS: . .........cceeveereererrenrenrenrenienieneereeeeeeeeessessessenns 68090020335001
10.1.1. AdIESE:. . .uccieieeiieieeece ettt ene e Zala iela 27, Karsava, Ludzas nov.
10.1.2. NOSQUKUIS: . . ..cuvevinreiirreieiicreeese et see e saesessesesee e seneseeseseesesesennene Dzivojama maja
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:. .......c.ccceveveererinenenenenennenes 1110 - Viena dzivokla majas
10.1.4. KOPEJA Platiba (IN2):....c.veueeiererereieieeiereeeesesaeseesesessesesseseseesesassesssessesesassessssessssessesens 69.2
10.1.5. Apbuives 1aukums (IN2):......ccueuerireririierierereireee ettt seeenes 83.6
10.1.6. Virszemes StAVI SKAILS:. . ..c.cceruererueuirieenieiiieteeteesteses st ese st es st e sae st esenean 1
10.1.7. Pazemes stavu skaits:..... .0
10.1.8. Telpu grupu skaits:.................... o
10.1.9. Ekspluatacija piepemsanas gads(-l) .Nav

o ey

10.1.10. Uzbuvesanas gads:..

10111, NOHETOJUITIS: . .« c.cveeeeenitercereesteteet et ettt es sttt sess et esesaesenseseneesesaesensesenes V4
10.1.12. Nolietojuma noteik§anas datums:. ..........ccceeeeeerieerieenieennenieeneseseeeenens 18.09.2025
10.1.13. ApsekoSanas datims:. . .......coueueeeuererueinieieeerenieeeere et ese st sesseseseene 29.08.2025
10.1.14. BUVE ir PIMSTEZISIIBLA: . .. cuveveurerereereiereneerereeaeaeseseeeeseeseeseseeeesesaesassesassesessesensesensens Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmeériSanu, biive apvidil nav konstatéta:. ...........coceeevvererernnnnes Ne
10.1.16. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzZim&jumu..................
68090020335

10.1.17. Funkcionali saistito €ku kadastra apZImejumi:..........ccecereerereerenirreenrenenecreencreenens Nav

10.1.18. Dati par bives atZimém nav registréti.
11. Biives tips

11.1. Biives kadastra apZImMEJUIMS: . . ...c.eeueueereerueenicsinreesnsiesienesnesessenesenesnenesnanes 68090020335001
Tipa kods Tipa nosaukums
11100102 Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas ar kopgjo platibu,
lielaku par 40 m2

12. Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
12.1. Eka ar kadastra apzim&umu 68090020335001:

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
[Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, 2020
llentveida)
|Sienas (vertikala konstrukcija) IKoka balki, brusas, Koka karkasa 2020
konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli
IParsegumi [Koka sijas ar koka d&u aizpildijumu 2020
Jumta neso3a konstrukcija [Koks 2020
Jumta segums IAzbestcementa loksnes 2020
[Fasade [Krasojums 2020

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 68090020335001 apjoma raditaji:

Apjoma .ﬁd'ﬁ]a Apjoma ridrtajs A;:jm:ns ut Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums mérvieniba
Apbiives laukums Nav 83.6 apbiives INav [Nav
laukuma kv.m.
Kopgja platiba INav 69.2 kv.m. INav Nav
| Izdrukas ID: 390002870969 Izdrukas datums: 18.09.2025 2no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka oti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierino3a tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino3a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.
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Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un

veids skt mérvieniba Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Augstums INav 5 m INav Nav
Biivtilpums INav 197 kub.m. INav [Nav
14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Buve ar kadastra apzIMEJUMU. .........c.ecuvveeerererrererieeereenseesseesseessenensesens 68090020335001
14.1.1. Kopgja platiba (m?) B — 69.2
14.1.1.1. Lietderiga platiba (IN2). . .....cccoceuerurereeierierirerenteesie e s ese st s s s se e nd 69.2
14.1.1.1.1. DZivoklu kopgja platiba (IN?)........c.ccceueerreerueminierenieeieererenreeiesesereseesened 69.2
14.1.1.1.1.1. Dzivoklu platiba (m?) ;
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IN?).........ccerueermeeeerereeneereeseeeeesreseeseeseeseeseeseeeene 23.7
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (m?)......c.cccevvverrevrrcenrierrcrieererenene . 45.5
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (m?)
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (IN?).......cccceeverenenenienienieriereereeeee e se e aend 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (I?).......ccocevereenirreeienenenenereeieieeeeeies
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (m?)........
14.1.1.2. KoplietoSanas paligtelpu platiba (IN?).........cceceeererririeererenincnieeseeresiseseeeseeenneee 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas ieksStelpu platiba (IN?)........c.cceeueuerreeneiennienieeneeeieece et 0
14.1.1.2.2. Koplieto$anas artelpu platiba (IN2)......c.cccererererrererienernerieineeseseensesessesesiesenes 0

16. Telpu grupas pamatdati

16.1. Telpu grupas kadastra apzimgjums: 68090020335001001
L6.1. 1. AIESE . . . ettt ettt et ettt e b a e b ea e et sae e e e e ean Nav
16.1.2. NOSQUKUINS: . ...covevinrenirieieiicteiere et ste et et ese s et s e eseseese s seneene Dzivojama maja
16.1.3. Lietosanas veids:.........cccccevreuennecsd 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4.

16.1.5.

16.1.6.

16.1.7.

16.1.8.

16.1.9.

16.1.10. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apZImgumu:. .........c.ceeerueuens. 68090020335001
16.1.11. Bave atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu..................
68090020335

17. Telpu grupas kopéjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apZimeEjumS:........c.ccceeeueerueereeereereerueenesneeaennens 68090020335001001
& 2 . Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs |Augstums (m)| Mazikmsm Llelikmsm) Ph:zbn piepemsanas
g (m) aug: ¢ (m?) gads(-i)
1 Iekstelpa 2 - Dzivok]a paligtelpa |1 2.07 2.07 2.07 13.6 INav
2 llekstel R - Dzivokla paligtelpa |1 1.71 1.71 1.71 10.5 INav
B llekstelpa 1 - Dzivojama telpa 1 R.15 R.15 R.15 23.7 INav
s Tekstelpa R - Dzivok]a paligtelpa |1 R.27 R.27 R.27 21.4 INav
18. Labiekartojumi
18.1. Biives kadastra apZImMEJUIMS. . . ...oueeiueueiiuiniiiiiietiteseencisscnereseenenesesnenennes 68090020335001
[ Registrétie labiekartojumi [ Notei veids (ja ir) [ Apjoms (ja ir) |
Apkure. Vietéja. Krasns |Apvidﬁ ir konstatéts | |
18.1.1. Labiekartojunu datumis: .. sssssimssssissmmsnimsississsssisismsismsissssmissiins 29.08.2025
| Izdrukas ID: 390002870969 Izdrukas datums: 18.09.2025 3no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka oti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierino3a tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino3a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.
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APBUVES PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS

MEROGS

68090020335

1:500

Novertéjamais 1paSums: Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads
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Pielikums
pie Valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodoSanas akta Nr. 4603R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/3647)

Informacija par valstij piekritigo nekustamo IpaSumu —
biivi (biives kadastra apziméjums 6809 002 0335 001), kura atrodas uz zemes vienibas
(zemes vienibas kadastra apzimejums 6809 002 0335)
Zala iela 27, Karsava, Ludzas novada (turpmak — Nekustamais ipaSums),
ta pienemsSanu valsts ipaSuma FinanS$u ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

Nekustamais Tpasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu
Nr. 901 ,,Noteikumi par kompetentajam institiicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu”
10.5. apakSpunktu, Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 4.marta spriedumu civillieta
Nr. C771252924, FinanSu ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie IpaSumi” 2022. gada 26. septembra pilnvaru
Nr. PILNV/2022/92, tiek piepemts valsts Tpasuma FinanSu ministrijas (registracijas
Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju sabiedribas “Valsts
nekustamie IpaSumi” parvaldiSana.

Nekustamais ipaSums sastav no 1 (vienas) bives — dzivojama maja (biives kadastra apzimg&jums
6809 002 0335 001) — ar adresi: Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads.

Informacija par buvi (btves kadastra apzim&jums 6809 002 0335 001) saskana ar Nekustama
ipafuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem un vizudlo
apsekoSanu daba:

Nr. Biive (dzivojama maja)
2 Raditajs biives kadastra apziméjums
L 6809 002 0335 001
1. Apkures sistéma Nav noteikts
2. | Udens apgades sisttma Nav noteikts
3. Elektroapgade Nav noteikts
4. Kanalizacija Nav noteikts
5 Kurinamais Nav noteikts
6. Karsta tdens apgade Nav noteikts
T Dzivoklu skaits Nav noteikts
8. Liftu skaits Nav
9. Uzbuvesanas gads Nav noteikts
10. | Ekspluatacijas pienemsanas Nav noteikts
gads
11. | Ekas apsekoSanas datums Nav noteikts
12. | Kopgja platiba (m?) Nav noteikts.
Pé&c vizualas apsekosanas daba aptuvena platiba 88,00
13. | Apbiives laukums (m?) Nav noteikts.
14. | Virszemes stavu skaits Nav noteikts. P&c vizualas apsekoSanas daba — 1
15. | Pazemes stavu skaits Nav noteikts
16. | Telpu grupu skaits Nav noteikts
17. | Telpu skaits Nav noteikts
18. | LietoSanas veids 0 - Nav noteikts
19. | Bves tips Nav noteikts
20. | Pamati Nav noteikts. Péc vizualas apsekoSanas daba - dzelzsbetons

Novertéjamais 1paSums: Zala iela 27, Karsava, Ludzas novads
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Nr Biive (dzivojama maja)
. Raditajs biives kadastra apziméjums
g 6809 002 0335 001
21. | Arsienu materials Nav noteikts. Péc vizualas apsekoSanas daba - koka konstrukcija
22. | Parsegumi Nav noteikts. Péc vizualas apsekoSanas daba - koka konstrukcija
23. | Jumts (segums) Nav noteikts. PEc vizualas apsekoSanas daba — azbestcementa
loksnes
24. | Fiziskais stavoklis (nolietojums | Nav noteikts. P&c vizualas apsekoSanas daba 66%
%)
25. | Nolietojuma aprekina datums Nav noteikts
26. | Fiskala kadastrala vértiba uz Nav noteikts
01.01.2025. EUR
27. | Universala kadastrala vértibauz | Nav noteikts
01.01.2025. EUR

4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” veikto aprekinu:
LI il nollir:tl;?s::lasls éc il Priekslikums
Biive, biives kadastra vertiba 3 "i = P esosa vertiba : _u s
it (EUR ar vizualas (EUR ar ApdroSinasanai
P ] PVN apsekoSanas daba P (Ja/Ne)
) (%) 'VN)
Biive (dzivojama maja)
oo og 127 776 66% 43 444 Ne
apzim&jums
6809 002 0335 001

55

Nekustamais IpaSums nav ierakstits zemesgramata un Tpasuma tiesibas nav nostiprinatas.
Nekustama Ipafuma statuss saskand ar NIVKIS datiem noradits — Ipafumtiesibas nav
registrétas.

Rigas pilsétas tiesa 2025. gada 4. marta sprieduma civillietas Nr. C771252924 motivu dala
secina, ka:

“[..][5.1] No informacijas zemesgramata secinams, ka Latvijas Republikai Finansu ministrijas
persond zemesgramata registrétas ipasumtiesibas uz nekustamo ipaSumu péc adreses Zaja iela
27, Karsava, Ludzas novads, kadastra numurs 6809 002 0335. Zemesgramata noradits, ka
minétais nekustamais ipaSums sastav no zemes vienibas (kadastra apzimejums 68090020335)
2036 kvadratmetru platiba.

Zemesgramatas III dajas 1.iedajas 1.1.punkta noradits, ka uz zemes vienibas atrodas zemes
ipasniekam nepiederosa biive.

[5.3] Lietas materialiem pievienotaja Valsts zemes dienesta izzina (Nr.9-1/1326335-2/1)
noradits, ka FinanSu ministrijas ipaSuma esoSa nekustama ipaSuma ar kadastra numuru
68090020335 Zala iela 27, Karsava, Ludza novads, nodalijuma (folijas) Nr. 100000604900
sastava ietilpst zemes vieniba ar kadastra apzimejumu 68090020335 — 0.2036 ha platiba, kurai
2020.gada 19.junija ir veikta kadastrala uzmérisana. [...] Buve ar kadastra apziméjumu
68090020335001 daba tika konstatéta pie zemes vienibas ar kadastra apziméjumu
68090020335 robezu kadastralas uzmerisanas un Kadastra informdacijas sistémas teksta un
telpiskajos datos registrétas pamatojoties uz robezu kadastralas uzmériSanas lietas
materialiem. Bivei nav veikta bivju kadastrala uzmérisana, regionalas parvaldes riciba nav
buves ar kadastra apzimejumu 68090020335001 piederibu apliecinosSo dokumentu un tai nav
izveidots patstavigs bivju ipasums.

Saskana ar Nekustama ipasuma valsts kadastra likuma 24.pantu kadastra datu aktualizaciju
biuivem var ierosinat bivju ipasnieks vai tiesiskais valditdjs, ka ari zemes ipasSnieks attieciba uz
buvi ar nenoskaidrotu piederibu, kas atrodas uz vina zemes.
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[5.4] Ludzas novada pasvaldibas — rakstveida paskaidrojumos noradits, ka pasvaldiba piekrit
pieteikuma noraditajiem faktiem un apliecina, ka tas riciba nav informacijas par Biives
ipasnieku vai tiesisko valditaju, nodokju maksataju, ka ari Ludzas novada pasvaldibas
Biivvaldes riciba nav informacijas par buvju bivniecibas dokumentiem, ka ari citiem
dokumentiem, kas biitu saistiti ar informaciju par éku ar kadastra apziméjumu 6809 002 0335
001.

[5.5] Saskana ar Civillikuma 930.panta piezimi, nekustamas bezipasnieka lietas piekrit valstij.
[5.7][..] Tiesai nav pamata apSaubit pieteicéjas parstaves paskaidrojumos tiesas sédeé noradito,
ka juridiska fakta konstatéSana ir nepiecieSama, lai sakartotu valsts ipaSumtiesibas uz bitvem,
kas atrodas uz valstij piederosa zemesgabala.

Lidz ar to secinams, ka pieteicéjas iesniegtajam pieteikumam par juridiska fakta konstatéesanu
ir legitims mérkis un tas ir apmierinams. [..]”

Nekustama ipaSuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari: nav
noteikta.

Nekustama TpaSuma apgritinajumi, kas pastav parnemsanas bridi, nav noteikti.

Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

Nekustama 1paSuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

. Piezimes:

10.1.nekustamais paSums saistits/atrodas uz nekustama ipasuma (nekustama ipasuma kadastra

Nr. 6809 002 0335) — zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums

6809 002 0335) 0,2036 ha platiba — Zala iela 27, Karsava, Ludzas novada, kura ipaSuma

tiesibas nostiprinatas Karsavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000604900 uz

Latvijas valsts varda Finan$u ministrijas persona, un saskana ar NIVKIS datiem noteikts:

10.1.1. lietoSanas mérkis — “Individualo dzivojamo maju apbuve”, kods 0601;

10.1.2. fiskala kadastrala vertiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 1 373,00 (viens tukstotis
tris simti septindesmit tris eiro, 00 centi);

10.1.3. universala kadastrala vertiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 1238,00 (viens tiikstotis
divi simti trisdesmit astoni eiro, 00 centi);

10.1.4. apgritinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, saskana ar NIVKIS datiem:

Nr.
p-k.

Registracijas

datums Tips Apraksts Platiba Meérvieniba

01.02.2025 | 7316120300 | Pierobeza 0,2036 ha

10.1.5. apgratinajumi, kas pastav pienemSanas bridi, saskapa ar Karsavas pilsétas
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000604900 III dalas 1. iedala “Lietu tiesibas,
kas apgriitina nekustamu” veiktiem ierakstiem:

Nr.

Ieraksta III dalas 1. iedala Platibas

Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Elsibs mérvieniba

1.1.

Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes Tpa$niekam nepiederosa buve. - -

1:2:

Pamats: 2020.gada 3.septembra Finan$u ministrijas uzzipa par valstij
piekritoso zemes gabalu Nr.38-2/9-3/4664.

Zurn. Nr. 300005207776, lé 24.09.2020., ti Vija Puzule

10.2.buves — dzivojama maja (buives kadastra apzim&jums 6809 002 0335 001) — saskana ar
NIVKIS datiem ir pirmsregistréts objekts, tam nav veikta kadastrdld uzmériSana un
kadastralas lietas sagatavoSana. Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekoSanu daba
kopuma raksturojams ka avarijas.

10.3.uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 6809 002 0335) 0,2036 ha platiba
— Zala iela 27, Karsava, Ludzas novada atrodas koka konstrukcijas biive ar aptuveno
apbiives laukumu 6,00 m?, kura nav registréta NIVKIS datos, tas piederiba nav
noskaidrota un IpaSuma tiesibas nav noteiktas.
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11. Ar Nekustamo Tpasumu nodoti dokumenti:

bl Dokumenta nosaukums Dokements Ol:ifgina'}!s La|.)u
p-k. datums vai kopija skaits
Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 4. marta Orginals
1. | spriedums civillieta Nr. C771252924 ar atzimi 2025. gada 4. aprilis (edoc formats) 6
par staSanos likumiga speka 2025. gada 25. marta

12. Nekustamais TpaSums pienemts Finan$u ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaité un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu
(pedgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 4 (Cetram) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie TpaSumi”

Nekustama ipa§uma apsaimniekoSanas dalas
NI parvaldniece Natalija Makuseva

E-pasts: Natalija.Makuseva@yvni.lv
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LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA
Registracijas Nr.90000017453, Raina iela 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (+371) 65707400, e-pasts: pasts@ludzasnovads.lv

IZZINA
Ludza

07.10.2025., Nr.3.1.1.9/2025/2000-N
Uz 06.10.2025., Nr.3.1.1.9/2025/4146-S

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
vni@yvni.lv
Informacija par zemes vienibu ar kadastra apzZiméjumu 6809 002 0335,
adrese - Zala iela 27, Karsava, Ludzas nov.

Par valstij FinanSu ministrijas persona piedero$o zemes vienibu Ludzas novada
Karsavas pilsétas teritorija, kadastra apzZim&ums 6809 002 0335, platiba 0,2036ha,
informgjam:

1. Saskana ar speka esoso Karsavas novada teritorijas planojumu 2012.-2024.gadam
zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 6809 002 0335 ir ieklauta funkcionala
zongjuma —Savrupmaju apbives teritorija (DzS);

2. uzzemes vienibas ar kadastra apzim&umu 6809 002 0335 atsavinaSanu neattiecas
likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 21.panta otraja dala

minétie ierobeZojumi darfjumiem ar zemes IpaSumiem;

3. zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 6809 002 0335 neatrodas degradéta
teritorija;

4. piek]tSana zemes vienibai nodro§inata no pilsétas koplietoSanas ielas.

Pasvaldibas izpilddirektors Sergejs Jakovlevs

Orinska, 29243612
anna.orinska@ludzasnovads.lv

Sis dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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