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Valsts akciju sabiedriba "Valsts nekustamie ipaSumi”
2025.gada 25.novembris

Par nekustama 1pasuma
Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novads, LV-5751
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasSumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes nolUks bija noteikt nekustama TpaSuma tirgus vertibu. Novéertéjamais nekustamais Tpasums
sastav no zemes gabala 1683 m? platiba (kadastra apzimé&jums 6817 003 0184), kura Tpasuma tiesibas
registrétas Zilupes pilsétas zemesgramatas nodaljjums Nr.100000615191 ar kadastra Nr. 6817 003
0184. Uz zemes gabala atrodas 5 (piecas) zemesgramatas nodalijuma neregistrétas bives : kad.
apz. 6817 003 0184 001, 002, 003, 004 un 005, kas saskana ar VNI Akta Nr. A/2024/2724
dokumentiem piekrit par labu zemes ipasniekam un ieklautas novértéjama ipasuma sastava,
bdves nav_registrétas zemesgramata, pie tam éka ar kad. apz. 6817 003 0184 005 ir
pirmsregistracijas bave.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespé&jamai atsavinasanai organizéjot izsoli.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipagduma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 21.novembri.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama Tpasuma tirgus vertiba apskates datuma noapalojot ir:

2'000,- EUR
(Divi tukstosi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darijumi, ka arf citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arf citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citdda veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT masu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasSums:

Parka iela 11, Zilupe, Ludzas nov., LV-5751

Kadastra Nr.:

6817 003 0184

IpaSnieks: pielikums, Nr. 2625).

Latvijas valsts Finansu ministrijas persona, registracijas Nr. 90000014724

e Zemes vieniba ir piekritoSa FinanSu ministrijai pamatojoties uz Ministru
kabineta 2013. gada 16. aprila rikojumu Nr. 158 ,Grozijumi Ministru kabineta
2010. gada 31. maija rikojuma Nr. 297 “Par zemes vienibu piederibu vai
piekrittbu valstij un nostiprinaSanu zemesgramata uz valsts varda attiecigas
ministrijas vai valsts akciju sabiedribas ,Privatizacijas agentdra” persona™ (11.

o Baves ar kadastra apziméjumiem 6817 003 0184 001, 6817 003 0184 002,
6817 003 0184 003, 6817 003 0184 004 un 6817 003 0184 005 parnemtas no
Valsts ienémumu dienesta, pamatojoties uz 08.05.2024. Valstij piekritigas
mantas aprakstes un novértéjuma aktu Nr. 3759R/24 (valstij piekritigas mantas
realizacijai un nodoSanai bez maksas).

Objekta juridiskais apraksts:

Tpasuma tiesibas registrétas Zilupes pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.147

Zemes platiba: 1863 m?
Stavu skaits (dzivojama maja): 1

Dzivojamas majas platiba: 56,8 m?
Paligéku (4 Skani) kopéja platiba: 76,2 m?2

EsosSais izmantosanas veids:

Dzivojama maja

Labakais un efektivakais izmantosSanas veids:

Dzivojama maja

Vertéjuma pasutitajs:

VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”

Vértéjuma meérkis:

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai organizéjot izsoli

ha

Apgritinajumi: 0,014 ha

e Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Imniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem - 0,2157

e Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu —|
e \Vides un dabas resursu Kimiskas aizsardzibas teritorija ap pazemes

ddens nems$anas vietu — 0,1683ha
e Pierobeza —0,1863 ha

Vértibas:
] o 2’°000,- EUR
Tirgus veértiba: (Divi tikstosi euro)
1’800,- EUR

t.sk. nosacita zemes gabala vértiba:

(Viens tukstotis astoni simti euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2025.gada 21.novembri

piegade ir atslegta.

Piezimes: . .
nav iespéjama.

e Nekustama Tpasuma apsekoSanas bridi dzivojamas telpas elektribas
e Apbuve ir avarijas stavokli, kas dzivosanai bez kapitala remonta veikSanas

e Ar zemes vienibu (6817 003 0184) saistita pirmsregistracijas bive (buves
kadastra apziméjums 6817 003 0184 005).
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2. Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Kar$u izdevnieciba Jana séta
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3. Situacijas plans

Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$

68170030184

Adrese: Parka iela 11, Zilupe,
Ludzas nov., LV-5751
Platiba: 0.1683 ha
Subjekts: Valsts

Statuss: Nekustamais
ipasums

Piebrauk§ana pa Parka ielu, kas pieder Zilupes pilsétas paSvaldibai, informacijas avots: LR VZD kadastra
informacijas sistéma

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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Zemes gabala izvietojums apkart

Adrese: Parka iela 11, Zilupe,
Ludzas nov., LV-5751
Platiba: 0.1683 ha
Subjekts: Valsts

| Statuss: Nekustamais

Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads.
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6. Zemes gabala robezu plans

ZEMES VIENIBA UZMERITA

LKS-92 TM ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

Maroga koeficients 1.000384

N

o

68170030184
Parka iela 11

38 B

Robe2ojoSo zemes vienibu saraksts:

no A ITdz B: 68170030185 - Parka iela 13

no B Ifdz C: 68170030411

no C lidz D: 68170030183 - Parka ela 9

no D ITdz A: 68170030273 - Baznicas iela 20A

Plana mérogs 1:500
Zemes vienibas platiba 0.1683 ha

Mémieks Anda Gaile (sertNr.AB0023, derigs no 7

27.05.2010. idz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots s .

atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem |~ 7/7/ Anda Gaile 16.02.2021
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérianas noteikumi* 7 //
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7. Foto atteli

Piebrauk$ana ipaSumam pa Parka ielu

Ekas iekstelpas Ekas iekstelpas
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Saimniecibas biive Saimniecibas biive - zemesgabals
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8. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma 1paSumam bdtu japariet no viena Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
darTjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vertiba tiek pielidzinata visiesp&jamakajai darfjuma cenai tirgl vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pircéjam.

VertéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprékina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var mainities, aprékinata vértiba citad laika momenta var izradities ar lielaku novirzi no darfjuma cenas.
Veértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vérteSanas datuma, nevis pagatné vai nakotne.

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta 2025.gada 21.novembri

9. Pienémumi un ierobezojosie faktori

Tirgus vértibas noteikSana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

e Pasititaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

e lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt ldz darfjumam tiek uzskatitas par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vertéjama objekta atradanas vieta.

o TIpaSums var tikt pardots tirgl un nepastav nekadi apgratinajumi darfjumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

o Vertejuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vertibu;

e Veértejamais objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratingjumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vertéjuma atskaité;

e Veértéjamais Ipasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatntbam, lai saglabatu ta lietoSanas vértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi pasniekiem.

e Ipasumam ir pieejamas atskaité minétas komunikacijas.

lerobeZojosie faktori:

e Vertéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam veértéSanas merkim;

e Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, kad arm kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

¢ Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaité, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

o TIpaSuma tehniskais stavoklis tika apsekots vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar specialam
inZeniertehniskam metodém; Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai
neredzamu konstrukciju stavok|u, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma veértibu, un var tikt
atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodém;

e Ta kd geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vértéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par TpaSam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

e Ir pienemts, ka vértéjamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibdm, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

e Veértétajs nav atbildigs par datiem - zindm, planiem, preciz€jumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértejuma pasutitajs;

o Novértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé veértibu;

e Vertéjama objekta tirgus vértiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vert&juma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vértéjama objekta tirgus vertibu;
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o Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spekd pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgriatinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratinajumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;

e Veértejums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un veértétaju
profesionalas étikas normam;

e Veértejuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriSanas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproduceét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskds sazinas Iidzeklu
starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vértgjumu
atskaiSu formu radiSanai.

10. Tirgus analize

Latgales region3a, situacija nekustamo TpaSumu tirga ir vértéjama ka laba — nekustamo Tpasumu tirgus
ir saltdzinosi aktivs praktiski visos ta sektoros, protams, vislielakais pieprasijums ir péc viengimenu maja
un dzivokliem, nedaudz zemaks ir pieprasijums péc biroju un veikalu telpam. SalidzinoSi sliktaka
situacija ir lielu ripnieciskas razoSanas, noliktavu un dazadu kompleksu nekustamo 1pasumu tirgus
sektord, kaut gan tiek meklétas telpas 200-500 kvm platiba, kas atbilst misdienu tehniskajam prasibam.

Sads stavoklis $aja nekustamo Tpasumu tirgus sektora ir lidzigs visa Latgales regiona, jo iepriek$éja
ekonomiskas situacijas pasliktinaSanas perioda, tie uznéméji, kuri spéja noturét razosanu, lai ta nenestu
lielus zaudéjumus, sakoties ekonomiskas situacijas augsupejai turpina stradat piesardzigi, paplasinot
razoSanu vai biznesu kopuma, t.i. iegadajoties jaunas noliktavu vai razoSanas telpas ripigi izverté to
tehnisko stavokli, nepiecieSamas investicijas to saveS$anai kartiba, potenciala darbaspéka
piesaistiSanas iespéjas.

Darijumi ar apbilvétiem zemesgabaliem Ludzas novada 2024 -2025 gads uz kuriem atrodas
nedzivojamas €kas un dzivojamas majas. Cenu kategorija lidz 5000 eur un éku platiba 60-100 kvm.
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Zeme Bive

Zeme Bave

Zeme Bave

Zeme Bive

Zeme Bive

Zeme Bive

Zeme Bive

Zeme Bive

Zeme Bive

Zeme Blve

Zeme Bave

‘eme Bive

Vasilenoki, Pasienes pag., Ludzas nov.
Stacias iela 20, Karsava, Ludzas nov.

Muizas iela 6, Clbia, Ciblas pag, Ludzas nov.
Talavias iela 101, Ludza, Ludzas nov.
Rekasova iela 108, Ludza, Ludzas nov.
Dizskabari, Viarumi, Licumnieku pag., Ludzas nov.
Talavijas iela 15, Ludzs, Ludzas nov.
Mazstiis, Ranci, MeZvidu pag., Ludzas nov.
Talavias iela 15, Luiza, Lucizas nov.

Pipenu lela 12, Ludza, Ludzas nov.

Dérzu lela 4, Kirsava, Ludzas nov.

Pumpur eia 1, Zipe, Luczas nov.

Ciruju ea 21, Ludza, Ludzas nov.

100102025

03110/2025

23/09/2025

04/08/2025

29/07/2025

27/06/2025

12/05/2025

09/05/2025

30/04/2025

04/04/2025

3103/2025

27/03/2025

27/01/2025

ZemeBive

Zeme Bive

Zeme Bive

Zeme Bave
Zeme Blve
Zeme Blve
Zeme Bive
ZemeBive
Zeme Bave

Zeme Bave

‘eme&'m

Avots: www.cenubanka.lv, SIA VCG Ekspertu grupa
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Pasts, Ruskulova, Sainavas pag,, Ludzas nov.
Lejas iela 25, Ludza, Ludzas nov,

Dérzu el 7, Karsava, Ludzas nov.

‘Smilsy majas, Pesjeva, Rundénu pag., Ludzas nov.
Avize, Istalsna, Isnaudas pag., Ludzas nov.
Liepukaini, Skradef, Blontu pag., Ludzas nov.
Liddas, Rudini, Pildas pag. Ludzas nov.

Lapsas, Troiki, Zajesjes pag, Ludzas nov.
Talavias iela 72, Ludza, Ludzas nov.

Brivibas iela 72, Ziupe, Ludzas nov.

Domes iela 33, Zilupe, Ludzas nov.

© © © © © © © © © © 0© © © © © © 0 © 0 © © © ©

27010/2024

08/08/2024

30/07/2024

22/07/2024

22/05/2024

16/03/2024

08/03/2024

27/02/2024

24/02/2024

07/02/2024

151212023

1928 78 7381 1500 © Privatmaja
1925 3 1967 2500 20 Privatmaja
1960 82 4000 3000 37 Privatmija
1902 & 1949 3100 47 Privatmaja
1927 % 568 2540 27 Dvinuméja
1995 El 2500 4500 7 Privatmaja
1928 70 1076 5000 72 Privatmaja
1996 8 3043 2000 25 Cits
128 7 1076 5000 72 Privatmaja
8 604 5000 7 Privatmaja
1963 1520 5000 7 Frivatmaja
1936 1473 1000 13 Privitmaja
2023 & 538 4960 74 Privatmaja__J
1948 6 300 1544 2 Cits
1985 8 1183 3000 36 Privatmaja
1963 8 1594 4500 54 Privatmaja
1928 ” 923 2400 30 Privatmaja
1975 88 260 1540 8 Cits
1939 68 8100 3000 a4
1928 86 3000 600 7
1946 72 5000 1000 u
1940 62 848 3000 a8
1928 n 2794 2500 35
1960 66 2048 2000 30

14


http://www.cenubanka.lv/

11. Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas Zilupes pilsétas privatmaju

Novietojums: _ -
apbuves rajona.
Piebrauk3$ana ar visa veida autotransportu notiek pa Parka ielu,
Sabiedriska transporta pieejamiba, sabiedriska transporta pieturvieta atrodas ~ 900 metru
piekliSanas iespéjas: novértéjamajam objektam.

Blakus viengimenu dzivojamas majas, netalu Zilupes
Apkartne, infrastruktura: vidusskola, Katolu baznica, Mdzikas un maksla skola un citi
infrastruktdras objekti

Layers Q=

Latvijas pladu riska un plidu draudu kartes e

PAVASARA PLUDU KARTES UPEM UN

EZERIEM AR DAZADIEM PLUDU .se
SCENARIJIEM
Search result O x Udens limena atzimes sss
Parka lela 11, Zilupe, Ludzas novads, 5751,
° LVA 1/10 gados (10%) pladi: wen
Show more results
1/100 gados (1%) pladi: e
1/200 gados (0,5%) pludi: s

1/50 gados (2%) pladi: .ee

1/20 gados (5%) pladi: e
Vldes, 1/5 gados (20%) pladi:
SOCIan un 1/2 gados (50%) pladi: .ee

parvaldibas PLODU KARTES JURAS VEJUZPLUDU
(ESG) PIEKRASTES ZONAI AR DAZADIEMPLODU =+

- SCENARIJIEM
faktoru analize: )
Udens limena atzimes .ee

1/10 gados (10%) pludi: ose

1/100 gados (1%) pladi: ses

Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes
Maz ticams, jo pamatojoties uz pieejamo informaciju (skatit Avots) un tertorijas
planojumu, novértéjamais Tpasums neatrodas plidu (ts.k. véjuzplidu riska)

teritorija
- krasta erozija (“Coastal erosion”)
- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks Nav oficialu informacijas avotu.
- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks Riski saistiti ar klimatiskajai
- vétras (“Storms”) risks joslai raksturigajiem apstakliem
- Tpasi smagi nokrisnu (“Heavy precipitation”) risks
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12. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 1683 m?2

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025
Fiskala kadastrala vertiba: 1148,- EUR
Universala kadastrala veértiba: 1188,- EUR

o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iniju
pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem —
0,2157 ha

Aparitiniiumi: o Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu

pgruatinajumi: ~0,014 ha

¢ Vides un dabas resursu Kimiskas aizsardzibas teritorija ap pazemes
ddens nemSanas vietu — 0,1683ha

e PierobeZa —0,1863 ha

Uzlabojumi: Nav

Pieslegumi centralajam inzenierkomunikacijam

Pieejamas komunikacijas: (elektriba, apskates datuma atslégta)

Konfiguracija: Taisnstdra

Reljefs: Lidzenums

Zonéjums un ta atbilstiba: Dzivojamo maju apbaves teritorija
Drenaza un gruntsiadeni: Nav informacijas
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13. Ekas iss apraksts

Eka: Viengimenu dzivojama maja

Kadastra apziméjums: 6817 003 0184

Stavu skaits eka: 1

Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1960

Ekspluatacija pienemsanas gads: Nav

Kapitala remonta gads: Nav

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025.

Ekas kadastrala vértiba: 2501,- EUR

Tehniskais stavoklis: Loti slikts

Tehniskie parametri:
Blves apbives laukums: 70 m2
Bavtilpums: _md
Blves kopéja platiba: 58,6 m?
Griestu augstums: . m

Arpuse & konstrukcijas: Tehniskais stavoklis
Pamati: Dzelzbetons Loti slikts
Arsienas: Koka karkasa'—konsirukcija Loti slikts

15cm biezuma ’

Parsegumi: Koks Loti slikts
Jumts: Sifera loksnes Loti slikts

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Nav
Elektriba: Atsléga
Gaze: Nav
Kanalizacija: Nav
Udens: Nav

Piezimes: Citas apbives detalizéts apraksts netiek veikts, jo tas atradanas vértéjama objekta sastava

batiski neietekmé nekustama 1pasuma tirgus vértibu
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14. Labaka un efektivaka izmantosSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka ari iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmanto$anas veidu, vai arT var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipasumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmantoSanas veids dotaja situacija ir dzivojama maja , jo Sis izmantoSanas
veids ir reali iesp&jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un §im ipaSuma veidam visatbilstoSakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

15. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Pieklt8ana objektam

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma vértibu:

¢ Nekustamais TpaSums ir slikta tehniska un vizuala stavoklit
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16. Noveértésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaiddma labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” STs
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
e Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, jo 3T pieeja vispatiesak atspogulo nekustama 1pasuma tirgus vértibu.

17. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salldzinamo darifjumu) pieeju tiek iegits vértibas
indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvértéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var bt lietderigi izvertét identisku vai
lTdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka ST
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieS8ams korigét informaciju par
notikudo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras dartfjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

St izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VérteSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saisttam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu lTmena izmainas kop$ darijjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama ipaSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vértétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.
Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojoss: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks
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18. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

Atrasanas vieta:

Brivibas iela 72, Zilupe.,

Ludzas nov.
Zemes platiba: 2794 m?
Ekas platiba: 70,5 m?

Adrese: Brivibas iela 72,
Zilupe, Ludzas nov., LV-5751
Platiba: 0.2794 ha
Subjekts: Fiziska persona
Statuss: Nekustamais

InZenierkomunikacijas:

Pieslégumi centralajam
inzenierkomunikacijam (elektriba)

PA ipasums

o O

Ekas tehniskais stavoklis:

Atbilstosi vértéjamajam Tpasumam

PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 07.02.2024
Cena: 2 500,- EUR
Piezimes: Dzivojama maja

Atrasanas vieta:

Mazstiritis, Ran¢i,
Mezvidu pag., Ludzas nov.

Zemes platiba:

3043 m?

Mazstartis

Ekas platiba:

81,5m?

Ranéi, Mezvidu pag., Ludzas
nov., LV-5737

Platiba: 0.3043 ha
Subjekts: Fiziska persona

Inzenierkomunikacijas:

Piesléegumi centralajam
inzenierkomunikacijam (elektriba)

Ekas tehniskais stavoklis:

AtbilstoSi vertéjamajam TpaSumam

PiekliSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 09.05.2025
Cena: 2 000,- EUR

Piezimes:

Dzivojama maja

Salidzinamais objekts Nr. 3

Atrasanas vieta:

Pasts, Ruskulova,
Salnavas pag., Ludzas nov.

68940050146

Zemes platiba:

300 m?

Adrese: " "Pasts’ ',

Ekas platiba:

66 m?

Ruskulova, Salnavas pag.,
Ludzas nov., LV-5740
Platiba: 0.03 ha

Subjekts: Juridiska persona
Statuss: Nekustamais

Inzenierkomunikacijas:

Pieslégumi centralajam
inZenierkomunikacijam elektriba

ipasums

Ekas tehniskais stavoklis:

Atbilstosi vértéjamajam TpaSumam

PiekluSanas iespéjas: Labas
Pardosanas datums: 27.10.2024
Cena: 1544,- EUR
Piezimes: NT
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19.Aprékins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noveértejamais ipasSums 1 2 3

Cena, EUR 2500 2000 1544
Eku un bavju platiba, m2 58,6 70,5 81,5 66
Zemes platiba, m2 1683 2794 3043 300
Cena par éku un bavju m2, EUR 35,46 24,54 23,39
Vértibas korigésana: Raksturojums Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
PardoSanas laiks - 07.02.2024 0% 0 09.05.2025 0% 0 27.10.2024 0% 0
Korigéjama vértiba: --- 35,46 24,54 23,39
Novietojums rajona - Atbilst 0% 0 Sliktaks 10% 2,45 Daudz sliktaks | 15% 3,51
Novietojums apkartné --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala - Sliktaks 10% 3,55 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartne, piegulo3a teritorija --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
G3ajéju/auto plismas intensitate - Atbilst 0% 0 Sliktaks 10% 2,45 Daudz sliktaks | 15% 3,51
PiekluSanas iespéjas, auto novietoSanas iespéjas --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Platiba --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Telpu planojums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
KoplietoSanas telpu tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
InZenierkomunikaciju tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
lekstelpu tehniskais stavoklis - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Papildus aprikojums, uzlabojumi - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums/vértiba - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Daudz lielaks | 10% 2,34
Kopéja korekcija par m2, EUR 39,01 10% 3,55 29,44 20% 4,9 32,75 40% 9,36
Nekustama ipasuma noteikta vértiba par m2, EUR 33,73
Nekustama ipaSuma noteikta vertiba noapalota, EUR 2000
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20. leguta vertiba

Veértibas noteik8ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 2’°000,- EUR
(Divi tukstosi euro)

21. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigd saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vértétaju étikas un standartu principiem.
Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreiz€ja vai nakotné paredzama personiga interese par $o fpasumu,
ne ar iespéja gt labumu no $adi novéertéta ipaSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vertétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzindmo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secinajumus un
viedokli par nekustama 1pasSuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi darit publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskds sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértejuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vertétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs: _
(Péteris Strautmanis, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 92)

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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22. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:

Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija

e Zemes robezu plana kopija

VNI Akts Nr. A/2024/2724

Ludzas novada paSvaldibas izzina Nr.3.1.1.9.2025/1562-S

Pielikumos ieklautie dokumenti:

Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija

e Zemes robezu plana kopija

e VNI Akts Nr. A/2024/2724

o Ludzas novada paSvaldibas izzina Nr.3.1.1.9.2025/1562-S

e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija

e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija

e  SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija

e  Pétera Strautmana LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 92 kopija
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000615191
Kadastra numurs: 68170030184
Parka iela 11, Zilupe, Ludzas nov.

| dajas 1.iedaja Domajama daja | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes vieniba (kadastra a Zziméjums 68170030184). 1683 m?
Zurn. Nr. 300005381938, Ilemums 2 .06.2021., tiesnese Vija Puzule

Il dajas 1.iedaja Domajama dala Summa

Nekustama Tpasuma ipasnieks, ipaSumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: Latvijas valsts Finandu ministrijas, 1
registracijas numurs 90000014724, persona.

1.2. Pamats: 2021.gada 14.maija Finansu ministrijas
uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu Nr.38-2/9-

3/2692.
Zurn. Nr. 300005381938, Iémums 22.06.2021., tiesnese Vija
Puzule
11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu ipaSumu lielums
11) qls t;sAtzme uz zemes vienibas atrodas citas personas bives.
Zé:

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008400915)

1.2. Pamats: 2021.gada 14.maija FinanSu ministrijas uzzina par valstij piekritoSo

zemes gabalu Nr.38-2/9-3/2692.
Zurn. Nr. 300005381938, Iémums 22.06.2021., tiesnese Vija Puzule

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008400915)
11l dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.1, 1.2 (Zurnala Nr.300005381938, 18.06.2021).
Pamats: 2024.gada 5.februara Rigas pilsétas tiesas spriedums lietd Nr.C77969422,

2025 gada 5.s mPtembra nostiprinajuma lagums.
Zurn. Nr. 300008400915, Iémums 08.09.2025., Elina Volika

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 12.11.2025 16:13:22.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1

Novertéjamais Tpasums: Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novads 24



ZEMES ROBEZU

‘ Nr. 297").

RobeZas uzméritas 2021.gada 16.februar
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platTba 0.1683 ha

|
|
|

LATVIJAS REPUBLIKA

PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 68170030184

Adrese: Parka iela 11, Zilupe, Zilupes novads

Plans izgatavots pamatojoties uz 2010.gada 31 .maija MK rikojumu Nr. 297 "Par zemes
vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprina$anu zemesgramata uz Valsts varda
attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizacijas agentara” persona” 11. pielikuma 2625. punktu
( 2013. gada 16. aprila MK rikojums Nr. 158 "Grozijumi 2010.gada 31.maija MK rikojuma

’lSIA "A2 Grupa" valdes locekle

Anda Gaile 12.03.2021

[Ierosinéﬁjs ir informéts par Zemes kadastralas uzmériSanas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem.

VAS "Valsts nekustamie fpadumi"

Nekustama ipasuma formésanas

un registracijas dalas vecaka 12.03.2021
nekustama ipaduma lietu

specialiste Skaidrite Kalke

Novértéjamais ipaSums: Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novads
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ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Maroga koeficients 1.000304

68170030184
Parka iela 11

38 B

Robe2ojoSo zemes vienibu saraksts:

no A ITdz B: 68170030185 - Parka iela 13

no B lidz C: 68170030411

no C lidz D: 68170030183 - Parka iela 9

no D ITdz A: 68170030273 - Baznicas iela 20A

ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

Plana mérogs 1 :500

N

Zemes vienibas platiba 0.1683 ha
Mémieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no /
27.05.2010. idz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots gt .
atbistoSi Ministu kabineta 2011.ada 27.decembra noteiumiem |~~~ )/ Anda Gaile 16.02.2021
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi* 4 /

Novértéjamais TpaSums: Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novads
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimé&jums: 68170030184

Adrese: Parka iela 11, Zilupe, Zilupes novads

Situacijas elementi uzmériti 2021.gada 16.februarm

Plana mérogs 1:500

Zemes vienTbas platiba 0.1683 ha

12.03.2021

SIA "A2 Grupa" valdes locekle ) %A Anda Gaile
/

o] VAS "Valsts nekustamie Tpasumi”
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmériSanas laika / Nekustama ipasuma fofm%ganas
veiktajam darbibam, to rezultatiem. Q// ¢

un registracijas dalas vecaka
nekustama ipasuma lietu
specidliste Skaidrite Kajke

‘l i

12.03.2021

Novértéjamais ipaSums: Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novads
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
£ 2 taja skaita 2 | taiaskaita | g ,
[} [ 3‘ 2
;ég 55 g =R 8 g ? § '§ %E §§’ % 88
€o > 2 £ N 2 g ES | ~ a
EEHERE AR AR R AR AR AL
0.1683 0.1683
[+]
2
1
+ =256300
=754500
68170030184
pagaims
0.1683
3
Parky ]
" 38
Plana mérogs 1:500
Mémieks Anda Gaile {sert.Nr.AB0023, derigs no -
27.05.2010. lidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots N7 .
atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem A Anda Gaile 16.02.2021
Nr.1019 “Zemes kadastralas uzm&ri§anas noteikumi®

e

Novértéjamais TpaSums: Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novads



LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

f Zemes vienibas kadastra apziméjums: 68170030184
Adrese: Parka iela 11, Zilupe, Zilupes novads

‘ Apgratindjumu saraksts:

du Mniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu

7312050601 - ekspluatacjas aizsargjosias teritor} lektrisko tiklu gai
’-‘ ks'Dlmzz kilovoltiem - 0.0050 ha - -~

Lz. 7312010300 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu - 0.0014 ha

[ 3. 7311090900 - vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes ldens nem3anas vietu - 0.1683 ha

7316120300 - pierobe2a - 0.1683 ha

>

Apgritindjumu plans sagatavots 2021.gada 16.februart

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.1683 ha

un redistracijas dalas vecaka
nekustama ipaSuma lietu
specialiste Skaidrite Kalke

veiktajam darbibam, to rezultatiem.

-

Saskanoja:
Zilupes novada padvaldibas . ij i 11.03.2021
zem%s e otajapas Marija Meik$ane

SIA "A2 Grupa" valdes locekle Anda Gaile 12.03.2021
s ir i & 3 VAS "Valsts nekustamie Tpasumi"

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzméridanas lai Nekustama Ipastima for'm%ganas 12.08.2021

Novértéjamais ipaSums: Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novads
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Plana mérogs 1:500

=}

Mamieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no T

27.05.2010. lidz 26.05.2025) apliecina, ka plans izgatavots L - .

2 biciogi Minisrs kabineta 2011.gada 27 decembra noteikumiem | - /7% Anda Gaile 16.02.2021
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméridanas noteikumi® /

Novértéjamais TpaSums: Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novads
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Informacija par valstij piekritigo nekustamo IpaSumu —

Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas aprakstes un novértéjuma akta Nr. 3759R/24
(valstij piekritigas mantas realizacijai un nodoSanai bez maksas)
(VNI Akta Nr. A/2024/2724)

5 buvém (biivju kadastra apziméjumi 68170030184001, 68170030184002, 68170030184003, 68170030184004
un 68170030184005) — Parka iela 11, Zilupé, Ludzas novada (turpmak — Nekustamais ipaSums),
ta pienemsSanu valsts ipauma Finan$u ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldi§ana

1. Nekustamais TpaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2013. gada 26. novembra noteikumu Nr. 1354
“Kartiba, kada veicama valstij piekritigas mantas uzskaite, novértésana, realizacija, nodoSana bez maksas,
iznicina$ana un realizacijas ienémumu ieskaitiSana valsts budzeta” 32.3. apak$punktu, Rigas pilsétas tiesas
2024. gada 5. februara spriedumu civillieta Nr. C77969422, Finan$u ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru
Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” 2021. gada 14. janvara pilnvaru
Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts IpaSuma FinanSu ministrijas (registracijas Nr. 90000014724)
valdijuma un gramatvedibas uzskait€ un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldi$ana.

2. Nekustamais IpaSums sastav no 5 (piecam) buvém:
2.1.buve — dzivojama maja (biives kadastra apzimgjums 68170030184001);
2.2.biive — Skiinis (blives kadastra apzim&jums 68170030184002);
2.3.biive — $kiinis (buves kadastra apzim&jums 68170030184003);
2.4.buive — Skiinis (buves kadastra apzim&jums 68170030184004);
2.5.biive — MN (biives kadastra apzimg&jums 68170030184005).

3. Informacija par biivém (buvju kadastra apzim&umi 68170030184001, 68170030184002, 68170030184003,
68170030184004 un 68170030184005) saskana ar NIVKIS datiem un vizuilo apseko$anu daba:

Biive Biive Biive
Nr. (dzivojama maja) (Skiinis) (Skiinis)
pk Raditajs biives kadastra biuives kadastra biives kadastra
apziméjums apziméjums apziméjums
68170030184001 68170030184002 68170030184003
1. | Apkures sistéma Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
2. | Udens apgades sistéma Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
3. | Elektroapgade Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
4. | Kanalizacija Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
5. | Kurinamais Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
6. | Karsta iidens apgade Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
7. | Dzivoklu skaits Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
8. | Liftu skaits Nav Nav Nav
9. | Ekspluatacijas uzsaksanas gads | 1960.g. 1960.g. 1960.g.
10. | Ekspluatacijas pienemsanas gads | Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
11. | Kopgja platiba (m?) 58,6 25,3 19,9
12. | Apbiives laukums (m?) 70,0 25,0 20,00
13. | Virszemes stavu skaits 1] 1 1
14. | Pazemes stavu skaits 0 0 0
15. | Telpu grupu skaits Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
16. | Telpu skaits Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
17. | LietoSanas veids 1110 - Viena dzivokla majas | 1274 - Citas, ieprieks 1274 - Citas, ieprieks
neklasificétas, ekas neklasificétas, €kas
18. | Buves tips 11100102 - Individualas 12740203 - Siltumnicas ar | 12740203 - Siltumnicas ar
dzivojamas majas un kopgjo platibu lidz 60 m2 | kopgjo platibu lidz 60 m2
vasarnicas ar koka (ieskaitot), Skuipi un citas (ieskaitot), $kiini un citas
paligékas paligékas

Novértéjamais ipaSums: Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novads
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Biive Biive Biive

Nr (dzivojama maja) (Skiinis) (Skiinis)

k: Raditajs biives kadastra biives kadastra biives kadastra

P- apzZiméjums apziméjums apziméjums

68170030184001 68170030184002 68170030184003
arsienam un darza majas ar
kopgjo platibu, lielaku par
40 m2

19. | Pamati Nav noteikts. Nav noteikts. Nav noteikts.

Péc vizualas apsekoSanas Péc vizualas apsekosanas Péc vizualas apsekoSanas
daba — dzelzsbetons daba — dzelzsbetons daba — dzelzsbetons

20. | Arsienu materials Koka karkasa konstrukcijas | Koka karkasa konstrukcijas | Koka karkasa konstrukcijas
lidz 15 cm biezuma, koka lidz 15 cm biezuma, koka | lidz 15 cm biezuma, koka déli
deli deli

21. | Parsegumi Nav noteikts. Nav Nav
P&c vizualas apsekoSanas
daba — kokmateriali.

22. | Jumts (segums) Nav noteikts. Péc vizualas Nav noteikts. Péc vizualas | Nav noteikts. Péc vizualas
apsekosanas daba - apsekosanas daba - apsekoSanas daba -
azbestcementa loksnes azbestcementa loksnes azbestcementa loksnes

23. | Fiziskais stavoklis (nolietojums | Nolietojums 40%. P&c Nolietojums 50%. Péc Nolietojums 50%. Péc

%) vizualas apsekoSanas daba vizualas apsekoSanas daba | vizualas apsekoSanas daba
80% 79% 79%
24. Nolietojuma aprékina datums . ) .
25. | Kadastrala vértiba uz 2501,00 70,00 55,00
01.01.2024. EUR
26. | Kadastralas uzmériSanas datums | 19.03.2002. 19.03.2002. 19.03.2002.
Biive Biive
Nr. Raditajs (Skiinis) (MN)
pk. biives kadastra apzimejums biives kadastra apziméjums
68170030184004 68170030184005
1. | Apkures sistéma Nav noteikts Nav noteikts

2. | Udens apgades sistema Nav noteikts Nav noteikts

3. | Elektroapgade Nav noteikts

4. | Kanalizacija Nav noteikts Nav noteikts

5. | Kurinamais Nav noteikts Nav noteikts

6. | Karsta iidens apgade Nav noteikts Nav noteikts

7. | Dzivoklu skaits Nav noteikts Nav noteikts

8. | Liftu skaits Nav Nav

9. | Ekspluatacijas uzsaksanas gads 1960.g. Nav noteikts

10. | Ekspluatacijas pienemsanas gads Nav noteikts Nav noteikts

11. | Kopgja platiba (m?) 23,0 Nav noteikts. Péc vizualas

apsekoSanas daba 8,0

12. | Apbiives laukums (m?) 23,0 Nav noteikts

13. | Virszemes stavu skaits 1 Nav noteikts

14. | Pazemes stavu skaits 0 Nav noteikts

15. | Telpu grupu skaits Nav noteikts Nav noteikts

16. | Telpu skaits Nav noteikts Nav noteikts

17. | LietoSanas veids 1274 - Citas, iepriek$ Nav noteikts

neklasificétas, €kas

Novértéjamais TpaSums: Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novads
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Biive Biive
Nr. Raditajs ) (Skiinis) . ) (MN) .
p.k. biives kadastra apziméjums biives kadastra apzim&jums
68170030184004 68170030184005

18. | Buves tips 12740203 - Siltumnicas ar kopgjo | Nav noteikts
platibu Iidz 60 m2 (ieskaitot),
Skiini un citas paligekas

19. | Pamati Nav noteikts. Péc vizualas Nav noteikts. Péc vizualas apsekoSanas
apsekoSanas daba — dzelzsbetons | daba — dzelzsbetons

20. | Arsienu materials Koka karkasa konstrukcijas 1idz Nav noteikts. Péc vizualas apsekosanas
15 cm biezuma, koka deli daba - dalgji koka karkasa konstrukcijas,

dalg&ji gazbetona bloki

21. | Parsegumi Nav Nav

22. | Jumts (segums) Nav noteikts. Péc vizualas Nav noteikts. Péc vizualas apsekosanas
apsekosanas daba - azbestcementa | daba - azbestcementa loksnes
loksnes

23. | Fiziskais stavoklis (nolietojums %) Nolietojums 40%. Péc vizualas Nolietojums nav noteikts. Péc vizualas
apsekosanas daba 95% apsekoSanas daba 65%

2% Nolietojuma aprékina datums ) .

25. | Kadastrala vértiba uz 01.01.2023. EUR 74,00 -

26. | Kadastralas uzmeriSanas datums 19.03.2002. -

4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie IpaSumi” veikto aprékinu:

Faktiskais
Nr. AtjaunoSanas nolietojums péc Faktiska Priek§likums
k. Biive, biives kadastra apziméjums vértiba vizualas eso$a vértiba ApdroSinasanai
P (ar PVN) apsekoSanas (ar PVN) (Ja/Ne)
daba (%)

Dzivojama maja

1. | (buves kadastra apzim&jums 74451 80 14890 Ne
68170030184001)
Skiinis

2. | (buves kadastra apzim&jums 15307 79 3214 Ne
68170030184002)
Skiinis

3. | (buves kadastra apzim&jums 12040 79 2528 Ne
68170030184003)
Skiinis

4. | (buves kadastra apzZim&ums 13915 95 696 Ne
68170030184004)
MN

5. | (buves kadastra apzim&jums 4840 65 1694 Ne
68170030184005)

statuss saskana ar NIVKIS datiem noradits:

5.1. 4 (Cetram) buveém (buvju kadastra apzimé&jumi 68170030184001, 68170030184002, 68170030184003
un 68170030184004) lietotajs — Ala Purvina;

5.2. 1 (vienai) bavei (buves kadastra apzim&jums 68170030184005) ipasumtiesibas nav registrétas;

5.3. Rigas pilsétas tiesas 2024. gada 5. februara sprieduma civillietas Nr. C77969422 motivu dala secina,
ka“/...][5] Saskana ar Ministru kabineta 2013. gada 16. aprija rikojumu Nr. 158 “Grozijumi Ministru
kabineta 2010. gada 31. maija rikojuma Nr. 297 “Par zemes vienibu piederibu vai piekritibu valstij
un nostiprinaSanu zemesgramata uz valsts varda attiecigas ministrijas vai valsts akciju sabiedribas

“Privatizacijas agentira” persond

— 333

Novértéjamais ipaSums: Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novads

5. Nekustamais IpaSums nav ierakstits zemesgramata un TpaSuma tiesibas nav nostiprinatas. Nekustama Tpasuma

zemesgabals (nekustama ipasuma kadastra numurs 6817 003
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0184) Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novada atrodas valsts ipasumad un nodots FinanSu ministrijas
valdijuma.
Valsts zemes dienesta izdruka no Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistemas apstiprina,
ka uz zemesgabala atrodas biives ar kadastra apzimejumiem 68170030184001 (dzivojama maja),
68170030184002 (Skanis), 68170030184003 (Skinis), 68170030184004 (Skinis), 68170020095005,
kuru lietotaja noradita Ala Purvipa.
Mantojumu registra nav zipu par mantojuma lietas uzsaksanu. [...]
[5.1]Likuma “Par atjaunota Latvijas Republikas 1937. gada Civillikuma ievada, mantojuma tiesibu
un lietu tiesibu dajas spéka stasanas laiku un pieméroSanas kartibu” 14. panta ceturtd daja paredz,
ka ékas (buves), kuras Zemesgramatu nodala, Valsts zemes dienesta vai pasvaldiba nav registrétas ka
patstavigi ipasuma objekti, uzskatamas par zemes ipasnieka ipaSumu atbilstosi Civillikuma 968.
pantam. Citas personas ipaSuma tiesibas uz sadam ekam (biivém) var iegiit, ja tiesa apmierindjusi So
personu prasibu atzit ipaSuma tiesibas uz attiecigajiem objektiem. [...]
[5.2][...] Ta ka bives atrodas uz Latvijas valstij FinansSu ministrijas persond piedero$a zemes gabala,
saskand ar likuma “Par nekustama ipasuma ierakstiSanu zemesgramatas” 36. panta otro daju un
likuma “Par valsts un pasvaldibu zemes ipasuma tiesibam un to nostiprinasanu zemesgramatas” 8.
panta treso daju bives ka bezipasnieka lietas ir piekritigas valstij FinanSu ministrijas persona.
[6] Izvertgjot pieteikuma noraditos faktus kopa ar pieteicéjas paskaidrojumiem un rakstveida
pieradijumiem, tiesa atzist, ka ir pieradits juridisks fakts, ka biuives ar kadastra apziméjumiem
68170030184001, 68170030184002, 68170030184003, 68170030184004 un 68170030184005, kas
atrodas uz zemesgabala Parka iela 11, Zilupé, Ludzas novada ar kadastra numuru 68170030184, ir
bezipasnieka lieta, kas piekrit Latvijas valstij Finansu ministrijas persona. [...] .
6. Nekustama Tpasuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2024. gada 1. janvari ir EUR 2700,00
(divi tukstosi septini simti eiro, 00 centi) apméra, taja skaita:
6.1. buves — dzivojama maja (bives kadastra apzim&jums 68170030184001) — EUR 2501,00 (divi tikstosi
pieci simti viens eiro, 00 centi);
6.2. bives — $kiinis (blives kadastra apzim&jums 68170030184002) — EUR 70,00 (septindesmit eiro,

00 centi);

6.3. buves — skunis (buves kadastra apzimejums 68170030184003) — EUR 55,00 (piecdesmit pieci eiro,
00 centi );

6.4. buves — skuinis (buves kadastra apzim&jums 68170030184004) — EUR 74,00 (septindesmit Cetri eiro,
00 centi);

6.5. buves — MN (biives kadastra apzim&jums 68170030184005) — vértiba nav noteikta.
7. Nekustama IpaSuma apgrutinajumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav noteikti.
8. Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.
9. Nekustama Ipasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.
10. Piezimes:

10.1. bves — dzivojama maja (buves kadastra apzim&jums 68170030184001) — tehniskais stavoklis saskana ar
veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka avarijas;

10.2. buves — Skunis (buves kadastra apzim&jums 68170030184002) — tehniskais stavoklis saskana ar veikto
apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka avarijas, biives iekStelpas konstatéts liels sadzives atkritumu
daudzums;

10.3. buves — $kiinis (buives kadastra apzim&jums 68170030184003) — tehniskais stavoklis saskana ar veikto
apsekosanu daba kopuma raksturojams ka avarijas, buives iekstelpas konstatéts liels sadzives atkritumu
daudzums;

10.4. buves — skunis (buves kadastra apzim&jums 68170030184004) — tehniskais stavoklis saskana ar veikto
apseko$anu daba kopuma raksturojams ka sabrucis;

10.5.buves — MN (buves kadastra apzim&jums 68170030184005) — tehniskais stavoklis saskana ar veikto
apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka avarijas;

10.6. Nekustamais TpaSums saistits/atrodas uz nekustama IpaSuma (nekustama IpaSuma kadastra
Nr.68170030184) — zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums 68170030184) 0,1683 ha
platiba — Parka iela 11, Zilup€, Ludzas novada, kuras saskana ar NIVKIS datiem:

4
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10.6.1. TpaSuma tiesibas Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000615191 nostiprinatas
uz Latvijas valsts varda Finan$u ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona;

10.6.2. lietoSanas mérkis — individualo dzivojamo maju apbiive, kods 0601;

10.6.3. kadastrala vértiba noteikta uz 2024. gada 1. janvari EUR 1148,00 (viens tiikstotis viens simts

Cetrdesmit astoni eiro, 00 centi);
10.6.4. noteikti apgrtinajumi:
10.6.4.1. saskana ar NIVKIS datiem:

Nr.
pk. NoteikSanas datums Tips Apraksts Platiba | Merv.
1. Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
16.02.2021. 7312050601 gaisvadu [iniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu | 0,0050 ha
1idz 20 kilovoltiem
2 16.02.2021. 7312010300 Ekspl}uita_t_:l_]as aizsargjoslas teritorija gar pasteces 0,0014 ha
kanalizacijas vadu
3. 16.02.2021. 7311090900 Vides un dal_)as resursu 1,(1m1slfas aizsargjoslas teritorija 0,1683 ha
ap pazemes tidens nemsanas vietu
4. 16.02.2021. 7316120300 Pierobeza 0,1683 ha
10.6.4.2. saskana ar Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000615191 III dalas 1.
iedala “Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu” veiktiem ierakstiem:
I1I dalas 1. iedala Platibas
Jeskea Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu Haths mérvieniba
1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas citas personas bives. i .
12 Pamats: 2021.gada 14.maija Finan$u ministrijas uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu R R
- Nr.38-2/9-3/2692.
11. Ar Nekustamo Tpasumu nodoti dokumenti:
O pk Dokumenta nosaukums Dokumenta datums OI:igim'?!s Lal!u
vai kopija skaits
L Rigas pilsétas tiesas 2024.gada 5.februara spriedums e Originals
civillieta Nr. C77969422 2024. gada S.£ebrudris | (o doc formata) 8
2: Rigas pilsétas tiesas sprieduma civillieta Nr. C77969422 Originals
atzime par stasanos likumiga spéka 2024.gada 27.februari 2024,/gaaa2 it (edoc formata) !

12. Nekustamais IpaSums pienemts Finan$u ministrijas valdijjuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (p&dgja pievienota drosa
elektroniska paraksta laika zZimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 5 (piecam) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie fpasumi”

Nek a ipaSuma apsaimniekos$anas dalas

Stratégiski nozimigo objektu apsaimnieko$anas sektora

NI parvaldniece
Irina JaS¢enkova

E-pasts: Irina.Jascenkova@vni.lv

Novértéjamais ipaSums: Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novads
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LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA

Registracijas Nr.90000017453, Raina iela 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (+371) 65707400, e-pasts: pasts@ludzasnovads.lv
Ludza

07.08.2025. Nr.3.1.1.9/2025/1562-S VALSTS NEKUSTAMIE

uz 06.08.2025. ar Nr.2/9-3/5344 IPASUMI VAS
Valnu iela 28, Riga, LV-1980
e:pasts: vni@vni.lv

Par informacijas snieg§anu

Izskatot uz Jusu 06.08.2025.elektronisku iesniegumu, kas Ludzas novada pasvaldiba
registréts 06.08.2025. ar Nr.3.1.1.9/2025/3307-S, par zemes vienibas ar kadastra
apzimé&jumu 68170030184 Parka iela 11, Zilupe, Ludzas nov. par atlauto izmantoSanu p&c
pasvaldibas teritorijas planojuma, vai attiecas likuma ‘“Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas” 21.panta otraja dala noteiktie ierobeZojumi darfjumiem ar zemes
IpaSumiem, vai minéta zemes vieniba atrodas vai neatrodas degradéta teritorija, vai zemes
vienibai ir nodroSinata piekliSana no koplietoSanas ielas, Ludzas novada pa$valdiba
informé, ka:

1) zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu 68170030184 Parka iela 11, Zilupe,
Ludzas nov. saskapa ar Zilupes novada teritorijas planojumu 2013.-2025.gadam, kur§
apstiprinats ar Zilupes novada domes 2013.gada 25.aprila sédes lémumu (protokols
Nr.4.3.&) ,Zilupes novada teritorijas planojuma 2013.-2025.gadam. Teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi un Grafiska dala”, ir savrupmaju apbiives teritorija (
DzS);

2) uz zemes vienibu ar kadastra apzZim&jumu 68170030184 Parka iela 112, Zilupe,
Ludzas nov. neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 21.panta
otraja dala noteiktie ierobezojumi;

3) zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 68170030184 Parka iela 11, Zilupe,
Ludzas nov. neatrodas degradéta teritorija;

4) zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 68170030184 Parka iela 11, Zilupe,
Ludzas nov. ir nodrosinata piekliSana no koplietosanas ielas.

Ludzas novada pasvaldibas izpilddirektors S.Jakovlevs

Kusners, 26475315

Sis dokuments ir parakstits ar drou elektronisko parakstu un satur laika zimogu

Novértéjamais TpaSums: Parka iela 11, Zilupe, Ludzas novads
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