NOMAS LIGUMS Nr. RN-2026-....-11/4.6-5
(Brivibas iela 86, Riga)

Riga, dokumenta parakstiSanas datums ir pédeja pievienota
drosa elektroniska paraksta un ta laika zimoga datums

SIA “Rigas nami”, registracijas Nr. 40003109638, (turpmak — Iznomatajs) kuras
varda saskana ar statiitiem rikojas tas valdes priekSseédétajs Ojars Valkers un valdes loceklis
Marcis Budlevskis, no vienas puses, un

...... registracijas Nr. / personas kods ..... , adrese: .... (turpmak — Nomnieks), kuras
varda pamatojoties uz stattitiem rikojas tas valdes loceklis ....... no otras puses,

turpmak teksta abi kopa saukti — Puses, bet katrs atseviski arT Puse, pamatojoties uz
Iznomataja Nekustama TpaSuma iznomasanas komisijas 2026. gada .... lémumu (protokols Nr.
RN-2026-....-1zs/4.3-1) noslédz $adu nomas ligumu (turpmak — Ligums):

1. Liguma priekSmets
1.1. Iznomatajs nodod, bet Nomnieks pienem lietoSana par maksu €kas Brivibas iela 86,
Riga, kadastra apzim&jums 0100 028 0062 001 (turpmak - Eka), $adas telpas ar kopéjo
platibu 137,94 m? (turpmak — Telpas), kas sastav no:
1.1.1. Ekas 2.stava telpas Nr.001-14 ar platibu 65,9 m? un 2.stava telpas Nr.001-15 ar
platibu 25,0 m?;
1.1.2. Ekas koplieto$anas telpu domajamas dalas 47,04 m? platiba.
Kopa ar Telpam Nomnieka lietoSana tiek nodota domajama dala no zemesgabala
Brivibas iela 86, Riga, kadastra Nr. 0100 028 0062, ar kop&jo platibu 474 m?, kas
proporcionali Telpam atbilst 44,70 m? platiba (turpmak — Zemesgabals).
Telpas un Zemesgabals turpmak kopa saukti — Ipasums.
Telpu plans no kadastralas uzmériSanas lietas ir pievienots Ligumam ka 1. pielikums,
Zemesgabala plans ka 2. pielikums, nekustama 1paSuma apraksts ka 3. pielikums un
ugunsdroSibas instrukcijas ka 4.pielikums un Atbildibas par ugunsdroSibas pasakumiem
nekustamaja ipaSuma sadalfjums ka 5.pielikums, visi kopa ir neatnemama Liguma
sastavdala.
1.2. Iznomataja ipasSuma tiesibas uz nekustamo ipaSumu Brivibas iela 86, Riga, kadastra
Nr. 0100 028 0062, ir nostiprinatas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 5182.
1.3. Telpas tiek iznomatas ar lietoSanas merki: biroja (pakalpojumu) telpu uzturésana.
1.4. Parakstot Ligumu, Nomnieks uznemas risku par iespéjamiem zaud&jumiem, ja IpaSumu
Nomnieks atbilsto$i savai iecerei nevar€s izmantot Liguma noteiktajam lietoSanas
mérkim un Iznomatajs $aja gadijuma neatlidzina Nomniekam nekadus zaud&jumus vai
izdevumus (tai skaita, ne nepiecieSamos, ne derigos, ne greznuma izdevumus).

2. Liguma spéka staSanas un nomas termins

2.1. Ligums stajas speka Liguma un ApsaimniekoSanas pakalpojumu liguma abpusgjas
parakstiSanas diena un ir spéka Iidz Pusu saistibu savstarpgjai izpildei.

2.2. IpaSuma nomas termins tiek noteikts 6 (sesi) gadi no Liguma speka stasanas dienas.
Nomniekam ir tiesibas lietot Telpas tikai nomas termina laika.

2.3. Ja to atlauj argjie un iek$€jie normativie akti, p&c minétad nomas termina izbeigSanas,
Pusém vienojoties, Liguma termin$ var tikt pagarinats, noslédzot par to rakstveida
vienoSanos. Nomniekam ir pienakums pazinot Iznomatajam par v€léSanos pagarinat
Liguma terminu ne vélak ka 2 (divus) meéneSus pirms Liguma noteikta termina beigam.
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3. Telpu nodosana Nomniekam

Iznomatajs nodod Nomniekam un Nomnieks pienem no Iznomataja Telpas ne velak ka 5

(piecu) darba dienu laika no Liguma speka stasanas. Nododot Telpas Nomniekam, Puses

paraksta Telpu nodoSanas — pienemSanas aktu (turpmak — NodoSanas — pienemSanas

akts). Aktu paraksta PuSu pilnvaroti parstavji un tas uzskatams par Liguma neatnemamu
sastavdalu.

Nomnieks ne ilgak ka 2 (divu) ménesu laika no NodoSanas akta abpusg&jas parakstiSanas

dienas par saviem lidzekliem veic Telpu remonta - pielagoSanas darbus, lai Telpas varétu

izmantot Liguma 1.3.punktd minétajam merkim (turpmak — PielagoSanas darbi).

Gadijuma, ja Pielagosanas darbi saistiti ar Telpu parplanosanu un/vai Telpu lietoSanas

veida mainu, Nomnieks rikojas ievérojot Liguma 7.14.punkta noteikumus.

Nomniekam ir tiesibas brivi iekliit Telpas un izvietot tajas savu ipaSumu tikai péc

Nodosanas — pienemsanas akta abpus€jas parakstiSanas. Ar NodoSanas — pienemsanas

akta abpus€jas parakstiSanas bridi Nomnieks uznemas pilnu atbildibu par Telpu

uzturéSanu un saglabasanu ka krietns un rapigs saimnieks.

Ja Nomnieks Liguma noteiktaja kartiba un termina nepienem Telpas un neparaksta

Nodos$anas — pienemsanas aktu, Ligums uzskatams par izbeigtu bez papildu vienoSanas

un neatlidzinot Nomniekam iegulditos finansu lidzeklus, bez saistibu atc€l&ja liguma

noslégsanas vai jebkadu citu procediiru veikSanas.

Parakstot Ligumu, Nomnieks apliecina, ka:

3.5.1. Telpas Nomniekam ir ieraditas un tas atbilst Liguma noteiktajam lietoSanas
mérkim. Telpas Nomniekam ir zinamas, pret to pretenziju nav. Nomnieks
pienems Telpas tada stavokli, kada tas atradisies NodoSanas —pienemsSanas akta
parakstiSanas bridr;

3.5.2. pirms Liguma slégSanas ir parliecindjies (nepiecieSamibas gadijuma piesaistot
atbilstoSus specialistus), ka Telpas atbilst Liguma prasibam, Telpam nav nekadu
sleépto defektu vai truikumu, kas varétu traucét lietot Telpas atbilstoSi Liguma
nosacijumiem. Iznomatajs neatbild par jebkada veida sléptajiem defektiem vai
trukumiem, kas atklasies péc NodoSanas — pienemSanas akta parakstiSanas.

4. Nomas maksa un citi ar Ipa§uma lietoSanu saistitie maksajumi, to samaksas kartiba

4.1.

Nomnieks apnemas veikt §adus ikméneSa maksajumus par tekoSo ménesi nomas perioda,

neieskaitot pievienotas vertibas nodokli (turpmak — PVN):

4.1.1. Nomas maksu par Telpu lietosanu: .... EUR (... euro un centi) apmera par Telpas
kop&jas platibas 1 m?> ménesT, t.i. ..... EUR (... euro un centi) ménesi par visu
nomato Telpu platibu ménesT;

4.1.2. Nomas maksu par koplietoSanas telpam: 2,81 EUR (divi euro un 81 centi)
apmera par telpu kop@jas platibas 1 m? menesi, t.i. 132,18 EUR (viens simts
trisdesmit divi euro, 18 centi) ménesi par visu koplietoSanas Telpu platibu;

4.1.3. Nomas maksu par Zemesgabala lietosanu: 1,5 % (pusotra procenta) apmera no ta
kadastralas veértibas gada;

4.1.4. ApsaimniekoSanas maksu par Nomas objektu atbilsto§i ApsaimniekoSanas
liguma noteiktajam;

4.1.5. Maksajumus par paterétajiem sabiedriskajiem pakalpojumiem saskana ar
mériekartu radijumiem vai normativiem, un So pakalpojumu sniedzgju noteiktiem
tarifiem un cenam;

4.1.6. kompensét Iznomatajam uz Nomnieku attiecinamo nekustama ipaSuma nodokli
par IpaSumu saskana ar Rigas valstspilsétas paSvaldibas Finandu departamenta
ikgad@jo nekustama 1paSuma nodokla aprékinu;
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4.1.7. kompensét Iznomatdjam izdevumus par Ekas apdrosinasanu, kuri tiek aprekinati
no apdrosSinasanas pakalpojumu sniedz€jam samaksatas apdrosinasanas prémijas
proporcionali iznomato Telpu platibai Eka.

Papildus Liguma 4.1. punkta noteiktajiem maksajumiem Nomnieks maksa PVN speka

esoSajos Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktaja kartiba, nekustama ipasuma

nodokli un visus citus nodoklus, nodevas un maksajumus, kas paredzgeti vai tiks noteikti

Latvijas Republikas normativajos aktos, kas attiecas uz Ipasumu.

Nomnieks ne ilgak ka 2 (divu) ménesu laika no NodoSanas akta abpusg&jas parakstiSanas

dienas par saviem lidzekliem veic Telpu remonta-pielagoSanas darbus, lai Telpas varétu

izmantot Liguma noteiktajam merkim (turpmak — PielagoSanas darbi). Gadijuma, ja

PielagoSanas darbi saistiti ar Telpu parplanoSanu un/vai Telpu lietoSanas veida mainu,

Nomnieks rikojas ieveérojot Liguma 7.14.punkta noteikumus. Telpu pielagosanas darbu

perioda Nomnieks tiek atbrivots no Liguma 4.1.1. un 4.1.2. punktos noteiktas telpu nomas

maksas 100% apmeéra. Citus maksajumus par Telpam, kas noteikti Liguma 4.1.3., 4.1.4.,

4.1.5., 4.1.6. un 4.1.7.punktos, Nomnieks sak maksat Iznomatajam no NodoSanas akta

abpusgjas parakstiSanas dienas.

Liguma 4.1. punkta noteikto maksajumu samaksu Nomnieks veic Iznomatajam 15

(piecpadsmit) kalendaro dienu laika no Iznomataja rékina sanemsanas ar parskaitijumu

uz Iznomataja rékina noradito bankas kontu. Visi Liguma paredz€tie maksajumi tiek

uzskatiti par samaksatiem diena, kad sanemti [znomataja norékinu konta.

Rekini tiek sagatavoti elektroniski un ir derigi bez paraksta. R€kini Nomniekam tiek

nosiititi uz Liguma 15. punkta noradito e-pastu. R€kina nesanemsSana neatbrivo

Nomnieku no Liguma noteikto maksajumu veikSanas. Iznomatajs nav atbildigs, ja,

nosiitot rékinu, Nomnieka noradita e-pasta adrese nedarbojas, ir anul€ta vai nepareizi

noradita.

[znomatajam ir tiesibas, vienpusgji mainit IpaSuma nomas maksas apméru bez grozijumu

1zdariSanas Liguma:

4.6.1. ja Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu indekss attieciba pret
peédejo nomas maksas izmainu dienu parsniedz 10 % (desmit procentus); Saja
gadijuma nomas maksas paaugstindgjumu nosaka, sakot ar otro nomas gadu
atbilstoSi Centralas statistikas parvaldes sniegtiem patérina cenu indeksiem;

4.6.2. ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli
val nodevas. Minétajos gadijumos nomas maksas apmérs tiek mainits, sakot ar
dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos;

4.6.3. reizi gada nakamajam nomas periodam, ja ir mainijuSies iznomataja nomas
objekta planotie parvaldiSanas izdevumi;

4.6.4. ja normativie akti paredz citu nomas maksas apmeru vai nomas maksas
aprékinasanas kartibu.

Liguma 4.6. punkta noteiktajos gadijumos nomas maksa uzskatama par parskatitu un
stajas speka attiecigaja [znomataja nosititaja pazinojuma Nomniekam noraditaja termina
vai sakot ar dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos; papildus grozijumu
izdariSana Liguma vai atseviSkas vienoSanas parakstiSana S$aja gadijuma nav
nepiecieSama; tas, ka Nomnieks nav sanémis pazinojumu vai nav atrodams sava juridiska
adresg, neliedz Iznomatajam tiesibas pieprasit jaunu nomas maksu, t.sk. piemérot Liguma
noteiktas sankcijas par tas nemaksasanu.

Ja Ligums noslégts uz laikposmu, kas ir ilgaks par 6 (seSiem) gadiem:

4.8.1. Iznomatajs vienpusgji parskata IpaSuma nomas maksas apméru ne retak ka reizi 6
(seS0s) gados un maina nomas maksu, ja parskatita IpaSuma nomas maksa ir
augstaka par lidz$in€jo nomas maksu, atbilstoSi neatkariga vertétaja noteiktajai
tirgus nomas maksai;
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4.8.2. parskatita un mainita IpaSuma nomas maksa stajas speka Iznomataja pazinojuma
noraditaja termina, bet ne agrak ka 30. (trisdesmitaja) diena no dienas, kad
attiecigais pazinojums nosiitits Nomniekam. Nomnieks papildus nomas maksai
30 (trisdesmit) kalendaro dienu laika no pazinojuma par nomas maksas
paaugstindjumu nosutiSanas dienas kompensé Iznomatajam sertific€ta vertétaja
atlidzibas summu;

4.8.3. papildus grozijumu izdariSana Liguma vai atseviskas vienoSanas parakstiSana $aja
gadijuma nav nepiecieSama; tas, ka Nomnieks nav sanémis pazinojumu vai nav
atrodams sava juridiska adres€, neliedz Iznomatajam tiesibas pieprasit jaunu
nomas maksu, t.sk. piem&rot Liguma noteiktas sankcijas par tas nemaksaSanu;

4.8.4. nomas maksu var nemainit, ja saskana ar publicétajiem IpaSuma nomas
nosacijumiem IpaSuma ilgtsp&jigas attistibas nodro§inasanai Nomniekam
paredzéts pienakums Ipasuma ieguldit finanSu Iidzeklus vai Liguma darbibas laika
to veikSanu rakstiski saskanojis Iznomatajs, un Nomnieka veikto nepiecieSamo un
derigo izdevumu apmérs, kas nav amortizéts (atpelnits) Iidz nomas maksas
parskatisanai, ir vienads vai lielaks par parskatitas nomas maksas un noteiktas
nomas maksas starpibu.

Ja mainas Zemesgabala kadastrala vertiba, Liguma 4.1.3. apakSpunkta noteikta nomas
maksas summa tiek atbilstosi parrékinata un stajas spéka bridi, kad speka ir jauna
kadastrala veértiba; nomas maksas izmainas tiek noformétas Iznomataja pazinojuma
forma.
Ja saskana ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati nodokli, nodevas,
ar nodokli aplickamais objekts vai ta vertiba un/vai apdrosinasanas izmaksas un/vai ja
tiek veiktas izmainas maksai par komunalajiem pakalpojumiem, attieciga maksajuma
apmers tiek mainits, sakot ar dienu, kada noteikta normativajos aktos, vai ar datumu, kad
mainijusies attieciga nodokla likme vai apmers, nekustama 1paSuma kadastrala vertiba
un/vai attiecigo izmaksu un/vai komunalo pakalpojumu tarifu un/vai citu papildus
maksajumu apmérs. Nomnieks apnemas maksat maksajumus Iznomataja rékina
noraditaja apmeéra bez papildus grozijumu izdariSanas Liguma un atseviSkas vienoSanas
pie Liguma slégSanas

Nomnieks apnemas 15 (piecpadsmit) kalendaro dienu laika no rékina sanemsSanas

samaksat Iznomatajam sertificéta veértétaja pakalpojuma izmaksas 70,00 EUR

(septindesmit euro) apméra un PVN normativajos aktos noteiktaja apmeéra IpaSuma

izsoles sakumcenas noteik$anai.

5. Drosibas nauda
Liguma noteikto Nomnieka saistibu pilnigas izpildes nodroS$inajumam tiek noteikta
drosibas nauda (turpmak — Dro§ibas nauda) 2 (divu) m&nesu nomas maksas kopsummas
par Telpam, apmeéra apmera.
Drosibas naudas summa 1419,79 EUR (viens tuikstotis ¢etri simti devinpadsmit euro,
79 centi) apméra, ko Nomnieks samaksajis Iznomatajam saskana ar IpaSuma nomas tiesibu
izsoles nolikuma noteikumiem, tiek ieskaitita Liguma 5.1. punkta noraditaja DroSibas
naudas summa.
Ja Liguma 4.1.1.punkta noteiktdas Nomas maksas apmérs Liguma darbibas laika
paaugstinas vai Iznomatajs saskana ar Liguma noteikumiem izmanto DroSibas naudu pilna
vai dalgja apmeéra, ka rezultata Nomnieka samaksatas DroSibas naudas apmers ir
samazinajies un neatbilst Liguma 5.1. punkta noteiktajam, Nomniekam ir pienakums 20
(divdesmit) kalendara dienu laika no Iznomataja attieciga rékina sanemsSanas veikt
maksajumu tada apméra, lai atjaunotu DroSibas naudas summu Liguma 5.1. punkta
noraditaja apmera.
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Gan Liguma darbibas laika, gan péc Liguma darbibas izbeigSanas (gan pirmstermina
izbeigSanas gadijuma, gan Liguma darbibai beidzoties sakara ar termina notec&umu)
Nomnieka samaksata DroSibas nauda péc Iznomataja ieskatiem var tikt izmantota
zaud&jumu, kaveéto maksajumu, [igumsoda un jebkuru citu no Liguma izrietoSo Nomnieka
neizpildito vai nepienacigi izpildito saistibu izpildes segSanai pilna vai dalgja apmera, tai
skaita arT tadiem zaud@jumiem, kas atklajas pec Telpu NodoSanas — pienemsanas akta
sastadiSanas, Liguma darbibai beidzoties.

Drosibas nauda tiek izlietota, dz€Sot maksajumu saistibas attiecigi to izpildes terminu
iestasanas seciba, sakot no laika zina vecakas.

Ja Liguma darbibai uz jebkada pamata beidzoties, Pusém nav savstarp&ju no Liguma
izrietoSu stridu un Iznomatajam nav prasijumu pret Nomnieku, tad 20 (divdesmit)
kalendara dienu laika p&c Telpu NodoSanas — pienemsanas akta abpusg€jas parakstiSanas un
péc visu Nomnieka no Liguma izrietoSo maksajumu pilnigas samaksas, Iznomatajs,
pamatojoties uz Nomnieka iesniegumu, atmaksa Nomniekam Drosibas naudu tada apméra,
kada ta iemaksata, vai apméra, kuru Iznomatajs nav izmantojis $aja Liguma noteiktaja
kartiba. P&c Nomnieka attieciga rakstiska iesnieguma sanemsanas Drosibas nauda var tikt
izmantota ka samaksa gala nor€kinam ar Iznomataju no Liguma izrietoSo maksajumu
veikSanai.

Ja Liguma darbibas laika vai p&c ta darbibas izbeigSanas uz jebkada pamata Nomnieks ir
pametis Telpas un/vai nenodod tas Iznomatajam ar abpus€ji parakstitu nodoSanas —
pienemsanas aktu Liguma noteiktaja termina un kartiba, Drosibas nauda tiek uzskatita ka
Nomnieka samaksatais ligumsods par Telpu nenodoSanu Iznomatajam un nodoSanas —
pienemsanas akta neparakstiSanu Liguma noteikta termina, un ta paliek [znomataja riciba.

6. ApdroSinasana
Iznomatajs apdrosina IpaSumu vismaz pret $adiem riskiem - ugunsnelaime, dabas stihiju
postijumi un inzeniertehnisko tiklu avarijas. ApdroSinatajam jabut Latvijas Republikas
Komercregistra registrétai apdro$inasanas sabiedribai.
Nomnieks visa IpaSuma lietoSanas perioda uznemas atbildibu par tre$ajam personam
nodarito kait&jumu un nepiecieSamibas gadijuma veic savas civiltiesiskas atbildibas
apdrosinasanu.
Nomnieks patstavigi visa IpaSuma lietoSanas perioda nepartraukti apdroSina savas
IpaSuma atrodo3as materialas vértibas. Ja Nomnieks to nedara, tad tas uznemas pilnu
atbildibu par saviem zaud&umiem, kas var rasties avarijas situaciju iestasanas gadijjuma
Eka un/vai Telpas.
Ja iestajas Ekas un/vai Telpu apdrosinasanas gadijums, Iznomatajs p&c apdrosinasanas
atlidzibas sanemsSanas un bojajumu novérSanas ietvaros veikto Telpu remonta darbu
pabeigSanas apmaksa $im noliikam taisitos Nomnieka izdevumus, tacu tikai tada apmera,
kas neparsniedz faktiski samaksatas apdroSinasanas atlidzibas summu. Maksajums tiek
veikts, pamatojoties uz apdroSinaSanas liguma noteiktaja kartiba apstiprinatiem
izdevumu aprékiniem un Nomnieka iesniegtajiem rékiniem.
Ja Nomnieka vai ta apmekI&taju darbibas vai bezdarbibas de] Ekai un/vai Telpam radies
bojajums, kura noveérSanu apdro$inatajs nesedz, Nomnieks novers radusos bojajumus,
sedzot ar to saistitos izdevumus. Ja Nomnieks ignoré So pienakumu, Iznomatajam ir
tiesibas veikt nepiecieSamo remontu un iesniegt rékinu par nodarita zaudéjuma summas
divkarsa apméra samaksu, kas Nomniekam javeic 15 (piecpadsmit) kalendaro dienu
laika no ta sanemsanas.

7. PuSu tiestbas un pienakumi



7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

Ja Nomnieks pilda visas Liguma noteiktas saistibas, [znomatajs garanté tam Liguma
darbibas laika Telpu lietosanu bez jebkada traucgjuma no Iznomataja vai kadas citas
personas puses, kura uz to pretendétu ar Iznomataja pilnvarojumu vai starpniecibu.

Ja saskana ar speka esoSajiem normativajiem aktiem Liguma noteiktajam Telpu

izmantoSanas mérkim atbilstoSas saimnieciskas darbibas veikSanai ir nepiecieSamas

attiecigas licences vai atlaujas, Nomniekam ir pienakums, pasam sedzot izdevumus,
uznemoties risku un pieliekot piiles, sanemt visas saimnieciskas darbibas veikSanai

Telpas nepiecieSamas licences un atlaujas (taja skaita ar1 licences un atlaujas iekartu un

aprikojuma ekspluatacijai Telpas). Minétais pienakums attiecas ari uz iesp&jamo

apstiprinajumu no attiecigajam institticijam par Telpam, ka tas atbilst min&tas darbibas
veikSanai. Ja $adas licences vai atlaujas netiek sanemtas, bet Nomnieks ir jau piené€mis

Telpas, Nomnieks uznemas visus riskus un Nomniekam nav tiesibu izvirzit jebkadas

prasibas pret Iznomataju par zaudejumu, ieguldijumu vai izdevumu (tai skaitad ne

nepiecieSamo, ne derigo, ne greznuma izdevumu) atlidzinasanu.

Nomnieks pats par saviem lidzekliem veic Telpu pielagoSanu un aprikoSanu savas

darbibas nodro$inasanai, ievérojot Liguma noteikumus.

Visa Liguma darbibas laika Nomnieks apnemas:

7.4.1. veikt visus Liguma noteiktos maksajumus pilna apméra noligtaja termina;

7.4.2. ieverot Latvijas Republika speka esoSos normativos aktus;

7.4.3. ar savu darbibu netraucét citus Eka eso$o telpu nomniekus un apmeklétajus;

7.4.4. lietot Telpas atbilstosi Liguma noteikumiem un tikai Liguma noteiktajam mérkim;

7.4.5. nodroSinat Telpu apsardzi péc saviem ieskatiem un par saviem lidzekliem;

7.4.6. ieverot tirtbu un kartibu Telpas un Ekas koplieto3anas telpas;

7.4.7. kakrietns un riipigs saimnieks riipéties par Telpam un aprikojumu, uznemas pilnu
atbildibu par Telpu, aprikojuma un Ekas koplieto$anas telpu ekspluataciju, tajas
esoSo elektroiekartu un citu inzeniertehnisko tiklu un ieri€u saglabaSanu,
ekspluataciju un drosibas tehnikas noteikumu ievéroSanu, apnemas izpildit visas
valsts un paSvaldibas institiiciju, ka arT [znomataja prasibas, kas attiecas uz Telpu
uzturéSanu kartiba, to uzkopSanu, nodroSina sanitaro normu, ugunsdroS$ibas,
elektrodrosibas, drosibas tehnikas un darba aizsardzibas noteikumu un citu valsts
vai paSvaldibas institliciju reglament€joSo noteikumu un prasibu ieveéroSanu
Telpas un Ekas koplietoSanas telpas;

7.4.8. veikt visas nepiecieSamas darbibas, lai nepasliktinatu Telpu un aprikojuma
tehnisko un vispargjo stavokli;

7.4.9. neparkartot, neparplanot, neizmainit Telpu funkcionalo nozimi, neparbiivét
ierices un nepartaisit iekartas bez Iznomataja un attiecigo kompetento iestazu
rakstiskas atlaujas;

7.4.10. par saviem lidzekliem regulari veikt Telpu kartgjo remontu atbilstosi biivniecibu
regul&joSo normativo aktu prasibam, ta veikSanu ieprieks rakstveida saskanojot ar
Iznomataju;

7.4.11. nodroSinat Iznomataja parstavjiem veikt Telpu tehnisko parbaudi, nodrosinat savu
parstavju piedaliSanos parbaudes aktu sastadiSana un parakstiSana;

7.4.12. nekavejoties noveérst Telpam vai aprikojumam raduSos bojajumus, kas nav
sam@rojami ar sapratigu nolietoSanas pakapi, un segt ar bojajumu novérSanu
saistitos izdevumus, turpinot maksat nomas maksu un pargjos Liguma noteiktos
maksajumus pilna apmera;

7.4.13. Telpu apgritinatas lietoSanas (piem., komunalo pakalpojumu nesanemsSana)
gadijuma nekavgjoties informét Iznomataju par apgritindjuma raksturu un
piedalities apsekoSanas akta sastadiSana un parakstiSana;

7.4.14. avarijas situaciju gadijumos organiz€t to noveérsanu un likvidéSanu, nekavejoties
pec fakta konstatacijas par Sadas situacijas iestasanos pazinot Iznomatajam un



7.5.

7.6.

7.1.

7.8.

7.9.

7.10.

attiecigajiem avarijas dienestiem, nodroSinat to darbiniekiem brivu iesp&ju ieklat
Telpas, ka arT veikt nepiecieSamos neatlieckamos pasakumus, lai nepielautu vai
mazinatu zaud€jumu raSanos, un veikt attiecigus atjaunoSanas darbus;

7.4.15. atlidzinat visus zaud&jumus, ko ar savu darbibu vai bezdarbibu, ar nodomu vai aiz
neuzmanibas, Nomnieks, ta darbinieki, apmekl&taji, apakSnomnieki vai citas
saistitas personas nodara [znomatajam vai treSajam personam;

7.4.16. patstavigi slégt ligumus ar citu tam nepiecieSamo pakalpojumu sniedzg€jiem un
veikt nor€kinus par So pakalpojumu sanemsanu.

Veicot nepiecieSamos pasakumus Telpu uzturéSanai un uzkopsanai, ka ar1 uzlabojumus
tajas, Nomnieks rikojas saskana ar Ligumu, spéka esoSiem attiecinamiem normativiem
aktiem, tai skaita, Latvijas blivnormativiem, par saviem lidzekliem nodroSinot, ka Telpu
stavoklis nepasliktinas (Telpu stavoklis péc nomas beigdm nodosanas bridi ir labaks vai
tads pats, bet ne sliktaks, ka fikséts NodoSanas — pienemsanas akta, nemot véra dabisko
nolietojumu) Liguma darbibas laika. Ja IpaSuma nodoSanas bridi to stavoklis ir sliktaks,
ka fikséts NodoSanas — pienemsanas akta, Iznomatajs un Nomnieks, vienojoties, sastada
abpusgji parakstitu defektu aktu (turpmak — Defektu akts), noradot, kadi trakumi, kada
apjoma un kada termina janovers, savukart Nomniekam ir pienakums nekavéjoties veikt
Defektu akta noraditos remontdarbus. Ja Puses nespgj vienoties par Defektu akta saturu,
Iznomatajam ir tiesibas pieaicinat pec savas izveles neatkarigu ekspertu, kurs sastada
Defektu aktu neatkarigi no Pusém. Neatkariga eksperta sagatavots Defektu akts ir
saistoSs Pusém. Ja Nomnieks atsakas veikt Defektu akta noteiktos remontdarbus vai
neveic tos noteiktaja termina, [znomatajam ir tiesibas veikt nepiecieSamos remontdarbus
patstavigi un iesniegt Nomniekam rékinu par nodarita zaud€juma summas divkarsa
apméra samaksu, kas Nomniekam javeic 15 (piecpadsmit) kalendaro dienu laika no ta
sanemsanas.
Nomniekam ir tiesibas, ja to ieprieks rakstveida saskano Iznomatajs, uz Ekas fasades
izvietot izkartnes, informaciju un reklamu, ieveérojot vienotu stilistiku atbilstosi Rigas
valstspilsétas pasSvaldiba noteiktajai kartibai, iepriekS to saskanojot ar Iznomataju.
Nomnieka izvietotas izkartnes, informacija un reklama ir Nomnieka IpaSums, un tas
janonem péc Liguma darbibas izbeigSanas, atjaunojot izkartnu un reklamu
piestiprinaSanas virsmas uz Ekas fasades.
Nomniekam ir tiesibas nodot Telpas vai to dalu apakSnoma tikai ar Iznomataja
ieprieks$€jo rakstisku saskanojumu un pie nosacfjuma, ka apakSnomas liguma tiks
ieklauts noteikums, kas aizliedz apakSnomniekam nodot tam iznomato Telpas dalu talak
lietoSana treSajam personam. ApakSnomas saskanoSanai Nomniekam jaiesniedz
apakSnomnieka parakstitais apak$nomas ligums, kas satur Saja punkta paredzéto
nosacijumu. ApakSnomas liguma termins nedrikst parsniegt Liguma terminu.

Nomniekam nav tiesibu prasit samazinat Liguma noteiktos maksajumus vai prasit

zaudéjumu atlidzibu no Iznomataja, ja notiek komunalo pakalpojumu partraukumi avariju,

dabas katastrofu vai citu ar [znomataja ricibu nesaistitu iemeslu del.

Nomnieks nedrikst savas no Liguma izrietosas tiesibas vai saistibas pilna apjoma vai

dalgji nodot treSajai personai bez Iznomataja rakstiskas piekrisanas.

Liguma darbibas laika [znomatajam ir tiesibas:

7.10.1. dot Nomniekam saistoSus noradijumus par sanitaro, tehnisko, ugunsdroSibas
un/vai par citu ar Telpu vai Ekas koplieto$anas telpu lietoSanu reglamentgjosu
normu ieverosanu;

7.10.2. Nomnieka klatbiitné apsekot Telpas tada apjoma, lai parliecinatos, vai tas tiek
ekspluatétas un izmantotas atbilstos$i Liguma noteikumiem un spéka esoSajiem
normativajiem aktiem, netiek bojatas vai postitas, ka ari, lai veiktu Telpas
izvietoto komunikaciju funkciongSanas kontroli. P&c Iznomataja pieprasijuma



7.11.

7.12.

7.13.

7.14.

Nomnieks nodroSina savu parstavju piedaliSanos parbaudes aktu sastadisSana un
parakstiSana.

7.10.3. pieklut Telpam, lai parbauditu komunalo méraparatu radijumus, veiktu Ekas
kopg€jo inZeniertehnisko tiklu un sistému apkopi, remontu, garantijas servisa
darbus, komunikaciju parbivi, par darbu veiksanas laiku inform&jot Nomnieku,
un pec iespgjas tada laika, lai tas netraucetu Nomnieka darbibu Telpas;

7.10.4. samazinat Nomniekam iznomajamo Telpu platibu, ja tas ir iesp&jams un Telpas
kada to dala ir nepiecieSamas Iznomatajam savas darbibas nodro$inaSanai un/vai
attistibai, buvdarbu, rekonstrukcijas vai remontdarbu veikSanai, pazinojot par to
iepriek§ rakstveida Nomnickam. Sada gadijuma Puses veic nepiecie$amos
grozijumus Liguma saistiba ar Telpu iznomajamas platibas izmainam;

7.10.5. arkartas situaciju gadijumos (ugunsgréks, eksplozija, applidinasSana u.c.) ieiet
Telpas jebkura diennakts laika, ieprieks nebridinot Nomnieku;

7.10.6. sakot ar nomas termina p&€dg&jam 180 (viens simts astondesmit) dienam, apmeklet
Telpas Nomnieka darba laika kopa ar personam, kuras vélas Telpas nomat,
saskanojot to ar Nomnieku ne mazak ka 2 (divas) darbdienas pirms apmekIgjuma;

7.10.7. bez iepriek$¢jas bridinaSanas atslégt Telpas no Nomniekam nodroSinatajiem
komunalajiem pakalpojumiem, ja Nomnieks kavé jebkuru Liguma noteikto
maksajumu samaksas terminu vairak ka 5 (piecas) darbdienas. Komunalo
pakalpojumu atjaunoSana ir iesp&jama tikai pec paradsaistibu pilnigas izpildes
pret Iznomataju;

7.10.8. saskana ar spéka esoSiem normativajiem aktiem veikt remontdarbus un
nepiecieSamos blivniecibas pasakumus, lai noverstu briesmas vai avarijas sekas
Telpas vai Eka, t.sk., bet neaprobezojoties, draudus cilveku dzivibai vai veselibai,
treSas personas IpaSumam, bez darbu veikSanas terminu saskanoSanas ar
Nomnieku. Nomnieks nevar veicamos pasakumus nedz aizkavét, nedz paildzinat,
un Nomniekam ir japacie$ Sie darbi, ka ar pec attieciga [znomataja pieprasijuma
sanemsSanas jaatbrivo Telpas lidz avarijas/briesmu novérSanai, neprasot
zaudéjumu segSanu no Iznomataja, pret€ja gadjjuma vipam ir jaatlidzina
Iznomatajam un treSajam personam 8§aja sakara raduSas izmaksas un nodaritie
zaudgjumi.

Iznomatajam ir aizturjuma tiesiba uz Nomnieka mantu, kas atrodas Telpas, liedzot

Nomniekam pieeju Telpam, ciktal tas ir nepiecieSams Liguma saistibu izpildes

nodro§inasanai.

Iznomatajs neatlidzina izdevumus, kas Nomniekam rodas sakara ar Liguma noteikto

tiesibu izmantoSanu un pienakumu izpildi. Nomnieks nesanem nekadu atlidzibu no

Iznomataja par Telpas veiktajiem ieguldijumiem un izdevumiem, ka ari par Telpas

veiktajiem ieguldijumiem un izdevumiem, kas saistiti ar Telpu labiekartoSanu, tostarp

nepiecieSamajiem, derigajiem un greznuma izdevumiem, ka arT par visiem izdevumiem,
kas radusies, uzturot Telpas, ka ar1 atbrivojot Telpas, Ligumam beidzoties. Visi Nomnieka

Liguma darbibas laika veiktie izdevumi un ieguldijumi Telpas un to uzturéSana klist par

neatnemamu Telpu un Ekas sastavdalu un ir uzskatami par Ekas IpaSnieka Tpasumu.

Iznomatajs nav atbildigs par:

7.13.1. Nomnieka un treSo personu mantu, kas atrodas Telpas vai Eka;

7.13.2. nav atbildigs par partraukumiem apgadé ar komunalajiem pakalpojumiem, ja Sie
partraukumi nav radusSies Iznomataja vainas dél.

Telpu atjaunoSana vai parbuve tiek veikta, ieprieks rakstiski saskanojot ar Iznomataju.

Nomniekam paredzetie darbi normativajos aktos un Liguma noteiktaja kartiba jasaskano

ar [znomataju un Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktajam institicijam. Veicot

parbuves, Nomnieks ir atbildigs un par saviem lidzekliem p&c parbiivju pabeigSanas

nodro$ina izmainu veikSanu kadastralas uzmériSanas lieta. Nomniekam ir pienakums 7



(septinu) kalendaro dienu laika péc veikto izmainu sanemsanas iesniegt vienu originalo
eksemplaru Iznomatajam. Nomniekam ir aizliegts uzsakt jebkadus remonta,
atjaunoSanas, parbiives vai restauracijas darbus Telpas bez ieprieks€jas rakstiskas
saskanoSanas ar Iznomataju un pirms ir noslégta rakstveida vienoSanas par ieprieks
minéto darbu veik$anu un to izpildes kartibu. So noteikuma neievéro$anas gadijuma
Nomniekam ir pienakums nekavgjoties péc [znomataja pazinojuma sanemsanas atjaunot
Telpas ieprieksgja stavokli par saviem lidzekliem un atlidzinat visus zaud&jumus, kas
raditi [znomatajam un/vai tre§ajam personam.

7.15. Par IpaSuma apsaimniekoSanu, kopgjo inZeniertehnisko tiklu un sistému (iznemot
telekomunikaciju) apkalpoSanu un piegulosas teritorijas uzkopSanu, ka arfi,
nepiecieSamibas gadijuma, par savstarpgu saskanotu citu apsaimniekoSanas
pakalpojumu sniegSanu, Puses noslédz apsaimniekosanas pakalpojumu ligumu (turpmak
un ieprieks - Apsaimniekosanas pakalpojumu ligums).

8. Pusu atbildiba

8.1. Liguma noteikto maksajumu samaksas nokav&juma gadijuma Nomnieks maksa
Iznomatajam nokav&uma procentus 0,5 % (nulle komats pieci procenti) apméra no
kaveta maksajuma summas par katru samaksas nokavéjuma kalendaro dienu.

8.2. Ja Nomnieks nepilda vai nepienacigi pilda ar $o Ligumu uznemtas saistibas un pienakumus
(iznemot maksajumu veikSanas saistibas) Liguma noteiktaja termina, Iznomatajam ir
tiesibas piemerot Nomniekam ligumsodu Liguma 4.1.1. punkta noteiktas m&nesa Nomas
maksas triskarsa apmeéra.

8.3. Ja Nomnieks Liguma noteiktaja termina (nomas termina beigas vai sakara ar Liguma
pirmstermina izbeig8anu) un kartiba neatbrivo IpaSumu vai ta dalu un nenodod to
Iznomatajam vai arT pamet Telpas, nenododot tas Iznomatajam Liguma noteiktaja kartiba,
neatkarigi no ta, vai Iznomatajs vargjis atjaunot tur&jumu vai n&, Nomnieks:

8.3.1. maksa Iznomatajam maksu par Ipasuma faktisko lietosanu Liguma 4.1.1.punkta
noteiktas Nomas maksas apmeéra, ka ar1 visus pargjos Liguma 4.1. un 4.2.punkta
noteiktos maksajumus, par visu periodu, kura Nomnieks prettiesiski aizturgjis
IpaSumu;

8.3.2. maksa ligumsodu Liguma 4.1.1.punkta noteiktas méneSa Nomas maksas
triskarsa apmera;

8.3.3. sedz visus zaud&umus, kadi Iznomatdjam raduSies sakara ar IpaSuma
neatbrivosanu Liguma noteiktaja termina un kartiba.

8.4. Liguma paredzéto ligumsodu un nokav€juma procentu maksajumus Nomnieks veic
saskana ar Iznomataja izrakstitajiem rékiniem ar parskaitijumu uz Iznomataja bankas
kontu. Ja Nomnieks samaksa tikai dalu no sava parada, tad veikto maksajumu vispirms
ieskaita v&l nenomaksatos nokavéjuma procentos, péc tam pamatparada dz&Sanai un tikai
pec tam ligumsoda dzeSanai.

8.5. Liguma noteikto ligumsodu un nokavéjuma procentu samaksa neatbrivo Nomnieku no taja
noteikto saistibu izpildes pienakuma un papildus tam zaud&umu atlidzibas pilna apméra.

8.6. Ja Liguma darbibas laika valsts vai paSvaldibas atbildigas institiicijas piemé&ro Iznomatajam
naudas sodu par normativo aktu parkapumiem, kas raduSies Nomnieka darbibas vai
bezdarbibas rezultata, Nomnieka pienakums ir ne vélak ka 10 (desmit) darbdienu laika
no Iznomataja attieciga rékina sanemsanas samaksat [znomatajam piemeérota naudas soda
summu.

8.7. Ja Nomnieks atsakas izpildit kadu no Liguma noteiktajiem pienakumiem un par to ir
rakstiski pazinojis Iznomatajam, vai noteiktaja termina nav pienakumu izpildijis,
Iznomatajam ir tiesibas veikt So pienakumu paSam vai pieaicinot tre$as personas, un
iesniegt Nomniekam rékinu par §1 pienakuma izpildei izlietotajiem naudas lidzekliem,
kurs jaapmaksa 20 (divdesmit) kalendara dienu laika no ta iesniegSanas Nomniekam.



8.8. Kartgjais no Nomnieka sanemtais maksajums dzes laika zina vecako no Liguma izrietoSo

maksajuma saistibu. Maksajumu saistibas tiek dz€stas attiecigi to izpildes terminu
iestasanas seciba, sakot no laika zina vecaka.

8.9. Nomnieks nav atbildigs par [znomataja saistibam pret treSajam personam, ka ar1 [znomatajs

8.10.

8.11.

9.1.
9.2.

9.3.

nav atbildigs par Nomnieka saistibam pret treSajam personam.

Puses ir savstarp&ji atbildigas par savu ligumsaistibu neizpildiSanu vai nepienacigu
izpildi. Par nodaritajiem zaud&jumiem materiali ir atbildiga ta Puse, kuras darbibas vai
bezdarbibas dél Sie zaud@umi radusies. Iznomatajam jaatlidzina Nomniekam visi
zaudgjumi, kas tam vai treSajam personam raduSies Iznomataja, ta darbinieku vai
pilnvaroto personu vainas dél (iznemot Liguma noteiktajos gadijumos), bet Nomniekam
jaatlidzina Iznomatajam visi zaud@umi, kas tam vai treSajam personam radusies
Nomnieka, ta darbinieku, pilnvaroto vai citadi ta padotiba vai uzraudziba esosu personu
vainas dé]. NetieSie zaud&jumi netiek atlidzinati, iznemot Liguma noteiktos gadijumus.
Ja Nomnieks nepilda vai nepienacigi pilda savas Liguma noteiktas saistibas, [znomatajs
ir tiesigs nodot kaveéto maksajumu piedzinas tiesibas treSajam personam, t.sk., nododot
Nomnieka personas datus to apstradei parada piedzinas nolikos un/vai So datu
ievietoSanu publiskajas (paradnieku) datu bazes. Ja saistibu neizpildes vai nepienacigas
izpildes gadijuma Iznomatajs ir uzdevis treSajam personam veikt parada
atgiSanas/piedzinas darbibas attieciba pret Nomnieku, Nomniekam papildus parada
apmaksai ir pienakumus segt piedzinas izmaksas. Puses vienojas, ka minétos piedzinas
izdevumus tieSi no Nomnieka ir tiesigi iekasét un piedzit attiecigi pilnvaroti paradu
piedzinas uzn€mumi/iestades saskana ar savu cenradi.

9. Liguma darbibas pirmstermina izbeigSana

Ligums var tikt izbeigts pirms nomas termina beigam, Pusém vienojoties.

Jebkurai no Pusém ir tiesibas, rakstiski informgjot otru Pusi, 2 (divus) ménesus ieprieks,

vienpusgji atkapties no Liguma un izbeigt ta darbibu uz jebkada pamata.

Iznomatajam ir tiesibas vienpusgji atkapties no Liguma, izbeigt ta darbibu un pieprasit

tilitéju IpaSuma atbrivosanu, nositot rakstisku pazinojumu 10 (desmit) darbdienas

ieprieks, sados gadijumos:

9.3.1.  Nomnieks ir pielavis jebkuru no Liguma vai ApsaimniekoSanas liguma izrietoSo
maksajumu samaksas termina nokavéjumu un nokav€jums parsniedz 30
(trisdesmit) kalendaras dienas;

9.3.2. Nomnieks neveic maksajumus pilna apmera ar Iznomataju saskanota no Liguma
izrietoSo maksajumu parada samaksas grafika noteikta termina.

9.3.3. ja Nomnieks bez bridinajuma ir pametis Telpas;

9.3.4. Nomnieks nepilda, nepienacigi pilda vai parkapj kadu no Liguma noteikumiem
un nenovers So parkapumu vai turpina parkapt 10 (desmit) darba dienu laika no
Iznomataja pazinojuma sanemsanas;

9.3.5. Nomniekam ir pasludinats maksatnesp&jas process, tiesiskas aizsardzibas
process vai arpustiesas tiesiskas aizsardzibas process, ir apturéta saimnieciska
darbiba vai uzsakts likvidacijas process;

9.3.6. Nomnieks ir nodevis Telpas apakSnoma bez iepriek§€jas saskanoSanas ar
Iznomataju vai slédzis jebkada veida ligumu, ka rezultata tre$a persona ir
ieguvusi tiesibas uz Telpu vai to dalas pilnigu vai dal&ju lietoSanu;

9.3.7. ja Nomnieks izmanto Telpas citiem mérkiem neka noteikts Liguma;

9.3.8. Nomnieks ir veicis patvaligu Telpu parbiivi vai parplanosanu, vai maina/mainijis
to funkcionalo nozimi vai ir veicis biivdarbus Telpas, parkapjot normativos aktus
vai Liguma noteikumus;

10



94.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

10.1.

9.3.9. Nomnieks apzinati vai rupjas neuzmanibas d€] ir pasliktinajis Telpu stavokli, vai
Telpas tiek bojatas Nomnieka, ta pilnvaroto personu, darbinieku,
apakSnomnieku, apmekl€taju vai citu saistito personu darbibas/bezdarbibas dél;

9.3.10. Liguma darbibas laika Nomniekam tiek piemérotas starptautiskas vai nacionalas
sankcijas, kuras attieciba uz Nomnieku nosaka civiltiesiskos ierobezojumus;

9.3.11. Liguma noteikumu neizpildiSana no Nomnieka puses ir launpratiga un dod
[znomatajam pamatu uzskatit, ka vin§ nevar palauties uz saistibu izpildiSanu
nakotng.

Ja Telpas ir nepiecieSams Iznomatajam sabiedrisko vajadzibu nodroSinaSanai vai

normativajos aktos noteikto publisko funkciju veikSanai, savas darbibas nodroSinasanai

un/vai attistibai, biivdarbu vai remontdarbu veikSanai, [znomatajam ir tiesibas, rakstiski
inform&jot Nomnieku ne vélak ka divus meénesus ieprieks, vienpusgji atkapties no Liguma
un izbeigt ta darbibu.

Nomniekam ir tiesibas vienpusgji atkapties no Liguma, par to rakstiski informgjot

Iznomataju 1 (vienu) ménesi ieprieks, ja Nomnieks nepiekrit saskana ar Liguma 4.6. vai

4.8. punkta noteikumiem parskatitajam Nomas maksas apméram. Lidz Liguma

izbeigSanai Nomnieks maksa nomas maksu atbilstos$i parskatitajam nomas maksas

apmé&ram un visus pargjos Liguma noteiktos maksajumus pilna apméra.

Liguma darbibai izbeidzoties uz jebkada pamata, [znomatajs neatlidzina Nomniekam

nekadus zaud@umus, kas saistiti ar Liguma darbibas izbeigSanu, ka arT neatlidzina

jebkadus Nomnieka veiktos ieguldijumus Telpas un vai saistiba ar Telpam veiktos
izdevumus (tostarp nepiecieSamos, derigos un greznuma izdevumus), ka ar1 izdevumus,
kas Nomniekam radusies, uzturot Telpas, ka arT atbrivojot Telpas, Ligumam beidzoties.

Nokavéto summu samaksa vai citu nokavéto saistibu izpilde vai parkapumu novérsana

pec Iznomataja pieprasijuma izbeigt Liguma darbibu un atbrivot Telpas nav pamats

pieprasijuma atsaukSanai, ja tam nepiekrit Iznomatajs.

Liguma izbeigSana pirms termina neatbrivo Nomnieku no pienakuma izpildit maksajumu

saistibas, ko vin$ uznémies saskana ar Ligumu.

Peéc Nomnieka iniciativas vai Nomnieka vainas dél izbeidzot Liguma darbibu pirms

termina, Nomnieka samaksatie maksajumi Nomniekam netiek atmaksati.

10. Telpu atbrivosana

Nomas terminam beidzoties vai jebkuros citos Liguma pirmstermina izbeigSanas

gadijumos Nomniekam jaatbrivo Telpas, un nomas termina pédgja diena vai Liguma

pirmstermina izbeigSanas gadijuma diena, kad Ligums uzskatams par izbeigtu, janodod

Telpas Iznomatajam ar nodoSanas — pienemsanas aktu, izpildot §adus pienakumus:

10.1.1. Telpas un aprikojums janodod laba stavokli, t.i., tada stavokli, kas nav sliktaks par
to stavokli, kads tas bija NodoSanas — pienemSanas akta parakstiSanas bridi,
ieverojot dabigo nolietojumu;

10.1.2. aizejot, atstat Telpas sakoptas un tiras;

10.1.3. panemt lidzi savas mantas, visu personigo Ipasumu un iekartas;

10.1.4. nonemt visas Telpas piestiprinatas mebeles un citus objektus, un atjaunot tas
vietas, kur tie bijusas piestiprinatas;

10.1.5. izlabot visus bojajumus Telpas, kas radusies Telpu atbrivosanas rezultata;

10.1.6. nodot Iznomatajam bez atlidzibas Nomnieka veiktos uzlabojumus (lietas,
priekSmetus un aprikojumu) Telpas, kas nav atdalami, nesabojajot tos un/vai
virsmas, pie kuram tie piestiprinati un/vai nodro$ina Telpu un Ekas normalu
lietoSanu, ka ar1 visus citus ieguldijumus (t.sk., parbiives un ietaises), ko Telpas ir
veicis Nomnieks. Visiem 8aja punkta noraditajiem uzlabojumiem un
ieguldijumiem jabt lietosanas kartiba.
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

Ja Nomnieks pamet Telpas bez to nodoSanas [znomatajam Liguma noteiktaja kartiba, tad
visas Iznomataja pretenzijas par Liguma noteikto saistibu izpildi un Telpu stavokli, ko
Iznomatajs konstat€ péc tam, kad Nomnieks pametis Telpas, ir uzskatamas par
pamatotam, un Nomnieks apnemas atlidzinat zaud&jumus 5 (piecu) darba dienu laika no
Iznomataja rékina sanemsanas dienas.

Ja Telpu nodosanas bridi Nomnieks neparaksta nodoSanas — pienemsanas aktu vai ir
pametis Telpas bez to nodoSanas Iznomatajam, [znomatajs parnem Telpas ar vienpusgju
Telpu apsekoSanas aktu.

Nomnieka iebildumi par Liguma izbeigSanu un citas pretenzijas Liguma sakara neliedz
Iznomatajam istenot savas Liguma noteiktas tiesibas parnemt Telpas un brivi rikoties ar
tam péc saviem ieskatiem.

Nomnieks piekrit, ka visa Nomnieka atstata kustama manta, kas atradisies Telpas péc
Liguma darbibas izbeigSanas (t.sk. vienpusgjas izbeigSanas) vai péc tam, kad Nomnieks
Telpas ir pametis bez to nodoSanas Iznomatajam, tiks atzita par atmestu mantu, un
Iznomatajs biis tiesigs rikoties ar to péc saviem ieskatiem, t.sk., uz Nomnieka rékina
izvest to un iznicinat vai nodot glabasana. Ja Iznomatajam uz Liguma darbibas
izbeigSanas dienu ir kadi no Liguma izrieto$i prasijjumi pret Nomnieku, [znomatajs ir
tiesigs Telpas esoSo vai citadi Iznomataja turéjuma nonakuso mantu ar1 pardot par brivu
cenu bez izsoles. Ja §Ts mantas sastava Liguma izbeigSanas diena atradisies arT treSo
personu kustama manta, Nomnieks uznemas visu atbildibu par visiem zaud&jumiem, kas
var rasties treSajam personam sakara ar mantas atziSanu par atmestu.

Ja Iznomatajs pec Liguma darbibas izbeigSanas, parnemot Telpas vienpuséji, konstate, ka
Telpam nodariti bojajumi, kas nav samerojami ar sapratigu nolietosanas pakapi, vai ka
Nomnieks bez iepriek$€jas rakstiskas saskanoSanas ar Iznomataju ir veicis jebkadus
remonta, atjaunos$anas, parblives vai restauracijas darbus Telpas, Nomnieks sedz
izdevumus, kas saistiti ar bojajumu noverSanu un Telpu atjaunoSanu iepriekseja stavokli.

11. Neparvaramas varas apstakli

. Puses nav atbildigas par savu Liguma noteikto saistibu neizpildi, nepienacigu izpildi vai

izpildes nokavéSanu un ta dél raditajiem zaud&jumiem, ja to c€lonis ir neparvaramas varas
apstakli. Par neparvaramas varas apstakliem Liguma izpratné ir atzistamas dabas stihijas
(zemestrice, pludi, vétra), kara apstakli un teroristiskas darbibas, ko Puses nevargja
paredzet un noverst.

Pusei, kurai kluvis neiesp&ami izpildit Liguma saistibas ming&to apstaklu dél,
nekavegjoties, bet ne velak ka 3 (tris) darbdienu laika japazino otrai Pusei par §adu apstaklu
raSanos un izbeigSanos. Minéta termina neievéroSanas gadijuma attieciga Puse zaudé
tiesibas atsaukties uz Siem apstakliem, iznemot, ja Puse nav pazinojusi attaisnojoSu
apstaklu del, taja skaita neparvaramas varas apstakli ir liegu$i tai realiz€t minéto
pazinoSanas iesp€ju. Pazinojuma par neparvaramas varas apstaklu raSanos attieciga Puse
ietver informaciju par c€loni, rasanas laiku un izbeigSanas laiku, ja tas ir iesp&jams, un
norada, no kura briza ta atsaks pildit l[igumsaistibas. Pusei ir javeic visi nepiecieSamie
pasakumi, lai nepielautu vai mazinatu zaudéjumu rasanos.

Neparvaramas varas apstaklu iestasanas gadijuma, ja ir izpilditi Liguma 11.2. punkta
noteikumi, Pusei nav jaatlidzina otrai Pusei to dé] raduSies zaud&umi. Puses $aja
gadifjuma vienosies par iesp&ju turpinat vai izbeigt Liguma darbibu.

Ja Puse neparvaramas varas apstaklu iestaSanas dél nespgj izpildit savas Liguma noteiktas
saistibas ilgak neka 30 (trisdesmit) kalendara dienas, tad otrai Pusei, neatlidzinot pirmajai
Pusei jebkadus zaud&jumus, ir tiesibas vienpusé€ji pirms termina izbeigt Ligumu, par to
rakstiski pazinojot 10 (desmit) darbdienas ieprieks.

Ja neparvaramas varas apstaklu dél, pie kuru iestaSanas Nomnieks nav vainojams un ari
pie nosacijuma, ka Nomnieks ir veicis visus sapratigos un nepiecieSamos pasakumus to
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12.1.

13.1.

noversanai vai mazinasanai, Telpas nav iesp&jams lietot, nomas maksa par neparvaramas
varas darbibas periodu netiek aprékinata tikai par to Telpu dalu, kuru nav bijis iesp&jams
lietot. Visi iepriek$ minétie apstakli tiek fikséti Telpu apsekoSanas akta, pamatojoties uz
kuru Nomnieks tiek atsvabinats no nomas maksas maksajumiem.

12. Stridu izskatiSanas kartiba
Jebkurs strids, domstarpiba vai prasiba starp Pusém, kas rodas sakara ar Ligumu, kas
skar to vai ta parkapSanu, izbeigSanu vai spéka neesamibu, tiek risinatas abpusgjas
sarunas. Ja tas nav iesp&jams un Puses nevienojas, prasiba, domstarpiba vai strids tiek
galigi iz8kirts Latvijas Republikas tiesa p&c piekritibas saskana ar Latvijas Republika
speka esoSiem normativajiem aktiem.

13. Personas datu apstrades noteikumi
Parakstot Ligumu, Nomnieks apliecina, ka ir iepazinies ar privatuma pazinojumu “SIA
“Rigas nami” privatuma pazinojums”, kas ir izvietots Iznomataja interneta vietné:
https://www.rigasnami.lv/lv/par-mums/personas-datu-aizsardziba, ka ari informéts, ka
Sads pazinojums var tikt vienpus€ji mainits no [znomataja puses un aktuala pazinojuma
redakcija tiks izvietota ieprieks noraditaja [znomataja interneta vietné.

(Piemérojamie noteikumi, ja Nomnieks ir juridiska persona):

13.2.

13.3.

Puses apzinas, ka Liguma izpildes ietvaros var rasties nepiecieSamiba savstarpgji
apmaintties ar informaciju, kas satur fiziskas personas datus (turpmak — personas dati)
(piemé&ram, Pusu parstavju un/vai kontaktpersonu identificgjosa un kontaktinformacija).
Sada gadijuma katra no Pusém ir uzskatama par patstavigu parzini sava riciba esosu
personas datu apstradei, ta apnemas personas datus apstradat atbilstoSi speka esoSiem
normativajiem aktiem par fizisku personu datu apstradi, un otrai Pusei dati tiek nodoti
Pusu legitimu interesu ietvaros, lai nodrosinatu Liguma kvalitativu izpildi.

Katra no Pusém apnemas informét tas personas, kuras personas dati (pieméram, kuras
noraditas ka kontaktpersonas) tiek nodoti otrai Pusei, par to, ka tas personas dati ir tikusi
apstradati Sadam nolukam, ka ar1 informé par otras Puses nosaukumu,
kontaktinformaciju un meérki, kadiem nodotie personas dati var€tu tikt izmantoti, t.i.
Liguma saistibu izpildei, ka ar1 par iesp€ju versties pie attiecigas Puses, lai iegiitu papildu
informaciju vai 1stenotu savas ka datu subjekta tiesibas.

(Piemérojamie noteikumi, ja Nomnieks ir fiziska persona):

13.4.

13.5.

13.6.

Iznomatajs norada, ka Liguma izpildei tam ir nepiecieSams apstradat Nomnieka
(pieméram, vards uzvards, personas kods, konta Nr., maksajumu informacija) noradito
kontaktpersonu (pieméram, vards, uzvards, kontaktinformacija) vai citu personu, kuru
apstrade var€tu bt nepiecieSama ligumsaistibu izpildei, personas datus.

Nomnieks apzinas, ka art [znomatajs tam nodod/ var nodot savu kontaktpersonu vai citu
fizisku personu, ja tas nepiecieSams Liguma izpildei, datus, un Nomnieks apnemas tos
apstradat atbilstos$i speka esoSiem normativajiem aktiem par fizisku personu datu
apstradi un tikai mérkiem, kas saistiti ar Liguma izpildi, ka ar1 datu subjektu
pieprasijumu gadijuma istenot attiecigo personu datu subjekta tiesibas.

Katra no Pusém apnemas informét tas personas, kuras personas dati (pieméram, kuras
noraditas ka kontaktpersonas) tiek nodoti otrai Pusei, par to, ka tas personas dati ir tikusi
apstradati $adam noliikam, ka ar informe par otras Puses identitati, kontaktinformaciju
un meérki, kadiem nodotie personas dati varétu tikt izmantoti, t.i. Liguma saistibu
izpildei, ka ar1 par iesp&ju versties pie attiecigas Puses, lai iegiitu papildu informaciju vai
istenotu savas ka datu subjekta tiesibas. Nomnieks un noraditas tre$as personas var
iepazities ar “SIA “Rigas nami” privatuma pazinojumu” Iznomataja interneta vietné
https://www.rigasnami.lv/lv/par-mums/personas-datu-aizsardziba.
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14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.
14.8.

14.9.

14. Papildu noteikumi

Parakstitais Ligums pilniba apliecina Pusu vienoSanos. Ligumu var grozit vai papildinat

tikai ar abu Pusu rakstisku piekriSanu. Jebkuri Liguma grozijumi un papildinajumi tiek

noforméti rakstiskas vienoSanas veida, iznemot Liguma noteiktos gadijumus, kad

Iznomatajam ir tiesibas vienpusg€ji veikt grozijumus Liguma. Visi Liguma pielikumi ir

neatnemama Liguma sastavdala.

Puses garantg, ka personam, kuras slédz Ligumu, ir visas likumiskas tiesibas, juridiskais

pamats un attiecigs pilnvarojums, lai slégtu Ligumu un uznemtos taja noteiktas saistibas.

Ja atklajas, ka kadai no Pusém nebija tiesibas slégt Ligumu vai uznemties kadu no taja

noteiktajam saisttbam, ta apnemas segt visus otrai Pusei §1 iemesla dél raduSos

zaudgjumus.

Ligums anulé visas iepriek$gjas Pusu sarunas un saraksti par Liguma priekSmetu un

citiem noteikumiem.

Visus pazinojumus, iesniegumus, prasibas vai cita veida informaciju Puses noformé:

14.4.1. rakstveida un iesniedz otrai Pusei personigi, ar kurjera starpniecibu vai nosiita
ierakstita v@stuleé uz otras Puses juridisko adresi. Dokumenti atzistami par
pienacigi iesniegtiem un sanemtiem piektaja darba diena péc nosiitiSanas, ja tie
nosititi ierakstita vestule, vai diena, kad Puse parakstijusi apliecinadjumu par
dokumenta sanemsSanu personigi vai no kurjera;

14.4.2. ka elektroniski sagatavotu un ar droSu elektronisko parakstu parakstitu dokumentu
nosiita uz Liguma 15. punkta noradito Puses e-pastu. Dokumenti atzistami par
pienacigi iesniegtiem un sanemtiem nakamaja darba diena péc to nosttiSanas.

Visus jautajumus un tiesiskas attiecibas, par ko Puses nav vienojusas Liguma, tas risina

saskana ar Latvijas Republika speka esoSajiem normativajiem aktiem.

Ja speku zaudgé kads no Liguma noteikumiem, tas neietekmé pargjo Liguma noteikumu

speka esamibu. Saja gadijuma Puses uzsaks savstarp&jas sarunas, lai nepiecieSamibas

gadijuma rastu alternativu risinajumu.

Ligums ir saisto$s PuSu tiesibu un saistibu parnémeéjiem.

Nevienai no Pusém nav tiesibu bez otras Puses ieprieksgjas rakstiskas piekriSanas izpaust

treSajam personam jebkuru informaciju, ko ta ieguvusi Liguma darbibas laika un

rezultata, iznemot gadijjumus, kad S§1 informacija jasniedz Latvijas Republikas
normativajos aktos noteiktaja kartiba.

Liguma nodalu nosaukumi ir lietoti tikai €rtakai Liguma parskatamibai, un tie nevar tikt

izmantoti Liguma noteikumu tulko8anai vai interpretacijai.

14.10. Liguma miné&to tiesibu neizmantoSana nav uzskatama par atteikSanos no Stm tiestbam.

Dalgja to izmantoSana nenozime atteikSanos no to izmantoSanas pilniba.

14.11. Puses apnemas 5 (piecu) darba dienu laika rakstiski pazinot otrai Pusei par rekvizitu

mainu. Puses uznemas pilnu atbildibu par sekam, kas rodas, parkapjot Sos noteikumus.
Lidz pazinojuma sanemsSanas dienai visi sitfjumi, ko viena Puse nosiitijusi otrai Pusei
Liguma noteiktaja kartiba uz ieprieks noradito adresi, atzistami par pienacigi nosutitiem
un sanemtiem, ka ar1 visi maksajumi, ko viena Puse ieskaitijusi iepriek§ noraditaja
bankas konta, atzistami par pienacigi izdaritiem.

14.12. Iznomatajs inform& Nomnieku par:

14.12.1. kartibu, kada atbilstoSi Trauksmes celSanas likumam SIA “Rigas nami”
darbojas ieksgja trauksmes celSanas sistéma, un ta ir pieejama Iznomataja
timekla vietn€ https://www.rigasnami.lv/lv/par-mums/trauksmes-celsana;

14.12.2. Iznomataja darba aizsardzibas instrukciju treSajam personam, kuras atrodas vai
strada Iznomataja telpas vai teritorija, un ta ir pieejama Iznomataja timekla
vietné
https://www.rigasnami.lv/uploads/files/R%C4%ABgas%20nami/Saistosie%2
Odokumenti/RN-18-19-not.pdf.
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14.13. Ligums sagatavots latviesu valoda un parakstits elektroniski.
14.14. Liguma noslégSanas bridi tam ir pievienoti 3 (tris) pielikumi:
1. pielikums - Telpu plans no kadastralas uzmerisanas lietas;
2. pielikums - Zemesgabala plans;
3. pielikums - Nekustama tpaSuma apraksts;
4.pielikums — Ugunsdrosibas instrukcija;
S.pielikums - Atbildibas par ugunsdroSibas pasakumiem nekustamaja Ipasuma

sadalfjums.
15. PusSu juridiskie un norekinu rekviziti
Iznomatajs: Nomnieks:
SIA “Rigas nami> ...
Juridiska adrese: Ratslaukums 5, Juridiska adrese:
Riga, LV-1050 Talr.
Talr. 66957267 e-pasts:.
e-pasts: rigasnami(@rigasnami.lv reg. Nr. / p.k.
PVN maks. reg. Nr. LV40003109638 Konta Nr.:

AS “SEB banka”, Kods: UNLALV2X
Konta Nr. LVI6UNLA0040001650000

(paraksts)
Valdes priekssedetajs Ojars Valkers (paraksts)

(paraksts)
Valdes loceklis Marcis Budlevskis
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