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VALSTS NEKUSTAMIE TPASUMI VAS
Reg. Nr. L15793/ER/2026

P&c Jasu liguma esam veikusi 1/2domajamas dalas no dzivokla ipasuma nr.29, Albatrosu iela 26,
Riga, kadastra numurs: 01009040504, turpmak teksta — Objekts, novértésanu. Viss dzivokla Tpasums
sastada 22/1000 domajamas dalas no daudzdzivok|u ékas , kad .apz.01001202174002. Misu darba
uzdevums bija noteikt Objekta tirgus vértibu, bez iekStelpu apskates, pienemot, ka minéta dzivokla
iekStelpu tehniskais stavoklis ir vismaz apmierinoSs un ta sastava esosas inZeniertehniskas
komunikacijas ir funkcionéjosas. Vertéjuma mérkis — Objekta vértibas apzinasana atsavinasanas
vajadzibam.
Vértibas aprékins pamatojas uz masu riciba esoSo informaciju par apskatamo TpasSumu un ta vértibu
ietekmejosiem faktoriem pasreizéja tirgus situacija.
Objekta iespéjama tirgus vértiba 02.02.2026., varétu bat:

EUR 19 600 (devinpadsmit tiikstosi sesi simti eiro).

Saskana ar darba uzdevumu Objekta vértiba noteikta, pienemot, ka dzivokla tehniskais stavoklis ir
apmierinoss.

Més neuznemamies atbildibu par vértéjuma atskaité neminétu apgratinajumu ietekmi uz objekta vértibas
izmainam, kas varétu atklaties péc objekta vértésanas datuma. Més neuznemamies atbildibu par gadijumiem, ja
Tpasas ieinteresétibas rezultata objekts tiek pardots par cenu, kas ievérojami parsniedz masu noteikto tirgus
vértibu, ja interesi izradijis tikai viens pircéjs vai vairaki - ar to saistitas personas. Tirqus vértiba ir aprékinata
summa —par kadu vértésanas datuma ipasumam batu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu
pusu darijuma starp labpratigu pircéju un labpratigu pardevéju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.2.1.11). IpaSuma tirgus
vértiba atspogulos ta labako un efektivako izmantoSanu. Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada
izmantosana, pie kuras tiek gits maksimalais labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.
Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizéjo izmantosanas veidu, vai ari var bit kads cits
alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks ieceréjis, nosakot cenu, kuru
tas batu ar mieru maksat par 1pasumu. (Latvijas Standarts LVS401;2013, p.3.12.4). Augstak minétas vértibas ir
precizakais viedoklis, kadu més varéjam pienemt, vadoties no musu riciba eso$as informacijas. Misu viedokla
objektivitati (neatkaribu no vértéjuma apmaksas nosacijumiem, ki ari cita veida ieinteresétibas) apliecina
vértéjuma atskaitei pievienotais vértétaju neatkaribas apliecindjums. Novértéjuma atskaite un tai pievienotie
dokumenti paredzéti tikai atskaité uzraditajam lietoSanas mérkim un nododami tikai ar to saistitajam fiziskajam
un juridiskajam personam. Ja Jums ir kadi jautajumi, vai ari més varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, lGdzu,
sazinieties ar mums pa talruni 67 365 999.

SIA "Eiroeksperts" valdes loceklis Vilis Zuromskis
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Galvena informdcija:
Vértéjamais Objekts
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1/2domajama dala no dzivokla Tpasuma nr.29, Albatrosu iela 26,
Riga, kadastra numurs: 01009040504. LV-1030.

Viss dzivokla Tpasums sastada 22/1000 domajamas dalas no
daudzdzivoklu éekas , kad .apz.01001202174002, lidz ar ko %
domajama dala sastada 11/1000 domajamas dalas.

LietoSanas kartibas ligums nav iesniegts, lidz ar ko vértéjamais
Objekts sastada matematisko 1/2 domajamo dalu no visa dzivokla
Tpasuma.

Dzivoklis, kad.apz.010001202174002029 ar platibu 67.6 kv.m.,
(saskana ar kadastrs.lv sistémas informaciju).

Vérteésanas datums 02.02.2026.
Tpasumtiesibas Visam dzivokla Tpasumam ir 2 kopipasnieki:
INDRA FAKSA, personas kods -------------- 1/2 domajama dala;

Latvijas valsts FinanSu ministrijas,registracijas numurs
90000014724, persona-1/2 domajama dala;

Ipasumtiesibas uz dzivokla Tpasumu registrétas Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 14793 — 29.

Ipasuma sastava neietilps domajamas dalas no 2 zemesgabaliem:
Kad.01001201701. Registréts Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000144317. ipasnieks juridiska persona.
Kad.01001201428. Registréts Rigas pilsétas zemesgramatas
nodalijuma Nr. 100000156270. 3 1pasnieki fiziskas personas.

Apgratinajumi/hipotékas
/piedzinas

Uz Latvijas valsts FinanSu ministrijas, registracijas numurs
90000014724, persona-1/2 domajamam daJam nav registrétas.
Uz kopipasnieka dd: Nostiprinata hipotéka uz domajamo dalu.
Kreditors: SIA"GelvoraSergel", registracijas numurs
40103837691.Kilas devejs: INDRA FAKSA, personas kods --------
Pamats: Rigas pilsétas Ziemelu rajona tiesas 2009.gada 5.maija
[émums lieta Nr.3-12/1161-09/4, Rigas pilsétas Ziemelu rajona
tiesas 2009.gada 13.maija izpildu raksts lieta Nr.3-12/1161 09,
Rigas pilsétas tiesas 2023.gada 31.augusta Ilemums lieta
Nr.3-12/1161/1, stajies likumiga speka 2023.gada 19.septembri.
Atzime - kilas tiesiba prasibas nodroSinasanai uz INDRAI FAKSAI,
personas kods --------- , piederoSo domajamo dalu no nekustama
Tpasuma. Prasitajs: Dzivoklu Tpasnieku biedriba

"Albatrosu nams 26", registracijas numurs 40008211324. Pamats:
Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 22.maija lemums lieta
Nr.C771346125.

Galvenie pienemumi

Vértiba noteikts pienemot, ka minéta dzivokla iekstelpu tehniskais
stavoklis _ir vismaz apmierinoSs un t3 sastava esosas
inZeniertehniskas komunikacijas ir funkcionéjosas. Tiek pienemts, ka
Objekts uz vértésanas datumu nebija apgratinats ar paradiem, t.sk. kreditsaistibam
un komunalo pakalpojumu lietosanas maksajumu kavéjumiem, Objekts ir brivs no
fres un patapinajuma ligumiem, uz atsavinasanas dienu Objekts bija atbrivots,
nepasliktinot ta tehnisko stavokli, Objekts nebija ieguldits uznéméjsabiedribas
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pamatkapitala, nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét

tresas personas

Vértéjuma izmantotie dokumenti

Zemesgramatu izdrukas 19.02.2026; kadastra izdruka 20.01.2026.

Piezimes

Vértéjuma atskaiti sagatavoja

leksStelpu apskate netika nodrosinata.

Nekustamo Tpasumu vértétaja Evija Kriminliepa, sert.nr.136

Vértéjuma objekta apskati veica

02.02.2026., nekustamo TpaSumu veértétajs Evija Kriminliepa,
sert.nr.136 un Tpasnieka parstavis Natalija Jaunzeme.

Vértétaja konstatétie papildus
uzlabojumi/trikumi

Negativie:

Dzivoklis panelu €kas, 1.stava. Dzivokla Tehniskais stavoklis
pienemts ka apmierino$s. Eka apmierino3a tehniska stavokli,
kapnu telpa ir veikti kosmétiski uzlabojumi.

Pozitivie: dzivoklim iertkotas metala durvis un PVC logi.

Ekas energoefektivitates
novértéjums (kWh/m?2gada)

Klimats un vide

Informacija par ékas energoefektivitati nav iesniegta.

Apziméjuma skaidrojums:
Ja/Ir
O Né/ Nav

Vértibu ietekméjosie riska faktoru skaidrojums:

0 - nav ietekmes; 1 — maznozimigs; 2 — nozimigs; 3 - ir liela ietekme

Fiziskie klimata riski, pielagosanas un vajadzibu novértéjums

Udens: dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
Pladu risks - upju/ezeru/strautu izie$ana no krastiem O *
Pladu risks - stipru lietusgazu izraisiti bojajumi O *
PlGdu risks - pastaviga juras limena paaugstinasanas O *
PlGdu risks - vétru raditie pladu riski piekrastes zonas O *
Pladu riska scenariji:
1/10 gados O %,
%,
1/100 gados O b
Udens stresa un sausuma izraisiti Gdensapgades traucéjumi O
Sausuma noturiba (lauksaimniecibas zeme un meZaudzes) O
Investiciju nepiecieSamiba, lai mazinatu pltdu riskus O
Zeme/augsne: dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
Augsnes erozija O
Krasta erozija (juras, ezera, upju krasti) O
Augsnes degradacija (parmérigas kultivésanas dél) O
Investiciju nepieciesamiba, lai novérstu/mazinatu potencialos ar O
augsni saistitos riskus
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Piesarnojums, piesarnojuma riski, piesarnojuma atliekas un citi

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Piesarnojums un piesarnojuma risks

Piesarnojuma atliekas

leguves vietu tuvums, taja skaita dabas resursu karjeri

Bistamu objektu tuvums

Gaisa piesarnojums

Citi piesarnojuma avoti

Investiciju nepieciesamiba, lai novérstu/mazinatu piesarnojumu risku

Oooogojono|a

Troksna piesarnojums

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

pielagojoties temperatiru svarsttbam un to amplitadai)

Transporta raditais troksnis (ielas, lielceli, dzelzce|s, lidlauki) O

Industrialais troksnis - piemérojams industrialajam zonam, vidéji gada |

VEjS un temperatira: dati (ir/nav) novérojums, ietekme uz TV
/Atrasanas pilsétas karstuma salas efekta teritorija O

Karstuma vilnu (“Heatwave”) risks O

Ventilacijas un gaisa kondicionésanas iekartas/sistémas atbilstiba

(nepiecieSsamiba uzstadit modernizétu/uzlabotu iekartu/sistému O

Citi vides faktori

dati (ir/nav)

novérojums, ietekme uz TV

Aizsargajamas dabas teritorijas, zemes izmantosanas ierobeZojumi

O

Laikapstak|u ietekme uz TpaSuma izmantosanu (pieméram - ar ziemas
sportu saistitiem Tpasumiem, pludmales kirortiem utt.)

Savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks

Vétras (“Storms”) risks

Ipasi smagi nokrisnu (“Heavy precipitation”) risks

Citi noverojumi

oooo| o

*Uz vertesanas objektu ir attiecinams tik, cik vispar ir iespéjamas sSaja regiona.

Ekas apraksts:

Ekas tips (sérija) Panelu specprojekta

KoplietoSanas

telpu

apmierinoss

éka stavoklis
Eka nodota 1987.gads Stavu skaits éka 5
ekspluatacija
Ekas stavoklis apmierino$s Stavs dzivoklim 1

Kapnu telpa ir apmierinosa tehniska stavokli, pirms kada laika veikti nelieli kosmeétiski

uzlabojumi.
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Dzivokla apraksts saskana ar iesniegto informaciju:

Dzivokla tehniskais stavoklis

EIROEKSPERTS
=

Pienemts — apmierinos$a tehniska stavokl
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Dzivokla izvietojums eka

ékas vidi

Pédéja remonta/remontdarbu veiksanas gads

Nav zinams

Pédéja remonta/remontdarbu raksturojums

Istabu skaits 3 Kopéja platiba 67,6 m?
Izolétu istabu skaits 1 lekstelpu platiba 61,1 m?
Artelpu platiba 6,5 m?

Labiekartojums, uzlabojumi:

Elektroapgade X Auksta Gdens apgade X] | centrala kanalizacija X
Siltumapgade X Karsta Gdens apgade X] | Gazes apgade X
Slédzama kapnu telpa [] Slédzams gaitenis [] Moderna santehnika []
Lifts [] Metala durvis dzivoklim X leblvéta virtuve []
Telpu raksturojums saskana ar kadastrs informaciju:
Telpas g e rop s
Mazakais Lielskais -
numurs Telpas = Augstums Platiba
telpu MNosaukums veids Stavs {m‘)l Eallllgstums ?Illlgstums (kv.m.)
grupa
I Dzivokla _
1 gaitenis paligtelpa 1 2.55 6.7
Dzivokla
2 tualete paligtélpa 1 2.55 - 1.0
vannas Dzivokla _
3 istaba paligtelpa 1 2.3 24
dzivojam3a Dzivojama _
4 istaba telpa 1 255 9.3
dzivojama Dzivojama _
3 istaba telpa 1 2.55 15.5
dzivojam3 Dzivojama
6 isl::lbéla telpa] 1 2.35 B 18.2
- Dzivokla _
7 virtuve paITgtéIpa 1 2.55 7.8
- Dzivokla
8 lodZija artelpa 1 2.55 - 6.5

Dzivoklis izvietots ékas, 1.

stava. Mainiti logi uz PVC ; dzivokla ardurvis — metala.
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Regions, pilséta
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Riga, Mangalsala

lzvietojums apdzivota vieta

Vértéjamais objekts atrodas ielu kvartala, ko veido
Albatrosu, Traleru un Vadugunu ielu iekskvartals.
Tuvuma Audupes, Daugavas un Rigas juras [i¢a un plasas
piekrastes dabas teritorijas. Ipasums izvietots atstatus no
ielam ar intensivu satiksmi. Vieta ar vaji attistitu
infrastruktdru.

Apdzivotas vietas sabiedriska
transporta nodrosinajums

Nodrosinajums ar sabiedrisko transportu ir apmierinoss.
Ipaduma apkartné kursé autobusu un mikroautobusu
satiksme. Tuvaka pieturvieta ~200 m attaluma.

Tuvako tirdzniecibas vietu
raksturojums

Veikali, nelielas tirdzniecibas vietas atrodas ~ 300m

Cita, biitiska, informacija

Ekas apkartne

Vieta ar saméra zemu prestiza limeni.

Parsvara daudzstavu dzivojama apblve, saimnieciska,
Ostas apbuve.

Automasinas novietnes iespéjas

Uz ielas.
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FOTO FIKSACIJA 02.02.2026.
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TIRGUS APSKATS

2025. gada Rigas sérijveida dzivok|lu cenas vértéjamas ka stabilas. Netika novérotas butiskas cenu
svarstibas — ne pozitivas, ne arl negativas.

Dzivoklu piedavajumu skaits Rigas lielakajos mikrorajonos atguvas péc krituma 2024.gada nogalé. Tomér
piedavajuma limenis bija mazaks neka iepriek$éja gada pirmajos ménesos.

Lielakas izmainas dzivoklu cenas novérotas Jugla, kur tas 2025.gada palielindjas par vairak neka 2 %. Ar1
Kengaraga 2025.gada sakuma sérijveida dzivok|u cenas minimali palielinajas. Citos mikrorajonos cenu
svarstibas neparsniedza 0,5 %.

Sérijveida dzivok|u vidéja cena palielinajas lidz 870 EUR/m?. Cenas bija par vidéji 46 % zemakas neka
2007. gada 1. februari, kad neremontéta sérijveida dzivok|a vidéja cena sasniedza visu laiku augstako
atzimi, proti, 1 620 EUR/m?2.

Mangalsala ir ar saméra zemu prestiza [imeni, kur cenas ir vienas no zemakajam, un nekustamo Tpasumu
tirgus nav aktivs, kas ir skaidrojams ar vaji attistito infrastruktdru un nelielo apblves intensitati. 2 gadu
laika Mangalsala pardoti ~30 dzivokli. Taja skaita sérijveida projektos ~ 20. Registrétas cenas Siem
pardevumiem ir bijusas no 272 EUR/m2 lidz 953 EUR/m2, uz visu platibu. Analizéti tiek darijumi par
cenam sakot no 500 EUR/m2, tadi ir registréti ~ 17.

Par augstakajam cenam pardoti dzivokli , kas ir pilntba izremontéti un ir laba, vai teicama tehniska
stavokli. Apmierinosas kvalitates dzivoklu cenas vidéji ir no 600-830 EUR/m2.
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Adrese | leraksts ) Datums | Gads | Stévs | Istebas L Pérdots platiba, m* L. Zema, m* L Cena, EUR L Kop., EUR/m* |
Albatrosu ela 26 - 12, Riga u o 22/042024 1327 55 2 335 a 21000 253
Tralerw ieda 12 k-1- 30, Riga o 1] 04/09/2025 1883 U] 2 453 a 43000 248
Albatrosw ela 24 - 30, Riga u o 022025 1823 36 2 3.3 a 48 500 2918
Traleru ieda 12 - 41, Riga o 1] OF 032024 1836 26 2 519 a A7 500 215
Traleru ieda 12 - 6, Riga u 1] 18/0%( 2025 1836 36 3 BB a 56 500 2903
Albatrosu kela 22 - 7 Riga u o mior/zoz4 151 36 2 45 a 40000 arg
Tralery ieda 19 k-1- 24, Figa o 1] ZEMOB(2025 893 ] 1 332 a Z8 000 ar3
Albatrosu kela 20 - 18, Riga o o 252024 1875 s 2 823 a 54000 88/
Albatrosy ela 26 - 17 Riga o o 14/04/2025 137 25 2 937 a 42500 el
Traleru iela 19 k-1- 21, Riga o 1] 24042024 1993 35 1 333 a 25 000 51
Albatrosu iela 22 - 17, Riga Qr 0Bf03/2024 B3 206 4 aa.4 ] &5 000 735
Traleru ieda 12 - 25, Riga u 1] 08/ 0% 2024 1836 56 2 511 a 37500 Faa
Traleru iela 19 k-1- 7 Riga o o 20/08/ 20259 1993 35 1 332 a 23 500 Mg
Bakas el 19 - 27 Higa u o 1200712024 1873 L] 1 4.7 a 28 000 =)
Bakas iela 10 - 27 Figa o 1] 06 /06/2024 1873 U] 1 a7 a 28 500 B33
Bakas ielzs 19 - 31, Riga o o 1300312025 1873 25 2 802 a 40000 (=5
& 3 \ e 3 [ '_
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DarTjumu plans, kas notikusi ar dzivokliem sérijveida ékas. Avots www.Cenubanka.lv

Piedavajuma ir ~ 7 dzivokli par cenam no 600 -1020EUR/m2. Zemakas cenas ir neremontétiem
dzivokliem.

Ipasuma veértiba ir atkariga no atrasanas vietas, platibas, novietojuma, tehniska stavok|a utt.
Informdcija no SIA Eiroeksperts datu bazes un www.Cenubanka.lv.
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Tirgus vertibas aprekins:
Salidzinasanai tika izvéléti sekojosi dzivokli Mangalsal3, sérijveida ékas, kas ir izvietoti pasuma apkartné
un ir pardoti pédéjo 2 gadu laika:

1. Albatrosu iela 20 - 18, Riga (Mangalsala), kadastra nr. 01009167227. Dzivoklis 1975.gada baveta
specprojekta, panelu éka, 1. stava no 5. Dzivoklis saméralaba tehniska stavokli, apdares materiali
vienkarsas kvalitates ar dabigo nolietojumu. LodZija stiklota. Platiba 62,3 m?, taja skaita artelpas
8,3 m2. Zeme nav TpaSuma. Darijums par summu: 54 000 EUR. 11.2024.

2. Albatrosu iela 24-30, Riga (Mangalsala), kadastra nr. 01009197076. Dzivoklis 1983.gada bivéta
specprojekta, panelu eka, 3. stava no 6. Dzivoklis daléji laba/apmierinosa tehniska stavokli,
apdares materiali vienkar3as kvalitates ar dabigo nolietojumu. Platiba 53,9 m?, taja skaita
artelpas 3,0 m2. Zeme nav ipasuma. Darfjums par summu: 49 500 EUR. 02.2025.
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3. Albatrosu iela 22-17, Riga (Mangalsala), kadastra nr. 01009148903. Dzivoklis 1981.gada buveéta
specprojekta €ka, 2. stava no 6. Dzivoklis daléji laba tehniska stavokli, apdares materiali
vienkarsas kvalitates ar dabigo nolietojumu. Platiba 88,4 m?, taja skaita artelpas 9,5 m2. Zeme

nav 1pasuma. Darfjums par summu: 65 000 EUR. 03.2024.

1

4. Traleru iela 19, Riga (Mangalsala). Dzivoklis specprojekta €ka, 5. stava no 5. Dzivoklis apmierinosa
tehniska stavokli, remonts nav veikts, ierikoti PVC logi, apdares materiali vienkarsas kvalitates
ar dabigo nolietojumu. Platiba 51 m? taja skaita artelpas 3 m2 Zeme nav ipaSuma.
Piedavata cena: 31 000 EUR.



https://i.ss.com/gallery/8/1404/350846/flats-riga-mangalsala-70169038.800.jpg
https://i.ss.com/gallery/8/1404/350846/flats-riga-mangalsala-70169035.800.jpg
https://i.ss.com/gallery/8/1404/350846/flats-riga-mangalsala-70169040.800.jpg
https://i.ss.com/gallery/8/1404/350846/flats-riga-mangalsala-70169039.800.jpg
https://i.ss.com/gallery/8/1404/350846/flats-riga-mangalsala-70169034.800.jpg

Aprékinu tabula:
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Salidzinamie Tpasumi

Obj. Nr.1

Obj.
Nr.2

Obj. Nr.3

Obj. Nr.4

PardoSanas cena EUR

54 000

49 500

65 000

31 000

Platiba iekstelpas, m2

61,10

54,0

50,9

78,9

48,0

artelpas, kv.m

6,50

8,30

3,00

9,50

3,0

stavs

1/5

1/5

3/6

2/6

5/5

Cena EUR/m2

1 000,00

972,50

823,83

645,83

Laiks

11.2024.

02.2025.

08.2025.

piedavajums

istabu skaits

2

2

4

2,00

Korekcijas koeficienti:

darfjuma laiks, apstakli

-10%

atraSanas vieta rajona

vietas ainaviskums

€kas tehniskais stavoklis

autostavvieta pagalma

€kas arhitektoniskais veidols

konstruktivie materiali

artelpas

-2%

3%

-3%

3%

stavs/novietojums &ka

-10%

-10%

-5%

gridas platiba

-3%

-3%

3%

-4%

dzivokla tehniskais stavoklis/apdares
materialu kvalitate

-20%

-15%

-15%

aprikojums

planojums

zeme 1pasuma

Parrékina koeficients

-25%

-25%

-25%

-16%

Reducéta vertiba EUR/m2

750,00

729,37

617,87

542,50

Tetekme

Vidgja reducéta m2 vértiba

641,92

Aprekinata vértiba, EUR

39 221

1/2domajamas dalas vértiba, EUR

19611

0,10

0,30

0,30

0,30

Ar salidzinGmo darijumu pieeju aprékinatas % domajamds dalas no dzivokla ipasuma, patiesa vértiba

noapalojot varétu bit EUR 19 600.




EIROEKSPERTS

Slédziens:

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 1/2domajamas dalas no dzivokla ipaSuma nr.29, Albatrosu
iela 26, Riga, kadastra numurs: 01009040504, aprekinata iespéjama patiesa vértiba 02.02.2026,
noapalojot varétu bat:

EUR 19 600 (devinpadsmit tiikstosi sesi simti eiro).

Saskana ar darba uzdevumu Objekta vértiba noteikta, pienemot, ka dzivok|a tehniskais stavoklis
ir apmierinoss.

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu vislabako parliecibu un zinasanam:
sanemto informaciju esmu atspogulojis patiesi un pareizi;
analizes un secinajumi ir limitéti tikai ar atskaites pienémumiem un ierobezojoSiem apstakliem;
man nav Tpasas, patreizéjas vai perspektivas intereses par So Tpasumu, kas ir novértéjamais ipasums 3aja
atskaité, un man nav Tpasas personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir
iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks$ noteikta slédziena pazino$anas, vai ari slédziena virziSanas t3, lai
ta naktu par labu klientam, nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata;

Evija Kraminliepa
Sertifikats Nr.136

nekustama Tpasuma vértésana
Latvijas IpaSumu vértétaju asociacijas biedrs




EIROEKSPERTS

VERTIBU DEFINICIJAS

Veértibas baze raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegut briva un atvérta tirga. Atbilstosi LVS 401:2013
standartu definicijai, $aja kategorija ietilpst Tirgus vértiba.

Saskana ar spéka esoSo Latvijas Standartu LVS 401:2013 Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma
Tpasumam batu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un
labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas
(p.2.1.11).

Terminu ,Piespiedu pardosana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstoSam
piedavajuma. Sados apstaklos iegistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar isteno
atbilstosu tirgvedibu. Ta var arf atspogujot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja
pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinGms, nav iespéjams redli prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegastamo
cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogujo konkréta darijuma apstaklus,
nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosanad iegistamai cenai ir tikai
gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vértésanas bazem. , Piespiedu
pardosana” ir aktiva atsavindsanas situdcijas raksturojums, nevis atskiriga vértibu baze. (Latvijas Standarts LVS401:2013,
p.3.19.1)

VERTESANAS METODIKA

Saskana ar LVS 410:2013, lai ipasuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértésanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai

vairakas vértésanas pieejas. Dzivok|u vértésanai vispiemérotaka ir tirgus pieeja, ko nosaka sekojosi apstakli:

e ienakumu pieeja tadu dzivok|u, ka vértéjamais objekts, vértéjumos izmantojama visai nosaciti, jo $adu dzivok|u ilgtermina
iznomasanas prakse nav plasi pielietota;

¢ izmaksu pieeja lielakaja dala gadijumu nav pielietojama — dzivoklis ir €kas dala, un praktiski nav iespéjams noteikt konkréta
dzivokla aizvietoSanas izmaksas, nemot véra ta labiekartojuma pakapi, turklat celtniecibas izmaksas pasreiz lielakaja dala
gadijumu nav saistamas ar dzivok|u tirgus vértibu.

e dzivoklu tirgus Sobrid ir visaktivakais nekustama 1pasuma tirgus sektors, ka rezultata ir pieejams pietiekams datu apjoms
par notikusiem darfjumiem, ka ar piedavajumiem dazados pilsétas rajonos — tas dod iespé&ju izvéléties péc novietojuma un
kvalitates pietiekosi tuvus objektus, lai iegitu kvalitativus rezultatus.

Ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek ieglts vértibas indikators, kuras pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku
aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem
aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgl, cenu izvértésana. Ja pedéja laika ir notikusi tikai dazi darijumi, var bat lietderigi izvértét
identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka st informacija ir
pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darijumu cenam ar merki
atspogulot jebkuras darijjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes atskiribas, ka art pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas
vajadzibam. Vértéjamam aktivam un notikusajos darijumos iesaistitajiem aktiviem var bt ari atskirigi juridiskie, ekonomiskie
vai fiziskie raksturlielumi.



EIROEKSPERTS

GALVENIE IEROBEZOJUMI UN PIENEMUMI

Més neuznemamies atbildibu vai rlpibas pienakumu jebkuram citam mérkim vai pret jebkuru citu personu, kurai Sis
dokuments tiek uzradits vai kuras riciba tas var nonakt, iznemot gadijumus, kuros sanemta musu iepriekséja atjauja.

Péc savas butibas ipaSumu vértésanas darbs nav uzskatams par precizu zinatni, un izdaritie secinajumi daudzos gadijumos
neizbégami bis subjektivi un atkarigi no personiska sprieduma, pamatojoties uz vértésanas bridi izdaritajiem galvenajiem
pienémumiem. Lai gan musu secinajumi bds, musuprat, logiski un pamatoti, citas personas varétu censties pieradit
atskirigu vertibu.

Veértéjuma atskaite ir sagatavota, pamatojoties uz informaciju, ko mums iesniedza pasGtitajs un ta konsultanti, ka ari uz
informaciju, ko més ieguvam pasu spékiem. Ja mums iesniegta informacija izraditos nepilniga vai nepreciza, tas varétu
batiski ietekmét misu atzinumus $aja atskait€é, kas tada veida varétu zaudét spéku.

Vértéjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novértéjuma, attiecas tikai uz
konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértésanas mérkim.

Vértéjumu nedrikst publicét, ne ari lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits, iepriek$S nesanemot vértétaja rakstisku
atlauju.

Veértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas organizacijas sertifikata vai
licences iegliSanai, ka ari kvalitates parbaudei stridus jautajumu gadijumos.

Vértéjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai iekilasanas, ja tas nav
speciali atziméts novertéjuma.

Noveértétaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas ietekmé
vértibu.

Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Tpasumu sniegt liecibas tiesa, iznemot gadijumus, kad ir noslégta
iepriekseja vienosanas.

Tpaduma tehniskais stavoklis tika noteikts, apsekojot to uz vietas, ka ari izmantojot objekta apsaimniekotaju izteikumus un
piegadato informaciju. Nekadu citu pazemes vai éku tehniska stavok|a inZeniertehnisku parbaudi neesam veikusi.
Salidzinamie dati, kas ir saistiti ar So vertéjumu, tiek uzskatiti par nakusiem no drosiem avotiem. Novértétaji ir parbaudijusi
datus péc savam vislabakajam iesp&jam.

Més neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem un fiziskiem faktoriem, kas var izmainities péc novértésanas datuma un
kas var ietekmét ipasuma vértibu.

lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreizéjo tirgus situaciju. Nav garantijas un nekadu apgalvojumu, ka Sie
paredzéjumi piepildisies.

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertésanas uzdevuma, ka ari netika iesniegta nekada informacija, kas
liecinatu par Tpasam gruntim, Tpasuma tirgus vértiba ir noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vértibu
ietekméjosas grunts Tpatnibas.

Ir pienemts, ka vértéjamais Tpasums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav paredzama ar vides aizsardzibu
saistitu prasibu ietekme uz fpasuma vértibu.
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Kartes skata izdruka

Valsts zemes dienests

Saturs

Pilsétas lelas un celi InZzenierbives (laukumi) KK
Valstspilséta = Pasvaldibas cel$ D UzmeérTta inZzenierbave (laukums)

I:I Novada pilséta lela D Vektorizéta inZenierbave (laukums)

D Novadi InZenierbives (punkti) KK I____i Uzmérita pazemes inzenierbave (laukums)
Pagasti D Uzmerita inzenierbave (punkts) I____i Vektorizéta pazemes inZzenierbave (laukums)
Ciemi () Vektorizéta inzenierbave (punkts) Ekas KK

Latvijas Republikas teritoria Uzmérita pazemes inZenierbdve (punkts) D Uzmérita eéka

Adresu punkti Vektorizéta pazemes inZenierblve (punkts) I:I Vektorizéta eka
Eka InZenierbaves (linijas) KK rl___! Uzmérita pazemes &ka
Apbuvei paredzéta zemes vieniba — Uzmerita inzenierbtve (finija) r|___! Vektorizéta pazemes bilve
Galveno celu viduslinijas — Vektorizéta inzenierbave (inja) | "1 Cela senitita teritorijas KK
=== \Valsts galvenais autoce|$ —=— Uzmeérita pazemes inzenierbave (Inija) |_ 'l Eku servitata teritorijas KK
Valsts pirmas $kiras autocel$ —— Vektorizé€ta pazemes inZenierbave (ITnija) |_ 'l Udens listosanas senvitiita teritorija KK

= \Valsts otras Skiras autocel$

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
Autortiestbas

Ortofotokarte méroga 1:10 000 (Autors: © Latvijas Geotelpiskas informacijas agentira, 2013-2022)
Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2025.gads
Valsts adresu registra informacijas sistemas dati, 2025.gads
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums

- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
01009040504 - 676 14793 29 Riga

Kadastralas vertibas

— Vértibas
Vértibas veids }Igﬁt&l))a noteiksanas Piezimes
datums

Fiskala kadastrala 16984 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
vertiba 34289 01.01.2025 samazinoSais koef. 0.8)
Fiskalais basuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'ur%s Kadastra 16984 01.01.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas

) mezaudzes vértibas summa

it Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV

gg&‘é?{gaﬂl%ss'ﬁgzgg% 34289 01.01.2025 samazinoSais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama Tpasuma

) sastava esosas mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Dzivokla ipasuma ietilpstosas telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

01001202174002029 Albatrosu iela 26 - 29, Riga, LV-1030
Nosaukums: Dzivoklis
LietoSanas veids: 1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 8
Ekas apseko$anas datums: 06.11.1997
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas vértibas
o . Vértiba Vertibas noteiksanas —
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 15341 01.01.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 30642 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopeéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 67.6
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 67.6
Dzivoklu platiba (kv.m.): 61.1
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 43.2
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 17.9
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 6.5
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas - T .
;'é'lgﬂufrs Nosaukums 32;525 Stavs a:gstums %:l‘l?gz:tlflar:; %Eé:::(:rl:s al(?’tLI:a) EE{%%::E:
grupa

1 gaitenis E;%‘%'é{ga 1 2.55 - - 6.7 -

2 tualete EngT\fﬁléll?)a 1 2.55 - - 1.0 -
A - 20 |-

4 dzivojama ?eﬁg’;’jamé 1 2.55 - - 9.5 -

5 dzivojama tDezlg’;’jamé 1 2.55 - - 15.5 -

6 dzivojama tDeﬁB’é’jamé 1 2.55 - - 18.2 -

7 virtuve E;fi‘g;'glga 1 2.55 - - 7.8 -

8 lod¥ija gﬁ;‘g’ga 1 2.55 - - 6.5 -

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja

tads ir)

Auksta tUdensapgade

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bide

dusa

Citj, ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Vanna /

Elektroapgade

veids

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas

Pie dzivokla ipasuma piederoso biivju domajamas dalas

Kadastra apziméjums Adrese Domajama dala FSO
01001202174002 Albatrosu iela 26, Riga, LV-1030 22/1000 -
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
fiziska Albatrosu iela 26 -
1/2 persona 01009040504 29, Riga, LV-1030
Citi vardi: -
Ipasumtiesibu statuss: Ipasnieks
90000014724 Finan&u ministrija 1/2 valsts 01009040504 E{,‘]‘l'%“_.s(i)e'a 1, Riga,
Citi vardi: -
Ipasumtiesibu statuss: Ipasnieks

Zemesgramata

Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 24.07.2025 -

Rigas pilsétas zemesgramata 12.05.2023 -

Rigas pilsétas zemesgramata 22.01.2009 -

Rigas pilsétas zemesgramata 23.11.2000 -

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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1. pielikums
Valsts iengmumu dienesta 17.01.2025.
Rikojumam Nr. 6/f

Valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodosanas akts Nr. 4608R/25

Riga Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums*

Valsts ienémumu dienesta parstavis — FinanSu parvaldes Iepirkumu un valstij piekritigas mantas
dalas vecakais specialists valstij piekritigo mantu darbibas joma Irina Zelenko nodod un valsts
akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie 1paSumi” parstavis — Nekustama 1paSuma portfela vadibas
parvaldes direktore Dita Grinberga-Kesele pienem:

Veikta
Nr. . samaksa
Nosaukums Apraksts | Mérvieniba | Daudzums
pok. par
mantu

1/2 domajamas dala no nekustama -
1. | paSums (nekustama tpaSuma
kadastra Nr. 0100 904 0504),

kas sastav no dzivokla ipasuma Nr.
29 (telpu grupas kadastra
apzimé&jums 0100 120 2174 002
029), kas ir 22/1000 domajamas Saskana ar
dalas no btives (dzivojama eka pielikumu
(btives kadastra apzim&jums 0100
120 2174 002)), kas ir dal&ji sadalits
nekustamais Ipasums (nekustama
1pasuma kadastra Nr. 0100 620
0031) dzivoklu ipasSumos —
Albatrosu iela 26 — 29, Riga

Pamatojums valstij piekritigas mantas nodoSanai:

- Ministru kabineta 17.12.2024. noteikumu Nr. 901 ,,Kartiba, kada veicama valstij piekritigas
mantas uzskaite, novertéSana realizacija, nodoSana bez maksas, iznicinasana un realizacijas
ien@mumu ieskaitiSana valsts budzeta” 10.5. apakSpunkts;

- Rigas apgabaltiesas zverinatas notares llzes Metuzales 2025. gada 18. marta akts par
nekustama Ipasuma atmesanu Nr. 1790.

Pilnvarojums:
- Valsts ienémumu dienesta 20.12.2024. pilnvara Nr. 346;
- FinanSu ministrijas 18.03.2020. pilnvara Nr. 1.6-13/12-8/1;
- Valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Tpasumi” 14.01.2021. pilnvara Nr. PILNV/2021/6.

Akts sagatavots uz 1 (vienas) lapas ar 1 (vienu) pielikumu (pielikumu lapu skaits nav ieklauts Akta
lapu skaita) elektroniska dokumenta veida un tas parakstits ar droSu elektronisko parakstu.

Nodeva: Pienéma:

Valsts ienémumu dienesta varda Finan$u ministrijas varda

Finan8u parvaldes Iepirkumu un valsts akciju sabiedribas

valstij piekritigds mantas dalas ,, Valsts nekustamie TpaSumi”
vecakais specialists valstij piekritigo Nekustama 1pasuma portfela vadibas
mantu darbibas joma parvaldes direktore

(paraksts**) /1. Zelenko/ (paraksts**) /D. Grinberga-Kesele/

** DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA
ZIMOGU. DOKUMENTA PARAKSTISANAS DATUMS IR PEDEJA PARAKSTITAJA LAIKA ZIMOGA
DATUMS.
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