2026.gada 6.janvaris

Atzinums par % domajamas dalas no nekustama ipaSuma,
kas atrodas Jékabpils novada, Kuiku pagasta,”Piejute”
Nosaukums: Piejute

tirgus vértibu

VAS Valsts nekustamie Tpasumi

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi!

Péc Jasu pasatijuma esam veikusi ¥4 domajamas dalas no nekustama ipaSuma, ar kadastra numuru 5670 001
0316, kas atrodas Jékabpils novada, Kiiku pagasta,”Piejute”, ir registréts Kiku pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000065737 un sastav no 2 (divam) zemes vienibam ar kadastra apziméjumiem 5670 001 0158 un 5670 001
0136 un kopéjo platibu 3,8 ha (turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mdsu viedokli par
iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Mdsu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informéaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpm@k minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu ricibd esosas
informacijas un laika ierobezojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojosiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 2 domajamas dalas no nekustama Tpasuma, kas
atrodas Jékabpils novada, Kiku pagasta,”Piejute”, 2025.gada 23.decembrT* visvairak iespgéjama tirgus vértiba ir

3 600 (trs tokstosi sesi simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) menesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgrutinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Veértejamais PpaSums

Ya domajama dala no nekustama ipaSuma, kas atrodas Jekabpils novada, Kiiku
pagasta,”Piejute”.

1.2 VEértéjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie TpaSumi.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 23.decembris.
ApsekoSanu veica vértétaja asistents Kristine Midega.

1.5 VeértéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasltitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Fiziska persona - % domajamas dalas. Pamats: 2013.gada 4.novembra davinajuma
[igums, registra Nr.5699.

Latvijas valsts FinanSu ministrija, registracijas numurs 90000014724, persona — 4
domajama dala. Pamats: 2024.gada 25.septembra akts Nr.00069/-113/2024-AKT.

1.7 Vértéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 5670 001 0158 un kopéjo platibu 2,9 ha.
Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 5670 001 0316 un kopéjo platibu 0,9 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

2 (divas) lauksaimnieciba izmantotas zemes vienibas..

1.9 Planota/atjauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Lauksaimniecibas teritorija (L).

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Zemes vienibas, kas piemérotas lauksaimniecibai.

1.11 Vértéjuma izmantota
informacija

Kiku pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000065737 noraksts.

2025.gada 18.decembra Pienem$anas — nodo$anas akts.

Zemes robezu plans.

Informacija par bezmantinieka mantu un % doméajamas dalas pienem$anu valsts
TpaSuma.

Jékabpils novada pasvaldibas attistibas parvaldes 16.10.2024. sniegta informéacija.
VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.cenubanka.lv

1.12 Btiski neietekmgjosie
apgratinajumi

Zemes robezu plana izdarttas atzimes:

Zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 5670 001 0316

-koplietoSanas tdensnotekas 10 m aizsargjosla.

Zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 5670 001 0158

-Donavinas upes 50 m aizsargjosla 0,05 km; 0,25 ha.

-valsts ddensnotekas 10 m aizsargjosla 0,05 km; 0,05 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
Zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 5670 001 0158

- Gdensnotekas (GdensteCu reguléta posma un speciali raktas gultnes), ka arf uz tas
esoSaas hidrotehniskas biives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
lauksaimnieciba izmantojamas zemés - 0,0492 ha.

- no 10 dz 25 kilometriem garas dabiskas densteces vides un dabas resursu
aizsardzibas aizsargjoslas teritorija lauku apvidos — 0,2549 ha.

Zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 5670 001 0316

-Lauku zemei izvértéjamo apgratingjumu parkladjumu teritorija zemes kadastralas
vértibas aprékinam - 0,0507 ha.

- Paréjas apblves zemei izvértéjamo apgritinajumu parklajumu teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam - 0,0507 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar valsts vietgjiem un paSvaldibu autoceliem
lauku apvidos - 0,1672 ha.

- Dzivojamas apbives zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajumu teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam — 0,2077 ha.
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1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Kiku pagasta zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000065737 lll.dalas 1.iedala
izdarita atzime - cela servitats — 0,05 ha.

Zemes robezu plana izdarita atzime zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 5670
001 0316 - cela servittits 4 m; 0,11 km; 0,05 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdarita atzime zemes
vientbai ar kadastra apziméjumu 5670 001 0316 - cela servitdta teritorija — 0,05 ha.

1.14 Vides, socialo un
parvaldibas (ESG)
faktoru analize

Saskana ar informéaciju hidro.meteo.lv/slani un attistibas planu vertéSanas Objekts
neatrodas pliidu riska teritorija.

1.15 Citi izdarttie pienémumi

- vertejamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratindjumiem.

1.16 Papildus informacija

- uz zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5670 001 0316 atrodas VZD
informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas neregistrétas mazékas.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Izkopéjums no attistibas plana planotalatjauta izmantoSana
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Informacijas avots: https://geolatvija.lv/main

\

Informéacijas avots: /Kuku_pagasta_funkcionalais_zonejums%20(3).pdf

4.11.1. Lauksaimniecibas teritorija (L)
4.11.1.1. Pamatinformacija

695. Lauksaimniecibas teritorija (L) ir funkcionala zona, ko nosaka lai nodroSinatu lauksaimniecibas
zemes, ka resursa, racionalu un daudzveidigu izmanto$anu visa veida lauksaimnieciskajai darbibai un ar to
saistitajiem pakalpojumiem Jé&kabpils novada lauku teritorija.

4.11.1.2. Teritorijas galvenie izmantosanas veidi

696. Viensétu apbiive (11004).

697. Lauksaimnieciskas razo$anas uznémumu apbuave (13003).
698. Lauksaimnieciska izmantosana (22001).

699. Labiekartota artelpa (24001).

700. Artelpa bez labiekartojuma (24002).

701. Udens telpas publiska izmanto$ana (24003).
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4.11.1.3. Teritorijas papildizmanto$anas veidi

702.

703.

704.

705.

706.

707.

708.

709.

710.

711.

712.

713.

714.

715.

716.

717.

718.

719.

720.

721.

722.

723.

724

Vasarnicu apbave (11002).

Darza maju apbive (11003).

Tirdzniecibas vai pakalpojumu objektu apbive (12002).
Tarisma un atpitas iestazu apblve (12003).
Kultdras iestazu apbive (12004).

Sporta blvju apblve (12005).

Aizsardzibas un drosibas iestazu apblve (12006).
Izgltttbas un zinatnes iestazu apbive (12007).
Veselibas aizsardzibas iestazu apbuve (12008).
Socialas apripes iestazu apbive (12009).
Dzivnieku aprupes iestazu apbive (12010).
Religisko organizaciju éku apbive (12011).
Vieglas rapniecibas uznémumu apbive (13001):.

Derigo izraktenu ieguve (13004).

Inzeniertehniska infrastruktdra (14001).
Transporta lineara infrastruktdra (14002).
Transporta apkalpojos$a infrastruktiira (14003).
Noliktavu apbve (14004).

Lidostu un ostu apbuve (14005).
Energoapgades uznémumu apbuve (14006).
MeZsaimnieciska izmantoSana (21001).

. Udenssaimnieciska izmanto$ana (23001).

Atkritumu apsaimnieko$anas un parstrades uznémumu apbuve (13005).
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Informacijas avots: https:/likumi.lv/ta/id/360938-jekabpils-novada-teritorijas-planojuma-teritorijas-izmantosanas-un-

apbuves-noteikumi-un-grafiska-dala
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3.FOTOATTELI

Zemes vientba ar kad.apz. Zemes vieniba ar kad.apz.
5670 001 0158 5670 001 0158

Zemes vientba ar kad.apz. Zemes vieniba ar kad.apz.
5670 001 0158 5670 001 0158

Zemes vientba ar kad.apz. Zemes vieniba ar kad.apz.
5670 001 0158 5670 001 0158

Pasvaldibas piebraucamais cel$ Pasvaldibas piebraucamais ce|$

» domajamas dajas no nekustama 1pasuma Jekabpils novada, Kiikku pagasta,”Piejute” tirgus vértibas noteikSana



Lappuse 8 no 40

Pasvaldibas piebraucamais ce|$

Zemes vieniba ar kad.apz.

5670 001 0316

Zemes vientba ar kad.apz.
5670 001 0316

Zemes vieniba ar kad.apz.

5670 001 0316

Zemes vientba ar kad.apz.
5670 001 0316

Zemes vieniba ar kad.apz.

5670 001 0316

Zemes vientba ar kad.apz.
5670 001 0316

Zemes vieniba ar kad.apz.

5670 001 0316
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Zemes vientba ar kad.apz.

5670 001 0316

Zemes vieniba ar kad.apz.

5670 001 0316

Zemes vientba ar kad.apz.

5670 001 0316

Zemes vieniba ar kad.apz.

5670 001 0316

Zemes vientba ar kad.apz.

5670 001 0316

Zemes vieniba ar kad.apz.

5670 001 0316

Zemes vientba ar kad.apz.

5670 001 0316

Zemes vieniba ar kad.apz.

5670 001 0316
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Zemes vientba ar kad.apz.
5670 001 0316

Zemes vieniba ar kad.apz.
5670 001 0316
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4. VERTEJAMA TPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta
Veértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Jékabpils novada, Kiku pagasta, netalu no apdzivotas vietas

Jaunamuiza.
Attalums kilometros no vértéjama nekustama paSuma lidz
MeZa celam Vietéjas Asfaltétam Pagasta Rajona centram Rigai
nozimes celam autocelam centram
- RobeZojas 1,16 78 7 148

Tuvaka autobusa marsruta pieturvieta atrodas uz autocela A12 Jekabpils - Rézekne - Ludza.

Teicams Labs Vidgjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
Drosiba-
Tpasumu izskats-
Tirgus pievilciba-

Kopuma vértésanas Objekta novietojums Jekabpils novada uzskatams par labu.

DI XXX XX XX | X< | X< | >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5670 001 0158 apraksts
VértéSanas Objekts ir zemes vientba ar kopéjo platibu 2,9 ha un kadastra apzimé&jumu 5670 001 0158.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 1 29 100%
KOPA | 2,9 | 100%

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no autocela A12 JEkabpils — Rézekne - Ludza puses, kas klats ar labas
kvalitdtes asfaltbetona celu segumu, talak autocelu V781, kas klats ar apmierino3as kvalittes grants segumu,
tad pa pasvaldibas piebraucamo celu. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir
érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara taisnstira forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir idzens, tas ir
melioréts. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

|

Informacijas avots: www.melioracija.lv
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4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav butisku uzlabojumu.

4.2.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 2,9 ha vai 100 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértgjums ir 55 balles. Augsnes apstaklu un reljefa dé| piemérotas ganibam un plavam. Zemes pa$laik tiek
apsaimniekotas.

4.3 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 5670 001 0316 apraksts
VértéSanas Objekts ir zemes vientba ar kopéjo platibu 0,9 ha un kadastra apzimé&jumu 5670 001 0316.

Zemes eksplikacija Ha %
Lauksaimnieciba izmantojama zeme 0,7 | 77,8%
Udens objektu zemes 01 [ 111%
Zemes zem &kam 01 11,1%

KOPA | 09 [ 100%

4.3.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

Piebrauk$ana zemes gabalam no autocela A12 Jekabpils — Rézekne - Ludza puses, kas klats ar labas
kvalitates asfaltbetona celu segumu, talak autocelu V781, kas klats ar apmierinoSas kvalitates grants segumu,
tad pa paSvaldibas piebraucamo celu. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir
érta.

4.3.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara taisnstira forma. Reljefs lielakaja teritorijas dala ir lidzens, tas ir
melioréts. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots lauksaimniecibai.

|

Informacijas avots: www.melioracija.lv

4.3.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabalam nav bitisku uzlabojumu.

4.3.4 Lauksaimniecibas zemes raksturojums

Lauksaimniecibas zemes aiznem 0,7 ha vai 77,8 % no kopéjas zemes platibas. Zemes kvalitates
novértéjums ir 30 balles. Augsnes apstaklu un reliefa dé| piemérotas ganibam un plavam. Zemes paslaik tiek
apsaimniekotas.
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana’ LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus Vvértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam bitu japariet no viena ipasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu puSu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darijumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértgjama nekustama tpasSuma tirgus vértiba tiek iegdta ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvértéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VértéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzindamo darfjumu pieeja, jo vertétaju rictba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem Idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

i lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
,JJpasumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieejas zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasatitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pas(titaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi jpaSuma tiesibu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé Tpasuma vértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzraditos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vérté$anas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vértétdja nepamatota athildiba par datu precizitati attiectba uz zinam, planiem,
preciz&jumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértgjuma pasititajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértgjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi pec vértésanas datuma;
- tirgus vertiba ir speka pie nosacijuma, ka pasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratindjumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,lpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.
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5.2 Vertéjama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipaumu vérté$ana’ LVS 401:2013 ipasuma labaka un efektivaka izmantoana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais labums, un kas ir reéli iespéjama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka eso$o Kiku pagasta teritoridlo planojumu, vértéjamais TpaSums atrodas lauksaimniecibas
teritorija (L).

Nemot véra apkartéjo apbivi, ko veido lauksaimnieciba un mezsaimnieciba izmantojamas zemes, lauku
viensétas, zemes gabala pasreizéjo izmantoSanu, ka arf tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vertéjama pasuma labakais
izmantoS$anas veids ir lauksaimniecibai piemérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Geopolitisko risku pastiprinaSanas un investiciju un privata patérina kavéSanas mazina jau ta vajo iekSzemes
kopprodukta (IKP) izaugsmi Sogad, tomér turpmakajos gados ekonomisko aktivitati papildus stimulés ieguldijumi
aizsardzibas kapacitates stiprinaSana Latvija un tirdzniecibas partnervalstis. Partikas un pakalpojumu cenu pieaugums
Latvija saglabajas paaugstinats, Sogad nosakot straujaku inflacijas kapumu, bet tuvakajos gados inflacija gaidama
mérenaka. Inflacija eirozona ir mazinajusies un paslaik ir aptuveni 2 % vidéja termina mérka lfmeni. Saskana ar
jaunakajam Eiropas Centralas bankas (ECB) prognozém kopéja inflacija eirozona 2025. gada vidéji bds 2 %, 2026.
gada - 1.6 % un 2027. gada — 2 %. Latvijas 2025. gada inflacijas prognoze ir palielinata lidz 3.4 %, ko nosaka
straujaks, neka iepriek§ prognozéts, partikas un pakalpojumu cenu kapums. Turpmakajos gados inflacija tiek
prognozéta nedaudz virs 2 % (2026. gada - 2.1 % un 2027. gada - 2.8 %). Partikas cenas Latvija gada sakuma
kapusSas [oti strauji (pirmajos Cetros méneSos par 6.1 % salidzindgjuma ar 2024. gadu). To daléji ietekmé cenu
pieaugums globalajos izejvielu tirgos, tomér partikas cenu kapums Latvija ir bijis straujaks neka citviet. Vidéja termina
tiek gaiditas nedaudz zemakas globalas energoresursu cenas; cenu kapumu mazinas ari mérendks darba algu
kapums. Bezdarbs saglabasies tuvu 7 %, mazinoties vien prognozu perioda beigas. Algu kdpumu $a gada sakuma
kavé sabiedriskad sektora algu fonda ierobezojumi. Tomér negativo demografisko parmainu ietekmé mazinoties
darbaspéka piedavajumam, algu pieaugums vidéja termina saglabasies noturigs — aptuveni 6 %. Redz&jums par IKP
izaugsmi 2025. gadam ir pesimistiskaks neka iepriek§ publicétajas prognozés, 1&Sot vairs tikai 1.2 % pieaugumu.
Progress lielo investiciju projektu Tsteno$and, aizsardzibas izdevumu palielindSana, ka arf nenoteiktibas mazinaSanas
tirdzniecibas politika veicinds ekonomisko aktivitati turpmakajos gados. Tas lauj IKP izaugsmes prognozi vidéjam
terminam saglabat tuvu iepriek$ Iestajam: 2026. gada — 2.8 % un 2027. gada — 3.2 %. Fiskala politika vidéja termina
vértéjama ka stimuléjoSa, un budZeta deficits prognozéts aptuveni 3 % no IKP (https://www.bank.lv/darbibas-
jomas/monetaras-politikas-istenosana/prognozes ).

Zemes kvalitate, klimatiskie apstakli, zemes vienibas atraSanas vieta un infrastruktdras limenis ir pamata faktori,
kas ietekmé zemes izmantoSanas veidu, intensitati, tas piemérotibu noteiktas saimnieciskas darbibas veikSanai. Latvija
vidéjais svértais zemes kvalitates novertéjums ir 38 balles, kas nemot véra Latvijas klimatiskos apstaklus, tiek uzskatits
par minimalo auglibas limeni attieciba uz lauksaimnieciba izmantojamo zemi, lai varétu nodrosinat komerciali
dzivotspéjigu lauksaimniectbu. Augsnes kvalitate pagastu administrativo teritoriju griezuma stipri varié, un kopuma 57 %
Latvijas teritorijas augsnes auglibas [imenis ir zemaks par 38 ballém.

Lauksaimniecibas zemju tirgus ir vértéjams ar |oti zemu piedavajumu ipatsvaru par zemes gabaliem, kas
parsniedz 50 ha apjomu. Lielakie zemes gabali ar platibu virs 50ha var bt ar cenas pieaugumu 20-35% apméra.

Latvija lauksaimniecibas zeme ir dargaka regionos, kur ir konkurence starp vairakiem vietéjiem zemes
apsaimniekotajiem, kas ieintereséti paplasinat savas saimniecibas un izpérk lidz §im nomato zemi. Otra pircéju grupa ir
jauni uznéméji, kuri vélas ienakt tirgd un meklé lauksaimniecibas zemi 100—200 un vairak ha platiba, tomér tik lielas
brivas platibas patlaban ir griti atrast.

Péc talaka izmantoSanas veida Sos TpaSumus nosactti varam sadalit:

e Zeme lauksaimniecibas vajadzibam. Tiek pirkti, pardoti TpaSumi visa Latvija. Pieprasitakas platibas ir 20 ha
- 100 ha, ja piedavatais TpaSums atrodas atstatus, no jau pircéja TpaSuma esoSajiem TpaSumiem, ja
piedavatais TpaSums robezojas ar pircéja ipasuma esoSajiem Tpasumiem, tad platibai nav batiskas nozimes.
Lauksaimniecibas zemju cenas Latvija svarstas no 2000 euro Iidz pat 10000 euro par vienu hektaru atkariba
no regiona. Visaugstakas cenas zemei paslaik ir Zemgales regiona - Jaunpils, Jelgavas, Rundales, Térvetes,
Dobeles, Tukuma, Bauskas, Kandavas un Lielvardes novada. Tur vidéja cena par vienu hektaru ir robezas no
8000 euro Iidz 13000 euro, tatu augstakais cenu limenis sasniedz pat 15000 euro par hektaru. ArT Vidzemé
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vérojamas [idzvértigas cenas atseviSkos pagastos, parsniedzot 5000 euro par hektaru robezu. Savukart
viszemakas cenas ir Balvu, Ciblas, llikstes un Kraslavas novada. Cenu atSkiribas atkarigas ari no subsidijam.
Zemgale ir labakas zemes péc to auglibas, bet Vidzemé zemes vairak piemérotas piena lopkopibai.
e Zeme mezZsaimniecibai

Nekustamo TpaSumu tirgli meza TpaSumu sektora novérojams stabils pieprasijums meza TpaSumu iegadeé.
Pieprasijums péc meza TpaSumu iegades ir lielaks neka piedavajums. Saglabajoties augstai meza zemes
cenai, pircéji joprojam skrupulozak izvérté ipaSuma atradanas vietu, platibas lielumu, piekluves iespéjas, ka
arm meZa augdnu mehanisko sastavu, auglibu, nestspé&ju un uz augsném eso$o mezaudzu sastavu, ja platiba
ir apmezojusies. Lielaka interese ir par meza paSumiem, kur cértamie koksnes resursi ir iegdstami uzreiz vai
tuvakos 10-20 gados. Mazliet mazaka interese ir par meza ipaSumiem, kur dominé jaunaudzes vai vidéja
vecuma mezaudzes. MeZaudzes, kur cértamie koksnes resursi ir pieejami uzreiz vai tuvakaja laika, vairak
interesé viet&jiem uznémumiem, kur sivas konkurences rezultata piedavatas iegades cenas ir lielakas, neka
to spéj piedavat lielie starptautiskie meza apsaimniekoSanas uznémumi. Toties jaunaudzu un vidéja vecuma
meZaudZu iegadé parsvara dominé lielie starptautiskie meza apsaimnieko$anas uznémumi kuri ir orientéti uz
ilgtermina investiciju ieguldijumu meZsaimnieciba. Par pieaugusam mezaudzém tiek maksats vidé&ji 6000-
25000 EUR/ha, par briestaudzém un vidéja vecuma meziem vidgji 3000-12000 EUR/ha, par jaunaudzém un
izcirtumiem vid&ji 1000-3500 EUR/ha.

Pédéja gada laika Kiku pagasta ir registréti 24 darfjumi ar lauksaimnieciba un meZsaimnieciba izmantojamiem
zemes gabaliem. Vértétaji prognoze, ka tuvakaja gada laika nemainisies zemes gabalu pardevuma cenas. Uz
vértéSanas bridi Kiku pagasta piedavajuma neatrodas neviens lauksaimnieciba izmantojams zemes gabals.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kopéjas platibas 1ha tirgus cena Jékabpils novada svarstas no 2500
EUR/ha lidz 5000 EUR/ha.

5.4 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipa$uma novietojums Jékabpils novada X
2. Ipasuma novietojums Kiiku pagasta dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Naudas resursu piesaistes koeficents... X
5. Zemes gabala apstrades efektivitates koeficents ... X
6. Zemes gabala konfiguracija ... X
7. Zemes gabala reljefs ... X
8. Teritorijas labiekartojums ... X
9. Zemes kvalitates novertejums ... X
10. Melioracija ... X
11. Zemes gabala apgritinajumi (sarkanas linijas, X
aizsargjoslas u.c.) ...
12. Papildus platibas un uzlabojumi (zemes zem ekam, X
celiem, Odeniem, ékas, utt.)...

5.5 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibas apréekins

VeértéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitdtes un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikusiem
darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai arf kuri atrodas piedavajuma vértésanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokli, novietojums Jékabpils
novada un Kiku pagasta dala, piebraukSanas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu un konfiguraciju,
zemes kvalitati un apgratinajumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.
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Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.

Salidzinamo objektu iss apraksts

Objekts Nr.1. (Jekabpils Z-1065, 1D-1973965). Nekustama TpaSuma
Jékabpils novada, Kiku pagasta sastavs: lauksaimnieciba izmantots
neapblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 2,07 ha, tai skaita
lauksaimniecibas zeme — 1,8 ha, mezu zeme - 0,07 ha, krimaju
platiba — 0,14 ha, zeme zem Gdeniem - 0,04 ha, zeme zem celiem -
0,02 ha. Zemes kvalitates novértéjums ir 45 balles, ta ir daléji
melioréta. Piebrauk$ana paSumam no autocela V789 Krievciems —
Kikas puses. Ipadums pardots 2024.gada oktobri, pardoanas cena
bija 8 080 EUR jeb 3903 EUR/ha.

Objekts Nr.2. (Jekabpils Z-1072, ID-2231502). Nekustama TpaSuma
Jekabpils novada, Krustpils pagastd sastavs: lauksaimnieciba
izmantots neapbiivéts zemes gabals ar kopgjo platibu 8,91 ha, tai
skaita lauksaimniecibas zeme — 8,29 ha, krimaju platiba — 0,41, zeme
zem 0Qdeniem - 0,16 ha, paréjas zemes platibha — 0,05 ha. Zemes
kvalitdtes novértéjums ir 45 balles, ta ir melioréta. PiebraukSana
zemes gabalam no autocela V811 Spungéni — Vilkukrogs puses pa
padvaldibas piebraucamo celu. Ipasums pardots 2025.gada jilija,
pardoSanas cena bija 35 900 EUR jeb 4029 EUR /ha.

!
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Objekts Nr.3. (Jekabpils Z-1073, ID-2067505). Nekustama TpaSuma
Jékabpils novada, Kilku pagasta sastavs: lauksaimnieciba izmantots
neapbivéts zemes gabals ar kopéjo platibu 4,96 ha, tai skaita
lauksaimniecibas zeme — 4,84 ha, zeme zem adeniem — 0,07 ha,
zeme zem celiem — 0,05 ha. Zemes kvalitates novértéjums ir 50
balles, ta ir melioréta. PiebraukSana TpaSumam pa paSvaldibas
piebraucamo celu. Tpasums pardots 2024.gada oktobri, pardo$anas
cena bija 19 840 EUR jeb 4000 EUR /ha.

Vertejama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

| Objekts Nr.2

Objekts Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

S_alld_znlama objekta pardosanas / 8 080 35900 19,840
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un

ietekmejosie faktori koriggjosie koeficienti, kas izlidzina at$kiribas

A. ... darjjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024.gada 1,02 | 2025.gadajdlijs | 1,00 2024.gada 1,02
oktobris oktobris
Salidzinama objekta korigéta 8 242 35900 20237
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Sallfizmama objekta zemes gabala 207 891 4,96
platiba, ha
.Salldzm'ama_objekta Iauksalmnl_emba 180 8.29 484
izmantojama zemes gabala platiba, ha
Salidzinama objekta lauksaimnieciba
izmantojama zemes gabala platibas 1 4579 4 331 4181
ha nosacita pardo$anas cena, EUR/ha
1. Zemes gabala novietojums novada Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Zemes gabala novietojums pagasta Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
dala...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Naudas resursu piesaistes Mazaks 0,95 Lielaks 1,06 Lielaks 1,03
koeficents...
5. Zemes gabala apstrades Lielaks 1,05 Mazaks 0,94 Mazaks 0,97
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efektivitates koeficents ...

6. Zemes gabala konfiguracija ... Labaka 0,97 Labaka 0,97 Labaka 0,96
7. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes kvalitates novertejums ... Labaks 0,99 Labaks 0,99 Labaks 0,97
10. Melioracija ... Sliktaks 1,02 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
11. Zemes gabala apgritinajumi Mazaki 0,98 Mazaki 0,97 Mazaki 0,98

(starpgabals, juridiska piekluve,
sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
12. Papildus platibas un uzlabojumi Labaka 0,9381 Labaka 0,9721 Labaka 0,9970
(zemes zem ekam, celiem, Gdeniem,
ékas, utt.)...

Kopéjais korekcijas koeficients, % -10 -10 -9
Lauksaimnieciba izmantojama zemes 4112 3907 3792
gabala nosacita pardoSanas cena,
EUR/ha

Zemes gabalu lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala

platibas 1 ha vidéja korigéta nosacita pardo$anas cena noapaloti, 3937
EUR

Vértéjama lauksaimnieciba izmantojama zemes gabala platiba, ha 3,60
Vértéjama zemes gabala paligplatiba, ha 0,20
Vértéjamas paligplatibas vértiba, EUR 250,00
Salidzinasanas rezultata iegata tirgus vértiba noapaloti, EUR 14 400

Salidzinasanas rezultata iegata ' domajamas dalas patiesa

vértiba noapaloti, EUR 3600

Apkopojot informaciju par nekustamo ipaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darijumi ar domajamo daju no
ipasuma (bez lietoSanas kartibas liguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darijumi notieck domajamo daju 1pasnieku
starpa. Latvijas standartos ,lpasumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens , patiesa vértiba” (p. 3.15.),
kas raksturo darijumu pastavot dazadam domstarpibam un apstak|os, kas atSkiras no normala ipasuma
pardales procesa atklata tirgi. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots ari juridiska aspekta, defingjot
kompromisa Iemumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma
starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties
darijuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jedziens neka tirgus vértiba. Daudzos gadijumos cena, kas ir
taisniga starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas iegustama tirgl, un sakara ar to, ka patiesas vértibas
aprekina nav nemti véra apstak|i, kas butu jaignoré tirgus vértibas aprekina, konkretaja gadijuma patiesa
vertiba ir pielidzinama tirgus vértibai.

Noveértejama ipasuma 1/4 domajamas dalas tirgus vértiba ir aprékinata ka matematiska 1/4 vertiba no
novértéjama ipasuma tirgus veértibas.

5.6 Vértéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértéjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdli atsavina$anai
vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértgjamais nekustamais TpaSums nav apgrdtinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[igumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arm LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tre$as

personas;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértéjama Tpasuma Vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko varajam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informéaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobeZojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz€jas vai perspektivas intereses vertéjama ipasSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- més personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilsto$i Latvijas standartam ,Ipaduma vérté$ana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka s domajamas dalas no nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 5670 001
0316, kas atrodas Jekabpils novada, Kiiku pagasta,”Piejite” un registréts Kiku pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000065737, visvairak iespéjama tirgus vértiba 2025.gada 23.decembri™ ir

3 600 (tr1s tokstosi sesi simti) eiro
ar pardo$anas un vértéjuma deriguma terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja zemes gabala lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgrutinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama
ipaSuma sastava izmainpu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka maipas gadijuma, izmainisies ari noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt areju
apstak|u ietekmes rezultata.

VeértéSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértésana

Vértétaja asistents Maris Birzulis
Vértétaja asistents Kristine Midega
Vértétaja asistents Indra Zadvornova
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