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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemes gabala un apbiives
Jelgava, Kalnciema cela 109, novertésanu

Saskana ar Jusu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi zemes gabala un apbtives - turpmak
teksta Objekts, novertésanu.

Vertéjama Objekta identifikacijas pazimes:
Kadastra nr.: 0900013 0138 Jelgavas pilsétas ZG nodalijums: 4638
Zemes gabala kad. 0900013 0138 Apbives (hlorétava) kad. apz.: 0900013 0138 005
apz.:
Piezimes: Piekluve Objektam no valsts autocela vai pasvaldibas cela netiek nodrosinata.

Noklisana lidz ipasumam ir iespéjama, Skérsojot piecus blakus esosus zemes gabalus
(daleji pasvaldibai piederosus, daléji juridiskai personai piederosus). Saskana ar
Valsts zemes dienesta pieejamajiem datiem minétajos nekustamajos ipasumos nav
nostiprinatas cela servitiita tiesibas. Faktiskai piekluvei tiek izmantota brauktuve ar
zemes segumu, kas kopumd ir daléji apmierinosa tehniskaja stavokir.

IpaSumtiesibas:
| Ipasnieks: | Latvijas Republikas Labklajibas ministrija |
Apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Uzbiivesanas gads: Stavu Plattba m?: | Fiziskais stavoklis:
skaits:
Hlorétava 005 - 1 14.3 daleji apmierinoss*
Piezimes | Saskana ar VZD kast

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu Saskana ar Zemesgramatas nodalijuma norakstu:

ietekmé: - Atzime - ierobezotas saimnieciskas darbibas josla - iebraucamais cels.

Saskana ar VZD Kadastra datiem:

- applistosa (10 % appliiduma varbiitiba) teritorija — 0.0362 ha platiba;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iliniju —
0.0015 ha platiba,

- parejas apbuives zemei izvertéjamo apgriutindgjumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0.0362 ha platiba;

- dzivojamds apbuives zemei izvértejamo apgritinajumu parklajuma teritorija
zemes kadastralas vértibas aprékinam — 0.0362 ha platiba.

Saskana ar Latvijas plidu riska un plidu draudu kartes datiem novértéjamais
nekustamais ipasums atrodas teritorija, kur pastav appliisanas risks. Teritorija
iespejami 1/10 gadu (10 %) varbiitibas plidi, kuros prognozetais idens dzilums
var sasniegt aptuveni 0—2 m. Tapat teritorija iespéjami 1/100 gadu (1 %)
varbiitibas pludi, kuros prognozétais iidens dzilums var sasniegt aptuveni 0—3 m.
(https://geodata.lvgme.lv/)

Saskana ar Valsts vides dienesta piesarnoto un potenciali piesarnoto vietu
registra datiem aptuveni 70 m attaluma no novertejama nekustama ipasuma
atrodas piesarnota vieta (Kalnciema cels 109C, Jelgava), kur konstatéti nafias
produkti un razoSanas blakusprodukti augsné/grunti un pazemes iidenos.
(https://pvps.vvd.gov.lv/)

Objekta apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates un verteSanas 05.03.2026. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavo§anas datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.




Vertejuma uzdevums un merkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 5. marta, nemot vera situaciju nekustamo
Tpasumu tirgii §aja datuma. Vert€jums ir paredzets, lai noteiktu Objekta aptuvenu pardoSanas sakumcenu.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantotas tirgus (salidzinamo darjjumu) un ienakumu pieejas. Vertgjums ir veikts saskana
ar Latvijas IpaSuma verteSanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa verteSanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 5. marta ir
2 877 EUR (divi tikstosi astoni simti septindesmit septini eiro);
tai skaita:
zemes veértiba EUR 2 876;
apbiives vértiba EUR 1.

Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpasSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verteSanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

’:§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais Objekts atrodas Jelgavas pilséta, kvartala, ko veido Kalnciema cels, Iecavas upe un
Lielupe. Attalums lidz Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas administrativajam centram ir aptuveni 5 km.

Tuvako apkartgjo apbtvi galvenokart veido mazstavu komerciala rakstura €kas (viesu nams un Valsts
socialas apripes centrs), ka arT nedaudz attalak izvietotas garazu ekas.

Tiesa piekluve Objektam no valsts autocela vai pasvaldibas cela netiek nodro$inata. NoklaiSana Iidz
TpaSumam ir iesp&jama, Skérsojot piecus blakus esoSus zemes gabalus. Saskana ar Valsts zemes dienesta
pieejamajiem datiem minétajos nekustamajos TpaSumos nav nostiprinatas cela servitiita tiesibas. Faktiskai
piekluvei tiek izmantota brauktuve ar zemes segumu, kas kopuma ir dalgji apmierinosa tehniskaja stavokli, un
satiksmes intensitate taja vert€jama ka zema. Apkartgja teritorija ir apzalumota, uzturéta apmierinosa kartiba
un vizuali pievilciga.

Socialas infrastruktiiras pieejamiba vert€§jama ka apmierinoSa. Jelgavas pilséta pieejamas vairakas
izglitibas iestades, medictniskas apriipes iestades, ka arT dazadi mazumtirdzniecibas un pakalpojumu objekti.

Sabiedriska transporta pieejamiba ir nodroSinata — aptuveni 500 m attaluma atrodas autobusu pietura
“Qzolpils”, kur kursé regionalie un pilsétas sabiedriska transporta marsruti. Attalums Iidz Rigas pilsétas centram
ir aptuveni 45 km.

Kopuma Objekta atraSanas vieta vert€jama ka apmierinosa.

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS

platiba: 448 m?;

forma: trapecveida forma;

reljefs: nevienmerigs*;

apaugums: zalajs;

labiekartojums: bez 1pasiem labiekartojumiem;
apbiive: hlorétava 005;

inZzenierkomunikacijas:  elektroapgade™*.

*Zemes galaba reljefs ir nevienmerigs. No piekluves puses teritorija pakapeniski pazeminas lecavas
upes virziena, savukart uz zemes gabala eso$a biive atrodas relativa paaugstinajuma attieciba pret piebraukSanas
zonu un tuvuma esoso upes palieni.

** Saskana ar Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sisttémas datiem objektam ir registréts
elektribas pieslégums, tomér Objekta apskates laika tika konstatéts, ka elektroapgades vadi ir veci un pargriezti,
lidz ar to elektribas pieslégums faktiski netiek nodrosinats.

Blakus Objektam, atrodas centralizétie tidensapgades, kanalizacijas un gazes apgades tikli

Avots:kadastrs.lv

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

Funkcionalais zongjums

s Tehniskds apblves teritorija

Apgruatinitas teritorijas

» Applistoss (10 % appliduma varbitiba) teritorija

Papildu informacija

» Zemes vientba: 09000130138 (skatit papildu inFormaciju)

- Jelgavas pilsetas teritorijas planojuma 2009.-2021.gadam grozijumi (https://geolatvija.lv/)

Jelgavas pils@tas teritorijas planojuma 2009.-2021. gadam grozijumi teritorijas izmantoSanas un
apbtives noteikumi:

4.8. TEHNISKAS APBUVES TERITORIJA
4.8.1. Tehniskas apbuves teritorija (TA)
4.8.1.1. Pamatinformacija

319.Tehniskas apbiives teritorija (TA) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu inZeniertehniskas
apgades tiklu un objektu izblivei, uzturéSanai, funkcion&sanai un attistibai nepiecieSamo teritorijas
organizaciju un transporta infrastruktiru.

4.8.1.2. Teritorijas galvenie izmantoSanas veidi
320. Inzeniertehniska infrastruktiira (14001).

321. Energoapgades uznémumu apbiuve (14006).
322. Noliktavu apbiive (14004).

4.8.1.3. Teritorijas papildizmantoS$anas veidi

323. Biroju €ku apbiive (12001).

324. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive (12002): Apbiive, ko veido veikali, sabiedriskas
edinasanas uznémumi, tirgus, tirgus paviljoni, sezonas rakstura tirdzniecibas vai pakalpojumu objekti,
sadzives un citu pakalpojumu objekti, tai skaita degvielas uzpildes stacijas un automobilu un motociklu
apkopes uznémumi.

4.8.1.4. Apbiives parametri
Nenosaka

4.8.1.5. Citi noteikumi
Nenosaka

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertetaju riciba ir informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sisteémas, kas pievienota Sai
atskaitei. Seit mingtie &ku fiziskie parametri tika izmantoti vértéanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava
ietilpstosas apbiives apraksts.

Kadastra apz.: 0900 013 0138 005
Nosaukums: Hlorétava

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 21.5 | m?
Biivtilpums: 75.0 | m?
Kopégja platiba: 143 | m?
Stavu skaits: 1
Uzbuvésanas gads: -
Ekspluatacija

pienemsanas gads -

Konstruktivais risinajums

Pamati: Dzelzsbetona, betona bloki dal&ji apmierinoss
Arsienas: Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai slikts
biezaks
Parsegumi: Betona, dzelzsbetona, kiegelu slikts
miira velves
Jumts: Azbestcementa loksnes slikts

InZeniertikli, aprikojums
Saskana ar Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas datiem objektam ir registréts
elektribas pieslegums, tomér Objekta apskates laika tika konstatgts, ka elektroapgades vadi ir veci
un pargriezti, Iidz ar to elektribas pieslégums faktiski netiek nodrosinats
Blakus atrodas centralizétie fidensapgades, kanalizacijas un gazes apgades tikli

Planojums
Telpas . _ Augstums Mazakais  Lielakais Platiba
numurs Nosaukums Telpas veids Stavs augstums  augstums
_ (m) (kv.m.)
telpu grupa (m) (m)
1 Hlorgsanas NG(}ZIVQ] ama 39 ) ) 9.5
telpa iekstelpa
) Hlorésanas Ne(}ZTVO]amE_I 39 ) ) 48
telpa iekstelpa

Tehniskais stavoklis
Eka vertesanas diena netika izmantota un netika apkurinata. ApsekosSanas laika tika konstatetas
ilgstoSas neizmantoSanas pazimes. Ekas iekStelpas ir fiziski, un morali nolietojusas. Eka ir viens
logs ar izsistu stiklojumu. Katra telpa ir atseviskas ieejas durvis no arpuses. Eka atrodas plits, kurai
nav izbtvets dimvads.
Apsekosanas laika tika konstat€ts, ka €kas jumta konstrukcija ir slikta tehniska stavokli,
konstatgjami seguma un konstrukciju bojajumi, ka arT uz jumta konstrukcijas ir izaugusi koku
vegetacija. Uz kas fasadeém konstat&jamas miara bojajumu pazimes, atseviskas vietas novérojama
miira deformacija un virsmas nolietojums.
Kopuma &kas tehniskais stavoklis vért€jams, ka slikts, €kas turpmaka izmantoSana bez
kapitalieguldijumiem nav iesp&jama.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Skats uz hlorétavu Skats uz hlorétavu

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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Skats uz zemes celu

TR

P )

Skats uz blakus esoso VSAA filiali Jelgava

Skats uz blakus eso$o viesu namu Zeltars Jelgava

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. OBJEKTA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu) un ienakumu
pieejas. Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vertejama aktiva
un [1dzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
Saskana ar pasttfjumu, Sis vert€jums ir paredz€ts, lai noteiktu Objekta aptuvenu pardosSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vert€sanas uzdevumu, tika noteikta Objekta tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Vértejuma pieeju izvéle.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo Tpasumu vert€sanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakuma pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasSreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos lidzigu
Tpasumu novérté$anai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai modeletu novertejuma Objekta tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finansésanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardos$anas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistTtam vai ieinteresétam personam, netipiski iss ekspozicijas laiks, tirgus cenu ITmena izmainas
kop$ darTjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértgjama
Objekta tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vert€jamo ipasumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pec vertétaja slédziena novertgjamais Objekts konkretaja
vertibu ietekm&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret noveértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Aprekinu rezultatu saskanoSana nekada zina nav vienkar§s matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsveérsana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Tpasuma vertesana un galigas
tirgus vertibas noteikSana.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim€ So sam@ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam. Sis izmanto3anas veids bis atkarigs
no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespéjama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situaciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir jaunas apbiives izveidoSana atbilstoSi teritorijas
planojumam.

Sis vértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka Objekts tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam, uz o pienémumu ir balstiti visi turpmakie Objekta tirgus vertibas aprekini.
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu Objekta tirgus vertibu, vert€sana tika izmantota informacija no publiski pieejamiem un
profesionaliem datu avotiem, tostarp zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta
vera lielako Latvijas nekustamo TpaSumu darfjumu uznpémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali
pieejami dati, ka arT SIA “Vindeks” vairak neka 24 gadu profesionalaja darbiba uzkrata tirgus informacija.
Vertetaji analizéja darfjumus ar lidziga rakstura objektiem, ka arT $adu TpaSumu piedavajuma struktiiru un
dinamiku.

2023. gada Latvija kopuma tika veikti 49,2 tikstosi nekustamo TpaSumu pardosanas darfjumu, kas ir
par 11,5% mazak neka 2022. gada. Kopgja darjjumu summa sasniedza 2,288 miljardus EUR, kas ir par 11,6%
mazak neka ieprieksgja gada. No visiem darfjumiem 41% veidoja dzivoklu darfjumi, kas summas izteiksmé
veidoja 45% no kopgja darjjumu apjoma. Zemes dartjumi veidoja 35% no darfjumu skaita un 21% no darfjjumu
summas, savukart darfjumi ar zemes un ku Tpasumiem — 19% no darfjumu skaita un 32% no kopgjas summas.
Riga 2023. gada tika noslégti 15 tukstosi darfjumu, kas ir par 9,5% mazak neka gadu ieprieks, bet kopgja
darfjumu vértiba samazinajas par 12,6%, sasniedzot 1,021 miljardu EUR. Sie dati norada uz tirgus aktivitates
samazinasanos procentu likmju kapuma un ekonomiskas nenoteiktibas ietekme.

Makroekonomiska analize liecina, ka tieSo

Tiesas investicijas darbibas veidu dalfjuma Latvija (atlikums perioda beigas, inveStTCiju apjoms operﬁcijﬁs ar nekustamo Tpaéumu
ke Latvija saglabajas relativi stabils un parsniedz citu

nozaru investiciju apjomus, kas apliecina sektora

nozimigo lomu kapitala plismu strukttira. Vienlaikus

citas tautsaimniecibas nozarés, Tpasi lauksaimnieciba

un ar to saistitajas jomas, vérojams pakapenisks

investiciju pieaugums, kas var netieS§i veicinat

| | | I I I I I | I | | | | I | | | | pieprasijumu regionalajos nekustama ipasuma tirgos.

Uzném&ju un paterétaju noskanojuma
raditaji  kops 2023.-2024. gada liecina par
stabilizacijas tendencém p&c perioda, ko raksturoja
strauj§ Euribor likmes kapums un paaugstinata
geopolitiska nenoteiktiba. Patérétaju parlieciba
izradijas jutigaka pret procentu likmju svarstibam, kas tiesi ietekmé kreditéSanas izmaksas, savukart uznémeju
noskanojuma reakcija bija mérenaka. Tas apliecina nekustama IpaSuma tirgus cieSo saistibu ar finansgjuma
pieejamibu un monetaras politikas ciklu.

Kopuma makroekonomiskie raditaji raksturo tirgu stabilizacijas fazg, kur investiciju aktivitate
saglabajas, bet darfjumu dinamiku joprojam
ierobezo augstakas procentu likmes un Latiaen vepbrafis un patleddh phriaciies ks
piesardziga pirc€ju uzvediba. Pieprasijums
arvien vairak balstas uz konkréta objekta
kvalitati, atraSanas vietu un izmantoSanas
potencialu, nevis wuz strauju ekonomisko
izaugsmi.

Saskana ar publiski pieejamam
ekonomikas prognozém 2026. gada sagaidama
mérena ekonomikas stagnacija un inflacijas
noturiba, lai gan gada otraja pusé iespgjama SYFI A3 525233535853 535233§52485333
pakapeniska izaugsmes atjaunosanas, inflacijai
mazinoties. Investiciju aktivitati var ierobezot Uengmmu parectbas i e palecioasndokes § mEnes ELRIBOR
piesardziga investoru attiecksme un finansgjuma
nosacTjumi, ka rezultata tirgii domings vietgjie
investori un relativi mazaka apjoma darfjumi.

Prognozes saglabajas paklautas bitiskai nenoteiktibai, tostarp saistiba ar Eiropas fondu izmantoSanas
efektivitati un monetaras politikas attistibu. Kopuma sagaidams, ka investiciju apjoms Baltijas valstis 2026.
gada saglabasies tuvu ieprieksgja gada limenim.

Veicot Jelgavas pilséta esoSo zemes gabalu ar platibu no 100 m? lidz 1000 m? piedavajuma analizi,
konstatgts, ka aktivaja piedavajuma ir tiTs zemes gabali. To piedavajuma cenas svarstas no 5 000 EUR Iidz 44
000 EUR jeb no 16,85 EUR/m? lidz 44 EUR/m?.

Darijumu analize liecina, ka ped&jo 12 ménesu laika Jelgavas pilséta registréti 35 darfjumi ar zemes
gabaliem, kuru darTjumu cenas svarstijusas no 50 EUR lidz 27 750 EUR jeb aptuveni no 0,08 EUR/m? Iidz 35
EUR/m?. Visbiezak darfjumi notikusi cenu diapazona no 4 EUR/m? lidz 15 EUR/m?. DarTjumu cenu ietekmé
vairaki faktori, tostarp zemes gabala atraSanas vieta, platiba, inzenierkomunikaciju pieejamiba, piekluve,
apkartgja apbiive un citi ar IpaSuma izmantoSanu saistiti apstakli.

mLauksaimnieciba, mezsaimnieciba un zivsaimnieciba Bavnieciba Operacijas ar nekustamo ipagumu
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3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- Objekts atrodas Jelgavas pilseta;
- lecavas upes tuvums.

Negativie:

- apbuvei liels fiziskais nolietojums;

- applasanas riski;

- nav inZeniertehnisko komunikaciju nodro$inajums;
- piekl@iSana caur citiem IpaSumiem.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar Objektu nav nodroSinats galvojums;

o Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu maksajumu
kav&jumiem;

e  Objekts nav apgriitinats ar nomas vai patapinajuma ligumiem;

e Objekta nav veikti neatdalami ieguldijumi (Objekta uzlabojumi), uz ko var€tu pretendgt tresas
personas;

o tika uzskatits, ka €ku un zemes platibas atbilst kadastra fiks€tajiem lielumiem;

e bez novert€juma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ictekmé Objekta tirgus vértibu;

e  Objekts turpmak tiks apsaimnickots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

3.4. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides izmaksas.
Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabala iegades izdevumus un jaunas
analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus celtniecibas
materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vért€jama TpaSuma iegadi un €ku remontu. Tiek pienemts,
ka sapratigs pircgjs par eso$o Ipasumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem celtniecibai un zemes
pirkSanai.
Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes gabala tirgus vertibas noteiksana;
apbiives aizvieto$anas vai atjaunoSanas vértibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunosanas veértibas;
kopgjas 1pasuma tirgus veértibas noteikSana, summgéjot aprékinatas zemes un apbuves vertibas.

SNk v

Nemot véra Objekta atraSanas vietu, apbiives kopg€jo vertibas zudumu un vértéjama Objekta raksturu,
vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteik$anai izmaksu pieeja pilnveértigi nav izmantojama.

3.5. IENAKUMA PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Lidzigi pasumi tiek iznomati loti reti, zinamas maksas ir paklautas sp&cigai subjektivo faktoru
iedarbibai un to ietekm@ svarstas ievérojamas robezas. Ipasnieks lidziga objekta iznomasanas gadijuma nekad
nesanem adekvatu kompensaciju par saviem ieguldijjumiem, tadél ar ienakumu pieeju aprékinata vertiba
visbiezak neatbilst tirgus vertibai tas klasiskaja izpratn€. Nemot v&ra minétos argumentus un &ku tehnisko
stavokli, tika nolemts Objekta novertésanai ienakumu pieeju nepielietot.

3.6. APBUVES APRAKSTS

Vertgjama Objekta sastava ietilpst nedzivojama eka — hlorétava. Hlorétava ir mazvertiga biive, kas
vesturiski izmantota velas mazgaSanai un tas dezinfekcijai. Biive ilgstosi netiek ekspluatéta un atrodas slikta
tehniska stavokli. Objekta tirgus vertibu bitiski neietekmé.

Nemot vera iepriek§ minéto, vertetajs secinaja, ka verteSanas Objekta sastava esoSo apbiive — hlorétava
esosaja stavokll nav iesp&ams izmantot, ka arl paredz€tais mérkis nav aktuals misdienu vajadzibam.
Vertg§jamam Tpasumam ka arpustirgus aktivam, kas uz vert€Sanas dienu zaudgjis savu lietderibu, nepiemit
komercialais potencials (sp&ja generét naudas plismu). Apbivei tas fiziska stavokla un specifikas dél nav
alternativa izmantoSanas veida.

Uz vertesanas dienu nav pamata runat par lidziga rakstura biivju tirgu, jo péc tadiem nav pieprasijuma
— cilveki nepérk graustus. L1dziga rakstura blives laba tehniska stavoklt tiek izmantotas saimnieciskas darbibas
nodro$inasanai un tas tiek pardotas ka biznesa sastavdala.

Nemot vera biivju fizisko stavokli, tam nav komerciala potenciala (sp&jas radit ienakumus), uz
verteSanas dienu biivju lietderigais dzives laiks ir beidzies, un to atjauno$ana nav dokumentali ekonomiski
pamatota, vertetajs secina, ka esosa apbiive ir apgritinajums zemes gabalam un ta izmantoSana Jelgavas pils€tas
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teritorijas planojuma paredzétajam pielietojumam — Tehniskas apbilives teritorija eso$aja situacija nav
iespgjama.

Utilizacijas (likvidacijas) vertiba — IpaSuma vertiba (neietilpst zemes veértiba), ko apskata nevis no
izmantoSanas viedokla, bet ka taja ietilpstosu materialu kopumu, bez papildus remonta un pielagosanas.

Balstoties uz vertetaju pieredzi Iidzigu objektu noverteSana, ar €ku nojauksanu saistitas izmaksas
(nojauk8anas projekta izstrade, nojaukSana, materialu transport€Sana, dalgja utilizacija, vides sakartoSana
u.tml.) ir lielakas par iene@mumiem no iegiito materialu realizacijas.

Nemot véra visu iepriek§ mingto, vertetaji secinaja, ka Tpasuma sastava esosajai apbiivei nav tirgus
vertibas tas klasiskaja izpratng - apbuives tirgus vertiba ir 1 EUR (viens eiro).

3.7. ZEMES GABALA VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietoSanas priek$noteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:

1. nekustamo Tpasumu tirgus izp&te un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas gadijumiem
un aktualiem piedavajumiem;

2. iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vértéjamo Ipasumu;

salidzinamo objektu pardosanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vert€jamo Tpasumu;

4. korigeto pardosanas cenu saskanoSana un vértéjama nekustama ipaSuma pamatotas tirgus veértibas
noteikSana.

W

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izveélgjusies:

1) IpaSums Miera iela 11H, Jelgava, ar kad. nr. 0900
016 1203; zemes gabals atrodas transporta
infrastruktiiras teritorija, neapbliivéta zemes gabala

platiba 1 462 m? Ipagums pardots 2024. gada 14.
marta par 6 000 EUR vai 4.10 EUR/m?;

Romas kapi : .@'t}
A\ 4 - _N
S — o Miera iela
- —
/' Stalplaca ¥

’ kapi

2) TpaSums Kadiku cel§ 98H, Jelgava, ar kad. nr. 0900
024 0582; =zemes gabals atrodas transporta
infrastruktiiras teritorija, neapbiivéta zemes gabala
platiba 611 m?2 TpaSums pardots 2022. gada 19.
septembri par 5 300 EUR vai 8.67 EUR/m?; JEUGAVA

100
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3) Ipasums Aviacijas iela 47D, Jelgava, ar kad. nr. 0900
027 0245; zemes gabals atrodas riipniecibas apbuives
teritorija, neapbiivéta zemes gabala platiba 578 m?.

Ipasums pardots 2025. gada 15. maija par 6 500 EUR
vai 11.25 EUR/m2;
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4) TpaSums Tilta iela 7 k-1, Bauska, Bauskas nov.,

ar kad. nr. 4068 003 0263; zemes gabals atrodas

tehniskas apbiives teritorija, neapbuveta zemes
gabala platiba 103 m? IpaSums pardots 2024.

gada 27. februarmi par 440 EUR vai 4,27
EUR/m2.
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Aprekinu gaita tika izdarTtas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, IpaSumu
sastava, tirgus apstakliem darjjumu laika, IpaSumu novietojuma un citiem faktoriem.
Aprékinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Kalnciema cel§ Miera iela 11H, Kadiku cels 98H, Aviacijas iela 47D, Tilta iela 7 k-1,
109, Jelgava Jelgava Jelgava Jelgava Bauska, Bauskas nov.
Zemes gabala platiba, m2, 448 1462 611 578 103
Pardevuma cena, EUR 6000 5300 6500 440
Darfjuma laiks 14.03.2024. 19.09.2022. 15.05.2025. 27.02.2024.
Nosacita 1 m” cena, EUR 4,10 8,67 11,25 427
Salidzinamie objekti attieciba pret vertejamo Objektu
| Darfiuma finanses ki lidzvértigi | 0% lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
- arjuma inansesanas apstai;t EUR 4,10 EUR 8,67 EUR 11,25 EUR 427
2. Darfjuma apstakli (tipisks lidzvertigi ‘ 0% lidzvertigi ‘ 0% | lidzvertigi ‘ 0% lidzvertigi ‘ 0%
pirkSanas darTjums vai piespiedu
pardosana, darfjums starp saistitam EUR 4,10 EUR 8,67 EUR 11,25 EUR 4,27
personam u.c.)
lidzvertigi ‘ 0% sliktak ‘ 2% lidzvertigi ‘ 0% lidzvertigi ‘ 0%
3. Pardosanas laiks, piedavajums
EUR 4,10 EUR 8,85 EUR 11,25 EUR 4,27
_ Iidzvertigs ‘ 0% lidzvertigs ‘ 0% labaks ‘ -10% sliktaks ‘ 5%
4. IpaSuma novietojums
EUR 4,10 EUR 8,85 EUR 10,12 EUR 4,49
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lielaks 9,0% lidzvertigs 0,0% | lidzvertigs 0,0% mazaks 3 6%
- izmanto$anas veids lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% labak -10% lidzvertigi 0%
- piekliiSanas apstakli labaki -5% lidzvertigi 0% labaki -5% lidzvertigi 0%
- centraliz&tie inzeniertikli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes gabala konfiguracija sliktak 10% sliktak 5% lidzvertigi 0% sliktak 3%
- apvidus ekologiskie apstakli - dzvertigi | 0% | ldzvertigi | 0% | lidzverigi | 0% dzvertigi | 0%
gaisa, Udens kvalitate u.c.
- grunts apstakli labak -5% labak -5% labak -5% labak -5%
- blakus Tpasumu ietekme lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionalie parametri: 9% 0% -20% -5%
EUR 4,47 EUR 8,85 EUR 8,10 EUR 4,26
Parrekinu kf)eﬁ(:lents 9.0% 2.0% 228.0% 0.3%
(starprezultats)
Parrekinu korekcija EUR 0,37 EUR 0,17 -EUR 3,15 -EUR 0,01
Salidzinamo objektu korigeta cena EUR 6540,00 EUR 5406,00 EUR 4680,00 EUR 438,90
(starprezultats)
Salidzinamo objektu kopejas EUR 4,47 EUR 8,85 EUR 8,10 EUR 4,26
platibas 1 m?. korigéta cena, EUR ’ ’ ’ ’
Salidzinama objekta svara koeficients 0,25 0,25 0,25 0,25
Sahdzn'namo zemju platibas 1 m2. vidéja korigeta EUR 6,42
cena (tirgus veértiba)
Vertéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 2876

Salidzinot zinamos pardevumu gadijumus, noteikta Objekta tirgus vertiba ir EUR 2 876.
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Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju noteikta IpaSuma sastava esosas zemes tirgus
vertiba ir EUR 2 876.

Summgjot ieprieks noteikto apbiives vertibu un zemes vertibu, tika noteikta kop&ja ipasuma tirgus
vertiba:
1 + 2876 = 2877 EUR

3.8. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novértésanai katra gadijuma pilnveértigi var tikt izmantota tikai tirgus pieeja. Citu pieeju
izmanto$ana ir stipri ierobeZota un tas netika pielietotas. Ienakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigu Ipasumu
nomas tirgus nav attistits, zinamas maksas svarstas ievérojamas robezas. Arl zinama informacija nav pietiekami
ticama. Konkrétaja gadijuma ir griiti prognozeét nomas maksu apméru, kadu biitu gatavs maksat potencialais
ipaSuma nomnieks briva nekustamo IpaSuma tirgl. Nemot veéra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par
izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu
izlidzinasanu un par galigo Tpasuma tirgus vertibu atzistama ar tirgus pieeju iegiitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta Tpasuma tirgus vertiba, noapaloti ir EUR 2 877.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiive 18
Jelgava, Kalnciema cels 109, novertéjums

4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertgjumu, ir noteikta

tirgus vertiba, kas 2026. gada 5. marta ir
2 877 EUR (divi tikstosi astoni simti septindesmit septini eiro);
tai skaita:
zemes veértiba EUR 2 876;
apbiives veértiba EUR 1.

Augstak mingtas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Objektu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz vérté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka §1

informacija ir ticama un pareiza.

3. Objekta stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot vertgjuma pasiititaja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Ipasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Objekta tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Objektu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novertgjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek§€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8.  Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas var€tu tikt
ierosinata saistiba ar vért§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSsamiba ar tiem netiek iepriekS Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novért€sanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€&juma un vertétaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijjuma
noteiktas vertibas var mainities.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiive 20
Jelgava, Kalnciema cels 109, novertéjums

6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vertejamo Objektu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novert€jamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas liecluma, nonakSanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipa§uma verté3anas standartiem
LVS 401:2013,

e vértgjama Objekta apskati klatieng veica asistente Marika Galvanovska, péc kuras tika sastadita
§1 atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Pielikumi
(dokumentu kopijas)
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Nodalijuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 4638
Kadastra numurs: 09000130138
Kainciema cels 109, Jelgava

I dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustams Tpasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra numuru 0900- 013- 0138.

2.1. Uz zemes gabala atrodas &ka (saskana ar

inventarizacijas dokumentiem liters Nr.005).
Zurn. Nr. 5046, lémums 10.08.1999,, tiesnese Biruta Margévica

448 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama Ipasuma Ipasnieks, Ipasumtiesibu pamats

sSumma

1.1. Tpasnieks: Latvijas valsts LATVIJAS
REPUBLIKAS LABKLAJIBAS MINISTRIJAS persona, 1

nodoklu maksataja kods 90000022064
Saistits ar ferakstiem: Il dajas 1.iedafa 2.1, 3.1 (255099005046)

2.1. Ipasuma tiesibas nostiprinatas uz visu Tpasumu.

3.1. Pamats: 1997. gada 24. septembra nodo3anas -
pienemsanas akts Nr.14, 1997. gada 22. maija
Jelgavas Domes |émums par pansionata "Jelgava"
nodoSanu Labklajibas ministrijas parzina Nr.7/31,

1997 gada 23. julija MK rikojums Nr.Nr.377
Zurn. Nr. 5046, liémums 10.08.1999,, tiesnese Biruta Margévica

Ill dalas 1.iedala
Lietu tiestbas, kas apgrutina nekustamu Tpasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - ierobeZotas saimnieciskas darbibas josla - iebraucamais celS.
Zurn. Nr. 5046, lémums 10.08.1999., tiesnese Biruta Margévica

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informaciia par apgritindjumiem, kas attiecas uz pasdi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistéma OZ0L5 hitpsfozols.gov. vipuly
Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 25.02 2026 15:23:59.

Maksa par informaciju fikséta Jisu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.9ada 27.aprla Regulu Nr.2016/879 par fizisku personu aizsardzibu

attiecThd uz personas datu apstradi un 8adu datu brivu apriti un ar ko atce] Direktivu 95/46/EK (Visparigd datu aizsardzTbas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubdzes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA
Jelgava
KALNCIEMA CELS 109

Nr. 0900 013 0138
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes kadastra

Robezas noteiktas atbilstosi Jelgavas Domes 1997.gada

22.maija lemumam Nr.7/3T.

Plans sastadits péc 1998.gada jalija uzméri§anas

materialiem M 1:500 .

Zemes kopplatiba ir 448 kvadratmetri .
Zemes TipaSums registréts Jelgavas zemesgramatu nodajas

Jelgavas pilsétas zemes gramata

»
W
Nodalijuma (folijas) Nr. //52(? p ﬁ
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Skenéts ar CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

ROBEZPUN  TU +OORDINATES L~ 5-92 TM
MEROGA 1:OEFICIENTS 0.9996

N % Y

27 282673.65 482578.03
28 282675.79 482592.47
29 282659.95 482613.16
26 282654.47 482581.84

P-448 kv.m

Merogs: 1:500
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VALSTS ZEMES DIENESTA

Jelgavas nodgjas marniecibas birojs

Biroja vad.

L0thf- | Avizbule

C_"‘{'. Qc \5’-

Meérnieks

(%———- V.Bedinovs

720X )

Skenéts ar CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Valsts zemes dienests

Ipasums

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Zemesgramatas

Administrativa

= Zemesgramatas
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
Kalnci 1S .044
09000130138 Kalnciema celS | 0.0448 | 4638 - Jelgava

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra

apziméjums Dzivok]u ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

09000130138 1/1 Kalnciema cel$ 109A, Jelgava, LV-3002
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.0448
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais Tpasums

Vidgjais LIZ kvalitates novért&jums ballés:

Kadastralas vertibas

o . Vértiba Vértibas noteiksanas i
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala 119 22.12.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo véertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
veértiba 215 01.01.2025 samazinoSais koef. 0.8)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra apzimé&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

09000130138005 1/1 Kalnciema cel$S 109A, Jelgava, LV-3002
Nekustama ipasuma objekta platiba 14.3
(kv.m.): )
Nosaukums: Hlorétava

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, iepriek$ neklasificétas, €kas

Buves tips:

sabiedriskas tualetes

12740201 - Kdtis ar kopé€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un

Uzbivésanas gads:

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko$anas datums:

17.10.2007

Kadastralas vertibas

o . Vertiba Vertibas noteiksanas -
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 534 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 1201 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 14.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 14.3
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
DzivokJu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0




Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 14.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 14.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokii

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums Adrese
09000130138005001 -
Nosaukums: Hlorétava
LietoSanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificéta, telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Ekas apseko$anas datums: 17.10.2007
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas vertibas
Vértibas veids }’El'jt'{?a ngigass noteiksanas Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 534 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 1201 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.):

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

DzivokJu platiba (kv.m.):

DzivokJu dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|o|o

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

14.3

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

14.3

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|o

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Nosaukums

Telpas
veids

Stavs

Augstums

Mazétkais
augstums
(m) (m)

Lielakais
augstums

(m)

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

1 Hlorésanas
telpa

Nedzivojama
iekStelpa

3.2 -

9.5

2 Hlorésanas
telpa

Nedzivojama
iekstelpa

3.2 -

4.8

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Apbives laukums -

21.5 apbuves laukuma
kv.m.




Buvtilpums -

75.0 kub.m.

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdevejiestade

Lémums par adreses noteikSanu vai mainu

02.03.2022

20/4-22.1

Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums

Materials

Konstatacijas gads

Pamati

Dzelzsbetona, betona bloki -

Sienas (vertikala konstrukcija)

Kiedelu miris 2,5 kiedelu biezuma vai biezaks -

Parsegumi

Koka sijas ar koka de€lu aizpildijumu -

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0448
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000

t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000

t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000

t.sk. Plavu platiba: 0.0000

t.sk. Ganibu platiba: 0.0000

no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000

t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000

t.sk. Zeme zem tUdeniem: 0.0000

t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0448
LietoSanas mérki
Mérkis Kods | Platiba | Platibas_
Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem naftas, naftas produktu,
kimisko produktu, gazes un tdens caurulvadiem saistito blvju, Gdens nemsanas un notektidenu 1201 0.0448 ha
attirisanas blivju apbive
Apgruatinajumi
Nr. dR:?J:E;ECijaS Tips Apraksts Platiba | Mérv
- 01.02.2025 7311020400 | applastosa (10 % appliduma varbitiba) teritorija 0.0362 ha
- 01.02.2025 7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju 0.0015 ha
B T e D
- | oro2zoas 317010100 | DINClmas spbives zemel mvetlamo spartinaiumu parEkme | o362 |
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks UzmérisSanas datums
instrumentala uzmérisana Vladislavs Vesperis 10.07.1998

Buves
Kadastra apzim&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese




09000130138005 1/1 Kalnciema cel$ 109A, Jelgava, LV-3002

Nekustama Tpasuma objekta platiba 14.3

(kv.m.): )

Nosaukums: Hlorétava

Galvenais lietosanas veids: 1274 - Citas, iepriek$ neklasificétas, €kas

Biives tips: 12740201 - Katis ar kopéjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un

sabiedriskas tualetes

Uzbidvésanas gads: -

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekosanas datums: 17.10.2007

Kadastralas vertibas

— . Vértiba Vertibas noteikSanas "
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala 534 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
veértiba 1201 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8)

Kope€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 14.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 14.3
DzivokJu kopéja platiba (kv.m.): 0
DzivokJu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 14.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 14.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli

Nolietojuma noteik$anas datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese
09000130138005001 -

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums B ﬁ\}r?] apbuves laukuma B _

Bivtilpums - 75.0 kub.m. - -
Dokumenti

Dokumenta veids Izdosanas datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 02.03.2022 20/4-22.1 Jelgavas valstspilsétas pasvaldiba
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki -

Sienas (vertikala konstrukcija) Kiegelu miris 2,5 kiedelu biezuma vai biezaks -




Parsegumi

Koka sijas ar koka d€lu aizpildijumu

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Elektroapgade

Ipasnieki

Zemesgramata

Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums

Jelgavas pilsétas zemesgramata

10.08.1999

Dokumenti

Dokumenta veids

Izdosanas datums

Izdosanas nr.

Izdeveéjiestade

Zemes robezu plans méroga 1:500

05.10.1998

VZD Jelgavas nodalas Mérniecibas birojs

Uzzina valsts un pasvaldibas ipasuma registrésanai

22.05.1997

7/31

Jelgavas Domes seédes protokola izraksts

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska speka.
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