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2026.gada 4.marta VAS ,,Valsts nekustamie ipasumi”

Reg. Nr. S -26/11 Novertéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — zemes vienibas un apbiives Tirgus laukums 9, Subate, AugSdaugavas
novads tirgus vértibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar 2025.gada 25.septembri noslégto visparigo vienosanos Nr. [ZD/2025-VV/1098 un darba
uzdevumu, sertificéts nekustama IpaSuma veértétajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama ipaSuma-
zemes vienibas un apbiives Tirgus laukums 9, Subate, Augsdaugavas novads (turpmak teksta OBJEKTS)
novertejumu, nosakot ta tirgus vértibu atbilstosi situacijai pasuma vertéSanas datuma.

Atskaite ar jedzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Latgales rajona tiesas Subates pils€tas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000601817 nostiprinats Latvijas valsts Latvijas republikas finansu
ministrijai, reg. Nr. 90000014724 piedeross nekustamais Tpasums ar kadastra numuru 4415 002 0031,
kas sastav no:

e zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 4415 002 0031, 0,0238 ha platiba;
e Dbiives ar kadastra apziméjumu 4415 002 0031 001.

OBJEKTS ir noveértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013.
OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (sesi) ménesi.
OBJEKTA vértesanai izmantotas tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas mérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vértibu atsavinasanas vajadzibam.

Péc veikta novertéjuma 2026.gada 4. marta
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 2 500
(divi takstosi pieci simti eiro), t.sk.,

zemes vertiba ir EUR 500 (pieci simti eiro),
apbtives vertiba ir EUR 2000 (divi tukstosi eiro).

Kopeja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vertibai, bet tas nav uzskatamas par atseviski nodalitu
objektu tirgus vértibam.

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertejamo objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vértéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkur&josa nekustamo
Ipasumu tirgil. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot véra atskaite aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka art informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu var€ja
pienemt, nemot vera veértétajiem pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekssédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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1. pielikums — zemesgramatu nodalijuma noraksts;

2. pielikums — zemes robezu, situacijas un apgriitinajumu plans;

3. pielikums — robeZas noteikSanas akts;

4. pielikums — €kas kadastralas uzmeriSanas lieta;

5. pielikums — informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sist€émas teksta datiem;

6. pielikums — kompetences sertifikats nekustama Tpasuma veértéSanai;

7. pielikums — profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

8. pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama TpaSuma - zemes vienibas un apbiives Tirgus laukums 9, Subate,
Augsdaugavas novads tirgus vertibu veértésanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus veértiba- aprékinata summa, par kadu veértéSanas datuma tpaSumam biitu japariet no
viena IpaSnicka pie otra savstarp&ji nesaistitu puSu darjjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Adrese

Tirgus laukums 9, Subate, AugSdaugavas novads.

Kadastra numurs

4415 002 0031

Zemes vienibas kadastra
apzim&jums

4415 002 0031

IpaSumtiesibas,
Tpasumtiesibu pamats

Uz 2020.gada 10.jinija uzzinas Nr.38-2/9-3/3173 pamata, Tpasuma
tiesibas uz vert¢jamo OBJEKTU nostiprinatas Latvijas valsts Latvijas
republikas finan$u ministrijai, registracijas numurs 90000014724,

VZD datos registrétie apgritinajumi:

1.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu -
sarkana Iinija — 0,0005 ha;

2.AtzZime -  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
elektronisko sakaru tiklu Iiniju un kabelu kanalizaciju — 0,0021 ha;
3.Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
kabelu Iiniju — 0,0008 ha;

4.AtzZime - Pargjas apbiives zemei izvertgjamo apgritinadjumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,0005 ha;
5.Atzime - regiona nozimes pilsétbiivniecibas piemineklis — 0,0238 ha;

Apgriitinajumi 6.Atzime - Dzivojamas apbiives zemei izvert€jamo apgritinadjumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,0005 ha.
Apgritinajumu pland registretie apgritindjumi:
1.Atzime - zemes Tpasniekam nepiederosa buive vai biives dala — 0.0119
ha;
2.Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20
kilovoltiem — 0.0016 ha;
3.Atzime - valsts nozimes arhitekttiras pieminek]a teritorija un objekti —
0.0238 ha.
Zemesgramatd nayv registreti apgritindjumi.
Dzivojamai majai nav energosertifikata.
Avots: Biivniecibas informacijas sistema (2026). Eku energosertifikdtu registrs.
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents, sk.04.03.2026.)
Pliidu riska scenariji 1/10 gados: né.
Pladu riska scenariji 1/100 gados: ne.
Avots: Latvijas vides, geologijas un meteorologijas centrs (2026). Plidu riska
informdcijas  sistema. https://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-
ESG faktoru analize informacijas-sistema, sk.04.03.2026.

Udenstilpnes krasta erozijas risks: mazs.
Udens erozijas risks: mazs.

Vgja erozijas risks: mazs.

Karstuma vilnu risks: mazs.

Savvalas ugunsgréku risks: mazs.
Vetras risks: mazs.

Ipasi smagu nokri$nu risks: mazs.

Ires ligums

Nav informacijas.
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Vertejuma pasutitajs

VAS ,,Valsts nekustamie Tpasumi”

Vertéjuma merkis

Tirgus vértibas noteikSana atsavinaSanas vajadzibam.

Objekta apsekotajs

Juris Guntis Vjakse

Objekta apsekosanas datums

2026.gada 20.februaris.

Informacija par vertejamo OBJEKTU:

Domajamas dalas 1/1

Fiskala kadastrala vértiba uz

15.01.2026. 2 602 EUR.
Universala kadastrala vertiba 3 444 EUR.

uz 30.10.2025.

Zemes vienibas platiba un
zemes sadalijums pa
lietoSanas veidiem

Kopgja platiba — 0,0238 ha,
Zemes zem ekam platiba — 0,0238 ha.

Zemes vienibas
konfiguracija

Neregulara daudzstura forma.

Zemes vienibas reljefs

Lidzens.

Gruntstdenu Itmenis

Zems.

Zemes vienibas lietoSanas
meérkis

Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601).

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar AugSdaugavas novada, Subates pagasta teritorijas
funkcionala zongjuma un aizsargjoslu karti, zemes vieniba atrodas
Jauktas centra apbiives teritorija (J).

Zemes vienibas
raksturojums, labiekartojums

Zemes vieniba nav sakopta, uz tas aug garS zalajs, koku un kriimu
grupas. Zemes vieniba ir nozogota.

Apbiives raksturojums: Dzivojama maja (kadastra apzimejums 4415 002 0031 001)

Dzivojamas majas kopgja

2
platiba 2
D21\_/0]amas majas dzivojama 65,3 m2.
platiba
Dzivojamas majas 1918.

uzbiivésanas gads

Stavu skaits €kai

Viena stava.

Ekas konstrukcijas materials
(kiegelis, betons, koks,
jaukts)

Pamati — akmens miiris; sienas (vertikala konstrukcija) — koka balki,
brusas, kiegelu miris 1 kiegela biezuma, koka karkasa konstrukcijas lidz
15 cm biezuma, koka deli, koka deli; parsegumi — koka sijas ar koka
delu aizpildijumu.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Jumta nesosa konstrukcija — koks; jumta segums — Azbestcementa
loksnes, Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu.

Fasades apdare

Koka apdares délisi, Krasojums, Kiegelu apsuvums 0,5 kiegelu
biezuma.

Biives tips

11210101 - Dvinu, rindu un atsevisku divu dzivoklu majas

Galvenais lietoSanas veids

1121 - Divu dzivoklu majas

Ekas nosaukums

Dzivojama maja.

Dzivojamas majas vispargjais
stavoklis

Dzivojamas majas fiziskais stavoklis vért&jams ka slikts. Ekas fiziskais
nolietojums saskana ar Valsts zemes dienesta izdruku — V4 - €ka
nepamierino$a tehniska stavokli. Péc €kas apsekosanas daba, vertetajs
secingja, ka €ka ir loti slikta stavokli, tai ir iebrucis jumts un redzamas
bitiskas plaisas €kas nesoSajas konstrukcijas. Ekas iek$gja apsekosana
netika veikta, nemot véra ekas fizisko stavokli un uz fasades izvietoto
bridinajuma zimi par aizliegumu ieiet droSibas apsvérumu del.

Komunikacijas Eka ir pieslégta pie pilsétas centralizétas elektribas.
Ugunsdrosiba Nav ieveéroti ugunsdros§ibas noteikumi.

Apsardze Nav.

Vai notiek remontdarbi NEe.

Pasreizgja izmanto$ana

Vertejamais OBJEKTS netiek ekonomiski pamatoti izmantots.

Labakais izmanto$anas veids

Dzivojama maja ar tai funkcionali saistitu teritoriju.
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Apkartne, satiksme

OBIJEKTS atrodas Augsdaugavas novada, Subates pilséta. Lidz Ilukstes
pilsétas centram ir ~ 28,5 km attalums, savukart lidz Daugavpils pilsétas
centram ~ 52 km. Apkart€jo teritoriju pamatad viens€tu un ciemata
apbuve. Sociala infrastruktiira vaji attistita. Subates pilséta ir vairakas
baznicas, kultiiras nams, veikals, vidusskola. Tuvaka starppilsétu
autobusu pietura atrodas ~100 m attaluma no veért§jama OBJKETA.
Pieklusana pie OBJEKTA ir laba, iesp&jama no tirgus laukuma puses.

Piezimes

SalidzinaSanai netika izmantoti darfjumi ar jauktas centra apbiives
zemes vienibam, jo pédgjo tris gadu laika visa Latvijas teritorija
registréti tikai divi darfjumi ar neapbuvétu $ada veida zemi Iidz 1000 m?,
kas neveido pietickamu salidzinamo darjjumu kopu. Turklat vertgjamas
zemes vienibas lietoSanas mérkis ir individualo dzZivojamo maju apbtive,
tade] salidzinasanai tika izveleti individualas dzivojamas apbiives zemes
darfjumi.

Ipasums atrodas Subates pilsétas vésturiska centra aizsargajama apbiives
teritorija ar ipaSiem noteikumiem (TIN1), kas vienlaikus ir regiona
nozimes pilsétbiivniecibas piemineklis — Subates pilsétas vesturiskais
centrs’ (Nr. 7430).

TIN1 — Subates pilsétas vesturiska centra aizsargdjama apbiives
teritorija ar Tpasiem noteikumiem, kur jaievero vésturiskas apbiives
raksturs un papildu apbiives prasibas.

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts
maksimalais labums, un kas ir reali iespgjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantosanas veidu, vai arl var biit kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp€jama, vera ir nemami tikai tie apsveérumi,

ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki,

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem veéra visi esoSie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobeZojumi, pieméram, zong&jums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot veéra ar
ipaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Iimeni, kas biitu augstadks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.).

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un ipaSuma raksturu, vertétajs

secina, ka labakais veértgjama nekustama ipaSuma izmantoSanas veids ir jaunas dzivojamas

apbiives izveide.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situdcijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizbégami izsauc
izmainas kada cita - tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir ar1 ar nekustamo TpaSumu tirgu, kas atrodas
mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes, biivniecibas
izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska situacija, u.c.

Nekustama ipasuma tirgl izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, gandriz
izzudusi spekulativi darjjumi. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies, tie joprojam ir
valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska situacija,
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zema darba samaksa, bezdarbs. DarTfjumiem biezi ir piespiedu pardoSanas raksturs un Ipasumus
izsol€s iegadajas ar bankam saistiti uznémumi.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos - ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem&m un lauku viens€tam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie lidzekli, kurus to 1pasnieki izv€las investet nekustamajos pasumos.
Parsvara tie orientgjas uz sev tuvéjo zemju iegadi, tad€jadi paplasinot savus Ipasumus, lidz ar to
veicinadami savu uznéméjdarbibu un attistibu.

Kopuma pieprasijums péc dzivojamam majam ir vidgjs/zems, kas, galvenokart, ir saistits ar
darba vietu trikumu regionos, kas savukart veicina iedzivotaju zemo pirktsp&ju un migraciju uz
novadu centriem, kur darba iespgjas ir lielakas. Pieprasijumu p&c dzivojamam majam nosaka to
izvietojums pilséta/regiona, inzenierkomunikaciju pieejamiba un piebraucamo celu esamiba laba
tehniska stavokli. Dzivojamo maju piedavajums parsniedz pieprasijumu. Biitiska nozime tiek
pievérsta komunalo maksajumu Ilimenim, dzivojamas majas fiziskajam stavoklim un
geografiskajam izvietojumam.

Tirgt ik pa laikam tiek piedavati labi un pieprasijumam atbilstosi piedavajumi, pieprasitas
atraanas vietds un par atbilsto$am cenam. Sadiem Ipagumiem ir attieciga pircéju kategorija, kas
ir ieinteres€ta Tpasumu iegade. Tacu $adu piedavajumu ir arkartigi maz. Joprojam ir diezgan daudz
pardevéju, kas savus Tpasumus mégina pardot par tirgus situacijai neatbilsto$i augstam cenam.
Izv@loties maju, pirc€ji lielu uzmanibu pieverS tas atraSanas vietai, apkart€jai infrastrukturai,
pieméram, veikaliem, b&rnudarzam, skolai. Tapat bitisks faktors pasuma izv€I¢€ ir apkures veids
un ta izmaksas. Vairak tiek piedavatas pagajusa gadsimta otraja pusé biivétas dzivojamas majas ar
vidgju/ apmierinosu fizisko un iek$gjas apdares stavokli, ka arT majas, kuram nepiecieSams
remonts. Dzivojamas majas, kas ir laba fiziska stavokli, vairuma gadijumu tiek piedavatas par
neadekvati augstam cenam un nekustama TpasSuma tirgt ekspongjas salidzinosi ilgi (vairak par 1
gadu).

Divu gadu laika lidz OBJEKTA vértéSanas bridim visa Subaté ir registréti 4
pirkSanas/pardoSanas darjjums ar zemes un apbiives nekustamajiem IpaSumiem, dzivojamajam
maja, videji cenas svarstas no 19 lidz 178 EUR/m? robezas. Cenas par visu IpaSumu svarstas no 1
000 EUR lidz 19 990 EUR. Nemot véra vertgjama OBJEKTA apbiives fizisko stavokli, tirgus
analizei tika atlasiti pirkuma/pardevuma darfjumi ar zemu m? cenu. Ne visi darfjumi atbilst tirgus
situacijai. Tirgd vél aizvien ir sastopami spekulativie darfjumi. Sie darfjumi neatspogulo eso$o
tirgus situaciju. Avots : Cenu Banka (2026). Cenu Banka. https://cenubanka.lv/lv/objects, sk.04.03.2026.

Sakara ar karadarbibu Ukrainas teritorija un valiitas vertibas samazinasanos un pieaugSanu
atseviskas valstis, ir neparedzamas nekustamo Tpasumu cenu svarstibas. Sobrid ir pagajis parak
maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz NI tirgu.

Nemot véra vertejama OBJEKTA juridisko statusu, atraSanas vietu, izmantoSanas iespgjas,
sastavu un platibu un juridisko statusu, pec vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas briva
nekustamo Tpasumu tirgl vertéjamas ka ierobezotas.

Analizejot konkréto nekustamo ipaSumu, faktori, kas ietekme ta vertibu, ir:

e geografiskais izvietojums — AugSdaugavas novada, Subates pilséta ar apmierinos$i/vaji
attistitu socialo infrastrukturu;

e TpaSuma sastava ir dzivojama maja slikta stavokli un zemes vieniba;

e zemes kopgja platiba — 0,0238 ha, tai skaita 0,0238 ha zemes zem €kam platiba;

e saskana ar AugSdaugavas novada teritorijas funkcionala zong€juma un aizsargjoslu karti,
zemes vieniba atrodas Jauktas centra apbiives teritorija;

e komunikacijas: centralizéta elektriba;

e péc ekas apsekoSanas daba, vertetajs secinaja, ka €ka ir loti slikta stavokli, tai ir iebrucis
jumts un redzamas bitiskas plaisas €kas nesoSajas konstrukcijas;
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e ¢Zkas ieks€ja apsekoSana netika veikta, nemot véra €kas fizisko stavokli un uz fasades
izvietoto bridinajuma zimi par aizliegumu ieiet drosibas apsvérumu dél;

e piebrauksanas iespgjas vertejamas ka labas;

e TpaSums atrodas Subates pils€tas vesturiska centra aizsargdjama apbives teritorija ar
ipaSiem noteikumiem (TIN1), kas vienlaikus ir regiona nozimes pilsétbtivniecibas
piemineklis — “Subates pilsétas vesturiskais centrs” (Nr. 7430);

e ¢&kai nav izstradats energosertifikats;

e ESG faktoru ietekme — zema.

Vertéjuma izdaritie pienémumi un atrunas:

e TpasSums nav ieguldits uznémejsabiedribas pamatkapitala;

e ar Tpasumu nav izdarits galvojums;

e taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend€t tresas personas;

e nekustamais TpaSums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgrutinajumiem,
iznemot vertejuma uzraditos;

e izmainas €kas iek$gja planojuma registrétas LR Valsts zemes dienesta bez atzimes par
nelikumibu biivniecibu;

e dzivojamas majas parbuve tiks pabeigta atbilstosi tehniskajam projektam un specifikai;

e vért§jamais IpaSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi IpaSumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

leprieksgjas Sis atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvéletas verteésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vérté$ana”, pastav tris
visparpienemtas IpaSuma veértéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notiku$i tirgil, cenu izvertéSana. Ja peédeja laika ir notikusi tikai daZi darfjumi, var bt
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardosanai, cenas
ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz€ta. Tapat var bit
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti veértéSanas
vajadzibam. Vertgjamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vertgjamas tiesibas, ir ar citiem tirgi pardotiem IpaSumiem identiskas fiziskas 1pasibas, to
atraSanas vieta bis atSkiriga. Neskatoties uz §tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja.

Lai salidzinatu veért€jamo objektu ar citu tirgii nesen pardotu vai veértéSanas datuma tirgt
pieejamu ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemeérotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietiekami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru razu no hektara.
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SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéleéta un piemérota katra
veérte¢jama 1pasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit I1dziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertejama
objekta tirgus vertibu, konkréta ipaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, p&c
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatetajam cenu ietekmgjoSam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama pasuma segmenta ilgtermina tirgus izpé&ti un
tirgus vertibu ietekmgjoso faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - ipaSuma
tiesibu, darjjuma (pardoSanas) nosacijumu, finans€Sanas nosacijumu, tirgus (darijuma laika)
apstaklu faktors, atrasanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama Tpasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas,
kas var turpinaties vairakus gadus, [1dz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ar1krasas svarstibas
ekonomika kopuma var radit plaSas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu
pieprasijuma limeni ne vienmér bis pietickams skaits “labpratigu” pardev&ju. Dazi darfjumi var
saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai
pat izslédz dazu pardevE&ju velesanos pardot. Vertétajam jaievero $ada tirgus visi butiskie faktori
un jaizverte konkurgjoSo darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus veértibas
definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidgja tirgus datiem tiek vai nu
atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parverSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst Sadas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptveroSa vai kopgja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to paSreiz€ja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
tenakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko TpasSnieks giist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1paSuma
vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto TpaSumiem, kuriem jau vert€Sanas bridi tiek
prognozéta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
1zmantoSanas nosacijumiem.

Naudas pliismas diskontéSanu pielieto IpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozeta
mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprekinu beigu bridi jeb
reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu
darTjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam TpaSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vert€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vert€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS UN APBUVES TIRGUS LAUKUMS 9, SUBATE, AUGSDAUGAVAS NOVADS
NOVERTEJUMS, 04.03.2026.



-10-

nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar
lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgl lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
BieZi vien vért€jamais objekts, nemot veéra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf ar&jo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievert€Sanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza vid€jas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbuives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u. tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un buvju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz&€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma,
konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu
prasibam),

c) argjais nolietojums ir veértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav pasnieka spekos. Sie vértibu ietekmgjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinaSanas valsti, piesatinats
tirgus vai arT parak dargi un gruti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert€jot specializ€tus 1paSumus, tas ir, tadus
Ipasumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uzn€muma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

Augstak minéta informacija, veértéSanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp€jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA veértéSanai izmantojamas tirgus
(salidzinamo darijumu).

[zmaksu pieeja netiek pielietota, jo ta ir piemerotaka jaunu vai nesen uzceltu €ku verteéSana,
kuram ir neliels nolietojums un aprékini tiek paklauti mazakam korekcijam.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Iepriek§ minéta informacija, veértéSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vért€Sanai izmantojama tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo dzivojamo telpu nomas tirgus Sarkanu pagasta,
Madonas novada un regiona kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso
Ipasumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo buivniecibas izmaksas regiona atSkiras no pasumu
pirkuma/ pardevuma cenam.
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VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Saistita zemes vie

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM, Sentinel-2 (2026). Lauku bloku karte. https://karte.lad.gov.lv/?q=44900090062 , sk.
04.03.2026.
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Planotais (atlautais) izmantosanas veids:

C - JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJAS (tikai Madonas pilséta)
DA - DABAS APSTADIJUMU TERITORIJAS

DA1 - DABAS APSTADIJUMU TERITORIJAS - kapsétu TERITORIJAS
DzD - DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS

DzM - MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS

DzS1 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (pilséta)

M1 - VALSTS MEZU TERITORIJAS

M2 - PAREJAS MEZU TERITORIJAS

P - PUBLISKAS APBOVES TERITORIJAS

R - RUPNIECIBAS APBUVES TERITORIJAS

TA - TEHNISKAS APBOVES TERITORIJAS

TR - TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJAS

U - UODENU TERITORIJAS
padv. noz. dabas, kultlirvésturisko objektu un terit. aizsardzibas zona
aizsargjosla (aizsardzibas zona) ap kultdras pieminekliem
aizsargjosla ap atkritumu izgaztuvém
aizsargjosla ap notektdenu attri3anas ietaisém
aizsargjosla ap kaps&tam
virszemes tdensobjektu aizsargjosla
aizsargjosla ap DUS, GUS un degvielas kratuvém
dro$Tbas aizsargjosla ap Madonas naftas bazi

aizsargjosla gar elektriskajiem tikliem

ekspluatacijas aizsargjosla gar autoceliem
drodibas aizsargjolsa gar dzelzceliem

ekspluatacijas aizsargjolsa gar dzelzceliem

DzS2 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (ciemos)
DzS3 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (eso$ajas mazdarzinu teritorijas)

aizsargjosla ap civilas avidcijas drosibai paredzétajiem navig. tehn. Tdzekliem

aizsargjosla ap valsts noz. monitoringa punktiem un posteniem (met. stacija)

VERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

it

110kV elektrolinija

20kV vidsprieguma elektrolinija
20kV vidsprieguma elektrokabelis
elektroniska sakaru ITnija
sarkanas ITnijas

zemes vienibu robeZas

planota ciema robeza

es05a ciema robeZa

planota pilsétas robeza

es03a pilsétas robeza

planotas teritorialas vientbas
eso33s teritorialas vientbas
valsts regionalais autocel$
valsts viet&jais autocel$
pasvaldibas autocels

iela

planotais cel$

pargjie celi

dzelzcel$
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Avots: AugsSdaugavas novada teritorijas planojums 2013.-2026. gadiem. Teritorijas planota (atlautd) izmantosana.
AugSdaugavas novada, Subate..

Valsts digitalas attistibas agentiira (2026). GEOLatvija.lv. https://geolatvija.lv/geo/tapis , sk. 04.03.2026.
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VERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

5., 6.attels. Dzivojama maja un piemajas teritorija

7., 8. attels. Piebraucamais cel§
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo) darfjumu pieeja balstas uz lidzigu vai identisku TpaSumu darfjumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinasanas procediiras. Pieejas pamata ir princips, ka sapratigs
tirgus dalibnieks par konkrétas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka par citu
vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu vert§jama objekta tirgus
vertibu, veért€§jama TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem péc kvalitates un
izmantosanas veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilstosi parametru atSkirtbam.

Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta §ada seciba:

v’ nekustama IpaSuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto$a segmenta
vispargja analize,
salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,
salidzinasanas vienibas izvele,
vertgjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana- vértibas ietekmgjoSo
faktoru izvéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

v' salidzinamas vienibas vértibas noteikS$ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir apbiives geografiskais novietojums, fiziskais
stavoklis, platiba, nodro$inajums ar inzenierkomunikacijam, pasreizgjais un labakais izmantosanas
veids, ka ar1 1paSuma tiesibas, pardoSanas laiks un pardoSanas nosacijumi. Ievérojot visu miné&to,
ka arT noveértgjot remontiem, parbiivei un modernizacijai ieguldito/ nepiecieSamo ieguldito
lidzeklu apjomu novért€§jama un salidzinamajos objektos, eksperts izsecina visticamako
dzivojamo telpu cenu.

Par salidzinaSanas pamatraditaju ir pienemta dzivojamo telpu kopgjas platibas 1 m
pardosanas cena, kas tiek korigéta, salidzinot piedavatos TpasSumus ar vért€jamo. Salidzinamie
kriteriji ir nemti p&c profesionalo veértétaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot veéra
butiskakas atSkiribas starp veért€§jamo un salidzinamajiem objektiem. Korekcijas ir uzraditas
procentos, kur “+” zZime norada, ka vert€jamais objekts ir salidzinos$i labaks, bet “-” zime, ka
sliktaks par salidzinamo. Cenas un vertibas ir uzraditas euro (skat.2.tabulu).

Analizgjot Iidzigu nekustamo Tpasumu kopgjas platibas 1 m? cenas, vertétajs secina, ka
vert€§jamajam objektam atbilstosaki ir zemak miné&tie ipaSumi (skat.1.tabulu).

AN

2
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1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1:
TpaSums Baznicas iela 37,
Subate, AugSdaugavas nov.

Salidzinamais objekts atrodas Augsdaugavas novada, Subaté. Ipasums
sastav no zemes vienibas 0,1225 ha platiba, viena stava dzivojamas
majas ar kopgjo platibu 104,5 m?. Dzivojamas majas ekspluatacija
pienemsanas gads — 1918. Nolietojums (p&c VZD datiem) — V4 - &ka
neapmierino$a tehniska stavokli. Buves konstruktivie elementi:
kokmateriali. Ir viena paligéka (ateja) slikta tehniska stavokli.
Labiekartojums: centralizéta elektroapgade. PiebraukSanas iesp&jas
vertéjamas ka labas. Ekai nav izstradats energosertifikats. IpaSums nav
iziréts. Pardevejs — pasvaldiba.

Pardosanas datums: 2024.gada juinijs, cena — 2 390 EUR.

Objekts Nr.2:
Tpasums Smilsu iela 22,
Subate, Augsdaugavas nov.

Salidzinamais objekts atrodas AugSdaugavas novada, Subaté. Ipasums
sastav no viena stava dzivojamas majas ar kopgjo platibu 52,3 m2. Nav
zemes vienibas IpaSuma sastava. Dzivojamas majas ekspluatacija
pienemsanas gads — 1930. Nolietojums (pe€c VZD datiem) — V4 - €ka
neapmierino$a tehniska stavokli. Biuves konstruktivie elementi:
kokmateriali. Ir cetras palig€kas (kits, divi Sktini un pirts) slikta
tehniska stavokli. Labiekartojums: centralizéta elektroapgade.
Piebrauk$anas iesp&jas vértéjamas ki labas. Ekai nav izstradats
energosertifikats. IpaSums nav iziréts. Pardevéjs — fiziska persona.
PardoSanas datums: 2024.gada jilijs, cena — 1 000 EUR.

Objekts Nr.3:
ipaSums Dzirnavu iela 6,
Akniste, Jekabpils nov.

Salidzinamais objekts atrodas Jekabpils novada, Aknisté. IpaSums
sastav no zemes vienibas 0,1064 ha platiba, viena stava dzivojamas
majas ar kopgjo platibu 63,6 m2. Dzivojamas majas ekspluatacija
pienemsanas gads — 1929. Nolietojums (pec VZD datiem) — V4 - €ka
neapmierinosa tehniska stavokli. Biives konstruktivie elementi:
kokmateriali. Nav  palig€kas.  Labiekartojums:  centralizeta
elektroapgade. Piebrauk3anas iespéjas vértéjamas ka labas. Ekai nav
izstradats energosertifikats. IpaSums nav iziréts. Pardevéjs — fiziska
persona.

Pardosanas datums: 2024.gada aprilis, cena — 1 500 EUR.

Objekts Nr.4:
TpaSums Alejas iela 1, Seédere,
Séderes pag., AugSdaugavas

Salidzinamais objekts atrodas Augsdaugavas novada, Sederé. Ipasums
sastav no zemes vienibas 0,3981 ha platiba, viena stava dzivojamas
majas ar kopgjo platibu 51,8 m2. Dzivojamas majas ekspluatacija
pienemsanas gads — 1913. Nolietojums (p&€c VZD datiem) — V4 - &ka
neapmierinosa tehniska stavokli. Biives konstruktivie elementi:
kokmateriali. Ir septinas palig€kas (trs skiini, divas kiitis, pirts, pagrabs)
slikta tehniska stavokli. Labiekartojums: centralizéta elektroapgade.
PiebraukSanas iesp&jas vértgjamas ka labas. Ekai nav izstradats
energosertifikats. IpaSums nav iziréts. Pardevéjs — nav zinams.

Pardosanas datums: 2025.gada novembris, cena — 1 000 EUR.
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Vertejama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta
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Analizgjot l1dzigu &ku kopgjas platibas 1 m? cenas un izvertéjot noveértéjama objekta fizisko
stavokli var secinat, ka ipaSuma 7Tirgus laukums 9, Subate, AugSdaugavas novads dzivojamo telpu
kopgjas platibas 1 m? tirgus vértiba ir EUR 18,49. Vértssanas seciba dota tabulas veida
(skat.2.tabulu).

Nekustama 1paSuma — zemes un apbuves Tirgus laukums 9, Subate, Augsdaugavas novads, tirgus
vertibas noteikSana:

134,2 m*x 18,49 EUR/m? = 2481,36 EUR, ~ 2 500 EUR, kur

134,2 m* — aprékinos izmantojama biives platiba,
18,49 EUR/m” — noteikta 1 m? vértiba.

2.tabula
LidZgu nekustamo TpaS§umu salidzinasana,

balstoties uz1 m* cenu ietekméjosiem faktoriem

Vertejamais objekts Salidzinamie Tpasumi
Raditaji . Baznicas iela 37, T . ) A Alejas ielal, Sedere,
Tlrgusvlaukums 9, Subate, Subate, AugSdaugavas Smll§t:1ela 22, Subate, l_)znrna_vu 1el=.1 6, Saderes pag.,
AugSdaugavas novads nov. Aug§daugavas nov. |Akniste, Jekabpils nov. AugSdaugavas nov.

Darfjuma laiks 2026-03 2024-06 2024-07 2024-04 2025-11
Pardo$anas nosacfjumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Juridiskais statuss viens Tpadnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Ipasnieks viens Ipasnieks
Paligekas nav viena paligéka 4-as paligékas nav 7-as paligekas
Zemes platiba, ha 0,0238 0,1225 nav 0,1064 0,3981
Tpajuma pardo3anas cena 2390 1000 1500 1000
Telpu kopgja platiba, m® (dzIvojamam majam) 1342 104,5 523 63,6 518
Tpaguma Im? pardo§anas cena 22,87 19,12 23,58 19,31
Pamatkorekcijas
Korekcija uz pardosanas laiku 7 7 8 1
Korekeija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekcija uz juridisko statusu (regiona nozimes arhitektiiras piemineklis) -10 -10 -15 -15
Kopégja pamatkorekcija -3 -3 -7 -14
Pamatkorekcijas koeficients 0,97 0,97 0,93 0,86
Pamatkorekcijas korigeta 1m? pardo§anas cena 22,18 18,55 21,93 16,60
Stavu skaits divu stavu viena stava viena stava viena stava viena stava
Labiekartojums
* idensapgade nav nav nav nav nav
* apkure (pilsétas/ vieteja centralizéta/ krasns) nav nav nav nav nav
* kanalizacija nav nav nav nav nav
* elektroapgade centralizéta centralizéta centralizéta centralizéta centralizéta
Korekcijas
Korekeija uz atra§anas vietu regiona/pilséta 0 2 -10 5
Korekeijas uzsociilo infrastruktiiru 0 0 0 S
Korekcija uz paligekam -1 -4 0 -7
Korekcija uzipasuma sastavu (zemes vieniba) 0 5 0 0
Korekcija uz zemes gabala platibu 5 0 4 10
Korekcija uz zemes gabala izmanto$anas iesp&jam -3 2 2 -5
Korekcija uz ekas kapitalitati 0 -2 -3 0
Korekcija uz majas telpu platibu ietekmi uz cenu -3 -8 -7 -8
Korekcija uz telpu planojuma atbilstibu 0 0 0 0
Korekceija uzizmanto$anas iespgjam 0 0 0 0
Korekeija uz iek§&jo apdari, remontiem, aprikojumu 0 0 0 0
Korekeija uz labiekartojuma limeni 0 0 0 0
Korekcija uz piebrauks autostavvietas iespgjam 0 0 0 0
Korekcija uz res ligumu 0 0 0 0
Citas korekcijas 0 0 0 0
Kopgja korekeija 2 -5 -18 0
Korekceijas koeficients 0,98 0,95 0,82 1,00
Korigeta 1 m* pardo$ana cena, EUR 18,49 21,74 17,62 17,99 16,60
Noteikta tirgus vertiba, EUR 2481,36
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 2500
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Péc pasiititaja laguma atseviski tiek noteikta vertiba zemei zem apbiives ar tirgus
(salidzinamo) darijumu pieeju

SalidzinaSanai tika izv€leti Iidzigu apbiivétu zemes vienibu pardevumi:

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas AugSdaugavas novada, Subate.
Zemes vienibas platiba ir 690 m?. NILM- Individualo dzivojamo
maju apbiive, kods 0601. Zemes vienibai ir neregulara Cetrstiira
Objekts Nr.1: forma, reljefs- Iidzens, gruntsiidens Iimenis- zems. Labas
Subate, Augidaugavas | PicbraukSanas  iespgjas  autotransportam.  Apgritinajumi:
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
gaisvadu Iiniju; Lauku zemei izvért€jamo apgriitinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam; Pargjas apbuves
zemei izvert€§jamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam; regiona nozimes pils€tblivniecibas
piemineklis; Dzivojamas apbiives zemeli izvert€jamo apgriitinajumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam.
Pardevgjs — pasvaldiba.
Darfjuma datums: 2025.gada marts, pardoSanas cena: 1 450 EUR.

Objekts Nr.2: Fabrikas
iela 29, Livani, Livanu
nov.

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas Livanu novada, Livanos. Zemes
vienibas platiba ir 742 m? NILM- individualo dzivojamo maju
I\ apbive, kods 0601. Zemes vienibai ir neregulara Cetrstiira forma,
reljefs- lidzens, gruntsiidens limenis- zems. Labas piebrauksanas
iesp&jas autotransportam. Apgritinajumi: ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju. Pardevegjs —
fiziska persona.

Darfjuma datums:2025.gada februaris, pardosanas cena: 2 100 EUR.

Objekts Nr.3: Turku

Neapbuiveta zemes vieniba atrodas Livanu novada, Livanos. Zemes
vienibas platiba ir 591 m? NILM- individuilo dzivojamo maju
apbiive, kods 0601. Zemes vienibai ir neregulara Cetrstiira forma,
reljefs- Iidzens, gruntsiidens limenis- zems. Labas piebraukSanas
iesp&jas autotransportam. Apgriitindjumi: nav. Pardevejs — fiziska
persona.

Darfjuma datums: 2025.gada juinijs, pardosanas cena: 1 500 EUR.

pag., Livanu nov.

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas Jekabpils novada, Akniste.
Zemes vienibas platiba ir 764 m2. NILM- individualo dzivojamo
maju apbiive, kods 0601. Zemes vienibai ir neregulara Cetrstira
Objekts Nr.4: Saltupes | forma, reljefs- Iidzens, gruntsiidens Iimenis- zems. Labas
iela 234, Akniste, piebraukSanas iespgjas autotransportam. Apgriitinajumi:
_Jekabpils nov. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana
Iinija; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
gaisvadu liniju pils€tas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem; Pargjas apbiives zemei izvert€jamo apgriitinadjumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam,;
Dzivojamas apbiives zemei izvert€jamo apgritinajumu parklajuma
teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam. Pardevejs —
pasvaldiba.
Darfjuma datums: 2025.gada aprilis, pardoSanas cena: 1 300 EUR.
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Avots: Jana Seta (2026). BalticMaps. https://balticmaps.eu/lv/ic___56.951932-24.112745-11/bl __ cl, sk.04.03.2026.

Vertejama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta
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SalidzinaSanai izmantoti darjjumi ar TpaSumiem savrupmaju apbuves teritorijas, jo jaukta
centra apblives teritorijas péd€jo divu gadu laika Latvija registréti tikai divi darfjumi ar lidzigu
zemes platibu (Iidz 1000 m?). Turklat gan veért§jamajam TpaSumam, gan izvEl€tajiem
saltidzinamajiem objektiem lietoSanas mérkis ir individualo dzivojamo maju apbive.

Par salidzinasanas pamatvienibu tiek izmantota zemes 1 m? pardoSanas cena, izejot no kuras
tieck noteikta zemes vienibas vertiba. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu Iidzibu ar
vert§jamo, vertejuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums
atspogulojas tabula (skat. 3.tabulu).

Analizgjot I1dzigu zemes pardevumu 1 m? cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat,
ka v@rtg&jamas zemes vienibas 1 m? tirgus vértiba ir 1,96 EUR.

Zemes vienibas tirgus vertibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo) darijumu pieeju:
238 m?x 1,96 EUR/m? = 466,48 EUR, ~ 500 EUR, kur

238 m?— zemes vienibas platiba,
1,96 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.
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3.tabula

Raditaji

Verte jamais

objekts

Salidzinamie objekti

Tirgus laukums 9,
Subate,

ipaSums Subate,
Augsdaugavas nov.

ipaSums Fabrikas iela
29, Livani, Livanu

ipasums Turku

pag., Livanu nov.

Tpasums Saltupes iela
23A, Akniste,

Augsdaugavas nov. nov. Jekabpils nov.
Darijuma datums 2026-03 2025-03 2025-02 2025-06 2025-04
Pardosanas nosactjumi *(tlit&js pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbiivéts neapbiivéts neapbiivéts neapbiivets neapbiivéts

IpaSuma juridiskais statuss

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens pasnieks

viens fpasnieks

Zemes gabala konfiguraciia neregulara daudzstira | neregulara Cetrsturis neregulara Cetrstira | regulara daudztira | neregulara daudzstiira
forma forma forma forma forma
Zemes gabala platiba, m2 238 690 742 591 764
Tpasuma pardoSanas cena, EUR 1450 2100 1500 1300
Tpasuma 1 m2 pardosanas cena, EUR 2,10 2,83 2,54 1,70
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku | 4 4 3 4
Korekeija uz jpa§uma juridisko statusu (v@sturiskais centrs) -7 -10 -10 -10
Korekeija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopégja pamatkorekcija -3 -6 -7 -6
Pamatkorekcijas koeficients 0,97 0,94 0,93 0,94
Pamatkorekcijas korigéta 1m2 pardo$anas cena 2,04 2,66 2,36 1,60
K ikacijas
* idensapgade nav nav nav nav nav
* kanalizécija nav nav nav nav nav
* elektroapgade ir ir ir ir ir
* gazes apgade nav nav nav nav nav
Korekcijas
Korekeija uz ekonomisko aktivitati teritorija 0 0 0 0
Korekcija uz objekta novietni pilséta/regiona 0 -15 -15 -5
Korekceija uz apkartni 0 0 0 0
Korekeija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekceija uz ipaSuma apjoma ietekmi uz cenu 8 10 7 10
Korekeija uz objekta konfiguraciju 0 0 0 0
Korekceija uz objekta reljefu, gruntstidens limeni 0 0 0 0
Korekeija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekeija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekeija uz atlauto izmantoSanas veidu 0 0 0 0
Korekcijas uz apgritinajumiem 0 -5 -6 -2
Korekeija uz piebrauk$anas/pieklisanas iesp&jam 0 0 0 0
Korekeija uz zemes izmanto§anas iespéjam -5 -5 -5 -5
Kopgja korekcija 3 -15 -19 -2
Korekceijas koeficients 1,03 0,85 0,81 0,98
Korigeta 1 m2 pardosana cena, EUR 1,96 2,10 226 191 1,57
Noteikta tirgus vertiba, EUR 466,48
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 500
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SECINAJUMI

Veicot nekustama Ipasuma - zemes vienibas un apbiives Tirgus laukums 9, Subate,

Augsdaugavas novads novertejumu 2026.gada 4.marta, ir noteikts, ka

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 2 500
(divi tukstoSi pieci simti eiro), t.sk.,

zemes vertiba ir EUR 500 (pieci simti eiro),
apbiives vertiba ir EUR 2 000 (divi tukstosi eiro).

Kopéja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vertibai, bet tas nav

uzskatamas par atseviski nodalitu objektu tirgus vertibam.

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v
v

faktu konstatacija, ko satur §71 atskaite, ir patiesa un pareiza;

atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar atskait€ min&tiem
pienémumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

man nav 1pasas, patreizjas vai perspektivas intereses par $o Ipasumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras $eit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas veértibas pazinoSanas, vai arl
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, ve&rtibas noteikSanas lieluma,
nonaks$anas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un $T atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértetaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu vértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

esmu veicis Tpasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1paSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojoSiem

pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

Vertétajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem novertésanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertégjumu nav atlauts kopet un publicét, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo TpaSumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka noveértgjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks§€jas vertétaja un ipasSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekleSanas gaita, kas
varetu tikt ierosinata saistiba ar noveért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darTfjumi, kas notikusi p&c novért€Sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieinteresets palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS UN APBUVES TIRGUS LAUKUMS 9, SUBATE, AUGSDAUGAVAS NOVADS

NOVERTEJUMS, 04.03.2026.
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PIELIKUMI

NEKUSTAMA IPASUMA — ZEMES VIENIBAS UN APBUVES TIRGUS LAUKUMS 9, SUBATE, AUGSDAUGAVAS NOVADS
NOVERTEJUMS, 04.03.2026.



Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Subates pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000601817
Kadastra numurs: 44150020031
Nosaukums: Tirgus-9
Tirgus laukums 9, Subate, Augsdaugavas nov.

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba $kadastra apziméjums 44150020031). 238 m?
Zurn. Nr. 300005149131, Iemums 30.06.2020., tiesnese Tatjana Ivanova

2.1. Buve (kadastra apziméjums 44150020031001).
Zurn. Nr. 300008453596, Iemums 27.11.2025., tiesnese Zeltite Zdanovica

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts, Finansu ministrijas, 1

registracijas numurs 90000014724, persona.

1.2. Pamats: 2020.gada 10.janija uzzina Nr.38-2/9-

3/3173.
Zurn. Nr. 300005149131, Iemums 30.06.2020., tiesnese Tatjana
Ivanova

2.1. Pamats blves pievienoSanai: Rigas pilsétas
tiesas 2025.gada 26.junija spriedums lieta Nr.

C771827624.
Zurn. Nr. 300008453596, Iemums 27.11.2025., tiesnese Zeltite
Zdanovica
11l dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums
1.1. Atzime - valsts nozimes arhitektiras pieminekla teritorija un objekti. 0.0238 ha
g .2. Atzime - uz zemes vienibas atrodas citu personu bave.
Zzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008453596)

1.3. Pamats: 2020.gada 10.jUniga uzzina Nr.38-2/9-3/3173.
Zurn. Nr. 300005149131, Iemums 30.06.2020., tiesnese Tatjana Ilvanova

11l dajas 2.iedalja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.2 (Zurnala Nr.300005149131, 26.06.2020).

Pamats: 2025.gada 20.novembra nostiprinajuma ligums Nr. 2/9-3/8096.
Zurn. Nr. 300008453596, Iemums 27.11.2025., tiesnese Zeltite Zdanovica

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 18.02.2026 11:50:15.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 44150020031
Adrese: Tirgus laukums 9, Subate, llGkstes nov.

Pians izgatavots pamatojoties uz 2010.gada 31.maija MK rikojumu Nr. 297 "Par zemes
vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinaanu zemesgramata uz Valsts varda
attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizacijas agentara" persona” 11. pielikuma 2357. punktu

(2013. gada 16. aprila MK rikojums Nr. 158 "Grozijumi 2010.gada 31.maija MK rikojuma
Nr. 297").

RobeZas uzméritas 2020.gada 05.marta
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0238 ha

SIA"A2 Grupa” valdes locekle N Anda Gaile 20.04.2020
e . o L o /7 VAS "Valsts nekustamie ipasumi”
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika g,’ Nekustama ipasuma formésanas
veiktajam darbTbam, to rezultatiem. ’ un registracijas dalas vecaka 20.04.2020
nekustama ipaSuma lietu
specidliste Skaidrite Kalke




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM
Méroga koeficients 0.999773

=208050
=618950

44150020031
Tirgus laukums 9

Robezojo8o zemes vientbu saraksts:

no A lidz B: 44150020284

no B Iidz C: 44150020070 - Tirgus laukums 8
no C Idz D: 44150020297

no D lidz A: 44150020022 - Tirgus laukums 10

ZEMES VIENIBAS
IZVIETOJUMA SHEMA

Plana mérogs 1:500

Zemes vientbas platiba 0.0238 ha

Mérnieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no
27.05.2010. Iidz 26.05.2020) apliecina, ka plans izgatavots V4
atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérianas noteikumi"

Anda Gaile

05.03.2020




Plana mérogs 1:500

LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 44150020031

Adrese: Tirgus laukums 9, Subate, llikstes nov.

Situacijas elementi uzmériti 2020.gada 05.marta

Zemes vienibas platiba 0.0238 ha

7
/
SIA "A2 Grupa" valdes locekie q /7/ Anda Gaile 20.04.2020
i < - - 4 VAS "Valsts nekustamie TpaSumi”
lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastrélas uzmérisanas laikal / Nekustama Tpaduma form%g_anas
veiktajam darbibam, to rezultatiem. , un registracijas dalas vecaka 20.04.2020

nekustama ipasuma lietu
specialiste Skaidrite Kalke




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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Piana mérogs 1:500

Mérnieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no //

27.05.2010. lidz 26.05.2020) apliecina, ka plans izgatavots A .

atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem 7/7’ Anda Gaile 05.03.2020
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérianas noteikumi"” S




Apgratindjumu saraksts:

LATVIJAS REPUBLIKA

APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimé&jums: 44150020031
Adrese: Tirgus laukums 9, Subate, llikstes nov.

-

.| 7316020100- zemes Tpasniekam nepiederoa bave vai bives dala - 0.0119 ha

I1dz 2

5 | 7312050601 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elekirisko tiklu gaisvadu Tniju pils&tas un ciemos ar nominalo spriegumu
) T kilovoltiem - 0.0016 ha

3./ 7314010104 - valsts nozimes arhitektiras pieminek|a teritorija un objekti - 0.0238 ha

Plana mérogs 1:500

Apgrutinajumu plans sagatavots 2020.gada 05.marta

Zemes vienibas platiba 0.0238 ha

Saskanoja:

llikstes novada domes priek8sédétajs

Stefans Razna

07.04.2020

SIA "A2 Grupa" valdes locekle

Anda Gaile

20.04.2020

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem.

= =

;

7

VAS "Valsts nekustamie ipasumi”
Nekustama 1pasuma forméSanas
un registracijas dalas vecaka
nekustama Ipasuma lietu
specialiste Skaidrite Kalke

20.04.2020




=208050
=618950

Plana mérogs 1:500

Mérnieks Anda Gaile (sert.Nr.AB0023, derigs no

27.05.2010. Iidz 26.05.2020) apliecina, ka plans izgatavots
atbilstosi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem
Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

Anda Gaile

05.03.2020




VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apzimeEJUmsS:........cccueerieeriieniieiieeie et eie et 44150020031001

INOSAUKUIMS: . . 1 1eeeiiieciiee ettt e e et e e et e e etaeeessaeesnseaesnseeessseeenns Dzivojama maja

AdIese:....cooeeiieiieieeieeieeeeree e eeeennnn L ITEUS laukums 9, Subate, AugSdaugavas nov.

Kadastralas uzmeriSanas datums:.........ccceevuieeiiieeiiieeie et eeee e e e eaee e seee e 10.01.1995
Izdrukas ID: 390002879399 Izdrukas datums: 30.10.2025 1 no4

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Biives kadastra apZImejums:.........cceveeccsencsssancssnscssssssssasssssssssssnsessnnsesssid4 150020031001
1.2. Nekustama 1paSuma kadastra NUMUIS: . .......cooceiriiieiiiiiieie e 44150020031
9. Nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumi

9.1.Dati par nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumu nav registréti.

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzZImeEJUmS:. . ......cecueeruieeiieniieeiieniieeieesiee et 44150020031001
10.1.1. Adrese:.....cccoeveeveecienieecieesieeeveennennn. Lirgus laukums 9, Subate, AugSdaugavas nov.
10.1.2. NOSAUKUMS: . . ..ottt ettt e Dzivojama maja
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.......cccceevvevieeciieniieeciienieereeeee. 1121 - Divu dzivoklu majas
10.1.4. KOPEja Platiba (IN2):. . ..eecieeeieciieieeierieeieetesteeieeee e etesseesseeaeeseesseensesseenseessesnsenseens 134.2
10.1.5. Apbilives 1aukums (IN2):.. . ..oiiiieiiiiiieeie ettt ebe et e esbeeenas 121.8
10.1.6. Virszemes StAVU SKAIES: . . ...cccuiiiiiiiiiiie ettt 2
10.1.7. Pazemes StAVU SKATES: . . ....eoiuiiiiiieiieiesieeece et s 1
10.1.8. Telpu Grupu SKAILS: . .. eeeeiiieeiiieeiie ettt et et e e et eeebeeeebeeessbeeesaseeesnseeesneeens 2
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas ads(=1):.....ccceeeurereerieereenieeiieesieeieeseeeseeseeesseessnesnnens Nav
10.1.10. UZbUVESANAS GAAS ... cvveiiiiieeiiieciie et eetee ettt e eveeetaeesaee e sebeeesnseeesabeeesaeeennns 1918
TO. L. 1T, NOICIOJUIMIS: . . eevieniieeiieeiie ettt ettt et stte et e estteeebeessaeenbeesaaeenseessnesnseessseenseenssesnseas V4
10.1.12. Nolietojuma noteikSanas datums:...........cccecveeeriiieerieeeiiee e 29.10.2025
10.1.13. ApsekoSanas datlims:. . .....ccceerieeiiienieeiierie ettt ebe e e e 10.01.1995
10.1.14. BUVe ir PIrMSIEZISIITIAL. . ..eecviiuiierieiieieeteeete ettt ettt et et eete e e teeeteeaseereesseeanea Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, buve apvidi nav konstateta:..........cccceeeeviervenneennen. Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
44150020031
10.1.17. Funkcionali saistito eku kadastra apzImeEjumi:.........ccceeevveercrieenieeerieeerree e Nav
10.1.18. Dati par buives atzimém nav registréti.

11. Buves tips

11.1. Biives kadastra apzZimeEJUmsS:. . ....cccoueerieeiiierieeiiesieeiiiesneesieesneeseesneenenas 44150020031001

Tipa kods Tipa nosaukums

11210101 IDvinu, rindu un atsevi§ku divu dzivoklu majas

12. Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
12.1. Eka ar kadastra apzim&jumu 44150020031001:

Nosaukums Materials Konstatacijas gads

IPamati IAkmens miiris 1918

Sienas (vertikala konstrukcija) IKoka balki, brusas, Koka karkasa 1918
lkonstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli,
Kiegelu miris 1 kiegela biezuma

Parsegumi IKoka sijas ar koka délu aizpildijumu 1918

Jumta neso$a konstrukcija IKoks 1918

Jumta segums |Azbestcementa loksnes, Metala loksnes ar {1918
antikorozijas parklajumu

Fasade IKoka apdares delisi, Krasojums, Kiegelu 1918

apSuvums 0,5 kiegelu biezuma

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 44150020031001 apjoma raditaji:

Ap]oma.radlta]a Apjoma raditaja AEJOI.HS un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums meérvieniba
Apbiives laukums INav 121.8 apbuives INav INav
laukuma kv.m.
Izdrukas ID: 390002879399 Izdrukas datums: 30.10.2025 2no4

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



Ap on:;il;‘ilsditﬁja Ap];lool;l:u:(id;::j a ﬁ]%i‘:ﬁi;:; Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Kopgja platiba INav 134.2 kv.m. INav INav
Biivtilpums INav 463 kub.m. INav Nav
14. Kopgjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
14.1. Biive ar kadastra apZIm@umu..........cceceeveeveenvenervenecneereneeneeneeneenne... 4415002003 1001
14.1.1. KOP&ja platiba (IN?)....cccuviieiiieeiiieeiee ettt tee et e e aee e e eeaveeennneeens 134.2
14.1.1.1. Lietderiga platiba (IM?). . ....c.ccoeeiiriiiiniinieeeei ettt 134.2
14.1.1.1.1. DZivoklu kop&ja platiba (IM?)........ccceevierrieerieeiieiieeie e 134.2
14.1.1.1.1.1. DZivoklu platiba (IN?).......ccccoeriiiiieiieiieeiie e 134.2
14.1.1.1.1.1.1. DZ1vojama platiba (IN?)......cccceerieriieiiieiieeiiesie et eree e ereesiee el 65.3
14.1.1.1.1.1.2. DZivoklu paligtelpu platiba (m?)......cccccoeeriiiiiiiiiiieeeeeeeee 68.9
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IN?)......ccceerieriiieiieeiieiieeie et 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (IN?).......ccccoevieiieiiiiiieiiieeceeeee e 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (m?)......cccoeeviieiieniieiiecieeieeie e 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IM?).......cccoeveeriiiiieniieieneeeeee e 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IN?).........cceovieriieiieniieiieeiecieecee e 0
14.1.1.2.1. Koplietosanas iekStelpu platiba (Im?)......cccccccvieeiiiiiiiieeieee e, 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (IM?).........cccccceeeviienienciienieeieeieeeeeeeeveeieeennen. 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZImEJUMS:.........c.ceeveeeveerieerreenreereenreereenens 44150020031001001
LT I BN | (T PSSP Nav
16.1.2. NOSAUKUMIS: . . ...ttt st Dzivoklis
16.1.3. LietoSanas veids:.......c.cccecveeenreennee. 1121 - Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu rupa:.......ccccceeeierieeiiienieeiieeie et -1,1
16.1.5. TeIPU SKAILS .. eiiiiiieiiie ettt ettt e et e e teeessaeeessseaessseaennseeesseesnsneess b
16.1.6. KOPEJA Platiba (IN2):. . ..eeeeiieiieeiieiie ettt ettt sve e e seaeeaeeenaeenseennneennes 62.4
16.1.7. ApsekoSanas datUmmiS: . . ......cccueeeiuireriiieeeieeecieeereeeesreeeiee et eeereeeseaeeeeseeenenes 10.01.1995
16.1.8. Ekspluatacija pienemsSanas ads(-1):....cccceereerieerieerieeieeniieeieenieeereeseeeeseeeseesneensnas Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla pasuma ar kadastra numuru:.........cccceecveeeeveeecnveennnen. Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst buve ar kadastra apzZIm@jumu:...........ccceeenenn 44150020031001
16.1.11. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
44150020031
16.2. Telpu grupas kadastra apzZim&ums:..........cceeveeeriveeeiieeeieieeeiie e 44150020031001002
LO0.2. 1. AICSE: . . ettt sttt ae et naeen Nav
16.2.2. NOSAUKUMS: . . ..ottt ettt et ee Dzivoklis
16.2.3. LietoSanas veids:.........cccceeveevennen. 1121 - Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
16.2.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:........cccceeveiieiiiiieiiieeeece e 1,2
160.2.5. TelPU SKAILS: . . ..eieiieiiieiieeie ettt et ettt ettt e sabe e bt e enbeensaeenbeeseeenne 9
16.2.6. KOPJa Platiba (IN2):. . ..cccueiieiieeiee ettt ettt e e sve e et eeesaeessaeesnsaeesnsaeessseeennnas 71.8
16.2.7. ApsekoSanas datiimiS: .. .......cccueirieeiiierieeiieeriie et enite e seeeaeesieeereeseeeeseenaeeens 10.01.1995
16.2.8. Ekspluatacija pienemsSanas ads(-1):.....cccceevueerrrreerieesiieeeniieeesreeesreeesereeenneesseeesnnes Nav
16.2.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla paSuma ar kadastra numuru:..........ccoceeveevienienennnene. Nav
16.2.10. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzZim&jumus:..............c..cc........ 44150020031001
16.2.11. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu.................
44150020031

17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apzImEums:.......c..cccceevuereererneenieneeienieneenne 44150020031001001

| Izdrukas ID: 390002879399 | 3no4 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

Izdrukas datums: 30.10.2025

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



. R - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) Mazakais Lielakais Plat12b a pienemsanas
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)
1 IDzivojama istaba 1 - Dzivojama telpa 1 2.65 2.65 2.65 15.3 INav
2 Virtuve 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.65 2.65 2.65 14.8 Nav
3 [Pieliekamais 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.65 2.65 2.65 23.3 INav
4 [Pagrabs 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2 2 2 9 INav
17.2. Telpu grupas kadastra apZim&ums:.......c.cccceveeerveeesreeeireeeireeeveeennnes 44150020031001002
- s - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs [Augstums (m) Mazakais Lielakais Platlzb a pienemsanas
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)
1 Dzivojama istaba 1 - Dzivojama telpa 1 2.65 2.65 2.65 10.8 INav
2 IDzivojama istaba 1 - DZivojama telpa 1 2.65 2.65 2.65 10.2 INav
3 \Virtuve 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.65 2.65 2.65 5.7 INav
4 IKoridors 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.65 2.65 2.65 5.6 Nav
5 IPiclickamais 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.65 2.65 2.65 5.4 INav
6 IKoridors 2 - Dzivokla paligtelpa |1 1.9 1.9 1.9 4.1 INav
7 Ateja 2 - Dzivokla paligtelpa |1 1.9 1.9 1.9 1 INav
8 IDzivojama istaba 1 - DZivojama telpa 2 1.75 1.35 2.15 5.1 INav
9 IDzivojama istaba 1 - DZivojama telpa 2 2.15 2.15 2.15 23.9 INav
18. Labiekartojumi
18.1. Buves kadastra apZIm&jums. ........cccceeerveeeireeeiieesiieesieeesieeesveeennneeennne.. 4415002003100 11
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Vietgja. Krasns IDokuments
Apkure. Vietgja. Plits IDokuments
Elektroapgade. Centralizéta IDokuments
18.1.1. Labiekartojumu datims: ..........ccceeeiireiiiieeiiie et eee e e e 29.10.2025

Izdrukas ID: 390002879399

Izdrukas datums: 30.10.2025

4no4

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.




Izgatavots no VZD arhiva materialiem bez apsekoSanas apvidi

APBUVES PLANS

KADASTRA APZIMEJUMS MEROGS

44150020031 1:500




Izgatavots no VZD arhiva materialiem bez apsekoSanas apvidi

STAVA PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS|  STAVS MEROGS
44150020031001 1 1:100




Izgatavots no VZD arhiva materialiem bez apseko$anas apvidi

STAVA PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS|  STAVS MEROGS
44150020031001 2 1:100




Izgatavots no VZD arhiva materialiem bez apsekoSanas apvidi

STAVA PLANS
KADASTRA APZIMEJUMS|  STAVS MEROGS
44150020031001 -1 1:100




LIGUMS

par energoapgades objekta biivniecibai
nepiecieSamas zemes lieto§anas tiesibu aprobeZojumiem

Liguma datumu skatit elektronisko parakstu zona

Valsts akciju sabiedriba Valsts nekustamie ipaSumi
(turpmak — IPASNIEKS)

un

Akciju sabiedriba "Sadales tikls"
(turpmak — SABIEDRIBA)

Registracijas numurs: 40003294758
PVN maksataja numurs: L V40003294758

Registracijas numurs: 40003857687PVN maksataja
numurs: LV40003857687

Adrese: Riga, Talejas iela 1

Adrese: Smerla jela 1, Riga, LV-1160

Kreditiestade: AS "SEB banka"

Kreditiestade: AS "SEB banka"

SWIFT kods: UNLALV2X

SWIFT kods: UNLALV2X

Konta numurs: LV22UNLA0002200609436

Konta numurs: LV83UNLA0050008821895

kuru parstav tas valdes loceklis Andris Varna , kas
rikojas saskana ar 2021.gada 20.augusta pilnvaru Nr.
PILNV/2021/116

kuru parstav tds Remontu un bavniecibas direktors
Valdis Vucans un Remontu un biivniecibas funkcijas
Nekustama 1pasuma dalas vaditajs Ivars Vinters, kas
rikojas saskana ar AS "Sadales tikls" 2021.gada

6.0oktobra komercpilnvaru Nr.2021-30VD00-23/3

Kontaktinformacija: 80002000, vni@vni.lv

Kontaktinformacija: 22015147,
vaiva.gavare(@sadalestikls.lv

nemot vera:

to, ka VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” ir nostiprinatas JpaSumtiesibas uz nekustamo ipasumu Tirgus
laukuma 9, Subatg, Aug§daugavas novada, kadastra numurs 4415 002 0031, kura sastava ir zemes vieniba
ar kadastra apzZim&jumu 4415 002 0031 (turpmak — Zemes vieniba);

Energétikas likuma 19.pantu, 19.' pantu, un 24.pantu, ka ari Ministru kabineta 2006.gada 25 jilija
noteikumus Nr.603 "Kartiba, kada aprékinama un izmaks3jama atlidziba par energoapgades objekta
iertkosanai vai rekonstrukcijai nepiecieSsama zemes IpaSuma lietoSanas tiesibu ierobezoSanu" (turpmak
teksta — MK noteikumi Nr.603);

btvprojekta “20kV EPL parbuive Iinija LN-333 no balsta Nr.577 lidz balstam Nr.605 un 0,4 kV EPL
parbiive pie TP-1017 un TP-1082, Kalna icla, Subate, Iliikstes novads” (turpmak teksta — "Bivprojekts")
ietvaros paredz&ts veikt kabelu liniju izbiives (turpmak teksta — "Energoapgades objekts") blivniecibas
darbus un Energoapgades objekts ir novietojams uz Ipasnieka zemes;

turpmak katrs atseviski "Lidzgjs", abi kopa "Lidzgji", noslédz $ada satura Iigumu (turpmak teksta — "Ligums"):
SPECIALIE NOTEIKUMI
1. Energoapgades objekta buivniecibai nepiecieSama zeme

1.1.

1.2
1.3.

1.4.

Zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 44150020031, kas atrodas Tirgus laukuma 9, Subatg,
Augsdaugavas novada.

Zemes vienibas kopéja platiba ir 238 m>.

Zemes vienibas platiba, kuras lietoSanas tiesibas aprobezotas saskana ar Aizsargjoslu likumu,
Energétikas likumu un Ligumu (turpmak teksta — "Zeme") ir 4 m? atbilstosi Liguma 1.pielikuma
pievienotajam situacijas planam, t.sk., zem un ap elektroliniju 4 m? kas sastav no 8 m? pazemes
kabellinijas ekspluatacijai nepiecieSamas platibas. Pec Energoapgades objekta ierikoSanas aprobezotas
Zemes platiba daba var mainities. Preciza izmantojama platiba tiek noteikta, nemot véra izpildmeérijumus.

Zemes vieniba ietilpst nekustama IpaSuma ar kadastra numuru 44150020031 sastava un ir registréta
Subates pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000601817.

Atlidziba un norékinu kartiba

. SABIEDRIBA izmaksas IPASNIEKAM vienreiz&ju atlidzibu par Zemes lietosanu Energoapgades

objekta bivniecibai vai parbuvei (ja palielinas Energoapgades objekta vai ta aizsargjoslas aiznemta
platiba) un Zemes lietoSanas tiesibu ierobezosanu, turpmak teksta — "Atlidziba". Atlidziba tiek noteikta,
pamatojoties uz MK noteikumiem Nr.603. Atlidzibas summa ir 0,12 EUR (nulle euro un 12 centi). Ja
péc Energoapgades objekta ierikoSanas ir fikseta lielaka platiba neka Liguma specialo noteikumu

1

V4 11 2021

2022/2017




1.3.punkta noteikta, SABIEDRIBA iesniedz IPASNIEKAM vienosanas projektu, kas attiecigi groza
Liguma noteikto Atlidzibas apméru. Jauno atlidzibas apmeru aprékina, nemot véra uz Liguma speka
stasanas bridi Zemei noteikto kadastralo vértibu. Atlidzibas aprekins pievienots Liguma 2.pielikuma.

2.2. TPASNIEKS ne vélak ka 10 (desmit) dienu laika no bivatlaujas ar atzZimi par izpilditiem bivdarbu
uzsak3anas nosacijumiem speka stasanas dienas (par ko SABIEDRIBA informé IPASNIEKU, nosiitot
elektroniska pasta zinojumu uz elektroniska pasta adresi: vni@vni.lv), nosiita SABIEDRIBAI rekinu uz
elektroniska pasta adresi ipasumi@sadalestikls.lv. SABIEDRIBAI atlidzibas summas samaksa javeic ne
velak ka 15 (piecpadsmit) darba dienu laika no rékina sanemsanas dienas.

3. Papildu noteikumi

3.1. Lidzgji vienojas par §adiem papildu noteikumiem:
3.1.1. Péc Energoapgades objekta izbiives SABIEDRIBA pasiita zemes kadastralaja uzmérisana
sertificétai personai aktuala apgritindgjumu plana izstradi un apgritingjumu registraciju Nekustama
Tpasuma valsts kadastra informacijas sistéma un iesniedz apgriitindjumu planu IPASNIEKAM, ja pirms
tam sanemta IPASNIEKA pilnvara veikt $os darbus.

3.1.2. SABIEDRIBA sedz visus izdevumus, kas saistiti ar Liguma specialo noteikumu 3.1.1. punkta
minéto darbibu veikSanu, taja skaita visus izdevumus, kas saistiti ar apgritinagjumu registréSanu
Nekustama 1pasuma valsts kadastra informacijas sist€éma.

3.1.3. Gadijuma, ja SABIEDRIBA izmaksas IPASNIEKAM vienreizéju atlidzibu par Zemes lietosanu,
IPASNIEKS piekrit, ka jebkadi citi, Liguma nemingti maksajumi par Energoapgades objekta izbiivi uz
Zemes (zemg), par Zemes lietoSanu $aja Liguma paredz€tajam vajadzibam, ka arT atraSanos uz Zemes,
netiek izmaksati.

4. Liguma pielikumi
4.1.Energoapgades objekta izvietojuma plans.
4.2. Atlidzibas aprékins

5. Lidzeju paraksti

5.1. Parakstot Sos Liguma specialos noteikumus, Lidzgji piekrit Liguma visparigajiem noteikumiem un
Liguma pielikumiem to pievienotaja redakcija.

5.2. Ligums kopa ar pielikumiem ir parakstits ar droSu elektronisku parakstu un satur laika zimogu.
IPASNIEKS ar drodu elektronisku parakstu parakstitu un laika zZimogu saturo$u Ligumu vienas darba
dienas laika peéc Liguma parakstiSanas nosita uz SABIEDRIBAS e-pasta adresi:
dokumentiem@sadalestikls.lv. Liguma parakstiSanas datums ir péd€ja pievienota drosa elektroniska
paraksta un ta laika Zimoga datums.

IPASNIEKS SABIEDRIBA

Valsts akciju sabiedriba “Valsts AS "Sadales tikls"
nekustamie Ipasumi”

(*paraksts) (*paraksts)

Valdes loceklis Andris Varna Remontu un biivniecibas

direktors Valdis Vucans

(*paraksts)

Remontu un biivniecibas
funkcijas Nekustama IpaSuma
dalas vaditajs Ivars Vinters

*DOKUMENTS PARAKSTITS ELEKTRONISKI AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU, KAS SATUR
LAIKA ZIMOGU.
DOKUMENTA PARAKSTISANAS DATUMS IR PEDEJA PARAKSTITAJA LAIKA ZIMOGA DATUMS.

V4 11 2021
2022/2017
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AugSdaugavas novada paSvaldibas Centrala parvalde

Reg. Nr. 90009117568, Rigas iela 2, Daugavpils, LV-5401, talr. 65422238, e-pasts pasts@augsdaugavasnovads.lv,

www.augsdaugavasnovads.lv

Daugavpilt

DATUMS SKATAMS LAIKA ZIMOGA

Nr. 2.1-9/93 VAS “Valsts nekustamie ipasSumi”
Uz 29.12.2025. pieprasijumu Nr.2/9-3/8922 e-Adrese

Par informacijas snieg§anu

Augsdaugavas novada pasvaldibas Centrala parvalde (turpmak- Pasvaldiba) sanéma valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” v@stuli ar ligumu sniegt informaciju par zemes
vienibu ar kadastra apzZim&umu 4415 002 0031, p&c adreses Tirgus laukums 9, Subate,

Augsdaugavas novads.
Pasvaldibas sniedz sekojoSu informaciju par zemes vienibu ar kadastra apzim&jumu 4415

002 0031, kas atrodas Tirgus laukuma 9, Subaté, Augsdaugavas novada:

1.

Zemes vienibas nekustama 1pasuma lietoSanas mérkis ir individualo dzivojamo maju
apbiive (NILM kods 0601). Saskana ar spcka esoSajiem Iliikstes novada domes
2018.gada 20.decembra saistoSajiem noteikumiem Nr.13/2018 “Ilikstes novada
teritorijas planojuma 2019.-2030.gadam teritorijas izmantoSanas un apbives
noteikumi”, zemes vieniba atrodas funkcionalajas zonas ,,Jauktas centra apbives
teritorija” (JC) un “Transporta infrastruktiiras teritorija” (TR). Funkcionalas zonas
“Jauktas centra apbiives teritorija) (JC) galvena atlauta izmantoSana ir savrupmaju
apbtve, rindu maju apbtive, daudzdzivoklu maju apbitive (lidz 3 staviem), biroju €ku
apbtve, tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive, tlirisma un atpiitas iestazu
apbiive, kultiiras iestazu apbuve, sporta €ku un buvju apbiive, aizsardzibas un droSibas
iestazu apbiive, izglitibas un zinatnes iestazu apbiive, veselibas aizsardzibas iestazu
apbuive, socialas apripes iestazu apbuve, dzivnieku apriipes iestazu apbiuve, religisko
organizaciju &ku apbiive, labiekartota publiska artelpa. Saja zona ir pielaujama
papildizmantoSana- vieglas ripniecibas uzn€émumu apbiive, transporta apkalpojosa
infrastruktiira. Funkcionalas zonas “Transporta infrastruktiiras teritorija” (TR) galvena
atlauta izmantoSana ir inZeniertehniska infrastruktiira, transporta lineara infrastrukttra,
transporta apkalpojo§a infrastruktira, lidostu un ostu apbive. Saja zona Ir pielaujama
papildizmanto$ana- tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbiive.

Uz Zemes vienibu neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas”

21.panta otraja dala min&tie ierobezojumi darjjumiem ar zemes IpaSumiem.

3. Zemes vieniba neatrodas degradéta teritorija.
4. Zemes vienibai ir nodroSinats pieslegums koplietoSanas celam.

Augsdaugavas novada pasvaldibas izpilddirektors P.Dzalbe

Ondzule, 65476739
ilze.ondzule@augsdaugavasnovads.lv

Sis dokuments ir parakstits ar drodu elektronisko parakstu un satur laika zimogu


http://www.augsdaugavasnovads.lv/
mailto:ilze.ondzule@augsdaugavasnovads.lv

Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
: 0.0238 Subate,
44150020031 Tirgus-9 ha 100000601817 - Augsdaugavas
novads
Kadastralas vertibas
St Vértibas
Vértibas veids }’El';t&l)’a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 2602 15.01.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vertiba 3444 30.10.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais ipaguma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'ur%s Kadastra 2602 15.01.2026 Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes
) vértibas summa
: S laic Tral Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
Eg&‘éﬁ[gﬂi’%ﬁgg‘;@lﬁa 3444 30.10.2025 samazinogais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama fpasuma
) sastava esoSas mezaudzes vertibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra

Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas

apziméjums dalas Adrese
44150020031 11 B{%JS laukums 9, Subate, AugSdaugavas nov., LV-
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0238
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidé&jais LIZ kvalitates novértejums ballés: -
Kadastralas vertibas
Vertibas veids ‘(’Eﬁ%a Xgﬁigzs noteiksanas Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 224 15.01.2026 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 226 01.02.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
Tirgus laukums 9, Subate, AugSdaugavas | Dzivojama

44150020031001 1/1 nov,, LV-5471 maja

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.0238

Platibas mérvieniba: ha

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000




t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0238
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas meérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0238 ha
Apgrutinajumi
Nr. 5:?Jf‘§gédjas Tips Apraksts Platiba | Meérv
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu -
01.02.2025 7312030100 | o5ikan3 linija 0.0005 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes
01.02.2025 7312040100 elektronisko sakaru tiklu liniju un kabeju kanalizaciju 0.0021 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
01.02.2025 7312050201 kabelu liniju 0.0008 ha
_ Pargjas apblves zemei izvért€jamo apgratinajumu parklajuma
01.02.2025 8317020100 teritorija zemes kadastralas vertibas aprekinam 0.0005 ha
- 14.12.2025 7314010604 | regiona nozimes pilsétbiivniecibas piemineklis 0.0238 ha
_ Dzivojamas apbuves zemei izvértéjamo apgratinajumu
01.02.2025 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.0005 ha
Mérnieciba
Méerniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Anda Gaile 05.03.2020
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
Tirgus laukums 9, Subate, AugSdaugavas Dzivojama
44150020031001 1/1 nov,, LV-5471 maja

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

134.2

Galvenais lietosanas veids:

1121 - Divu dzivoklu majas

Bives tips: 11210101 - Dvinu, rindu un atsevisku divu dzivoklu majas
UzbiivéSanas gads: 1918
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko$anas datums: 10.01.1995
Kadastralas vertibas
o ; Vértiba Vertibas noteiksanas I
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 2378 22.12.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vertiba 3218 30.10.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.):

134.2

Lietderiga platiba (kv.m.):

134.2




Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 134.2
Dzivok|u platiba (kv.m.): 134.2
Dzivojama platiba (kv.m.): 65.3
Dzivok|u paligtelpu platiba (kv.m.): 68.9
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 2
Virszemes stavu skaits: 2
Pazemes stavu skaits: 1

Nolietojums:

V4 - Eka neapmierinoa tehniska stavokii

Nolietojuma noteikSanas datums:

29.10.2025

Telpu grupas

Kadastra apzimeéjums

Adrese

44150020031001001

Tirgus laukums 9 - 1, Subate, AugSdaugavas nov., LV-5471

Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1121 - Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 4
Ekas apseko$anas datums: 10.01.1995

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas vertibas

i . Vértiba Vertibas noteikSanas A
Veértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 1106 22.12.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 1496 30.10.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.):

62.4

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

62.4

Dzivok]u platiba (kv.m.):

62.4

Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.):

15.3

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

47.1

Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|lo|o|o|o

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

Nosaukums veids

Augstums

(m)

Stavs

Lielakais
augstums
(m)

Mazakais
augstums
(m)

Platiba
(kv.m.)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

1 Dzivojama
istaba

telpa

Dzivojama

1 2.65

2.65 2.65 15.3




. Dzivokla -
2 Virtuve paligtelpa 1 2.65 2.65 2.65 14.8
. : Dzivokla _
3 Pieliekamais paligteipa 1 2.65 2.65 2.65 23.3
DzivokJa _ ;
4 Pagrabs paligteipa 1 2.0 2.0 2.0 9.0

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure. Vietéja. Plits Dokuments
Elektroapgade. Centralizéta Dokuments
Datums: | 29.10.2025
44150020031001002 Tirgus laukums 9 - 2, Subate, AugSdaugavas nov., LV-5471
Nosaukums: Dzivoklis

LietoSanas veids:

1121 - Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

9

Ekas apseko$anas datums:

10.01.1995

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas vertibas

o . Vértiba Vértibas noteiksanas —_
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 1272 22.12.2025 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 1722 30.10.2025 (piemérots KV samazinosSais koef. 0.8)

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopé€ja platiba (kv.m.): 71.8
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 71.8
Dzivoklu platiba (kv.m.): 71.8
Dzivok|u dzivojama platiba (kv.m.): 50
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 21.8
Dzivok|u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas I T = iz
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;\;?uurs Nosaukums zgildp:s Stavs l(-\;g)jstums augstums | augstums al(?,tg:a) pienemsanas
grupa (m) (m) ‘M-) 1 gads(-i)
Dzivojama Dzivojama .
1 istaba telpa 1 2.65 2.65 2.65 10.8
Dzivojama Dzivojama _
2 istaba telpa 1 2.65 2.65 2.65 10.2
. Dzivokla -
3 Virtuve paligtelpa 1 2.65 2.65 2.65 5.7
: Dzivokla
4 Koridors paligtelpa 1 2.65 2.65 2.65 5.6 -
i ; Dzivokla _
5 Pieliekamais paligteipa 1 2.65 2.65 2.65 5.4
6 Koridors Dzivokda | 4 1.9 1.9 1.9 4.1 -
paligtelpa ) ) ) )
7 Ateja Dzvokla | 4 1.9 1.9 1.9 1.0 -
] paligtelpa ) : ’ )




Dzivojama Dzivojama .
8 istaba telpa 2 1.75 1.35 2.15 5.1

Dzivojama Dzivojama _
9 istaba telpa 2 2.15 2.15 2.15 23.9

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure. Vietgja. Krasns Dokuments
Apkure. Vietéja. Plits Dokuments
Elektroapgade. Centralizéta Dokuments

Datums: 29.10.2025

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums - &3%\18 apbives laukuma | _ -
Buvtilpums - 463.0 kub.m. - -
Dokumenti
. Izdosanas Izdosanas ———

Dokumenta veids datums nr. Izdevéjiestade
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p.
datu aktualizaciju 17.10.2025 4395682 Skaidrite Kalke
Informacija par €kas labiekartojumiem un _ oy
konstruktivo elementu materialiem 17.10.2025 Valsts nekustamie ipasumi VAS

N . . Valsts ienemumu dienests; Valsts
NodosSanas un pienemsanas akts 30.09.2025 4796R/25 nekustamie ipagumi
Tiesas nolémums 26.06.2025 C771827624 Rigas pilsetas tiesa
Akts par NIVK IS redistréto datu laboSanu 13.04.2022 11-09-L/4521 VZD Latgales regionala parvalde
Pirkuma ligums 19.06.1974 A-966 Notars A.Andronova
Pirkuma ligums 28.04.1971 713-a Notars A.Andronova

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials ggg:tatécijas
Pamati Akmens miris 1918

Sienas (vertikala Koka balki, brusas, Kiegelu miris 1 kiegela biezuma, Koka karkasa 1918
konstrukcija) konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka deli

Parsegumi Koka sijas ar koka délu aizpildijumu 1918
Konsirukesn Koks o1

Jumta segums Azbestcementa loksnes, Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu 1918

Fasade Koka apdares délisi, Krasojums, Kiegelu apsuvums 0,5 kiegelu biezuma 1918

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure. Viet€ja. Krasns Dokuments
Apkure. Vietgja. Plits Dokuments
Elektroapgade. Centralizéta Dokuments
Datums: | 29.10.2025 |
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000014724 Finanu ministrija 1/1 valsts 44150020031 E%SL',S”L\‘/‘?'?O%@
Zemesgramata
Nosaukums | Lémuma datums Lémuma pamatojums




Subates pilsétas zemesgramata

27.11.2025

Subates pilsétas zemesgramata 30.06.2020 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas IzdoSanas Izdevéjiestade
datums nr. ]

Informacija par Skas labiekartojumiem un konstruktvo | 47 10 2025 - Valsts nekustamie pagumi VAS
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p.
aktualizaciju 17.10.2025 4395682 Skaidrite Kalke

N . . Valsts ienemumu dienests; Valsts
Nodosanas un pienemsanas akts 30.09.2025 4796R/25 nekustamie ipagumi
Tiesas nolémums 26.06.2025 C771827624 Rigas pilsetas tiesa
Iesniegums par kadastra objekta redistraciju vai datu 21.04.2020 _ Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p.
aktualizaciju o Gaile Anda
Zemes robezu plans 05.03.2020 - Sertificéts mernieks Gaile Anda
Robezu apsekosanas un atjaunosanas akts 05.03.2020 - Sertificéts meérnieks Gaile Anda
RobeZas noteikSanas akts 05.03.2020 - Sertificéts mernieks Gaile Anda
Apgrutinajumu plans 05.03.2020 - Sertificéts mernieks Gaile Anda
Situacijas plans 05.03.2020 - Sertificéts mérnieks Gaile Anda
Akts par zemes vienibas ieklauSanu rezerves zemes 14-06- P
fonda 21.04.2011 12/3048 VZD Latgales regionala nodala
Akts par zemes vienibas platibas aktualizaciju 21.04.2011 14-04-L2/766 VZD Latgales regionala nodala
Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru kabinets
Pirkuma ligums 02.07.1968 1171-a Valsts notars A.Andronova

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




