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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama TpaSuma — zemes gabala un apbtives
Rezekng, Ventspils iela 20, novertésanu

Saskana ar Juisu pastitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama 1pasuma (turpmak teksta
Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipasuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 2100006 0321 Rézeknes pilsétas ZG 100000600503
nodalfjums:

Zemes gabala kadastra apz.: 2100006 0321 Dzivojamas majas kadastra | 2100 006 0321 001
apz.:

Skiina kadastra apz.: 2100006 0321 002 | Pagraba kadastra apz.: 2100 006 0321 004

Piezimes: I Skiinis 002 un pagrabs 004 nav registréti zemesgramata.

IpaSumtiesibas:
| Ipagnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond

Zemes raksturojums:
| Platiba m%: | 964 | Forma: | Nenoteiktas formas daudzstiris.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu skaits:| Plattba m? | Fiziskais stavoklis:
uzsak$anas gads:
Dzivojama maja 001 1956. 1 65,6 Slikts.
Skiinis 002 1956. )i 23,0 Slikts.
Pagrabs 004 1970. 1 5,0 Slikts.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus vertibu
butiski neietekme

Nr. .S'?iﬂfﬁf?“j“ Tips Apraksts Platiba | Marv.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkand | 5 go0u ha

(Kadastrs.lv - 01.02.2025 7312030100 | fib

I'ef;’iS:[I'.éti—C. ' _ 01.02.2025 2312040200 E:Eﬂslgltsévc;]daj Iilari]zifjrgjoslas teritorija gar elektronisko sakaru 0.0020 | ha

apgriitinajumi): - 01.02.2025 8317030100 g;ﬂﬁ’éﬁ;ﬁ%ﬁgg&z@gggﬂﬂ“ parklzjuma teritorija 0.0020 | ha
- 01.02.2025 8317010100 Bg;ﬂ?ﬁ;f&%’#ﬁ zemel iZvertélamo i%@g‘zjgr”gﬁnam 0.0004 | ha
_ 01.02.2025 8317020100 | PArgias apblves zemei izvert&jamo apgritinajumu parklajuma 0.0004 ha

teritorija zemes kadastralas vértibas aprekinam

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elekirisko tiklu
- 01.02.2025 7312050601 gaislgladulﬁniju pilsétas un ciemos ar nomindlo spriegumu lidz 0.0027 ha
20 kilovoltiem

IpaSuma apskates un novérteSanas apstakli:
Apskates un verteSanas 07.04.2026. Vertgjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavo§anas datums: parakstisanas datums.

Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.




Vértéjuma uzdevums un mérkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 7. aprili, nemot vera situaciju nekustamo
Tpasumu tirgii §aja datuma. Vert&jums ir paredzets, lai noteiktu ipaSuma aptuvenu pardosanas sakumcenu.

Veértésanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa verteSanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta:

tirgus vertiba 2026. gada 7. aprili ir
7 900 EUR (septini takstosi devini simti eiro),

tai skaita:
zemes gabala vertiba 7 500 EUR (septini tikstosi pieci simti eiro);
apbiives veértiba 400 EUR (Cetri simti eiro).

Noteiktas vertibas ir piemérojamas tikai taja gadijuma, ja tick atsavinatas pilnas ipaSumtiesibas uz
vertejamo Objektu un tam nav citu apgritindjumu, iznemot tos, kas min&ti $aja verteésanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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Nekustama ipasuma — zemes gabala un apbiives
Rezekne, Ventspils ield 20, novertejums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais IpaSums atrodas Rezeknes pilsétas centrala dala, kvartala, ko ierobezo Ventspils,

Zemnieku, Lubanas un Raina ielas.

Apkartgjo apbiivi parsvara veido dazadas kvalitates privatmajas un daudzivoklu 5-stavu dzivojamas
majas. Apbuves blivums kopuma vért€§jams ka vidgjs, piegulosas teritorijas labiekartojums uzskatams ka
apmierinoss. PiekltSanai pie Objekta izmantojama Ventspils iela ar asfalta segumu, kas ir apmierinosa stavoklt.

Socialas infrastrukttiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu uznémumi, izglitibas un mediciniskas

aprupes iestades, darfjumu iestades izvietotas ~ 0,5 — 2 km attaluma.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst zemes gabals ar kadastra apzim&umu 2100 006 0321:

platiba:

forma:

reljefs:
apaugums:
labiekartojums:

apbiive:
inZzenierkomunikacijas:

964 m?;

nenoteiktas formas daudzsturis;

lidzens;

zalajs, atseviski koki, krimaji;

zemes gabals nav labiekartots, ilgstosi netika
apsaimniekots;

dzivojama maja un divas paliggkas;

nav konstat&tas.

Zemes gabals no ziemeliem robezojas ar asfaltétu Ventspils ielu, no dienvidiem — ar grants seguma
8. marta ielu. No pargjam pusém zemes gabals robezojas ar lidzigiem apbuvetiem zemes gabaliem. Uz apskates

bridi teritorija nebija sakopta.
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1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

=]

Apzimg&jumi:

Savrupmaju apbuves teritorija (DzS)

Mazstavu dzivojamas apbilves teritorija (DzM)
Daudzstavu dzivojamas apbves teritorija (DzD)
Publiskas apbives teritorija (P)

I Jauktas centra apbiives teritorija (JC)

- Reézeknes pilsétas teritorijas planojums (www.rezekne.lv)

Saskana ar Rézeknes pilsétas teritorialo planojumu, Tpasums atrodas Savrupmaju apbiives teritorija (DzS)

1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertgjama Objekta apbiives sastava ietilpst dzivojama maja 001, skiinis 002, pagrabs 004. Vertétaju
riciba ir izdruka no VZD Kadastra, kas pievienota $ai atskaitei. Seit minétie €ku fiziskie parametri tika izmantoti

verteSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas vertéjamas apbiives apraksts.

Kadastra apz.: 2100 006 0321 001
Nosaukums: Dzivojama maja
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 81,1 | m?
Biivtilpums: 228,0 | m®
Kopéja platiba: 65,6 | m?
Stavu skaits: 1
Uzbiivésanas gads: 1956.
Konstruktivais risindjums
Pamati: slikts/ dalg&ji
dzelzsbetons sabrukusi
Arsienas: kokmateriali slikts
Parsegumi: kokmateriali slikts
Jumts: koka nesosa konstrukcija, slikts/ dal&ji nav
azbestcementa platnu segums
InZeniertikli, aprikojums
Nav konstatéts.
Kadastra apz.: 2100 006 0321 002
Nosaukums: Skiinis
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 27,7 | m?
Buvtilpums: 61,0 | m®
Kopgja platiba: 23,0 | m?
Stavu skaits: 1
Uzbtivesanas gads: 1956.
Konstruktivais risindjums
Pamati: dzelzsbetons slikts
Arsienas: kiegelu miiris slikts
Parsegumi: kokmateriali slikts
Jumts: koka nesosa konstrukcija, slikts
azbestcementa lok$nu segums
Inzeniertikli, aprikojums
Nav konstatgts.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Kadastra apz.: 2100 006 0321 004
Nosaukums: Pagrabs

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 7,4 | m?
Biivtilpums: 11,0 | m?
Kopégja platiba: 5,0 | m?
Stavu skaits: 1

UzbiivéSanas gads: 1970.

Konstruktivais risinajums

Pamati: dzelzsbetons slikts
Arsienas: kiegelu miiris slikts
Parsegumi: dzelzsbetons slikts
Jumts: azbestcementa lok$nu segums slikts

InZeniertikli, aprikojums

Nav konstatéts.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasiitijumu, §is vertgjums ir paredz€ts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz vertesanas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérteSanas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vert€sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakuma pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo IpaSumu tirgus apstaklos Iidzigu
Tpasumu noverte$anai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un noveértejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardosanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums batiski ietekmé novértgjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipaSumu un

salidzinamiem TpaSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja sledziena novertejamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Aprekinu rezultatu saskanoSana nekada zina nav vienkar$s matematisks process, bet katras pieejas
piem&rotibas apsveérsana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama Ipasuma veértéSana un galigas
tirgus vertibas noteikSana.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vertéianas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku sameéru, ka arT iezimeé So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie mingéta izmantoSanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipasSumu tirgus situdciju,
vertétdji secina, ka labakais izmantoSanas veids péc apbiives nojaukSanas ir zemes gabals jaunas apbiives
izveidei saskanda ar teritorijas planojumu.

Sis veértgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipa$ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu 1IpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojosiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
24 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz&ja informaciju par darjjumiem ar lidzigiem
ipaSumiem Latgales regiona.

Saglabajoties paaugstinatai geopolitiskajai un makroekonomiskajai nenoteiktibai, investoru aktivitate
nekustama IpaSuma tirgl ir piesardziga. Dala tirgus dalibnieku atlieck nozimigus ieguldijumu l€mumus,
izvéloties nogaidoSu stratégiju. letekme uz cenam var but atSkiriga — pieprasijuma vajinasanas atseviskos
segmentos rada lejupverstu spiedienu, savukart kvalitativu objektu ierobezots piedavajums var nodrosinat cenu
stabilitati. Prognozes tiek veidotas paaugstinatas nenoteiktibas apstaklos, tadel tirgus attistibas scenariji var tikt
korigeti atkariba no geopolitiskas situacijas un ekonomiskas vides izmainam. Investiciju tirgi dominé
piesardziga, selektiva aktivitate, galvenokart viet€jo investoru segmenta.

Rezekng apbiives zemes gabalu, ka arT privatmaju tirgus vertibu galvenokart nosaka atraSanas vieta,
ko raksturo attalums Iidz pils€tas centram. Biitiska nozime ir arT inzeniertehnisko komunikaciju pieejamibai —
1pasi pozitivi vertibu ietekme iespgja pieslégties centralizétajiem tdensapgades un kanalizacijas tikliem.
Nozimigs faktors ir piebraucamo celu esamiba un to tehniskais stavoklis. Tapat tirgus vértibu ietekmé apkartgjas
teritorijas attistibas Iimenis, tostarp transporta un socialas infrastruktiiras piecjamiba — sabiedriska transporta
nodro$indjums un kustibas intensitate, ka ari tirdzniecibas un pakalpojumu objektu, medicinas un izglitibas
iestazu, ka art rekreacijas un izklaides iesp&ju tuvums.

Analizgjot pieejamo tirgus informaciju, secinams, ka Rézekné apbiives zemes gabalu cenu svarstibas
pedgja gada laika nav butiskas — tirgli doming€ cenu stabilizacija ar nelielu pieauguma tendenci. Tipiskas tirgus
cenas privatas apbiives zemes gabaliem veidojas $ados intervalos:

- zemes gabaliem periferija vai bez pieejamam komunikacijam — aptuveni 3—-6 EUR/m?;

- vidgjas kvalitates zemes gabaliem pilsetas teritorija — aptuveni 6—10 EUR/m?;

- labas lokacijas ar nodrosinatu piekluvi un inzenierkomunikacijam — aptuveni 10-15 EUR/m?.

Augstaks cenu Itmenis konstat&jams atseviskos gadijumos, kas saistiti ar Tpasi izdevigu atraSanas vietu
vai pilniba nodro§inatu infrastruktiiru, tomér $adi darfjumi nav raksturigi kopéjai tirgus situacijai.

Lidzigu vértgjamam zemes gabalam atbilstoss cenu diapazons, nemot vera ta atrasanas vietu, apbiives
iespgjas, inzenierkomunikaciju nodro§inajumu, zemes platibu, pieklisanas apstaklus un citus ietekm&josos
faktorus, ir robezas no 6 lidz 10 EUR/m2.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- laba piekltsana.
Negativie:
- apbuive fiziski nolietojusies, to nojauksanai nepiecieSami ieveérojami finansu Iidzekli;
- apkartn€ zema lidzigu paSumu tirgus aktivitate.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodrosinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapindjuma ligumiem;

o nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (fpasuma uzlabojumi), uz ko vargtu
pretend@t tresas personas;

o tika uzskatits, ka €ku un zemes platibas atbilst kadastra fiks€tajiem lielumiem,;

e  bez novert&juma atskait€ aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme TpaSuma tirgus vertibu;

e TpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.
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3.4. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Sakara ar to, ka uz vertejamds zemes esoSa apbiive ir slikta tehniska stavokli, tas vertiba ir
maznozimiga. Aprekinos tika pienemts, ka Objekts ir zemes gabals ar mazvertigu apbivi.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo IpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par [idzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdariSana un iegiito rezultatu saskanosana.

Verteétaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar razosanas apbiivei piemé&rotiem
zemes gabaliem ka arT zemes gabaliem ar mazvertigu apbiivi, ir apzinati ar1 vairaki [idzigu objektu piedavajumi.
Jasecina, ka vértéjamam lidzigu ipasumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski
pamatotie faktori. Nove€rojams, ka attieciga darfjuma cena bieZzi atspogulo pirc€ja IpaSo vertibu, ko vins piedeve
konkr&tajam Tpasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitadu.
biezi neprognozg€jami ietekmé darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem ipasumiem regiona. Saja amplitida batu jaieklaujas ari
vertejamam Objektam.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies:

1) ipaSumu Rézekné, Rigas ield 75 (kadastra nr. 2100 001 0119). Zemes gabals ar platibu 753 m? un
nojaucama apbiive — dzivojama maja avarijas stavokli. Zemes atlautais izmantosanas veids — Jauktas
centra apbiives teritorija (JC). PieklfiSana no asfaltétas Rigas ielas. Ipa§ums pardots 2025. gada decembr1
par 5 300 EUR.

AP ¥

o ke TR el . g LR . A
2) TpaSumu Rézekné, Krustpils iela 6 (kadastra nr. 2100 011 0224). Zemes gabals ar platibu 563 m? un
nojaucama apbiive — dzivojama maja avarijas stavokli. Zemes atlautais izmanto$anas veids —
Savrupmaju apbiives teritorija (DZS). Piekliidana no grants seguma Krustpils ielas. Ipasums pardots
2025. gada maija par 5 000 EUR.
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3) ipasumu Reézekné, Ozolu iela 21 (kadastra nr. 2100

010 0986). Neapbuvets zemes gabals ar platibu
izmantoSanas
Savrupmaju apbtuves teritorija (DZS). Piekltisana no
asfaltétas Ozolu ielas ~ 200 m pa iekSkvartala
grants/zemes celiem. Ipasums pardots 2023. gada

1 600 m? Atlautais

oktobr1 par 11 000 EUR.

veids

B
'/
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Aprekinu gaita tika izdartas korekcijas, atkariba no darfjumu finansé€Sanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, TpaSumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem
parametriem. Aprékiniem izmantota zemes gabalu kopgja platiba atbilstosi VZD kadastra noraditajai. Stkak

aprekinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.

Veérteéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr. 1 objekts nr. 2 objekts nr. 3
Ventspils iela 20, Rigas iela 75, Krustpils iela 6, Ozolu iela 21,
Rézekne Rézekne Rézekne Rézekne
Zemes gabala platiba, m’ 964 753 563 1 600
Pardevuma cena, EUR 5300 5 000 11 000
Darijuma laiks 12.2025. 05.2025. 10.2023.
Nosacita Im? cena, EUR 7,04 8,88 6,88

Salidzinamie objekti attieciba pret vért€jamo Objektu

1. DarTjuma finans&Sanas apstakli

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

lidzvertigi | 0%

EUR 7,04 EUR 8,88 EUR 6,88
2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai lidzvertigi | 0% lidzvertigi I 0% lidzvertigi | 0%
plesple_du pardosana, darfjums starp saistitam EUR 7.04 EUR 8.88 EUR 6,88
personam u.c.)
L . lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% sliktak [ 5%
3. PardoSanas laiks EUR 7,04 EUR 8,88 EUR 7,22
4. Toasuma novietorumms sliktaks | 15% sliktaks | 3% sliktaks [ 5%
P ! EUR 8,09 EUR 9,15 EUR 7,58
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -3% mazaks -6% lielaks 10%
- izmanto$anas veids, atbilstiba labakajam un labak -10% | Tdzvertigi 0% idzvartigi 0%

efektivakajam izmantoSanas veidam

- pieklaSanas apstakli

lidzvertigi 0%

sliktaki 3%

sliktaki 5%

- nepiecie§amo inzenierkomunikaciju pieejamiba

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- zemes gabala konfiguracija

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apvidus ekologiskie apstakli - gaisa, tidens
kvalitate u.c.

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- idenu tuvums

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- apbiive

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

sliktak 3%

- KOPA funkcionalie parametri: -13% -3% 18%
EUR 7,04 EUR 8,87 EUR 8,94

Parrékinu koeficients (starprezultats) 0% 0% 30%

Parrékinu korekcija EUR 0,00 -EUR 0,01 EUR 2,07

Salidzinamo obj e_ktu kopgjas platibas 1 m? korigéta EUR 7.04 EUR 8,87 EUR 8.94

cena (starprezultats)

Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 53 02,65 EUR 49 95,50 EUR 1431045

6. Citi faktori:

- citi Tpasi apstakli EUR 0,00 EUR 0,00 EUR 0,00

Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 53 02,65 EUR 49 95,50 EUR 1431045

Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1 m? korigéta 7.04 8.87 8.94

cena, EUR

Salidzinama objekta svara koeficients 0.4 0,3 0,3

Salidzinamo zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena (tirgus vértiba) EUR 8,16

Vertéjama zemes gabala tirgus veértiba EUR 7 868

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju noteikta 1pasSuma tirgus vertiba ir EUR 7 868.
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3.5. OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

Objekta noverteésanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobeZota un tas netika pielietotas. Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai
par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku ieglito aprékinu rezultatu
izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus vertibu atzistams ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju ieglitais
rezultats. Attiecigi galiga noteikta Tpasuma tirgus vertiba (aprékinu rezultatu noapalojot) ir EUR 7 900.

3.6. IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE
Apbiiveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu Ipasumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt apliikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama Ipasuma sastavdala, jo
$ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apbuivétas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits, jo
apbilivéta zeme nevar biit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbtivetu zemes gabalu tirgus vertibu nosaka to atrasanas vieta, iespgjamas izmantoSanas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodroSinajums ar inZeniertehniskajam komunikacijam) un
citi faktori. Tacu, nosakot apbuivétu zemes gabalu vertibu, nepiecieSams nemt vera uz ta esosSo apbiivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam TpaSuma izmanto$anas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vertésanas prakse $1 attieciba veidojas no apbiives blivizmaksu un attieciga zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums Ipasuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem veéra, ka esosa apbiive var arT negativi ietekmét zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbiive ir slikta tehniska stavoklT un to ir nepiecieSams nojaukt vai arT ta absoliti
neatbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Parasti ipasumiem, kas atbilst to labakajam un efektivakajam izmantoS$anas veidam zemes gabala
Ipatsvars Tpasuma kopgja tirgus vertiba ir 10-30%. Konkrétaja gadijuma, nemot veéra apbiives kopgjo vertibas
zudumu, Tpasuma novietojumu, teritorija ar zemu apbiives intensitati, zemes gabala platibu, vertetaji pienem,
ka zemes vertiba varétu bit aptuveni 95%.

Tadgjadi Objekta sastavdalu vertibas ir §adas:

Objekta atsevisko sastavdalu (zemes un apbiives) tirgus vértibas noteikSana
% no kopgjas tirgus Vértiba (noapalojot), EUR
vertibas
Apbiives vertiba 5,0% 400
Zemes vertiba 95,0% 7500
100% 7900
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertgjumu, ir noteikta:
tirgus vertiba 2026. gada 7. aprili ir
7 900 EUR (septini tikstosi devini simti eiro),

tai skaita:
zemes gabala vertiba 7 500 EUR (septini tukstosi pieci simti eiro);
apbiives vertiba 400 EUR (Cetri simti eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz verteéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka $1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arf izmantojot vertéjuma pasiititja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprékini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

iepriek§€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8.  Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas var€tu tikt
ierosinata saistiba ar vért§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSsamiba ar tiem netiek iepriekS Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notikusi péc novért€sanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijjuma
noteiktas vertibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreizgjas vai perspektivas intereses par vertéjamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértéSanas standartiem
LVS 401:2013,

e vért§jama ipaSuma apskati klatiené veica asistents Janis Girdjuks, péc kuras tika sastadita $1
atskaite.

Sertificéts nekustamo IipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Reézeknes pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000600503
Kadastra numurs: 21000060321
Ventspils iela 20, Rézekne

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba gkadastra apziméjums 21000060321). 964 m?
Zurn. Nr. 300005126221, Ilemums 18.05.2020., tiesnese Vija PuZule

2.1. Buve (kadastra apziméjums 21000060321001).
Zurn. Nr. 300008402352, Iemums 10.09.2025., tiesnese Tatjana Ivanova

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Finansu ministrijas, registracijas kods 90000014724, 1
persona.

1.2. Pamats: 2020.gada 7.maija Finansu ministrijas
uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu Nr.38-2/9-

3/2512.
Zurn. Nr. 300005126221, Iemums 18.05.2020., tiesnese Vija
Puzule

2.1. Pamats blves pievieno$anai: Rigas pilsétas
tiesas 2025.gada 8.maija spriedums lietd Nr.

C771015925.
Zurn. Nr. 300008402352, Iemums 10.09.2025., tiesnese Tatjana
Ivanova
11l dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Tpasumu lielums
g .1. Atzime - uz zemes gabala atrodas citas personas buves.
zésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008402352)

1.2. Pamats: 2020.gada 7.maija FinanSu ministrijas uzzina par valstij piekrito$o

zemes gabalu Nr.38-2/9-3/2512.

Zurn. Nr. 300005126221, lemums 18.05.2020., tiesnese Vija Puzule
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300008402352)

11l dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.1 un ieraksts Nr.1.2 (zurnala Nr.300005126221,

14.05.2020). Pamats: 2025.gada 8.septembra nostiprindjuma Idgums Nr.2/9-

3/6184.
Zurn. Nr. 300008402352, IEmums 10.09.2025., tiesnese Tatjana Ivanova

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS htips://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 30.03.2026 14:41:20.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 21000060321
Adrese: Ventspils iela 20, Rézekne

Plans izgatavots pamatojoties uz 2010.gada 31.maija MK rikojumu Nr. 297 "Par zemes
vienibu piederibu vai piekritibu valstij un nostiprinaSanu zemesgramata uz Valsts varda

attiecigas ministrijas vai VAS "Privatizacijas agentara" persona" 11. pielikuma 1064. punktu.

Robezas uzméritas 2019.gada 02.decembri
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0964 ha

SIA "A2 Grupa" valdes locekle Anda Gaile

VAS "Valsts nekustamie 1pasumi"”
Nekustama TpaSuma formésanas
un registracijas dalas vecaka 14.01.2020
nekustama ipasuma lietu

specialiste Skaidrite Kalke

14.01.2020

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika|
veiktajam darbibam, to rezultatiem.




ZEMES VIENIBA UZMERITA
LKS-92 TM

Maroga koeficients 1.000119 ZEMES VIENIBAS

IZVIETOJUMA SHEMA z
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A Ve, .
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=268550
=705900

21000060321
Ventspils iela 20

RobeZojoso zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 21000060125

no B Iidz C: 21000060314 - Zemnieku iela 53
no C iidz D: 21000060313 - Zemnieku iela 51
no D lidz E: 21000060329

no E lidz A: 21000060320 - Ventspils iela 18

Plana mérogs 1:500
Zemes vienbas platiba 0.0964 ha

M&rnieks Anda Gaile (sert.Nr.AB000000023, derigs no
27.05.2010. lidz 26.05.2020) apliecina, ka plans izgatavots
atbilstodi Ministru kabineta 2011.gada 27.decembra noteikumiem

= =y

Nr.1019 "Zemes kadastralas uzméri$anas noteikumi"

Anda Gaile 02.12.2019




LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 21000060321
Adrese: Ventspils iela 20, Rézekne

Apgritinajumu saraksts:

.| 7312030100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana Iinija - 0.0002 ha

-

7312030100 - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkana linija - 0.0003 ha

2.
Apgritinajumu plans sagatavots 2019.gada 02.decembrt
Plana mérogs 1:500
Zemes vienibas platiba 0.0964 ha
Saskanoja:
Rezeknes pilsétas domes Zemes iefTcibas nodalas paraksts Anna Munda 20.12.2019
vaditaja-zemes iericibas inZeniere
" " - / i y
SIA "A2 Grupa" valdes locekle ) / Anda Gaile 14.01.2020
lerosinatas ir informéts par Zemes kadastralas uzméri$anas laika, / \l\/lélf‘u"s\t/:rl’r?ésnggﬂﬁﬂtngrpoi?%%%iwgg
veiklajam darbibam, to rezultatiem. [ un registracijas dalas vecaka 14.01.2020
nekustama TpaSuma lietu
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 21000060321

Adrese: Ventspils iela 20, Rézekne

Situacijas elementi uzmériti 2019.gada 02.decembrt
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba 0.0964 ha

SIA "A2 Grupa" valdes locekle Anda Gaile

VAS "Valsts nekustamie tpasumi”
Nekustama TpaSuma formésanas
un registracijas dalas vecaka 14.01.2020
nekustama ipaSuma lietu

specialiste Skaidrite Kalke

14.01.2020

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanas laika
veiktajam darbibam, to rezultatiem.




ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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Pielikums
pie Valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodosSanas akta Nr. 4706R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/4000)

Informacija par valstij piekritigo nekustamo IpaSumu —

tris buvem (buvju kadastra apzimeéjumi 21000060321001, 21000060321002 un 21000060321004),

kuras atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzimejums 21000060321) —
Ventspils iela 20, Rézekné (turpmak — Nekustamais ipasums),
ta pienems$anu valsts IpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie IpaSumi” parvaldiSana

Nekustamais Tpasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu Nr. 901
»Noteikumi par kompetentajam institiicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu” 10.5. apakSpunktu,
Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 8. maija spriedumu civillieta Nr. C771015925, FinanSu ministrijas
2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie
IpaSumi” 2021. gada 14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts IpaSuma FinanSu
ministrijas (reg. Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju sabiedribas

“Valsts nekustamie pasumi” parvaldiSana.

2. Nekustamais Tpasums sastav no 3 (tris) biivém:
2.1. dzivojama maja (buves kadastra apzim&jums 2100 006 0321 001);
2.2. skunis (biives kadastra apzim&jums 2100 006 0321 002);

2.3. pagrabs (btives kadastra apzim&jums 2100 006 0321 004).

3. Informacija par Nekustamo IpaSumu saskana ar Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas

sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem un vizualo apseko$anu daba:

Buve (dzivojama maja) Biive (Skiinis) Buve (pagrabs)
Nr. NI buves kadastra buves kadastra buves kadastra
Raditajs - . . i
p-k. apziméjums apziméjums apziméjums
2100 006 0321 001 2100 006 0321 002 2100 006 0321 004
1. Apkures sisteéma Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
2. Udens apgades Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
sistéma
3. Elektroapgade Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
4. Kanalizacija Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
5. Karsta tidens Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
apgade
6. Dzivoklu skaits Nav Nav Nav
7. Liftu skaits Nav Nav Nav
8. Uzbtivesanas gads 1956 1956 1970
9. Ekas apsekosanas 16.09.1983. 15.09.1999. Nav noteikts
datums
10. | Kopgja platiba (m?) | 65,60 23,00 5,00
11. | Apbives laukums 81,10 27,70 7,40
(m?)
12. | Virszemes stavu 1 1 1
skaits
13. | Pazemes stavu 0 Nav noteikts. Péc Nav noteikts. Péc
skaits vizualas apsekosanas vizualas apsekoSanas
daba -0 daba —0
14. | Telpu grupu skaits 1 Nav noteikts Nav noteikts
15. | Telpu skaits 8 Nav noteikts Nav noteikts




Nr.

pk. Raditajs

Biive (dzivojama maja)
buives kadastra
apzimejums
2100 006 0321 001

Biive (Skiinis)
buves kadastra
apzimejums
2100 006 0321 002

Buve (pagrabs)
biuves kadastra
apzimejums
2100 006 0321 004

16. | LietoSanas veids

1110 - Viena dzivokla
majas

1274 - Citas, ieprieks
neklasificétas, €kas

1274 - Citas, ieprieks
neklasificétas, €kas

17. | Buves tips

11100102 - Individualas
dzivojamas majas un
vasarnicas ar koka
arsienam un darza majas ar
kopgjo platibu, lielaku par
40 m2

12740203 - Siltumnicas
ar kopgjo platibu lidz 60
m2 (ieskaitot), Sktini un
citas paligékas

12740201 - Kdtis ar
kopgjo platibu lidz 60
m?2 (ieskaitot),
saimniecibas €kas,
pagrabi un sabiedriskas
tualetes

18. | Pamati

Dzelzsbetona, betona bloki

Nav noteikts.
P&c vizualas apsekosanas
daba — dzelzsbetons

Nav noteikts.
P&c vizualas apsekoSanas
daba — dzelzsbetons

19. | Arsienu materials

Koka karkasa
konstrukcijas 1idz 15 cm
biezuma, koka déli

Kiegelu miiris 2,5
kiegelu biezuma vai
biezaks

Kiegelu muris 2,5
kiegelu biezuma vai
biezaks

20. | Parsegumi

Koka sijas ar koka d€lu
aizpildijumu

Nav noteikts.
P&c vizualas apsekosanas
daba — kokmateriali

Nav noteikts.
P&c vizualas apseko$anas
daba — dzelzsbetons

21. | Jumts (segums)

Azbestcementa loksnes

Nav noteikts.

P&c vizualas apsekosanas
daba — azbestcementa
loksnes

Nav noteikts.

P&c vizualas apseko$anas
daba — azbestcementa
loksnes

22. | Fiziskais stavoklis
(nolietojums %)

V3 - Eka apmierino$a
tehniska stavokli.

Nav noteikts. P&c
vizualas apsekoSanas

Nav noteikts. Pec
vizualas apsekoSanas

kadastrala vértiba
uz 01.01.2025.
EUR

P&c vizualas apsekoSanas daba — 50% daba — 50%
daba — 60%
23. | Nolietojuma - - -
aprékina datums
24. | Fiskala kadastrala 7280 362 194
vertiba uz
01.01.2025. EUR
25. | Universala 10580 1325 576

Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” veikto aprékinu:

_ _ Atjaunosanas Ij“akt.lskals _ Faktiska Priekslikums
Biive, buives kadastra o nolietojums péc m e vl
apzIm@jums vertiba S (e esosa vertiba Apdro_smzisanal
(ar PVN) daba (%) (ar PVN) (Ja/Ne)
Biive (dzivojama maja)
biives kadastra apzZim&jums 119 064 60% 47 626 Ne
2100 006 0321 001
Biive (Skiinis)
biives kadastra apzZim&jums 31726 50% 15 863 Ne
2100 006 0321 002
Biive (pagrabs)
biives kadastra apzZim&jums 6 897 50% 3449 Ne
2100 006 0321 004

Nekustamais IpasSums nav ierakstits zemesgramata un TpaSuma tiesibas nav nostiprinatas. Saskana ar
NIVKIS datiem, noradits — Ipasumtiesibas nav registrétas.




6. Nekustama Tpasuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari noteikta

sada:

6.1. fiskala kadastrala vértiba EUR 7 836,00 (septini tikstoSi astoni simti trisdesmit sesi eiro,

00 centi) apméra. Detalizetak 81 akta 3. punkta tabula;

6.2. universala kadastrala vertiba EUR 12 481,00 (divpadsmit tiikstoSi Cetri simti astondesmit viens

eiro, 00 centi) apmera. Detalizetak §1 akta 3. punkta tabula.

7. Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

8. Nekustama Tpasuma apgritinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, nav noteikti.

9. Nekustama 1pasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.
10. Piezimes:

10.1. Nekustamais TpaSums saistits/atrodas uz nekustama Tpasuma (nekustama Ipasuma kadastra
Nr. 2100 006 0321) — zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 2100 006 0321)
0,0964 ha platiba — Ventspils iela 20, R&zekn&, kura TpaSuma tiesibas nostiprinatas R&zeknes
pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000600503 uz Latvijas valsts varda Finansu
ministrijas persona. Saskapa ar NIVKIS datiem zemes vienibai (zemes vienibas kadastra
apziméjums 2100 006 0321) noteikts:

10.1.1. lietoSanas mérkis: “Individualo dzivojamo maju apbiive”, kods 0601;
10.1.2. fiskala kadastrala veértiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 4801,00 (Cetri tiikstotis astoni
simti viens eiro, 00 centi) apmera;
10.1.3. universala kadastrala vertiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 2931,00 (divi tukstosi devini
simti trisdesmit viens eiro, 00 centi) apméra;
10.1.4. sadi apgriitinajumi:
Iljll; Re(g;:ttll;:? as Tips Apraksts Platiba | Mervieniba
1 01.02.2025. 7312030100 ekspluatécija_s aliz.s.argjoslas teritorija gar ielu vai 0.0004 | ha
celu - sarkana linija
Lauku zemei izvertgjamo apgriitinajumu
2. 01.02.2025. 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas 0,0020 | ha
aprékinam
Dzivojamas apbiives zemei izvert€jamo
3. 01.02.2025. 8317010100 | apgriitinajumu parklajuma teritorija zemes 0,0004 | ha
kadastralas vertibas aprekinam
4. | 01.022025. | 7312040200 | CKSPluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0,0020 | ha
elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju
Pargjas apbiives zemei izvertgjamo
5. 01.02.2025. 8317020100 | apgriitinajumu parklajuma teritorija zemes 0,0004 | ha
kadastralas vertibas aprékinam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
6. 01.02.2025. 7312050601 | elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas un ciemos | 0,0027 | ha
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem

10.2. buve — dzivojama maja (biives kadastra apzim&jums 2100 006 0321 001) — saskana ar NIVKIS
datiem ir pirmsregistréts objekts, tam nav veikta kadastrala uzmérisana un kadastralas lictas
sagatavoSana. Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka
neapmierinosa stavokli. ApsekoSanas laika konstatéts, ka biive netiek lietota, bet no €kas arpuse
var redzet, ka dzivojamas majas logi ir izsisti, pamati driip, €kas fasade ir neapmierinosa
stavokli, iekstelpu apsekoSana nebija iesp&jama, jo €ka ieiet ir bistami;

10.3. biive — $kiinis (biives kadastra apzimg&jums 2100 006 0321 002) — saskana ar NIVKIS datiem ir

10.4.

pirmsregistréts objekts, tam nav veikta kadastrala uzmériSana un kadastralas lietas
sagatavoSana. Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekoSanu daba kopuma raksturojams ka
neapmierinos$a stavokli. Apsekosanas laika konstat€ts, ka biive netiek lietota;

biive — pagrabs (biives kadastra apzimgjums 2100 006 0321 004) — saskana ar NIVKIS datiem
ir pirmsregistréts objekts, tam nav veikta kadastrala uzmériSana un kadastralas lietas




sagatavosana. Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka
neapmierinosa stavokli. Apsekosanas laika konstatéts, ka biive netiek lietota.
11. Ar Nekustamo TpaSumu nodoti dokumenti:

Nr. Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Or.lgma.l.s LaRu
p-k. vai kopija skaits
1. Rigas pilsetas tiesas 2025. gada 8. maija . Orginals
sp;giedurlils civillieta Nr. C771015g925 : 2025. gada 8. maija (edocgformﬁtﬁ) >
2. Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 8. maija Orginals
sprieduma civillieta Nr. C771015925 atzime par | 2025. gada 29. maija (pdf formata) 1
stasanos likumiga speka 2025. gada 29. maija

12. Nekustamais TpaSums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskait€, un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (p&dgja
pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 4 (Cetram) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie Tpasumi”

Nekustama Tpasuma apsaimniekoSanas dalas
NI parvaldniece Inga Krumpane

E-pasts: Inga.Krumpane@vni.lv



mailto:Inga.Krumpane@vni.lv

Nekustama ipaSuma —
tris buvém (buvju kadastra apziméjumi 21000060321001, 21000060321002 un 21000060321004),
kuras atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzimejums 21000060321) —
Ventspils iela 20, Rézekné
apsekoSanas anketa

Nekustamais TpaSums sastav no tris biivém (baivju kadastra apzim&jumi 21000060321001, 21000060321002 un 21000060321004), kuras saskana ar NIVKIS
datiem ir pirmsregistréts objekts, tam nav veikta kadastrala uzmérisana un kadastralas lietas sagatavosana. Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekosanu
daba kopuma raksturojams ka neapmierinosa stavokli. ApsekoSanas laika konstatéts, ka biives netiek lietotas, bet no €kas arpuse var redzet, ka dzivojamas
majas logi ir izsisti, pamati driip, €kas fasade ir neapmierinosa stavokli, iekstelpu apsekoSana nebija iesp&jama, jo €ka ieiet ir bistami.







Valsts akciju sabiedriba
“Valsts nekustamie TpaSumi”
NI apsaimniekoSanas dalas

NI parvaldniece

Inga Krumpane

e-pasts: Inga.Krumpane@vni.lv



Rézeknes valstspilsétas pasvaldiba

Pilsetvides un attistibas parvalde

Regd. Nr. 40900034945, Atbrivosanas aleja 93, Rézekne, LV-4601, talr. 64607603, e-pasts pvap@rezekne.lv

Rezekne
13.10.2025. Nr.  1.15/25/388
VAS “Valsts nekustamie 1paSumi”
Uz 30.09.2025. Nr. 2/9-3/6871 vni@vni.lv

Par informacijas sniegsanu

Rézeknes valstspilsétas pasvaldibas Pilsétvides un attistibas parvalde informé, ka:

1)

2)

3)
4)

zemes vieniba Ventspils iela 20, R€zekne ar kadastra apzim&jumu 2100 006 0321 (turpmak
— Zemes vieniba), saskana ar Rézeknes valstspilsétas teritorijas planojumu 2018.-2030.
gadam (apstiprinats ar 12.04.2018. R&zeknes pils€tas pasvaldibas saistoSiem noteikumiem
Nr.4), atrodas Savrupmaju apbuves teritorija (DzS), zemes vienibas lietoSanas merkis —
Individualo dzivojamo maju apbiive, kods 0601. IzmantoSanas veidi skatami
https://rezekne.lv/wp-
content/uploads/2018/04/teritorijas_izmanosanas_apbuves_noteikumi.pdf (4.1.1.punkts);
uz Zemes vienibas atsavinasanu neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas

pilsétas” 21. panta otraja dala minétie ierobeZojumi darfjumiem ar zemes IpaSumiem,;
Zemes vieniba neatrodas degrad@ta teritorija saskana ar Zemes parvaldibas likumu;
Zemes vienibai ir nodroSinata pieklisana no Ventspils ielas.

Pilsétvides un attistibas parvaldes
Nekustama 1paSuma dalas vaditaja Natalija Kuznecova

Sis dokuments ir elektroniski parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu


mailto:vni@vni.lv
https://rezekne.lv/wp-content/uploads/2018/04/teritorijas_izmanosanas_apbuves_noteikumi.pdf
https://rezekne.lv/wp-content/uploads/2018/04/teritorijas_izmanosanas_apbuves_noteikumi.pdf

4/7/26, 12:21 PM

Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
21000060321 ventspilsiela | 0.094 1100000600503 - R&zekne
Kadastralas vertibas
P Veértibas
Vertibas veids ‘(’El';t&l)’a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 12541 23.12.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo véertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
vertiba 15412 21.08.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais ipaguma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'u%s Kadastra 12541 23.12.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes
) vertibas summa
: S laic Tal Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
gg&‘éﬁ[?&%ﬁ'ﬂga‘g&% 15412 21.08.2025 samazinogais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama fpasuma
) sastava esoSas mezaudzes vertibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra

apziméjums Dzivoklu ipaSsumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

21000060321 1/1 Ventspils iela 20, Rézekne, LV-4601
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0964
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais Tpasums

Vidé&jais LIZ kvalitates novértejums balles:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.0964
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0964
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

1/4



4/7/26, 12:21 PM

Ekranizdruka

Lietosanas meérki
Meérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbuve 0601 0.0964 ha
Apgrutinajumi
Nr. dR:gJ:g;écijas Tips Apraksts Platiba | Meérv.
_ 01.02.2025 7312030100 :ekspluatécijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai ceju - sarkana 0.0004 ha
e inija )
_ 01.02.2025 7312040200 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru 0.0020 ha
e tiklu gaisvadu liniju :
_ Lauku zemei izvért€jamo apgratinajumu parklajuma teritorija
01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas véertibas aprékinam 0.0020 ha
_ Dzivojamas apbuves zemei izvért&jamo apgratinajumu
01.02.2025 8317010100 parklajuma teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.0004 ha
_ Parejas apbuves zemei izvértéjamo apgratinajumu parklajuma
01.02.2025 8317020100 teritorija zemes kadastralas vertibas aprekinam 0.0004 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
- 01.02.2025 7312050601 gails(vladulliniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 0.0027 ha
20 kilovoltiem

platiba (kv.m.):

Buves

Kadastra apzimejums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

21000060321001 1/1 Ventspils iela 20, Rézekne, LV-4601
Nekustama ipasuma objekta 65.6

Nosaukums:

dzivojama maja

Galvenais lietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas

Buves tips: ar kopgjo platibu, lielaku par 40 m2
UzbiivéSanas gads: 1956

!E)kspluatécijé pienemsanas gads(- _

i):

Ekas apsekoSanas datums: 16.09.1983

Buives kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzimeéjums

Adrese

21000060321001001

Nosaukums:

Dzivojama

LietoSanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

8

Ekas apseko$anas datums:

16.09.1983

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Nosaukums

Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
"I":ilggs Stavs a:gstums augstums | augstums al(?’t::a) pienemsanas
(m) (m) 7| gads(-)

1 Istaba

Dzivojama _ - -
telpa 1 2.68 10.3
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2 Istaba fpalama 2.68 - - 11.3

3 Istaba fpalama 2.68 - - 16.3

4 Istaba hojama 2.68 - - 11.1

5 Koridors EaZITT\gﬁléllga 2.68 - - 4.4

6 Koridors e 2.05 - - 3.9

7 Virtuve e 2.05 - - 7.2

8 Tualete e 2.05 - - 1.1
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbiives laukums _ E\}'.r%'apbl]ves laukuma _ _
Bavtilpums - 228.0 kub.m. -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1956
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1956
Parsegumi Koka sijas ar koka déJu aizpildijumu 1956
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1956

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja
tadsir)

Apkure

/ bide

Citi, iepriekS neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars

Elektroapgade

21000060321002 | 1/1

Ventspils iela 20, Rézekne, LV-4601

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

23.0

Nosaukums:

Skiinis

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas

12740203 - Siltumnicas ar kopgjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), skiini un

Buves tips: citas paligékas
Uzblvésanas gads: 1956
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekoSanas datums: 15.09.1999

Redistrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Buves masveida apsekosana

Arsienu materials:

Kiedelu mris 2,5 kiedelu biezuma vai biezaks

Virszemes stavu skaits: 1

Apbiives laukums (kv.m.): 27.7
Bavtilpums: 61.0
Kopgja platiba (kv.m.): 23.0

Nolietojums:

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

21000060321002-01

Buives apjoma raditaji
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Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums meérvieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 61.0 kub.m. - -
Apbiives laukums - ﬁz..zn.apbﬂves laukuma | -
Laukums - 23.0 kv.m. - -
21000060321004 | 1/1 Ventspils iela 20, Rézekne, LV-4601
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 5.0
Nosaukums: pagrabs

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas

Baves tips:

12740201 - Kdtis ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas,

pagrabi un sabiedriskas tualetes

UzbiivéSanas gads:

1970

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Ekas apseko$anas datums:

15.09.1999

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Bilves masveida apsekosana

Arsienu materials:

Kiegelu miris 2,5 kiedelu biezuma vai biezaks

Virszemes stavu skaits: 1
Apbuves laukums (kv.m.): 7.4
Buvtilpums: 11.0
Kopé€ja platiba (kv.m.): 5.0

Nolietojums:

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

21000060321004-01

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Laukums - 5.0 kv.m. - -

Apbiives laukums - Ziln?-pbﬂves laukuma | _ -

Bavtilpums - 11.0 kub.m. - -
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