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VAS Valsts nekustamie 1pasumi
2026.gada 25.marta
Par 2/5 domajamas dalas no nekustama 1pasuma

Vidus iela 24, Jelgava
tirgus vértibas aprekinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto 1pasumu, ta apkartni un
izanalizé€jam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpasuma vértibu.
Izpétes noliks bija noteikt nekustama Tpasuma tirgus vértibu. Novértéjamais objekts ir 2/5 domajamas
dalas no zemes gabala 600 m? platiba, viengimenu dzivojamas majas 77,2 m? platiba un divam
paligékam, kura Tpasuma tiesibas registrétas Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.
100000393652 ar kadastra Nr. 09000180348.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma meérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteikSana iespéjamai atsavinasanai.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Ipaduma apskate un novérté3ana tika veikta 2026.gada 23.marta.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informéaciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoss:

Nekustama Tpasuma 2/5 d.d. tirgus veértiba apskates datuma noapalojot ir:

5300,- EUR
(Pieci tukstosi tris simti euro)

Novértéjuma deriguma termins: 12 (divpadsmit) ménesi.

Veicot aprékinus, més némam veéra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darfjumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vertibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arf citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka ari musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priek$sédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

Novértéjamais ipasums:

2/5 domajamas dalas no TpaSuma
Vidus iela 24, Jelgava

Kadastra Nr.:

09000180348

Ipasnieks:

Latvijas valsts Latvijas Republikas Finansu
ministrijas, registracijas kods 90000014724,
persona.

Objekta juridiskais apraksts:

Ipasuma tiesibas registrétas Jelgavas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000393652

Zemes platiba: 600 m?
Stavu skaits (dzivojama maja): 1
Dzivojamas majas platiba: 77,2 m?

Esosais izmantosanas veids:

Viengimenu dzivojama maja

Labakais un efektivakais izmantosSanas veids:

Viengimenu dzivojama maja

Vertéjuma pasautitajs:

VAS Valsts nekustamie 1pasumi

Vértéjuma merkis:

Nekustama Ipasuma veértibas noteikSana
iespéjamai atsavinasanai

Apgriatinajumi:

Atzime - éku servitita teritorija - 0,0051 ha

2/5 d.d. tirgus vértiba:

5300,- EUR
(Pieci tukstosi tris simti euro)

t.sk. nosacita zemes 2/5 d.d. vértiba:

_ 4000,- EUR
(Cetri takstosi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta:

2026.gada 23.marta

Piezimes:
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2. Novietnes plans

TTVEETZTS Pog:

Jelgavas pils.

Mezciem's

Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta

3. Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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4. Piebraucamais cel$

09000 S 7
|

09000180591

Adrese: -

Platiba: 1.6645 ha
Subjekts: Pasvaldiba
Statuss: Pasvaldibai piekritiga
zeme

Izmantoti Nekustama TpasSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.

PiebraukSana pa Vidus ielu, kas pieder Jelgavas pilsétai, informacijas avots: LR VZD kadastra
informacijas sistema
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5. Zemes gabala izvietojums apkartné
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Izmantoti Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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6. Zemes gabala robezu plans
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7. Topografiskais plans
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Izmantoti Nekustama TpasSuma valsts kadastra informacijas sistémas dati, 2026.gads.
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8. Foto atteli
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9. Vertibas definicija

Saskana ar Latvijas Standartam LVS 401:2013, Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu
vértéSanas datuma Tpasumam butu japariet no viena 1pasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu
dartjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma, katrai no pusém
rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.

Tirgus vértiba tiek pielidzinata visiespéjamakajai darfjuma cenai tirgd vértéSanas datuma, kas reali var
tikt sanemta. Ta ir augstaka no reali iespéjamas pardevéjam un zemaka no reali iesp&jamam pircéjam.

VértéSanas datums izsaka tirgus vértibas aprekina piesaisti konkrétam datumam. Ta ka tirgus situacija
var maintties, aprékinata vértiba cita laika momenta var izradtties ar lielaku novirzi no darfjuma cenas.
Veértéjuma rezultats parada tirgus stavokli tieSi vérteéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotne.

Ipaduma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 23.marta.
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10. Pienémumi un ierobezojoSie faktori

Tirgus vértibas noteikS8ana tiek pieméroti Sadi nozimigakie pienémumi:

Pasatitaja iesniegtaja dokumentacija fiksétas platibas un apraksti ir precizi;

lespéjamas majoklu tirgus izmainas, kas var notikt Iidz darfjumam tiek uzskatitds par
nebdtiskam, bet vértéjama objekta tirgus vértibas noteik8ana tiek nemtas cenas izmainas
tendences vértejama objekta atraSanas vieta.

Tpasums var tikt pardots tirgli un nepastav nekadi apgratinajumi darijumam - Tpasuma tiesibu
mainai;

Vértéjuma atskaité tiek ieklauti visi nozimigakie aspekti, kas ietekmé vértéjama objekta tirgus
vértibu;

Vértejamais objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot
tos, kas ieklauti vértéjuma atskaité;

Vértéjamais Tpasums tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi ta konstruktivam un ekspluatacijas
Tpatnibam, lai saglabatu ta lietoSanas veértibu laika perioda, kamér tas ir izdevigi Tpasniekiem;
Ipadumam ir pieejamas atskaité minétas inZenierkomunikacijas;

TpaSumam nav apsléptu vai neregistrétu uzlabojumu/defektu, kas paaugstina vai pazemina
TpasSuma veértibu, un var tikt atklati tikai ar specialam inzeniertehniskas izpétes metodéem.

lerobezojosie faktori:

Vértéjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;

Vértéjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigds organizacijas sertifikata vai licences iegiSanai, kd arm kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atskaite, attiecinami tikai uz konkréto novértéjumu
un nav izmantojami atrauti no konteksta;

Ipadums tika apsekota vizuali un tehniskais stavoklis noteikts balstoties uz daba konstatétajiem
un publiskajos registros registrétiem datiem. ApsekoSanas laika netika izmantotas specialas
metodes, mérierices vai instrumenti un vértétaji neuznemas atbildibu par sléptiem defektiem,
kas nevar tikt vizuali konstatéti un kuri nav registréti publiskajos registros, un var tikt konstatéti
veicot blves tehniska stavokla apsekoSanu, ko saskana ar normativiem aktiem veic atbilstoSi
specialisti;

Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka arm netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, TpaSuma tirgus vértiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekada objekta vértibu ietekmé&joSas grunts 1patniba;

Ir pienemts, ka vért&jamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz ipaSuma vértibu;

Vértétajs nav atbildigs par datiem - zinam, planiem, precizéjumiem, izpétes materialiem un
citiem dokumentiem, ko ir iesniedzis vértéjuma pasutitajs;

Novertetaji ir pienémusi, ka, bez novértéjuma apskatitajiem, nav citu rakstisku vienoSanos vai
nomas ligumu, kas ietekmé vértibu;

Vértéjama objekta tirgus vertiba tiek noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu,
Vértétajs neuznemas atbildibu par ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas
notikusi péc vértéSanas datuma un to ietekmi uz vertéjama objekta tirgus vértibu;

Nekustama TpaSuma tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgritinats ar
Trniekiem, nomniekiem un citiem $ada veida apgratindjumiem, ja vértéjuma nav atrunats citadi;
Veértejums ir veikts atbilstoSi Latvijas Valsts Standartam LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam;

Vértéjuma ieklautad informacija, fotografijas un cita dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir
ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa” intelektualais TpaSums. Atskaites
teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma. Bez rakstiskas vértétaja un SIA “VCG Ekspertu grupa”
piekriS8anas nevienu no atskaites dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot,
reproducét, izplatit vai ka citadi darit publiski pieejamu, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko
attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu sabiedriskas sazinas lidzeklu
starpniecibu, ka arT aizliegts izmantot vértéjuma atskaites formas vai to dalas jaunu vertgjumu
atskaiSu formu radiSanai.
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11. Tirgus analize

Palielinas pircéju interese par privatmaju iegadi Jelgavas pilséta. Aktivaki klast ne tikai pircégji, bet art
pardevéji. Tirgl ik pa laikam tiek piedavati labi un pieprasijumam atbilstosi piedavajumi, pieprasitas
atra$anas vietas un par adekvatdam cenam. Sadiem TpaSumiem ir attieciga pircéju kategorija, kas ir
ieintereséta TpaSumu iegadé. Tacu $adu piedavajumu ir arkartigi maz. Joprojam ir diezgan daudz ir
pardevéju, kas savus Tpasumus joprojam meégina pardot par tirgus situacijai neatbilstosi augstam
cenam.
Galvenie faktori, iegadajoties majoklis, k& arT galvenie cenu noteicoSie faktori ir:

- inzenierkomunikaciju esamiba;

- piebraucamo celu esamiba, to segums un kvalitate;

- nekustama Tpasuma attalums no pilsétas centra;

- infrastruktdras objektu (skolas, bérnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri utt.) pieejamiba un

attalums;

- Udenstilpju, parku vai mezu tuvums;

- sabiedriska transporta tuvums un pieejamiba;

- kopé€jais €kas tehniskais, konstruktivais un apdares stavoklis.
Péedeja gada laika Jelgavas pilséta ir notikusi 40 darTjumi ar savrupmajam, kuram, telpu platiba ir bijusi
virs 100 m2 un kuru pardosanas cena ir virs 100 000, EUR. Dzivojamo maju cenas, atkariba no to
novietojuma, tehniska stavokla, piekldSanas iesp&jam un labiekartojuma varstas no 105 000,- lidz
215 000,- EUR.
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12. Atrasanas vieta

Novértéjamais TpaSums atrodas Jelgavas pilsétas
Novietojums: dienvidu dala savrupmaju apbuves teritorija pie Vidus
ielas starp Medus un Lacu ielam

Pie TpaSuma var pieklat pa Vidus ielu, kas klata ar
apmierino$as kvalitates asfalta cela segumu.
Sabiedriska transporta kustibu nodroSina marsruta
autobusu kustiba. Pieturvieta atrodas uz Lietuvas
Sosejas aptuveni 100 m attaluma

Sabiedriska transporta pieejamiba,
pieklGSanas iespéjas:

Ipaguma apkartni veido viengimenu dzivojamas majas.
Apkartne, infrastruktara: Infrastruktdru veidojoSi objekti atrodas pilsétas centrala
dala aptuveni 2 km attdluma

Vides tiriba, ipaSuma specifika: Bez batiskiem piesarnojuma avotiem
Slani A X
Slani Q=

Latvijas plodu riske un plodu draudu kartes -
2.cikls
PAVASARA PLODU KARTES UPEM UN
EZERIEM AR DAZADIEM PLODU

,_343 3 SCEMNARLJIEM
(Udens fmene atzimes
Vidg§|, ) ’ 1/10 gados (10%) pladi:
socilalo Pietuvinsar
un “'::-iﬁgl W 1/100 gedos (1%} pladi:
o _ ~2p,
parvaldibas J»”’k@a 1/200 gacos (0,5%) pladi:
(ESG) “Yos., / gados (0,3%) pladi:
faktoru ) ) .
analize: Avots:https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-un-pludu-draudu-kartes

Pamatojoties uz pieejamo informaciju (skattt Avots) un teritorijas planojumu,
novértéjamais 1paSums neatrodas plidu (t.sk. v&juzpludu riska) teritorija

- krasta erozija (“Coastal erosion”)

- karstuma vilnu (“Heatwave”) risks Nav oficialu informacijas avotu.
- savvalas ugunsgréku (Wildfire) risks Riski saistiti ar klimatiskajai joslai
- vétras (“Storms”) risks raksturigajiem apstakliem.

- Tpasi smagi nokrisnu (“Heavy precipitation”) risks

Novertéjamais Tpasums: Vidus iela 24, Jelgava 14
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13. Zemes gabala iss apraksts

Zemes gabala platiba: 600 m?
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2025
I Sim = L 4095,- EUR
Fiskala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
5645,- EUR

Universala kadastrala vertiba:

Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv

Apraksts Platiba | Merv.
éku servitita teritorija 0.0051 ha
Par&jas apblives zemei izvert&jamo

apgrotingjumu parkldjuma teritorija zemes 0.0023 ha

kadastrélas vértibas aprékinam

ekspluatacijas aizsargjosias teritorija ap
. elekirisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos 0.0026 ha
Apgratinajumi: ar nomindlo spriegumu fidz 20 kilovoltiem

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai
ceju - sarkana linija 0.0023 ha

Dzivojamas apblves zemei izvertéjamo
apgritingjumu parklajuma teritorija zemes 0.0023 ha
kadastrélas vertibas aprékinam

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
Egzemes elektroniska sakaru tiklu iniju un 0.0010 ha
belu kanalizaciju

Uzlabojumi: Bez uzlabojumiem
Pieslegumi centralajam inZenierkomunikacijam
Pieejamas komunikacijas: (elektriba)
) jas: Zem Vidus ielas atrodas Gdensvada un kanalizacijas
tikli
Konfiguracija: Cetrstira formas
Reljefs: Lidzens
Zonéjums un ta atbilstiba: Atbilst savrupmaju apbaves teritorijai
Drenaza un gruntsiadeni: Nav informacijas
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14. Dzivojamas majas iss apraksts

Kadastra apziméjums: 09000180348 001
Stavu skaits eka: 1
Ekspluatacija uzsakSanas gads: 1964
Ekspluatacija pienemsSanas gads: -
Kadastralas véertibas noteikSanas datums: 01.01.2025
R S1E R e 10282,- EUR
Fiskala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
. == Sis R e 20751,- EUR
Universala kadastrala vértiba: Avots un skaidrojums: www.kadastrs.lv
Tehniskais stavoklis: Loti slikts

Energoefektivitates klase (pasreizéeja,
saskana ar iesniegto energosertifikatu
bives energoefektivitates klase):

Energoefektivitates klase nav zinama

Tehniskie parametri:

Baves apblves laukums: 106.0 m2
Bavtilpums: 304 m?3
Baves kopéja platiba: 77.2 m?

= o Tehniskais stavoklis
Arpuse & konstrukcijas: (vizuali konstatéts)
Pamati: Dzelzsbetong, betona Loti slikts
bloki ’
Arsienas: Kiegelu maris 2,5 kiegelu Loti slikts
biezuma vai biezaks ’
Parsegumi: Koka syas ar koka d&lu Loti slikts
aizpildijumu ’
Jumts: Azbestcementa loksnes Loti slikts
Ardurvis: Koka Loti slikts
Logi: Koka dubultramiji Loti slikts

Inzeniertehniskais aprikojums:

Apkure: Krasns apkure

Elektriba: Piesléegums centraliem komunikaciju tikliem
Gaze: -

Kanalizacija: -

Vajstravu tikli:

Udens:

lekséja apdare:

lek&&jas apdares 1ss raksturojums:

Gridas: délu; Sienas: krasota apmetums: Griesti:
balsinati; lekSdurvis: koka

Tehniskais stavoklis:

Loti slikts

Piezimes: Paligéku detalizéts apraksts netiek veikts, jo to atrasanas vértéjama objekta sastava bitiski

neietekmé nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Novertéjamais Tpasums: Vidus iela 24, Jelgava
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15. Labaka un efektivaka izmantosSanas veida analize

Ipaduma tirgus veértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérté$anas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpasSumu tirgus daltbnieku spéku saméru, ka ari iezimé So saméru izmainas tendences.
Jebkur$ sapratigs pircéjs vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem,
nekustamo TpaSumu izmantojot atbilsto$i ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis
izmantoSanas veids bus atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vértiba pie
minéta izmantoSanas veida bis visaugstaka

Saskana ar $a zinojuma mérki labakais un efektivakais izmantoSanas veids ir definéjams ka nekustama
TpaSuma pielietojums, kurs vértéSanas bridi radis lielako ieguvumu Tpasniekam (naudas vai értibu zina).

Labaka un efektivaka izmantos$ana ir akflva tadda izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais
labums, un kas ir redli iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. (LVS 401:2013)

Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmanto$anas veidu, vai ari var bt
kads cits alternativs izmantoSanas veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks
iecergjis, nosakot cenu, kuru tas batu ar mieru maksat par ipasumu. (LVS 401:2013)

Labako un efektivako lietoSanas veidu var ierobezot atsevisku darbibu aizliegums.

Lidzsvarots un konsekvents pielietojums ir svarigs apsvérums, nosakot labako un efektivako
izmanto$anas veidu.

Labakais un efektivakais izmanto$anas veids dotaja situacija ir viengimenu dzivojama maja, jo Sis
izmantoSanas veids ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs un Sim TpaSuma veidam
visatbilstodakais.

Nekustama TpaSuma esoSais lietoSanas veids atbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam.

Nekustamais Tpasums tiek vértéts atbilstosi ta esoSajam izmantoSanas veidam.

16. Pozitivie un negativie faktori, kas ietekmé ipaSuma vertibu

Pozitivie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e Ipasums atrodas savrupmaju rajona tuvu pilsétas centralai dalai

Negativie faktori, kas ietekmé nekustama ipasuma veértibu:

e IpaSuma sastava eso$a apbive ir |oti slikta stavokii
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17. Noveértésanas pieejas

LVS 401:2013 p. 3.20. ,VértéSanas pieejas” apaksSpunkts 3.20.1. skan sekojosi: ,Lai Tpasuma vértibu
aprékinatu saskana ar atbilstoSo vértéSanas bazi, vértétajam jaizmanto viena vai vairakas vértéSanas
pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir galvenas vértésana izmantotas pieejas.
Visu pieeju pamata ir cenu lidzsvara, sagaidama labuma un aizvieto$anas ekonomiskie principi.” Sts
pieejas ir:

e Izmaksu pieeja;
¢ lenakumu pieeja;
¢ Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Saja gadijuma nekustama Tpasuma vértibas noteik$anai tiek izmantota tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeja, jo 3T ir vieniga no metodém, kas vispatiesak atspogulo nekustama pasSuma tirgus vertibu.

18. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja — ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju tiek iegdts vértibas
indikators, kura pamata ir vertéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama
informacija, salidzinajums. (LVS-401:2013)

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz salidzinamam cenam tirgQ, kuras tiek maksatas par
[Tdzigiem Tpasumiem tirgQd, cenas, kuras pieprasa Tpasnieki, un piedavajumi, kurus izsaka iesp&jamie
TpaSuma pircéji vai nomnieki tirga.

Tirgus dati, ja tie tiek rapigi izvértéti un analizéti, ir labs TpaSuma vértibas raditajs, jo tie atspogulo
pardevéju, lietotdju un investoru darbibas. Tirgus datu pieeja balstas uz aizvietoSanas principu, tas
nozimé, ka apdomiga persona par pasuma iegadi vai nomu nemaksas vairak ka par lidziga ipaSuma
iegadi vai nomu.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai Iidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgd,
cenu izvertéSana. Ja pédeéja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bat lietderigi izvértét identisku vai
lTdzigu aktivu, kas ir paredzéti vai tiek piedavati pardosSanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka ST
informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta. Tapat var bat nepiecieS8ams korigét informaciju par
notikudo darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras dartjuma faktisko apstaklu un vértibas bazes
atSkiribas, ka arl pienémumus, kas ir izvirziti vérté8anas vajadzibam. Vértéjamam aktivam un
notikudajos dartjumos iesaistitajiem aktiviem var bat art atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi. (LVS-401:2013)

St izpéte liek parskatit daudzus darfjumus, tos analizét un pielagot to atskiribas.

VérteSanas gaitad korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjuma finanséSanas apstakli. Ja kddam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. Pardosanas apstakli un laiks. Salidzinamo darijumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolé, darfjums starp savstarpéji saistitam
vai ieinteresétam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas kop$ darijjuma
veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bdtiski ietekmé novértéjama ipaSuma
tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
bavmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti paradda katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un
salldzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertétaja slédziena novértéjamais Objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoSs: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — daudz labaks.
Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vértétaja slédziena salidzinamais objekts konkrétaja
vértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru raksturojums ir
sekojods: - 5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% - sliktaks, -10 ..... 25% — daudz sliktaks.un citu
profesionalu konsultacijas, kuri ir labi informéti par cenam konkrétiem TpaSuma veidiem.
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19. Salidzinamo objektu iss apraksts

Salidzinamais objekts Nr. 1

I ."I Atrasanas vieta: Elejas iela 2A, Jelgava
II."I Zemes platiba: 306 m?
@I Ekas platiba: 44.2 m2
Inzenierkomunikacijas: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija
Ekas tehniskais stavoklis: Slikts
PiekliSanas iespéjas: ApmierinoSas
PardoSanas datums: 08/01/2026
Cena: 20 800,- EUR
Energoefektivitates klase:| Energoefektivitates klase nav zinama
Piezimes: Kiegelu éka bavéta 1960. gada
*_*ﬁ:w Atrasanas vieta: Vidus iela 50, Jelgava
o o 6 6? 53 L : Zemes platiba: 652 m2
. L C ) { — Bm Ekas platiba: 105.9 m?
e 2 " - E Inzenierkomunikacijas: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija
—— Vit els | Ekas tehniskais stavoklis: Slikts
P Pl PiekliSanas iespéjas: ApmierinoSas
Pardosanas datums: 30/04/2025
Cena: 26 000,- EUR
Energoefektivitates klase:| Energoefektivitates klase nav zinama
Piezimes: Kiegelu éka bavéta 1967. gada
Salidzinamais objekts Nr. 3
__7\';'\;56.5{\' o Atrasanas vieta: Lacu iela 7, Jelgava
//_/\—_\—// 7 Zemes platiba: 595 m?
Ekas platiba: 39.2 m?
e é_” Inzenierkomunikacijas: Elektriba, Gdensvads, kanalizacija
l\ § Ekas tehniskais stavoklis: Slikts
ﬁ = PiekliSanas iespéjas: ApmierinoSas
. PardosSanas datums: 04/03/2025
Cena: 13 000,- EUR
Energoefektivitates klase:| Energoefektivitates klase nav zinama
Piezimes: Kiegelu éka baveta 1970. gada
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20. Aprekins ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Noyértvéjamais 1 2 3
Ipasums

Cena, EUR 20800 26000 13000
Ekas platiba, m2 77.2 44.2 105.9 39.2
Zemes platiba, m2 600 306 652 595
Veértibas korigésana Raksturojums Raksturojums % EUR | Raksturojums % EUR Raksturojums % EUR
Pardosanas laiks --- 08.01.2026 0% 0 30.04.2025 0% 0 04.03.2025 0% 0
Korigéjama vértiba 20800 26000 13000
Novietojums rajona - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums apkartné --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Novietojums kvartala --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Apkartéja apbive, ainaviskums - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas arhitektoniskais risinajums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas lielums - Nedaudz mazaks 5% 1040 Lielaks -15% -3900 | Nedaudz mazaks 5% 650
Celtniecibas materialu kvalitate --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Ekas tehniskais stavoklis - Daudz labaks -15% -3120 Daudz labaks -15% -3900 Daudz labaks -15% -1950
lekStelpu tehniskais stavoklis --- Daudz labaks -15% -3120 Daudz labaks -15% -3900 Atbilst 0% 0
Funkcionalitate, izmantoSanas iespéjas - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala lielums/vértiba --- Mazaks -10% -2080 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Zemes gabala reljefs, konfiguracija - Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Paligékas, papildus aprikojums --- Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0 Atbilst 0% 0
Korigéta vertiba, EUR 13500 -35% | -7280 14300 -45% | -11700 11700 -10% | -1300
Noteikta vértiba noapalota, EUR 13200

Piezimes: Aprékinos ar tirgus (saltdzinamo darfjumu) pieeju paligékas netiek ieklautas, jo salidzindmo objektu sastavos ietilpst paligékas, kuras péc to funkcionalitates un tehniska
stavokla ir pielldzindmas novértéjama Tpasuma sastava ietilpstosajam paligekam.
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21. leguta vertiba

Veértibas noteik§ana tika izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja:

Nekustama ipasuma tirgus vértiba noapalojot ir: 13 200,- EUR
(Trispadsmit tikstosi divi simti euro)

Novértéjamo 1paSumu domajamo dalu tirgus vértiba ir aprekinama ka matematiska vértiba no
iegitas ipasumu kopéjas tirgus veértibas:

(13 200 * 2/5) = 5280,- EUR

Nekustama ipasuma 2/5 d.d. tirgus vértiba noapalojot ir: 5 300,- EUR
(Pieci tukstosi tris simti euro)

22. Neatkaribas apliecinajums

Ar So apliecinu:

Ka pilnigad saskana ar manam zindSanam un parliecibu Seit izvirzitie apgalvojumi ir patiesi, un
informacija, uz kuru balstas Sai zinojuma ieklautie viedokli, ir adekvata, nemot véra ierobezojumus, kuri
8aja zinojuma ir minéti.

Ka ne mana nodarboSanas, ne atlidziba par 8T novértéjuma zinojuma izstradi, nav atkariga no vértibam,
kuras zinojuma tiek uzraditas.

Ka Sis zinojums ir izstradats saskana ar profesionalo neatkarigo vertétaju étikas un standartu principiem.

Ka man nav ne tieSa, ne netieSa, pasreizéja vai nakotné paredzama personiga interese par $o pasumu,
ne art iespé€ja git labumu no $adi novértéta paSuma pardosanas.

Ka novértéjuma zinojums izstradats atbilstoSi Latvijas Vértétaju Asociacijas apstiprinatiem 1pasumu
vértétaju profesionalas prakses standartiem.

Ka es personigi esmu parbaudijis novértéto TpaSumu, ka arT veicis novértéjuma zinojuma izmantoto
salidzinamo datu parbaudi.

Ka neviens cits ka zemak parakstijusies persona un ta asistents ir sagatavojusi analizi, secindjumus un
viedokli par nekustama Tpasuma vértibam, kuras Seit pieminétas

Ka neviena no 8T zinojuma dalam vai atskaiti kopuma, nedrikst publicét, publiskot, reproducét, izplatit
vai ka citadi dartt publiski pieejamu bez rakstiska saskanojuma ar vértétaju un SIA “VCG ekspertu
grupa”, tai skaita ar reklamas, sabiedrisko attiecibu, informativo zinu, pardoSanas mediju vai citu
sabiedriskads sazinas Iidzeklu starpniecibu. Vértgjuma ieklauta informacija, fotografijas un cita
dokumentacija, kuru radijis vértétajs un ir ieklauta atskaités, ir vértétaja un SIA “VCG ekspertu grupa”
intelektualais Tpasums.

Sertificéts vertétajs:
(Guntars Pugejs, LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 79)

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Novertéjamais Tpasums: Vidus iela 24, Jelgava 21



23. lesniegtie dokumenti un pielikumi

lesniegtie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijjuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija

e Kadastralas uzmérisanas lietas kopija

Pielikumos ieklautie dokumenti:
e Zemesgramatu nodalijuma noraksta kopija
e Zemes robezu plana kopija
o Tehniskas inventarizacijas lietas kopija
e Informativa izdruka no Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistémas
e SIA“VCG Ekspertu grupa” registracijas apliecibas kopija
e SIA “VCG Ekspertu grupa” kompetences sertifikata Nr. 6 kopija
e  SIA “VCG Ekspertu grupa” civiltiesiskas apdroSinasanas polises kopija

e  Guntara Pugeja LIVA profesionalas kvalifikacijas sertifikata Nr. 79 kopija
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Nodalijjuma noraksts
Zemgales rajona tiesa
Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000393652
Kadastra numurs: 09000180348
Vidus iela 24, Jelgava

Nodalijuma aktualizéts (10.01.2019., 400001380451) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

| dajas 1.iedaja Domajama dala
Nekustams ipasums, servitati un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 0900 018 0348.
1.2. Uz zemes gabala atrodas:

1.3.)Dvaojamé maja (kadastra apziméjums 0900 018 0348
001).

1.4. Paligéka (kadastra apzimé&jums 0900 018 0348 002).

1.5. Paligéka (kadastra apziméjums 0900 018 0348 005).
Zurn. Nr. 300002237949, lemums 15.10.2007., tiesnese Inese Tréde

600 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala

Summa

Nekustama Tpasuma Tpasnieks, Tpasumtiesibu pamats

1.2. Pamats: 2007.gada 20.augusta Iigums ar
Latvijas Hipotéku un zemes banku Nr.21/2659 par
zemes izpirkSanu, 2006.gada 7.decembra mantojuma

apliegiba’Spar tiestbam uz mantojumu péc likuma).
. Zurn. Nr. 300002237949, lemums 15.10.2007., tiesnese Inese
rede

2.1. Tpasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Finansu ministrijas, registracijas kods 90000014724, 2/5
persona. IpaSuma tiesiba nostiprinata uz zemi.

2.2. Pamats: 2018.gada 6.decembra Latvijas
Republikas Finansu ministrijas uzzina Nr.38-3/1-

6/5939.
Zurn. Nr. 300004753591, lemums 28.12.2018., tiesnese Aija
Bisane

personas kods 0
pasuma tiesiba izbeigusies.

personas kods 3/5

3.3. Pamats: 2025.gada 28.marta pirkuma ligums.
Zurn. Nr. 300008307764, Iemums 28.04.2025., tiesnese Ligita

Ertmane
4.1. Tpasdnieks: Latvijas valsts Finan$u ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona. 2/5

IpaSuma tiesiba nostiprinata uz ékam.

4.2. Pamats: 2022.gada 21.novembra akts par
mantojuma lietas izbeig$anu, registra Nr.7817,
2025.gada 29.maija valstij piekritigas mantas

pienemsanas un nodosanas akts Nr. 4509R/25.
Zurn. Nr. 300008360206, Iemums 15.07.2025., tiesnesis Dainis
Plaudis

11000.00 EUR

Il dalas 2.iedala

Tme - vérsta 412,51 EUR piedzina u
piederoSam nekustama Tpasuma 3
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 2.1 (300008282150)

Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi
, personas kod -

am. Piedzingéjs: S

valsispilsétas pasvaldibas iestade "Centrala parvalde", registracijas numurs 90000042516.
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Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.2. Pamats: 2024.gada 27.septembra zvérinatas tiesu izpilditajas Rudites Slivjukas

nostiprindjuma ligums, 2024.gada 18.julija Jelgavas valstspilsétas pasvaldibas iestade "Centrala

parvalde" FinanSu departamenta Iémums ((izpildrikojums) Nr.5-53/84 par nodok|u parada
iedzinu.

z _ Zurn. Nr. 300007690108, IEmums 07.10.2024., tiesnese Inese Tréde

S:iesst:'fs ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 2.1 (300008282150)

2.1. Atzime Nr. 1.1 un ieraksts Nr. 1.2 (Zurnala Nr. 300007690108, 27.09.2024) dzésti. Pamats:

2025.gada 13.marta nostiprinajuma ligums.
Zurn. Nr. 300008282150, Iemums 17.03.2025., tiesnese Glorija Sorokina

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu TpaSumu lielums
gé;;tgizsargjoslas teritorija gar Vidus ielu - sarkana Iinija. 0.0048 ha
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300007690108)
gégétﬁizsargjoslas teritorija gar idensvadu (atrodas Ilidz 2m dziluma). 0.0026 ha

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300007690108)

1.3. Aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iinijam un kabelu 0.0029 ha
kanalizaciju.

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedafa 1.1 (300007690108)

1.4. Aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu ITnijam pilsétas un ciemos 0.002 ha
lidz 20 kV.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300007690108)

1.5. Cela servitata teritorija. 0.0051 ha
Zurn. Nr. 300002237949, lémums 15.10.2007., tiesnese Inese Tréde

Aktualizéts

Saistits ar ierakstiem: Ill dajas 1.iedaja 1.5 (300008411294); Ill dajas 2.iedala 2.1 (300008411294)

1.5. Atzime - éku servitlta teritorija. 0.0051 ha
Zurn. Nr. 300008411294, lemums 26.09.2025., tiesnese Aija Bisane

; .@.‘Aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju. 0.001 ha
s:?sstifs ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300007690108)

1.7. Pamats: 2007.gada 17.julija Jelgavas pilsétas zemes komisijas lEmums Nr.8/2-

9.

Zurn. Nr. 300002237949, Iémums 15.10.2007., tiesnese Inese Tréde

Il dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésti 1.iedalas ieraksti Nr.1.1, Nr.1.2, Nr.1.3, Nr.1.4, Nr.1.6 (Zurnals
Nr.300002237949, 24.09.2007). Pamats: Zemesgramatu likuma Parejas noteikumu

19.punkits.
Zurn. Nr. 300007690108, Iemums 07.10.2024., tiesnese Inese Tréde

2.1. Grozits 3.dalas 1.iedalas ieraksts Nr.1.5 (Zurnala Nr.300002237949,
15.10.2007), izsakot to jauna redakcija. Pamats: 2025.gada 16.septembra
nostiprinajuma lagums tiesibu pargrozisanai.leraksts izdarits, labojot klidu saskana

ar Zemesgramatu likuma 90.pantu.

Zurn. Nr. 300008411294, Iémums 26.09.2025., tiesnese Aija Bisane
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 1.iedaja 1.5 (300008411294)

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa2no 3
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Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliequmiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.Iv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 12.03.2026 14:20:05.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa3no3
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LATVIJAS REPUBLIKA

JELGAVAS PILSETAS

NEKUSTAMA IPASULMA VIbos ea 24

Zemes kadastra Nr. 0900 018 0348

ZEMES ROBEZU PLANS

Robe7as noteiktas atbilstodi LR Jelgavas domes Zemes komisijas 2006.gada 19.decembra
atzinumam Nr.17/1- 4.

Robezu plans sastadits péc [998. un 2005, gada uzmeriSanas materidliem méeroga 1:500.

Z.emes kopplatiba ir 0.0600 ha (600 kv.m).

Valsts zemes dienests
Zemgaless#5jdnila nodala

Jelgavas biroja vad.. '. o %— A Krimina 30 03 10
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dzijuma) - 0.0026 ha
un kabeju kanalizaciju - 0.0029 ha

pilsetas un ciemos lidz 20kV - 0.0020 ha

3.020401 - aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tfklu linijam

4.02050601 - aizsargjoslas teritorija ap elektriske tiklu gaisvadu Imnijam
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inf. frodesisie
1%.03, ooz,

1.020301 - aizsargjoslas teritorija gar Vidus ielu - sarkana linija - D.0046 ha
2.02010101 - aizsargjoslas teritorija gar 0densvadu [alrodas lldz Zm

5.030101 - eku servitota teritorija - 0.0051 ha
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Pielikums
pie Valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodosanas akta Nr. 4509R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/1572)

Informacija par valstij piekritigo mantu —
tiesibas uz 2/5 domajamam dalam no tris buvém
(biivju kadastra apzZim&jumi 0900 018 0348 001, 0900 018 0348 002, 0900 018 0348 005)
Vidus iela 24, Jelgava (turpmak — Nekustamais ipasums),
ta pienemsanu valsts ipaSuma Finansu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

1. Nekustamais IpaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu
Nr. 901 ,Noteikumi par kompetentajam institlicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu”
10.5. apak$punktu, Zemgales apgabaltiesas zverinatas notares Dainas Andersones 2022. gada
21. novembra aktu par mantojuma lietas izbeigSanu Nr. 7817 (mirusais Roberts Jaunais, dzimis
1910. gada 10. janvarT), FinanSu ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Ipasumi” 2021. gada 14. janvara pilnvaru
Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts ipasuma Finansu ministrijas (reg. Nr. 90000014724)
valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipasumi”
parvaldiSana.

2. Nekustama Tpasuma sastava ietilpst 2/5 domajamas dalas no 3 (trTs) buvém:

2.1. dzivojamas majas (buves kadastra apzimejums 0900 018 0348 001);
2.2. saimniecibas €kas (blives kadastra apzim&jums 0900 018 0348 002);
2.3. garazas (biives kadastra apzimgjums 0900 018 0348 005).

3. Informacija par bavém (biivju kadastra apzimg&jumi 0900 018 0348 001, 0900 018 0348 002,
0900 018 0348 005) saskana ar Nekustama IpaSuma valsts kadastra informacijas sist€émas
(turpmak — NIVKIS) datiem un vizualo apscko$anu daba:

Nr Buve (dzivojama maja), Biive (saimniecibas €ka), Biuve (garaza),
k. Raditajs buves kadastra apziméjums | buives kadastra apziméjums | biives kadastra apziméjums
Riits 0900 018 0348 001 0900 018 0348 002 0900 018 0348 005
1. | Apkures Apkure vietgja Apkure vietgja Nav
sistéma
2. | Udens apgades | Ir Nav Nav
sistéma
3. | Kanalizacijas Ir Nav Nav
sistéma
4. Elektroapgade | Centralie tikli Centralie tikli Centralie tikli
5. | Gazifikacijas Nav Nav Nav
sisteéma
6. Signalizacijas Nav Nav Nav
sistémas:
- ugunsdz@sibas
- apsardzes
T Dzivoklu skaits | 1 Nav Nav
8. Liftu skaits Nav Nav Nav
9. | Uzbuvesanas 1964 1964 1976
gads

Novertéjamais Tpasums: Vidus iela 24, Jelgava
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Nr Biive (dzivojama maja), Biive (saimniecibas €ka), Biive (garaza),

k. Raditajs biives kadastra apziméjums | biives kadastra apziméjums | biives kadastra apziméjums

Bt 0900 018 0348 001 0900 018 0348 002 0900 018 0348 005

10. | Ekspluatacijas | Nav Nav Nav

pienemsanas
gads
11. | Kopgja platiba | 77,2 (attiecigi 2/5 40,7 (attiecigi 2/5 22,0 (attiecigi 2/5
(m?) domdjamam dalam atbilst domajamam dalam atbilst domdjamam dalam atbilst
30,88) 16,28) 8.8)
12. | Apbaves 106,0 52,3 26,0
laukums (m?)
13. | Virszemes 1 1 1
stavu skaits
14. | Pazemes stavu | 0 0 0
skaits

15. | Lietosanas 1110 - Viena dzivokla majas | 1274 - Citas, ieprieks 1274 - Citas, ieprieks

veids neklasificétas, ekas neklasificétas, ekas

16. | Biives tips 11100103 - Individualas 12740201 - Kdtis ar kop&jo 12740202 - Individualas

dzivojamas majas un platibu lidz 60 m? garazas
vasarnicas ar mira vai miira- | (ieskaitot), saimniecibas
koka arsienam €kas, pagrabi un sabiedriskas
tualetes
17. | Telpu grupu 1 1 1
skaits
18. | Telpu skaits 9 4 1
19. | Arsienu Kiegelu miris 2,5 kiegelu Kiegelu miris 2,5 kiegelu Kiegelu miiris 2,5 kiegelu
materials biezuma vai biezaks biezuma vai biezaks biezuma vai biezaks
(saskana ar apsekojumu
daba — demontéts)
20. | Parsegumi Koka sijas ar koka délu Koka sijas ar koka délu Koka sijas ar koka délu
aizpildijumu aizpildijumu aizpildijumu (saskana ar
apsekojumu daba —
demont&ts)

21. | Jumts (segums) | Azbestcementa loksnes Azbestcementa loksnes Azbestcementa loksnes
(saskana ar apsekojumu
daba — demontéts)

22. | Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Dzelzsbetona, betona bloki Dzelzsbetona, betona bloki

23. | Nolietojums V3 - Eka apmierinosa V4 - Eka neapmierinosa V4 - Eka neapmierinosa

(%) tehniska stavokli (saskana ar | tehniska stavokli (saskana ar | tehniska stavoklt (saskana ar
apsekojumu daba - 63 %) apsekojumu daba - 64 %) apsekojumu daba - 94 %)

24. | Nolietojuma Nav Nav Nav

aprekina
datums

25. | Fiskala 10282,00 (attiecigi 2/5 1216,00 (attiecigi 2/5 939,00 (attiecigi 2/5

kadastrala domajamam dalam atbilst domajamam dalam atbilst domajamam dalam atbilst
vértiba uz 4112,80) 486,40) 375,60)
01.01.2025.
EUR
26. | Universala 20751,00 (attiecigi 2/5 2865,00 (attiectgi 2/5 1549,00 (attiecigi 2/5
kadastrala dom@jamam dalam atbilst dom@jamam dalam atbilst domajamam dalam atbilst
vertiba uz 8300,40) 1146,00) 619,60)
01.01.2025.
EUR
27. | Ekas 15.02.2006 15.02.2007 15.02.2007
apsekosanas
datums
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4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Tpagumi” veikto aprékinu:

Faktiskais
Biive, buives g = nolietojums Faktiska Priekslikums
Nr. Atjauno$anas vértiba i St e e e
ok ka_da_s.tra (ar PYN) péc vizualas eso$a vertiba apdro%ma_ianal
apzZimeéjums apsekoSanas (ar PVN) (Ja/Ng)
daba (%)
1. | dzivojama maja, 192 802 71337
0900 018 0348 001 | (attiecigi 2/5 domajamam 63% (attiecigi 2/5 domajamam Ja
dalam atbilst 77120,80) dalam atbilst 28534,80)
2. | saimniecibas &ka, 59 884 21558
0900 018 0348 002 | (attiecigi 2/5 domajamam 64% (attiecigi 2/5 domajamam Ja
dalam atbilst 23953,60) dalam atbilst 8623,20)
3. | garaza, 30 347 1821
0900 018 0348 005 | (attiecigi 2/5 domajamam 94% (attiecigi 2/5 domajamam Ne
dalam atbilst 12138,80) dalam atbilst 728.40)

7.
8.

9

Nekustamais Tpasums (2/5 domajamas dalas no 3 (trTs) bavém (bivju kadastra apzim&jumi

0900 018 0348 001, 0900 018 0348 002, 0900 018 0348 005) nav ierakstitas zemesgramata un

TpaSuma tiesibas inatas. Saskana ar NIVKIS datiem ka tiesiskais valditajs noradita

fiziska persona — kura saskana ar Zemgales apgabaltiesas zverinatas notares

Dainas Andersones 2022. gada 21. novembra aktu par mantojuma lietas izbeigS§anu Nr. 7817 ir

mirusi.

Nekustama Tpasuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari:

6.1.fiskala kadastrala vertiba EUR 4 974,80 (Cetri tikstoSi devini simti septindesmit Cetri eiro,
80 centi). Detalizétak $1 akta 3. punkta tabula;,

6.2.universala kadastrala vértiba EUR 10 066,00 (desmit tiikstosi seSdesmit sesi eiro, 00 centi).
Detalizetak §1 akta 3. punkta tabula.

Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

Nekustama Tpa§uma apgriitinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, saskana ar NIVKIS datiem,

nav noteikti;

Nekustama Tpasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

10. Piezimes:

10.1.saskana ar NIVKIS datiem nekustamais IpaSums (nekustamda ipaSuma kadastra
Nr. 0900 018 0348) Vidus iela 24, Jelgava, sastav no 3 (tris) buvém (biivju kadastra
apzimé&jumi 0900 018 0348 001, 0900 018 0348 002, 0900 018 0348 005) un zemes vienibas

0,0600 ha platiba (zemes vienibas kadastra apzim&jums 0900 018 0348), kas ir kopipaSums:
Nr. Vards, uzvards/ Domajamas Personas zefn GO NIVKIS datos
p.k. Nosaukums dalas statuss buvei k?flastra noteiktais statuss
apziméjums
1. Finan$u ministrija 2/5 valsts 0900 018 0348 Tpasnicks
3/5 fiziska persona | 0900 018 0348 Ipasnieks
2/5 fiziska persona 0900 018 0348 001 Tiesiskais valditajs
3/5 fiziska persona | 0900 018 0348 001 Ipasnieks
2/5 fiziska persona 0900 018 0348 002 Tiesiskais valditajs
3/5 fiziska persona | 0900 018 0348 002 Tpasnicks
2/5 fiziska persona 0900 018 0348 005 Tiesiskais valditajs
3/5 fiziska persona | 0900 018 0348 005 Tpasnicks

10.2.NIVKIS datos un Jelgavas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000393652 nav
veikti ieraksti /atzimes par kopipasuma lietoSanas kartibas ligumu;
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10.3.veicot nekustama TpaSuma (nekustama Tpasuma kadastra Nr. 0900 018 0348) Vidus iela 24,
Jelgava, apsekosanu daba, konstatéts, ka:
10.3.1. zemes vieniba (zemes vienibas kadastra apzim&ums 0900 018 0348), uz kuras

atrodas biives (blivju kadastra apzim&jumi 0900 018 0348 001, 0900 018 0348 002,
0900 018 0348 005), ir norobezota ar deformé&tu, nolietotu metala zogu. Teritorija
un buves tiek lietotas un apdzivotas. Teritorija nekopta, atrodas lielgabarita

atkritumi un buvgruzi;

10.3.2. divas btives (biivju kadastra apzim&jumi 0900 018 0348 001 un 0900 018 0348 002)
raksturojamas ka avarijas. To logu koka ramji izpuvusi, atsevisku logu stikli izsisti,
veikta to aizdare ar déliem, kas dal&ji izlauzti, apdare nolietota, griesti ieliekusies,
driiposi, notec&jumi, komunikacijas dal&ji demont@tas, telpas atrodas lielgabarita

atkritumi;

10.3.3. biive (buives kadastra apzim&ums 0900 018 0348 005) raksturojama ka sabrukusi.
Daba konstat&ti izdrupusi betona pamati.
11. Ar Nekustamo TpaSumu nodoto dokumentu saraksts:

Nr. 7817

(edoc formata)

Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Ol:xguuf!s La|?u
vai kopija skaits
Zemgales apgabaltiesas zv@rinatas notares Dainas Oricinils
Andersones akts par mantojuma lietas izbeigSanu | 2022. gada 21. novembris g 2

12. Nekustamais Tpasums pienemts Finansu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskait€, un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu

(pedgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 4 (Cetram) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas
..Valsts nekustamie Tpasumi”
NI apsaimnickosanas dajas
NI parvaldniece Ilona Kalasa
E-pasts: Ilona.Kalasa@vni.lv
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24.03.26 14:00

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas P -~
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma é\:rli-l:(l)r::_s;ratnva
numurs numurs ]

09000180348 - 0.06 ha 100000393652 - Jelgava

Kadastralas vertibas

St Vértibas
Vértibas veids Vértiba noteik3anas Piezimes
(EUR) datums

Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vertiba 16532 23.12.2025 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots

vértiba 30810 01.02.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Fiskalais jpasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

novertéjums 16532 23.12.2025 2013.gadu . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma

Kadastra sastava esosas mezaudzes vértibas summa

LRI T Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
A | 01.02.2025 KV samazinogais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un
Ka dastrJE e nekustama Tpasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra = —— o e

apzimé&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

09000180348 1/1 Vidus iela 24, Jelgava, LV-3008
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0600
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais pasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Kadastralas vertibas

Vértibas veids YEélrﬁiI;a xs:aii?(g:nas datums Piezimes

Cgr';?blg kadastrala 4095 22.12.2025 5gd2agt1:?g)a\é%rﬁbu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
v s | S5 | 01022025 e e

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

§3§'i7ns§§3ms 332%}2‘.‘“2’: i:;:gs nesadalitas Adrese Nosaukums
09000180348001 1/1 \L/\iﬁga 6%'6 24, Jelgava, zzg}/:jamé
09000180348002 1/1 \Ll\lldgaclga 24, Jelgava, gﬁ;mniecibas
09000180348005 1/1 Viquaégla 24, Jelgava, Garaza
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Ekranizdruka

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

LV-3008

Platiba: 0.0600
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Gdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0600
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbive 0601 0.0600 ha
Apgratinajumi
Nr. ‘I}aetélils‘:;écijas Tips Apraksts Platiba | Mérv.
5 12.03.2007 7315010100 | &ku servitita teritorija 0.0051 ha
Pargjas apblves zemei izvérté€jamo
- 01.02.2025 8317020100 | apgritinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0023 ha
kadastralas vértibas aprékinam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
- 01.02.2025 7312050601 | elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos 0.0026 ha
ar nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
- | 01.02.2025 7312030100 §§f§'”§;§§gﬁg ﬁ‘rfi?grgj“'as teritorija garieluvai | 5023 | pa
Dzivojamas apbuves zemei izvért€jamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgratinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0023 ha
kadastralas vértibas aprékinam
ekspluatécFas aizsargjoslas teritorija gar
- 01.02.2025 7312040100 E:g:meksaﬁ aellfztgg?nsko sakaru tiklu [iniju un 0.0010 ha
! ju
Buves
K Daivokluipafumos nesadalitas | pdrese Nosaukums
09000180348001 11 Vidus iela 24, Jelgava, | piyojama maja

Nekustama ipasuma objekta platiba
(kv.m.):

77.2

Galvenais lietosanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Baves tips:

11100103 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mira vai

mira-koka arsienam

Uzblvesanas gads:

1964
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Ekranizdruka

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko3anas datums:

15.02.2006

Kadastralas vertibas

Vertiba

Vértibas veids (EUR)

Vértibas
noteiksanas datums

Piezimes

Fiskala kadastrala

vertiba 10282

01.01.2025

Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu
un 2013.gadu

Universala

kadastrala vertiba 20751

01.01.2025

Kadastralo veértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
(piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopeéja platiba (kv.m.):

77.2

Lietderiga platiba (kv.m.):

77.2

Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.):

77.2

Dzivoklu platiba (kv.m.):

77.2

Dzivojama platiba (kv.m.):

47.8

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

29.4

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

o|lo|lo|lo|o|o|o

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits:

1

Virszemes stavu skaits:

1

Pazemes stavu skaits:

0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino3a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

09000180348001001

Buves apjoma raditaji

Apjoma
raditaja veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un Tipa/elementa

Tipa/elementa
meérvieniba kods

nosaukums

Bavtilpums -

304.0 kub.m. » -

Apbuves
laukums

106.0 apbuves
laukuma kv.m.

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums

Materials

Konstatacijas gads

Pamati

Dzelzsbetona, betona bloki

1964

Sienas (vertikala konstrukcija)

Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks

1964

Parsegumi

Koka sijas ar koka déJu aizpildijumu

1964

Jumta segums

Azbestcementa loksnes

1964

Registrétie labiekartojumi
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24.03.26 14:00 Ekranizdruka

Labiekartojuma veids tA;Jts)l::)s (ja z.jaab:glglgtrgjuma noteiksanas veids
Apkure
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars / bidé
Elektroapgade
09000180348002 111 \idus iela 24, Jelgava, | saimniecibas &ka
Vidus iela 24, Jelgava, =3
09000180348005 1/1 LV-3008 Garaza
Ipasnieki
Personas kods Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
/ reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000014724 Finandu ministrija | 2/5 valsts 09000180348 g?;gg{\iﬁfoéb
fiziska
90000014724 Finandu ministrija | 2/5 valsts 09000180348001 ;sz?;ggli\iﬁlfoéb
fiziska
) - 35 s 09000180348001 -
fiziska
90000014724 Finan3u ministriia | 2/5 valsts 09000180348002 vt
90000014724 Finan3u ministrijia | 2/5 valsts 09000180348005 Rk T
fiziska
- - 3/5 T 09000180348005 .

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéeka.
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