2026.gada 20.februaris

Atzinums par 1/5 domajamas dalas nekustama Tpasuma,
kas atrodas Kuldigas novada, Kuldiga, Vidus iela 28
tirgus véertibu.
VAS Valsts nekustamie paSumi
Cienljamas kundzes !
Augsti godatie kungi !
Péc Jasu pasitijuma esam veikusi 1/5 domajamas dalas nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6201 019 0096, kas

atrodas Kuldigas novada, Kuldiga, Vidus iela 28, ir registréts Kuldigas pilsétas zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000524301
(turpmak teksta ,Objekts”) novertéSanu.

Viss nekustamais ipasums Kuldigas novada, Kuldiga, Vidus iela 28 sastav no: zemes vienibas ar kadastra apzZimgjumu
6201 019 0096 un kopéjo platibu 1329 m2 un bives (dzivojamas ékas) ar kadastra apziméjumu 6201 019 0096 001 un kopé&jo
platibu 58.4 m2,

Ar verteSanas Objektu tiek saprasts, nekustama TpaSuma Kuldigas novada, Kuldiga, Vidus iela 28, dalas Tpasnieka
varda registrétas TpaSumtiesibas uz 1/5 domajamo daju no zemes vienibas ar kadastra apzimgjumu 6201 019 0096 ar kopéjo
platibu 1329 m2, uz 1/5 domajamo dalu no blves (dzivojamas €kas) ar kadastra apzim&umu 2700 011 0907 001 un kopgjo platibu
58.4 m2,

Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tas paredzéts iesniegSanai VAS
Valsts nekustamie ipaSumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atjaujas.

“Apkopojot informaciju par nekustamo TpaSumu tirgu, vértétajs secina, ka darfjumi ar domajamo dalu no Tpasuma (bez
lietoSanas kartibas liguma) notiek loti reti. Parsvara Sie darfjumi notiek domajamo dalu TpaSnieku starpa. Latvijas standartos
Jpasumu vértédana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,patiesd vértiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darfjumu pastavot dazadam
domstarpibam un apstaklos, kas atdkiras no normala TpaSuma pardales procesa atklata tirgd. Termins ,patiesa vértiba” tiek
izmantots art juridiska aspekta, defingjot kompromisa IEmumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz noteikt to cenu,
kas ir taisniga darfjuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var
rasties darfjuma rezultata. Patiesa vértiba ir pla3aks jedziens neka tirgus vértiba.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpaumu verté$ana” LVS-401:2013 un vislabakd izmantoanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/5 domajamas dalas nekustama TpaSuma, kas atrodas Kuldigas
novada, Kuldiga, Vidus iela 28, 2026.gada 15.februarr* visvairak iespgjama tirgus vértiba ir

4 000 (Cetri tikstosi) eiro.
ar pardoSanas laiku un vértgjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

Aprékinata tirgus vértiba balstas uz &ku un zemes kopéjas platibas 1ha nosacrto vértibu, abas iegatas vértibas nevar tikt izmantotas atseviski, tas ir tikai
vértéSanas procesa sastavdalas.

1/5 domajamas dalas zemes vienibas ka briva no apbaves un citiem uzlabojumiem nosacita tirgus vértiba ir 2 600 EUR.

Ar zemes vienibu saistitds 1/5 domajamas dalas blves (dzivojamas ékas) ar kadastra apzimé&jumu 2700 011 0907 001, ietverot ekspluatacijai
nepiecieSamos paréjos zemes gabala esoSus uzlabojumus - nosacita tirgus vértiba ir 1 400 EUR.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst
atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar $o telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgrutindjumiem. Apgritindjumu izmainpu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari
izmantosanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas
var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Kuldigas novada, Kuldiga, Vidus iela 28
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértéjamais TpaSums

1/5 domajama dala nekustamais TpaSums, kas atrodas Kuldigas novada,
Kuldiga, Vidus iela 28.

1.2 Vertgjuma pasititajs V/AS Valsts nekustamie Tpasumi.
1.3 VertéSanas uzdevums Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.
1.4 VérteSanas datums 2026.gada 15.februarr.

1.5 VerteSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasifitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma tirgus veértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Latvijas valsts Finansu ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona.
Pamats: 2013.gada 15.augusta LR FinanSu ministrijas uzzina Nr.38-8-2/13541
par valstij piekritoSo zemes gabalu, 2010.gada 31.maija Ministru kabineta
rikojums Nr.297.

Pamats bdvju TpaSuma pievienoSanai: Likuma "Par nekustama TpaSuma

ierakstiSanu zemesgramatas" 14.panta otra dala.

1.7 Vertejama paSuma
sastavs

Ar vertéSanas Objektu tiek saprasts, nekustama Tpaduma Kuldigas novada,
Kuldiga, Vidus iela 28, dalas Tpa$nieka varda registrétas ipaSumtiesibas uz 1/5
domajamo dalu no zemes vientbas ar kadastra apzim&jumu 6201 019 0096 ar
kopé&jo platibu 1329 m2, uz 1/5 domajamo dalu no blves (dzivojamas &kas) ar
kadastra apzimé&jumu 2700 011 0907 001 ar kopgjo platibu 58.4 m2.

1.8 Padreizgja izmantoSana

Slikta tehniska stavoki esoSa dzivojama méaja ar zemes gabalu.

1.9 Planota/aiauta
izmanto$ana saskana ar
attistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas
veids

Racionala planojuma un platibas dzivojama maja ar zemes gabalu.

1.11 Vertejuma izmantota
informacija

Kuldigas pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr.100000524301 datorizdruka.
Zemes robezu, situacijas un apgrdtinajumu planu kopijas.

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Kuldigas novada pa$valdibas izzina Par nekustamo TpaSumu Vidus iela 28,
Kuldiga, Kuldigas novada kopija.

Nekustama TpaSuma vienkarSotas apsekoSanas anketa kopija.
https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.kuldiga.lv, https://videscentrs.lvgmc.lv.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas Ilidz 2 metru
dzilumam 0.0010 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0013 ha.
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Imiju pilsétas
un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem 0.0080 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [iiju
un kabelu kanalizaciju 0.0019 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [Tniju 0.0022 ha.
Zemes apgratinajumu plana izdaritas atzimes.

1.13 Negativi ietekméjoSie

Starp TpaSniekiem nav noslégts kopipaSuma lietoSanas kartibas ligums.

apgratingjumi

1.14 Vides, socialo un - saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-
parvaldibas (ESG) faktoru | informacijas-sistema vértéSanas Objekts neatrodas plidu riska teritorija; ne reizi
analize 10 gados; ne reizi 100 gados.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vertéjamais TpaSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam,
- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1/5 domajamas dajas nekustama ipasuma Kuldigas novada, Kuldiga, Vidus iela 28 tirgus vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Informacijas avots: http//balticmaps.eu/lv/
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana
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Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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Teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi

4,1.1, Savrupmaju apbves teritorija (DzS)
4.1.1.1. Pamatinformacija

200. Savrupmaju apbaves teritorija (DzS) ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodroSinatu majokla
funkciju savrupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktdru, un kuras galvenais
izmanto3anas veids ir savrupmaju apbave.

4.1.1.2. Teritorijas galvenie izmanto3anas veidi

201. Savrupmaju apbive (11001): dzivojama apbive, ko veido savrupmajas un dvinu majas
(dvinu majas atlautas tikai arpus vésturiskas apbives zonam), ietverot nepiecieSamas
paligbiives un labiekartojumu.

4.1.1.3. Teritorijas papildizmanto3anas veidi

202. Tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objektu apbive (12002): apbiave, ko veido veikali,
aptiekas, sabiedriskas edinaSanas uznémumi, sezonas rakstura tirdzniecibas vai
pakalpojumu objekti (tirdzniecibas kioski un segtie tirdzniecibas stendi), restorani, bari,
kafejnicas, ka ari sadzives un citu pakalpojumu objekti (iznemot degvielas uzpildes stacijas),
ka ari produktu razo$ana majas apstaklos.

203. Tarisma un atptas iestazu apbive (12003).
204. Publiska artelpa bez labiekartojuma (24002).
205. Darza maju apbave (11003).

206. Izglitibas un zinatnes iestazu apbive (12007): apbive, ko veido pirmsskolas apripes un
izglitibas, intereSu izglitibas, pieaugu$o un talakizglitibas darbibas nodrosinasanai
nepiecie3amie objekti un infrastruktira.

207. Labiekartota publiska artelpa (24001).
4.1.1.4. Apbaves parametri

Nr. | Tertorias izmantoSanas |Minimala | Maksimalais | Apboves | Apbives | Apboves | Minimalais

| veids jaunizv. apbaves intensitdte | augstums 1 augstums brivas zalas
zemes gabala | blivums (%) | (%) (m) (stavu teritorijas
platiba skaits) raditajs (%)
208, | [1200m* a0t | lidz 32 ‘jsol
1. Izstradajot peaj fidz 50%.

2. Maksimalals stavu skaits 2 stavi ir $adas teritorijas Kuidigas pilséta - Krasta ielas perspektivaja apbaves teritorifa uz Ventas krasta
pusi, ielai pieg as zemes Azputes ielai pi as zemes Vi as. pOsSma no k ar gas ielu lidz
pisétas robezai, Edoles ielai pieguloajas zemes vienibas, posma no ielas sakuma lidz valsts autocelam P118 (Kuldigas apvedcels),

pils iefal Sajas zemes posma no ar Grants ielu lidz krustojumam ar Lapegiu ielu, Dzimavu lelal
piegulosajas zemes vienibas, posma no krustojuma ar Mucenieku ielu lidz pilsétas robeZai un Liepajas ielai pieguloSajas zemes
vienibas, posma no krustojuma ar Piltenes ielu lidz krustojumam ar Planicas ielu.

3 HjUmU lidz 40%.
4. Dvinu maju apbdvei - 800 m2 katrai vienibai,

Informacijas avots: https://www.kuldiga.lv
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Plidu riska teritorijas
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Informacijas avots: https://pris.lvgmc.Iv/slani
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Kuldigas pilséta, Parventas mikrorajona, kvartala, ko veido Vidus iela,
Ventas iela, Alejas iela, Skérsu iela. Lidz Kuldigas pilsétas centram ir aptuveni 2 km jeb 2 min brauciens ar vieglo
automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz Kuldigas pilsétas centru un citiem rajoniem nodroSina autobusu,
mikroautobusu marSruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Stendes ielas.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
Drosiba- X
Tpadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Kuldigas pilséta uzskatams par apmierino3u.

XXX X[ >

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6201 019 0096 apraksts

Veértéjama nekustama TpaSuma sastdva ietilpst zemes vienitba ar kopéjo platibu 1329 m2 un kadastra
apziméjumu 6201 019 0096.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa Vidus ielu, kas klata ar labas kvalitdtes asfaltbetona celu segumu.
Autotransporta pllisma un gajéju kustiba Vidus ield ir intensiva. Kopuma piebraukSana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta, juridiski nodro$inata.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs
Zemes gabalam plana ir taisnstira forma un tas ir ar lidzenu reljefu.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots dzivojamas majas uzturéanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Zemes gabala lielako daju aiznem dzivojama €ka ar pagalmu, zalajs, kramaji.

Vertéjamais nekustamais Tpasums no blakus zemes gabaliem ir dalgji norobeZots ar Zogu. Zoga
tehniskais stavoklis ir neapmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
EIektroapgéde Xpieslaguma vieta)
Siltumapgade -
Udensapgade

Kanalizacija
(Gazes apgade
Citas izbaves/fikli
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4.3 Buves (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 6201 019 0096 001 apraksts

Eka celta 1969.gada, ékas ekspluatacija pienemSanas laiks nav zinams. Ekas planojums, telpu platibas,
izmantotie materiali ir atbilstosi “padomju” laika prasibam. Eka avarijas stavoklT, ugunsgréka rezultata dalgji sabrukusi,
dalgji bez jumta seguma, sabrucis starpstavu parsegums. Eka ilgsto$i netiek apsaimniekota, telpas aug krimu un koki.
Logu ailes bez aizpildijuma. Ekas tehniskais stavoklis kopuma ir neapmierinoss, slikts.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu - fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m? 78,8
Tilpums, m3 220
Fiziskais stavoklis, (péc VZD datiem) V4 neapmierinoss
Kopéja telpu platiba, m? 58,4
1.stavs, m? 58,4
Telpu sadalijums atbilsto$i izmantoSanas veidam:
Dzlvojamas telpas, m? 39,9
Paligtelpas, m? 18,5
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Ter_mlskgus
stavoklis
Pamati Dzelzbetons/betons Daléji apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Dale apmierinoss,
neapmierino$s
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Neapmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcijas Neapmierino$s
Arsienu aréja apdare Kiegelu maris, apmetums Neapmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcijas Dale apmierinoss,
neapmierino$s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Dale apmierinoss,
neapmierino$s
Lietus 0dens novadiSana - -
Logu ailes Koka vértnes Neapmierino$s
Ardurvis Koka pildinu Neapmierinoss
lek$&jas durvis - -
Garazas varti - -
Kapnes - -
Telpu iek$eja apdare:
Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas - Neapmierino$s
Sienas - Neapmierino$s
Griesti - Neapmierino$s
Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Nosaukums “Padomju laika” | Musdienu prasibam atbilsto§a | Tehniskais stavoklis
Izlietne - - -
Udens maisitaji - - -
Klozetpods - - -
Dusas kabine - - -
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Inzenierkomunikaciju raksturojums:

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade -

Siltumapgade

Udensapgade

Kanalizacija

Gazes apgade

Vajstravas tikli

VEédinaSana Dabiga
Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laisti$anas sistémas)

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértejuma pamatojums

Veértésanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus veértiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vértesanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vertéjama nekustama Tpasuma tirgus vértiba tiek iegata ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvértejot, cik liela mera ar katru pieeju aprekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vériibas aprékinasanai tika izmantota izmaksu pieeju, zemes gabala tirgus vértibas
aprékinam izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo Vvértétaju riciba ir pietieckams informacijas daudzums par
nekustama Tpasuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [1dzigiem nekustamiem TpaSumiem, ka arT celtniecibas
izmaksam.

lenémumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara lidziga rakstura nekustamos Tpadumus iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu gd$anai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav pietiekami atfistits, ta ka
potencialie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo platibu TpaSuma, izmantojot kreditiestades, nevis 1ré to.

Tirgus vertibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

- pasititaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

- pasititaja iesniegtas inventarizacijas lietds un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

- vérté8anas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi fpaSuma tiestbu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;

- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;

- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:

- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
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- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;

- nav paredzéta vertétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zipam, planiem,
precizéjumiem, izpetes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;

- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgrdtinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgritinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vértéjama ipasuma labakais izmantoSanas veids

Saskana ar Latvijas standarta ,Ipadumu vértésana” LVS 401:2013 formulgjumu Tpaduma labakais izmanto$anas
veids tiek saprasta TpaSuma izmanto3ana, kas reali iespéjama, sapratigi pamatota, juridiski likumiga un finansiali
realiz€jama, ka rezultata novertéjama paSuma vértiba bls visaugstaka (ja vertgjuma nav atrunats citadi).

Saskana ar spéka esoSo Kuldigas pilsétas teritoridlo planojumu, vértgjamais TpaSums atrodas savrupmaju
apbaves (DzS) teritorija.

Nemot véra apkartgjo apbavi, ko veido individualas dzivojamas €kas, savrupmajas, eso$o apbivi - misdienu
prasibam neatbilsto$a individuala dzivojama maja ar zemes gabalu, Ekas tehnisko stavokli un pasreizéjo izmanto$anu,
ka art tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vertéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un
platibas masdienu prasibam atbilstoa individuala dzivojama maja ar zemes gabalu.

Tirgus veértibas apréekins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst véertésanas objekts, raksturojums/analize

“Bavniectbas aktivitate Sogad bds vajaka, nekad gaidits, negativaku izaugsmes redzéjumu turpmakajos gados
nosaka vajaka publisko un ES finanséto projektu TstenoSana. Nozares izaugsme Sogad bijusi zemaka, neka gaidits,
tomér aktivitate dazados blvniecibas segmentos bijusi visai atskiriga. Pieprastjuma kritums galvenokart radijis negativu
ietekmi uz bavdarbu apjomu majoklu un nedzivojamo €ku bavnieciba. Kaut arT bivmaterialu izmaksas ir stabilizéjusas
un neturpina palielinaties, bavniectbas izmaksas saglabajas augstas un bremzé jauno pasiffjumu apjomus.
Neraugoties uz blivuznémeéju noskanojuma pasliktinadanos, inzenierblvniecibas un specializéto blivdarbu segmenta
situacija saglabajas optimistiskaka. Sajos bavniecibas segmentos bivdarbu apjoms nav batiski mazinajies, un strauj$
aktivitates kritums nav gaidams. Savukart eku blvnieciba uznéméji paredz turpmaku pasdtjumu sarukumu, kas
negativi ietekmés bivniecibas aktivitati arf gada izskana. TirdzniecTbas nozaré strauj$ izraviens nav gaidams uzkrajumu
atjaunodanas un iedzivotaju iepirkS8anas paradumu mainas ietekmé. Transporta nozares aktivitate pakapeniski
uzlabojas, tomér geopolitiskas situacijas ietekmé saglabatas prognozes par mérenu turpmako nozares izaugsmes
attistibu.

Algu pieauguma prognozi nakamajiem gadiem ietekmé art valdibas lémumi. Algu kapumu mazinas lémums par
atalgojuma fonda pieauguma ierobezojumu publiskaja sektora 2025. gada. Savukart minimalas algas parmainas
nakamajos gados pastiprinas algu kapumu. Stajoties spéka jaunai minimalas algas aprékina$anas metodologijai, sakot
ar 2025. gadu, minimala alga tiks regulari parskatita, nemot véra vidéjas algas vai algas medianas parmainas. Lai gan
lemums Saeima vél nav apstiprinats, valdibas pédéjie pienémumi par minimalas algas apméru ir 740 eiro 2025. gada
un 780 eiro 2026. gada.”

Informacijas avots: www.bank.lv.

Nekustama TpaSuma nozares eksperti norada, ka patiesas darjumu summas médz bdt augstakas, neka
noradits oficiali. lemesls tam ir vélme izvairities no salidzino$i augstas zemesgramatas nodevas, slépt lidzeklu izcelsmi
un nevélésanas maksat iedzivotaju ienakuma nodokli par kapitala pieaugumu. Zemesgramatas nodevas pilnais apmérs
Latvija (1.5 % no darfjuma summas) ir batiski augstaks neka Igaunija (0.1-0.2 % no darfjuma summas) un Lietuva
(~17-34 eiro).

Pircgji galvenokart vélas iegadaties majoklus, kas pieméroti tltéjai dzivosanai un to uzlabo$ana nav jaiegulda
papildu [idzekli. Izvéloties dzivokli, liela uzmaniba tiek pievérsta majokla uzturéSanas izmaksu [imenim, majas
tehniskajam stavoklim, paveiktajem vai planotajem é&kas uzlaboSanas pasakumiem, svarigs faktors ir
apsaimnieko$anas izdevumi un kvalitate.
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Saeima 15.02.2024.g. galigaja lasijuma noléma iedzivotajiem vienkarSot hipotekara kredita parkreditéSanu,
tostarp vairs nebis jamaksa parkreditéSanas maksa. lzmainas stajas spéka nakamaja diena péc ta izsludinaSanas. Ar
izmainam ftrijos likumos atvieglotas procediras, lai iedzivotaji varétu pariet pie kreditdevéja, kurs piedava labakus
nosacTjumus. Likumprojekta autori skaidroja, ka hipotekara parkreditéSana k|ls vienkarsa, jo, aizejot pie cita kreditétaja,
vairs nebls jamaksa parkreditéSanas maksa. Tapat vairs nebils jasanem eso$a kredita devéja piekriSana. Eiropas
Komisijas pétijums liecina, ka Latvija parkredité tikai divus procentus no kreditiem, no kuriem kreditiestades varétu gat
pelnu. Citviet Eiropas Savieniba tas ir no 13% lidz 35%.

(Informacijas avots: https://www.delfi.lv/193/politics/56344688/par-hipotekara-aiznemuma-parkreditesanu-nebus-jamaksa-lemj-saeima).

Zemes gabalu pircgji |oti racionali izverté iesp&jas un izmaksas jau gatavas majas vai privatas apbiaves
zemesgabala iegadei ar mérki pasiem bavet maju. Liela méra izvéle ir atkariga no pircéja motivacijas ieguldtt savu
laiku, darbu un energiju, parraugot un koordingjot majas bavniecibu, vai tomér iegadaties jau dzivosanai gatavu éku.
Parsvara klienti vélas iegadaties labus zemes gabalus ar visam komunikacijam, vai vismaz ar jau pievilktu elektribu.

Kuldigas pilséta piedavajuma eso$o zemes gabalu skaits parsniedz pieprasijumu, pédéja gada laika
palielindjusies pircéju aktivitate. Pieprasitakie zemes gabali ir tuvak pilsétas centram ar labam piebraukSanas iespé&jam
un inzeniertehnisko komunikaciju nodroSinajumu, attistitu infrastruktdru.

Visvairak piedavajuma esoSo zemes gabalu skaits atrodas Parventas un Putnudarza mikrorajonos, kur atrodas
privatmaju mikrorajoni. Kuldigas pilséta lidziga novietojuma un platibas individualai apbavei piemérotu zemes gabalu
kopéjas platibas 1 m2 tirgus cena svarstas no 10 EUR/m?2 lldz 20 EUR/m2,

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi

1. Ipaduma novietojums Kuldigas pilsétas rajona X

2. Ipasuma novietojums Kuldigas pilsétas rajona dala X

3. Piebrauk$anas iespéjas X

4. Zemes gabala lielums X

5. Zemes gabala konfiguracija X

6. Zemes gabala reljefs X

7. Teritorijas labiekartojums X

8. Komunikaciju nodro$indjums X

9. Zemes gabala apgritindjumi (sarkanas Iinijas,
aizsargjoslas u.c.)
10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.I1zmantoto celtniecibas materialu kvalitate X
12.Ekas tehniskais stavoklis X
13.Ekas lielums X
14.Ekas telpu planojums X
15.Atbilstiba labdkajam izmanto$anas veidam X

5.5 Vertejama ipaSuma tirgus vértibas aprékins
VertéSanas objekta tirgus vértibas apréekins tiek veikts izmantojot izmaksu pieeju.

5.5.1 Vértejama ipaSuma zemes gabala tirgus vértibas apréekins izmantojot salidzinamo darijumu
pieeju

Salidzinamo darfjumu pieejas pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu
nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita
ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgd notikuSiem darTjumiem un piedavajuma esoSiem Tpasumiem
apkopo$anu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlastt no plasas informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos
TpaSumus, ar kuriem notiku$i komercidli darfjumi salidzino$i tuva pagatné vai ar kuri atrodas piedavajuma
vértéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokr,
novietojums Kuldigas pilsétas rajona un Kuldigas pilsétas rajona dala, €kas arhitektoniskais veidols, celtniecibas
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materialu kvalitate, kas tehniskais stavoklis, €kas lielums, telpu planojums, atbilstiba labakajam izmanto$anas

veidam.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjo$a faktora salidzinajumu attiecibas veida

starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu

péc STs piegjas.

Salidzinamo objektu iss apraksts zemes gabalam

Objekts Nr.1. (ID-2109892). Nekustama TpaSuma Kuldigas pilséta,
Izstades iela sastavs: apblvei paredzets neapblvéts zemes gabals ar
kopé&jo platibu 1642 m?2. Zemes gabals bez inzenierkomunikacijam.
Savrupmaju apbaves (DzS) teritorija. IpaSums pardots 2025.gada maija,
pardoSanas cena bija 19000 EUR, jeb 11,57 EUR/m2.

KULDIGA

i,
y
-

K4

Objekts Nr.2. (ID-1933636). Nekustama TpaSuma Kuldigas pilséta,
plostu iela sastavs: apbivei paredzéts neapbivéts zemes gabals ar
kopéjo platibu 1370 m2 Zemes gabals bez inzenierkomunikacijam.
Savrupmaju apbives (DzS) teritorija. Ipadums pardots 2024.gada
augusts, pardoSanas cena bija 14700 EUR, jeb 10,73 EUR/m2,

KULDIGA

Objekts Nr.3. (ID-1951513). Nekustama TpaSuma Kuldigas pilséta, ApSu
iela sastavs: apblvei paredzéts neapblvéts zemes gabals ar kopéjo
platibu 2159 m2. Zemes gabals bez inzenierkomunikacijam. Savrupmaju
apbives (DzS) teritorija. IpaSums pardots 2024.gada augusts,
pardoSanas cena bija 27104 EUR, jeb 12,55 EUR/m2.

KULDIGA

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...

Salidzinama objekta pardosanas /
piedavajuma cena, EUR 19000 14700 27104

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardo$anas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un korigéjosie

ietekméjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atsSkiribas

A. ... darijjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2025.gada maijs | 1,00 2024.gada 1,01 2024.gada 1,01
augusts augusts
Salidzinama objekta korigéta
pardosanas / piedavajuma cena, EUR 19000 14847 27375
Salidzinama objekta kopéja platiba, m* 1642 1370 2159
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1 1157 10.84 1268
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? ' ' ’
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1. Zemes gabala novietojums pilsétas Labaks 0,95 Labaks 0,95 Lidzigs 1,00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
rajona dala ...
3. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Sliktaka 1,01
7. Teritorijas labiekartojums ... Labaks 0,95 Lidzigs 1,00 Labaks 0,85
8. Komunikéciju nodro$indjums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes gabala apgratinajumi Mazaki 0,90 Mazaki 0,90 Mazaki 0,90
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Zemes gabala korigeta pardosanas 9,60 9,21 10,52
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardo$anas 9.78
cena noapaloti, EUR '
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 1329
Salidzinasanas rezultata iegta tirgus veértiba noapaloti, EUR 13 000

5.5.2 Verteéjama 1pasuma tirgus veértibas aprékins izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz &ku un bavju atjaunoSanas pasreizé&jo izmaksas noteikSanu. lzmaksu pieejas
aprékina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieSama, lai it ka no jauna raditu vértéjamam Tpasumam
[Tdzvértigu TpaSumu vértéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama TpaSuma veértiba tiek noteikta ka
briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes gabala un uz ta eso$as apbives vértibas summa, rékinoties
ar visiem tas vértibu zudumiem vértésanas bridr.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak, ka vinam izmaksatu jauna [idzveértiga

TpaSuma uzbivésana. Nekustama TpaSuma izmaksu vértibu izsaka formula:
V Tpadumam =V zemei + V apbavei, kur
Vv apbivei = Vv lidzvértigai jaunai apbavei = apbﬂves vértibu zudumi
Atjauno$anas vértiba ir vértjamas apblves kopijas blvvértiba. Noteikta vértiba tiek korigéta lai
atspogulotu fizisko nolietoSanos, funkcionalo novecoSanu un konkréta TpaSuma saimniecisko stavokli.

Veértibu pazeminoSie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma atradanas
vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legitajam rezultatam tiek pievienota zemes vértiba kopa ar ipasuma
visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama TpaSuma kopégjo vértibu.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu &ku, kas gan nav identiska, bet piedava [idzigu
izmantojamibu novértéjamam TpaSumam. Izmaksu aprékini tiek veikti padreiz&jas cenas, nevis originalcenas,
tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Vértibas zudumi ir starpiba starp €ku un bavju aizvietoSanas izmaksam un tirgus vértibu, abus lielumus
nosakot uz vérteSanas datumu. Vértibas zudumi tiek definéti art ka jebkura lietderibas samazinasanas, kas
noved pie Tpaduma vértibas samazinaSanas salidzinot ar ta atrazoSanas veértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var bat novérSami un nenovérSami, aréjie zudumi
vienmér ir novér§ami.
NovérSamie vértibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam

TpaSniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderigi izlabot vai noveérst, I1dz ar to tas parasti arT tiek izlabots un
aizvietots.

NenovérSamie vértibu zudumi ir fiziska pasliktina$anas vai funkcionala diskomforta elementi, kuri nevar
tikt laboti , vai arT netiek laboti, jo izmaksas ir lieldkas neka TpaSuma vértibas pieaugums.
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Nekustama TpaSuma atjauno$anas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan
veikto blvdarbu kvalitates, gan nolietojuma zina vértejamai apbavei pilnigi identiskas apbiives blvvértiba
vértéSanas briza cenas.

Nekustama TpaSuma aizvietoSanas vértiba ir zemes un vértéjamas apbaves blvvértibas summa, pie tam
bavvertiba tiek formuléta vértéjama briza cenas péc lietoSanas lietderibas Ilidzvertigai apblvei, atbilstosi
vértéSanas briza celtniecibas prasibam un lietojamiem materialiem.

Apbives vertgjums tiek izdarits nemot véra vidéjas blvizmaksas vértéSanas bridi, kuras ietver tiesas
(materialu, darbaspéka un mehanismu izmanto$ana), netieSas (projektéSana, blvvietas izpéte, nodokli)
izmaksas un bavorganizacijas pelnu.

Nosakot vertejama objekta iesp&jamas blvizmaksas vertétaji pienem, ka apbives vértgjums tiek izdarits
nemot véra vidéjas bavizmaksas vértesanas bridr.

Ipaduma vértésana netiek veikts sku bavkonstrukciju vertibu aprékins (netiek sastadita tame), bet gan
pienemta visticamaka aprékina pamatvienibas vértiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvientbu visbiezak tiek pienemta &kas gridas laukuma 1m?2 vai tilpuma 1m3. ST vértiba
ieglstama, rlpigi analiz&jot jaunu planojuma, konstruktiva risindjuma un izlietoto materialu zina Iidzvertigu eku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekmé un maina ta vértibu gan aréji, no paSuma neatkarigi apstakli,
gan arT apblives noveco$anas procesi pa$a TpaSuma, kas visi kopa veido TpaSuma vértibas zudumus
(nolietojumu) vértéSanas bridr, salidzinot ar jaunu TpaSuma vértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.

Kopéja nekustama Tpasuma vértibas zudumu uz vértéSanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vértibu zudums;

- aréju apstaklu radits véertibu zudums.

Ipaduma vértibu zudumi visbiezak tiek izteikti procentu veida attieciba pret jaunu funkcionali lidzvértiga
TpaSuma blvizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksmé, kas raksturo ekonomiska rakstura
zaudgjumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai arl, konkréta vértibas zuduma novérsanai nepiecieSamo
ieguldijumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama Tpasuma tirgus pardzivo krizi, paSu nozimi iegtst aréjo
apstaklu radttie vértibu zudumi, kas var bt gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi izraisa
pieprasijuma samazina$anos péc dazadu segmentu un kvalitates TpaSumiem. Ekonomiskos aréjo apstaklu
raditos vértibu zudumus var izraistt izmainas nekustama TpaSuma tirgd, likumdosana, finandu joma, politiskaja
situacija valstt, globalaja ekonomika u.c.

Novertgjot aréjo apstaklu raditos vertibu zudumus var izmantot divas pieejas:

- kapitalizét argjo apstaklu raditos ienémumu zudumus;
- salidzinat Iidzigu objektu pardoSanas gadijumus ar aréjo un bez aréjo apstaklu raditajiem véertibu
zudumiem.

Zemes gabala tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu metodi, kuras
pamatprincips un aprékins ir aprakstits p.5.5.1.

Aprékinata zemes gabala vértiba ir EUR 13 000.

Analizéjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksam pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vértéjamais TpaSums, vértétdjs ir secindjis, ka funkcionali Idzvértigu éku blvizmaksas vidgji ir
1600EUR/m2, rékinot uz pilnu ekas gridas laukumu.
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Nekustama ipaSuma vertibas aprékins vérteSanas datuma

Ekas nosaukums Dzivojama eka
Ekas platiba, m? 58,40
1 m? aizvietoSanas izmaksas, EUR 1600
Ekas aizvieto3anas izmaksas kopa, EUR 93 440
Gatavibas pakape 100%
Jaunas &kas padreizéja vertiba, EUR 93440
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:

fiziskais vértibu zudums 70%

funkcionalais vértibu zudums 50%

argjais vértibu zudums (ekonomiskais) 50%
1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 120
Ekas faktiska aizvietoSanas vértiba, EUR 7008
Apbives vértiba, EUR 7008
Zemes vértiba, EUR 13000
Nekustama ipaSuma tirgus vertiba
noapaloti, EUR 20 000

Ekas fiziskais vértibas zudums ir pienemts péc faktiska daba - 70 %.

5.5.3 legiito rezultatu apkopojums.

Apréekina pieeja Rezultats
Vértéjama nekustama ipasuma tirgus vértiba (noapalojot), EUR 20 000
1/5 domajamas dalas patiesa vértiba noapaloti, EUR 4000

Apkopojot informaciju par nekustamo 1pasumu tirgu, vértétajs secina, ka darjjumi ar domajamo
daju no ipasuma (bez lietoSanas kartibas liguma) notiek |oti reti. Parsvara Sie darijumi notiek domajamo
daju ipasnieku starpa. Latvijas standartos ,lpaSumu vértéSana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens
»patiesa vertiba” (p. 2.1.3.), kas raksturo darijumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas
atskiras no normala pasuma pardales procesa atklata tirgu. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots ar
juridiska aspekta, definéjot kompromisa lémumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vértiba paredz
noteikt to cenu, kas ir taisniga darijuma starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos iequvumus
vai zaudejumus, kas katrai no tam var rasties darijuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka
tirgus vértiba.

Novértéjama 1paSuma 1/5 domajamas dalas patiesa vértiba ir aprékinata ka matematiska 1/5
vértiba no novértéjama ipaSuma tirgus vértibas.

5.6 Vertéjama ipaSuma atsavinasanas iespéjas .
Vertéjama nekustama TpaSuma atsavinaSana var notikt LR likumdoSana noteikta kartiba. Skérs|i atsavinaSanai

vertetajiem nav zinami, pienemot ka:

- vértéSanas objekta telpu platibu briva lietoSana nav apgritinata ar Tpa$nieku vai vina gimenes locekliem, Tres
[lgumiem un deklarétam personam;

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vértéjamais nekustamais TpaSums nav apgrdtindts ar citiem (iepriekS neminétiem) Tres, nomas vai
patapinajuma ligumiem;

- vérteSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka ari LR tieslietu ministrijas
Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérteSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét treSas
personas;

- Vertéjamais nekustamais padums nav apgratinats ar paradiem.
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5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz masu zindanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur 8is zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreiz&jas vai perspekiivas intereses vertéjama TpaSuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstoi Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.

5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka 1/5 domajamas dalas nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 6201 019
0096, kas atrodas Kuldigas novada, Kuldiga, Vidus iela 28 un registréts Kuldigas pilsétas zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000524301, visvairak iespejama tirgus vértiba 2026.gada 15.februart™ ir

4 000 (Cetri tokstosi) eiro ar pardosanas laiku un vértgjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmeklejuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir spéeka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav
ierobezota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgritindgjumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka ar1 izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

VértéSanas nodalas vaditajs Amis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja paligs U.Kikurs
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6. PIELIKUMI
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Nodalijjuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Kuldigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000524301
Kadastra numurs: 62010190096
Vidus iela 28, Kuldiga, Kuldigas nov.
Nodaijuma aklualizéts {24.03.2022., 400001434276) saskapa ar Zemesgramaltu likuma 126.° pantu

| dajas 1.jedaa Domajama daja | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servituti un redinastas, pievienotie zemes
gaball
1.1. mes vieniba ‘kadastra ggzimevjjums 62010190096). 1329 m?
Nr. 300003495142, lémums 29.08.20 tiesnese Odota Turka
2.1. Pievienots buvju nekustams ipasums (Kuldigas pilsétas
zemesgramatas nodalijums Nr.100000623440) visa ta
sastava.
2.2, Pave (kadastra ajgziméjums 62010190096001).
Nr. 300005454730, lémums 26.11.2025., tiesnese Odeta Turka

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama ipasuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats
1.1. Ipadnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Finansu ministrijas, nodok|lu maksataja kods 1
90000014724, persona.

1.2. Pamats: 2013.gada 15.augusta LR Finansu
ministrijas uzzina Nr.38-8-2/13541 par valstij
piekritoSo zemes gabalu, 2010.gada 31.maija

Ministru kabineta rikojums Nr.297.
TM.ZMM. Nr. 300003495142, iémums 29.08.2013., tiesnese Odeta

2.1. Tpadnieks: Latvijas valsts Finan&u ministrijas,
regastracqas numurs 90000014724, persona.

personas kods

1/5

415

2.3. Pamats 2022.gada 2.augusta nomaksas 3200.00 EUR

pnrkuma ligum:
300007399129, lémums 01.10.2024,, tiesnese Baiba
Volfa- me«suoa

3.1. Pamats bavju ipasuma pievienosanai: Likuma

"Par nekustama ipasuma ierakstisanu
zemesgramatas" 14.panta otra dala.

3.2. leraksts izdarits, labojot k|Gdu saskana ar
Zemesgramatu likuma 90. pantu (pie Zurnala Nr,
30000 442643 lem. 07.11.2025) péc Finansu

mlmstrhas 2 .gada 20.novembra iesnieguma.
Tm-u 54730, Wmums 26.11.2025,, flesnese Odeta

|ll dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgrutina nekustamu ipasumu liglums

11’;‘1; é\tzlme - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu liniju. 21 m?
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedafa 1.1 (3000076697129)

1.2. Atzime - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu liniju pilsétas un 32m?
gane“mos ar nominalo spriegumu fidz 20 kilovoltiem.

Saistits ar ierakstu: W dafas 2.iedala 1.1 (300007669129)

1.3. Atzime - zemes Tpasniekam nepiedero$as blves (kadastra apziméjumi 0.0058 ha
62010190096001 62010190096002; 62010190096003).

Sdmmmlmu M dajas 2.jedaja 2.1 (300008454730)

1.4, Pamats: 2013.gada 15.augusta LR Finansu ministrijas uzzina Nr.38-8-2/13541
par valstij piekritoSo zemes gabalu,

Lapa1no2
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Il dalas 1.ledala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu Ipasumu lielums
memmmmuzummama. tlesnese Odeta Turka
Saistits ar jerakstu: Ill dajas 2.iedaja 2.1 (3000084547 30)
Il dajas 2.iedaja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, 50 ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1:4; Dz1ésta 1.iedalas atzime Nr.1.1, 1.2 (Zurnals Nr.300003495142,
28. ogmo 3% Pamats }mza,%agzhkuma pa;.eﬁs notelkumg 19.punkts.

2.1. Dzésti 1.iedalas ieraksti Nr.1.3, 1.4 (Zurnala Nr.300003495142, lém.
29.08.2013). Pamats: lda[as 1.iedalas ieraksti Nr. 2.1, 2.2, Zemesgramatu likuma

péreba‘; noteikumu 19. punkts
300008454730, lémums 26.11.2025., th Odeta Turka

Citu lerakstu dafas un iedalas nav.

Informdciia par apgriingjurniem, kas atliecas uz ipasi sizsargdjamam dabas lerltoram val mikrofegurmienm - pleejama dabas dalu
parvaldibas sistéma OZOLS hitos:/iozols gov ipub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums zdartts 02.02 2026 13:34:33.

Maksa par informaciju fikséta Josu réking.

Piezime, Saskana ar Eiropas Padamenta un Padomes 2016 gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardziby
atfiecitbd uz personas datu apstradi un $3du datu brive ageiti un ar ko atee] Direktivu 9S/4GEK (Vspinigd datu azsardzibas regula)
katrs informacyas pleprasiiums no datubazes tiek registréts

Lapa2no 2
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persond'.

Plana mérogs 1:500
Zemes vienibas platibo: 0.1329 ho

LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastro apziméjums: 6201019 0096
Adrese: Vidus iela 28, Kuldiga, Kuldigas novads

Plans izgotovots pomatojoties uz Ministru kobineto 2010. gado 31. maija rikojumu Nr.297
"Por zemes vienibu piederibu vaipiekritibu valstij un nostipringsonu zemesgramotd uz
valsts vdrdo attiecigds ministrijos vaivalsts okciju sabiedribas 'Privatizacijos agentdra”

Robezas uzmeritas 2013. gada 31. maijd

Valsty zemet vy

Kurzemes regiondlas nodajas
Kuldigas biroja kedastra inZeniere
V. Skore

SIA "Metrum' Kuldiges birojo voditajs

e e Uldis Dombi tis-Dombergs | 31.05.2013.

lerosindtajs r informeéts par Zemes kadastrdids

_uzmerisanas lokd veklojdm dorbibdm, to rezutdtiem.

\‘/AS “V..‘.’Ls"s o’!ekuﬂ'(xnie
posumiLiepdjos filiGles
# galvenais so‘eoiais(s 31.05.2013,

Karlis Vecbrdlis g
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ZEMES VENIBAS b4
ZEMES VENBA UIMERTTA EVETOMMA SHEMA
LKS-92 ™
Mavogs kosliciets DPRITES
0

6201 019 0096

4
E

«518350
«377550

Robelojoso zemes vienibu soroksts:

no A Foz B:620101 082

no B §dz C:620101% 0175 - Alejos ieto 1
no C Nidz D:5201019 0018 - Vidus ek 26
no 0 adz £:6201020 0O77

no £ fidz A:62010% 0095 - Vidus ielo 30

Pino mivegs: 1500
Zemes vieribas plotibo 01329 ho \
bs-Dmbev (zerl Ne 157 é‘" s ™M 09‘2
'ﬁmu ik “me‘n mzs avols o mms sohrato %%

Ees acelras virier nas nottgn— o jlllcis Dornbi tis-Dombergs| 31.05,2013, :
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LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6201019 0096
Adrese: Vidus iela 28, Kuldigg, Kuldigas novads

Situdcijos elementi uzmeriti 2013. godo 31. maija

Plano merogs 1:500
Zemes vienibas plotibe: 0.1329 ha

1107 208

Valsts zemes atenesia

Kurzemes rediondlds nodulas

Kuldigas birojq kadastra infeniere
V.Skore

—Uidis Domb tis-Dombergs | 31.05.2013.

SiA "Metrum" Kuldigos birojo voditdjs

golvenois specidists

lerosindtdjs ir mformeéts par Zemes kadestrdlds
| Karlis Vecbralis

PN
VAS "Valsts nekustormie
ipasumi‘Liepdjos fiidles | 31052013

uzmerisoncs lokd vektajdm darbibdm, to rezultatiem.
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ZEMES LETOSANAS VEIDU EXSPLKACIIA

5 |3 g tojo skotd S |eewee g [ 5| g
T TR]s ol |0 ls 4l tileal s |

o 4 ‘" > N
H 3 '2 ; e @ g ~ g = 8-

alg g é 2 E® : @
g Zg 5 3 g 'g g " 'E = E ﬁ’
UUZ#ON&\ - lopesy| -« - o D.087q -

6201 019 0096
ApZIme jurri:
X Bove ber kodostro opzimeums
Pltng rmér. R -
Y
s lis (gs (sart N BE-157 derigs no D912, 4 i

5 L s (OB et Sl wwkwrﬁ ~—f-‘:/_;7t Uldis Dombitis-Dombergs| 31.05.2013.
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LATVIUAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

uz divdm courauklotdm un aizzimogotdm lapdm

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6201019 0096
Adrese: Vidus iela 28, Kuldiga, Kuldigas novads

Apgritindjumu saraksts:

1. | 120502 - aizsorgjosios teritorijo gor elekirisko t1klu kabeju friju - 0.0021ha
2 12050601 - aizsorgjoslos teritorijo gor elekirisko tiku gaisvadu finip pilsétds un ciemos ar nomindlo
spriequmu Tdz 20kV - 0.0032 ho

3 | 0201 - zemes Tpadniekom nepiederosa bdve voibives dojo or
* | kodostra opziméumu 62010190096001 - 0.0077 he

4 ¥60201 - zemes Tpainiekom nepiedero3a bdve vobives dolo or
" | kodostro cpziméumu 62010180096002 - 0.0058 hao

Valsts zemes aienente
Kurzemes reglonalas audafos

Y P Kuldigas biroja kagastra igéenlere
ApgrGtindjumu pldns sagatavots 2013. goda 31. moi = e ot i W}:m
Plane mé&rogs 1:500 ROy

Zemes vienibos platiba: 0.1329 ho

RIMETRUM B3
N

o

P e T
SIA "Metrum" Kuldigos biroja voditojs ) L rdie-Bombitis-Dombergs | 31052013,
; : : Kuldiges novado pasvoldl
Kuldigas novode pilnvarotais parstavis paraksts zemes ierikotdjo 31,05.2013,
Solvita Viesko

lerosindtajs ir informét Z kadostralas ‘{Asﬁm"v'dl'.us';:o' ku?itﬁd .
erosindtojs ir informéts par Zemes ka asumi'’ s es
J P bl 'oci&sts 31.05.2013.

uzmeri$anas lokd veiktojom darbibdm, to rezultdtiem. Karlis Vecbralis
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\
6201 019 0096
+ 737,
1614
6201019 0096 002
6201019 0096 001
401 « 36350
Ye377550
1.lopo no 2
Pleno mérogs ‘m/ﬁ
w i bs-Dombergs Iserl W BB-F derigs no 0912200 - :
‘?mui’ag?’ mmi@mmﬂ?ﬁm@ﬁwﬂmg Dormbi tis-Dombergs| 31.05.2013.
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6201 019 0096
_+_ 7137,
1614
401 =316350
=377550
2.lopa o 2
Pisno mérogs: 1500,
o
nzeﬁ' g?es i lis-Dombergs (sert N, 88-57 derigs no (912208, -~
‘ﬁ@w:: ngu%Jv? &"B@%’m‘: 3%%%@&%"2%_,——7;%Mmmtis-Oombergs 31.05.2013.
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KULDIGAS NOVADA PASVALDIBA

NEKUSTAMO IPASUMU NODALA

reg. Nr. SUNNNISSH Baznicas iela |, Kuldiga, Kuldigas rovads, LV-3301; il 63350007
domegikuldiga. v www kuldigasmovads v

Kuldiga

Datums skatims laika zZimoga Nr. N1/25/9.16/864
Uz 20.11.2025. Nr. 2/9-3/8117

VAS ,Valsts nekustamie ipaSumi”
e-Adrese

Par nekustamo ipaSumu Vidus ield 28, Kuldiga, Kuldigas novada

Atbildot uz Jiisu pieprasijumu (reg. Nr. 2/9-3/8117; 20.11.2025.), kas ieregistréts ar Nr.
NI25/9.16/1310 (21.11.2025.) un izskatot Kuldigas novada pasvaldibas rictha esoSo
informéciju, Kuldigas novada pasvaldibas Nekustamo Tpasumu nodala informée:

. Atbilstosi Kuldigas novada teritorijas planojumam, zemes vienibai ar kadastra
apzimgjumu 62010190096 atrodas Savrupmdju apbiives teritoriji. Saevrupmaju
apbiives teritorija ir funkcionala zona, ko nosaka, lai nodrosinatu majokla funkciji
saviupam dzivesveidam, paredzot atbilstoSu infrastruktiru, un kuras galvenais
izmantosanas veids ir savrupmaju apbiive.

2. Uz zemes vienibu ar kadastra apzim&jumu 62010190096 atsavindlanu neattiecas
likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas™ 21. panta otraja dala
minétie ierobezojumi.

3. Zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 62010190096, saskana ar Valsts vides
dienesta Piesarpoto vietu parvaldibas sistému karti, neskar piesarpotas vai potencidli
piesamotas teritorijas. Nav degrad@ta teritorija.

4, Nckustamajam ipasumam Vidus ield 28, Kuldigd, Kuldigas novadi ir nodroSinita
pickluve no Vidus ielas,

Nekustamo Tpasumu nodalas vaditas (paraksts)* Klavs Svilpe

1. Zvivhule
29614518

*SIS DOKUMENTS IR PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Plelikums
pie Valstlj plekritigis mantas plenemianas un nodofanas akta Nr. 4733R/25
(VNT Akta Nr. AJ2025/3534)

Informiicija par valstij pickritigo mantu -

1/5 domAjamam dalim no nekustami IpaSuma (nekustama Ipafoma kadastra Nr, 2700 002 1002)

2
3.
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~ blives (baves kadastra apZAmjums 6201 019 0096 001) —
Vidus icta 28, Kuldiga, Kuldigas novadi (turpmik — Nckustamais ipatums),
th piegemianu valsts ipafuma Finanfu ministrijas valdijumi un
valsts akciju sabiedribas ., Valsts nekustamic Ipatumi™ pirvaldiSani

Nekustamais Ipatums. pamatojotics uz Ministru kabieta 2024, gada 17, decembra noteikumu Nr. 901
Noteikumi par kompetentajim institfcijim un rictbu ar valstij picknitigo mantu™ 10.5. apakspunktu,
Kurzemes apgabaltiesas zvérinitas notiires [rinas Birrmicces 2022, gada 1. j0lija aktu par mantojuma
lictos izbeigsanu Nr, 1624 (mirusais Maigonis Jakov|evs), Finansu ministrijas 2020, gada 18, marta
pilovaru Nr. [.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabicdribas “Valsts nekustumic fpadumi™ 2021, gada
14, jonviim  pilavara Nr. PILNVI2021/6, tick pienemts valsts ipasumi  Finansu  ministrijas
{registracijos Nr, M000014724) valdijumi un grimatvedibas uzskaité un valsts akeiju sabiedribas
“"Valsts nekustamie ipatumi”™ parvaldiani.

Nekustama Tpasuma sastava ictilpst 1/5 domijamis dalas no biives (dzivojami &a (blives kadastrn
apzim&ums 6201 019 0096 001)),

Informicija par bivi (biives kadastra apziméums 6201 019 0096 001) saskiand ar Nekustama ipakumi
valsts kadastra mformicijas sistémas (turpmik - NIVKIS) datiem un vizuilo apsekojumu daba:

Ar. Bave (drivejomi 2ka)
r PN s kad upais - ns
I Apkures sissény Nav
2. | Odcws apgides sidma Nav_
3. | Kamalizdcijos sistnm Nav
4, | Elekioapgink: Nav
5. | Gaafikicijas sissdma Nav
§ 'iwu_w_imas AL ugneslabsitas, apasdaes | Nav
ok u skaa Nov
s l.lﬂu skavits Nav
9. | Uzbevtamas gads 194
10, Ekmlunlkvp_n picpemsanas gads =
1. Mﬂ dazanms 06012002
12, kmﬁ S84 (ntticcigl 15 domiy athelst |1,68)
A3 JRX
14, | Virszemes sthvy skaits 1
15, | Pazemes stiva shasy 0
16. | Lictodamus veuds 1110 - Viens drivok|a migs
7. | Bdves lips 11100002 - Individudilis daivojamis mEas un vhsaenices
ar koka finssenfim un dirzs miias ar kopdjo platibo,
lickiku par 40mn2
8, | Telpa gropy skaits L .
19. | Telpo skaes g
20. | Arshenu matersils Kok vasriigl, koka k kotjes vans 15 cm by i
Tiknisk ksegolu miiris | Kicgels biceumia
21, | Pirsegumi Kok sijos ar koka délu nizpaklijumu

22. | Jumes ¢segums) Azbestcementa loksnes
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2
A Bove {davejamB 2ka)
[ ) ka s (6201 019 |}
23. | Pamati ~Monolitass deelasbetons, betons (plioe, lentverds |
24, | Fusshuis seivokle = V4 - Fhu neapmienacdd 1ehmiski seivokR
(nolietojurms %) {saskinnd ar apsekajuimi dabd - B0
25. | Nolietojuma noteikiasss danims 06,01 2022
26, | Fiski®i kindastrli véreiba wz 01.01.2025. FUR 244 (i 1/5 domigansim dafim atbilst 448,8)
27, | Universils kadestrald vastiba uz 08012025 EUR | 2768 (attiectz 1/S do atbwist 753,60
. Saskapd ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamic fpasumi” veikto aprékinu:
Atjnunoianas :;limj : Faktiska Priek##ikemy
¥ : wmy
iyt [ peiatomsegds vertba pocvirmblis | esob vértbs | Apdrodinslanai
- {ar PVN) apsekolanux {ar PVN) (JaINE)
dalii (%)
I | Daivajeems tha 95 396 19079
(6201 019 0096 001) (attiecigi 15 Lattiecigs /5
domizunam S0 domajmam Ne
dajim atbiks dadim athedst
191079.2) .12

. Nekustamais  Tpatums (15 domdjamis  dajas no  bbves (bdves kadastra apzim&jums

6201 019 0096 001 ) nay ierakstis zemesgrimatd un Tpaduma tesibas nay nostiprindtas. Saskand ar
NIVKIS datsem ki ticsiskais valditajs noridita fiziska persona - Valdonis Jakov]evs —, kurs saskani
ar  Kurzemes apgabalticsas zvEérinditas notdres Irinas Birznicces 2022, gada 1. jolija akia par
mantojuma lietas izbeigdanu Nr. 1624 ir minsd Maigoga Jakov]eva @vs, Mantojuma lietd
mantojamiis mantas sastivs: “domdiamd /3 (viena piekidaja) no bitvju ipatima (furpmdk — bitviu
Tpatums ) ar advest Vidus lefo 28 (tepriekd Suwvorova lela 18), Kuldiga, Kuldigas nov.. kas piederdja
1983 gada O8.septembyi miradajam mantofuma atsidjcje @vam VALDONIM JAKOVLEVAM,
dzimudam 1927 gada 28.ckrobr], hura mantofumu mentofuma atst@iéls bija plegdmis, pierddijis
yavas mantotanas tesibas, pieprasijis mantofuma apliecibu, ber fo nesandma. ",

Nekustamam Ipasumam (nekustami Ipasuma kadastra Nr. 6201 519 0010) Vidus ieln 28, Kuldigs,
Kuldigas novadll, ir atvéns zemesgrimatas nodalijums, tas ir, Kurzemes rajona ticsas Kuldigas
pilsétas zemesgrimatas nodalljums Nr. 100000623440,

. Nekustams Spatuma Kadastrill virtiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025, gada 1. junviri:

6. | fiskiilil kadastrilii vériiba EUR 448,80 (&etri simt Setrdesmit astoni eiro, 80 centi). Detalizétak &
akta 3, punkta tabuli;

6.2 umiversald kadastrald vertiba EUR 753,60 (septint simti piccdesmit tris eiro, 60 centi). Detalizétik
& akta 3. punkta tabuld,

Nekustama Tpatuma apgritinijumi, kas pastiv prepemanas bridi saskand ar NIVKIS datiem;

Nr. | Refistrieijn : )
k. datums Tips Apraksts Pladba | Mérvientba
1 JLDS.2013. 120502 Arzsangjosiss teritonja gar ehektrisko thlu kabelu | 00021 ha
Tiniju
b I£.05.2013, 12050601 | Arzssmgosdis tyritorijn gar elekirisko il 0,0032 ha
gaisviddu lingu pilsésis un ciomas ar nomindlo
speiegumu lide 20KV
3 JL0s3I013, 160201 Zemes ipadskam nepredensia biive vai bilves 0,0077 ha
Sl ar kadustra apsmEuenn 620101
4 3052013, 160201 Zemes Ipadoockam nepsedensa bive val hoves 0.00538 ha
dafa 4r kutastrs apoimzjeny 62010190096002 |

8. Ligumi, kas pastdv piepemianss bridi, nav weridin.
9. Nekustama fpasuma pirvaldidanas tiestbas picgemias ar akta parakstidanas dienu.
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10. Prezimes:

10.1. apsekojot bilve (bilves kadastra apzZimjums 6201 019 009 001) dabd, var koostatdt, ka s

tehniskais stivoklis raksturojams k3 avarijas, dalgji ssbrukusi, logu ailes bez nizpildijuma, taja

beivi var ek}t nepiederosas personas;

102 saskapd  ar NIVKIS datiemn  nekustamais  fpasums  (nekustamd  Tpadumy  kadasirs
Nr. 6201 519 0010) Vidus ield 28, Kuldigd, Kuldigas novada, ir kopTpasums. kur noteikts:

>

Virds, wrvirds | Domdjands dafas Pervonss statuss | “, biedamd "“,":;:_
a5 | liziskn persona Ipadaicks | 6201 5190010
s | fixisicu persona

1 P

Kuldigs, Kuldi igas nom!i, nwnﬁ ‘

kadastra Ne. 6201 019 0096) - zemes vnexﬁm. (zemes vnenﬁm kadastra apamv._guma
6201 019 00%96) 1329 m* platibd — Vidus ield 28, Kuldigd, Kuldigas novadi. kura ipasuma

iesibas  Kurzemes  rajonn  utesas  Kuldigas  pils@tas  zemesgrimatas  nodalfjumi

Nr. 100000524301 nostiprindias 1/5 domidjamas dafas uz Latyge grds Finansu
ministrijas persond un 45 domajamis dajas uz fiziskas personas — vilrda,
10.4. apsckosanas beidi tentorija sakopta. noplauta zile, nav ic2ogota.
11, Ar Nekustamo ipaumu nodoto dokumentu saraksts:
Nr. Originaly
SN Dokumenta nessukums Dokumenta datums wal kepljn Lagn skaits
{ 1 Kurzemes  spgabaliicsas  avEnsdie  ootires e
Birenicces 2027 gada 1. 58110 okts par santogema livtss | 2022, gada | jilys omgnils 2
irbeighany Nr. 1624
12, Nek 15 pas Finandu mimistrijas valdijuma un grimatvedibas uzskaité, un valsts

akeiju uhwdn'h.u "Vah:s nekustamie Tpasumi” pirvaldisand ar akta parakstiSanas dienu (pedésa

previenotd droda elektromiska g

a lnka Amoga & )

Akta prelikums sagatavots uz 3 (4s) lapim elekironiska dokumenta veidi

Paclikumu st
th-bn ahiciju sadneliilus <Y, al:h nctul-mt ipuelasore”
L dzlse

patuma

¥

NI parvabdnicks

Crantars Strou;

ks

E-prasts Cunmare, SUaUmastz L
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il 3 (Wves onbaen aprdndy SO0 019 00 (01) i svar o sk L igemegedics reashded

Bave samilig ar semes vieniy {2emes Vienas Kadeatrs apofmdpsmmes 201019940596, kura
Tresiumitiesas saskand ar NIKIS 108 domdjamd doda ir nostpriniea Larvgas saldstt) Finenis
mativrize persond, bet 45 dorsdgamas dadaa e finskn perearn
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Valsts zemes dienests
ipasums
Z ramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | o oqoikima numurs apaksnodalijuma numurs | teritorija
62010190096 - p1329 | 100000524301 - orr i
Kadastrilds vértibas
Vértibas
Vértibas veids }’gg')" noteiksanas Piezimes
datums
PR Xdeesn 5842 23122025 Kadastrlo vartibu bize ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universald kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaitl uz 2022.gadu (| KV
vertiba %23 LR samazinosais koef. 0.8) S
Kadastrilo virtibu baze ar stskaiti uz 2012.gadu un 2013,
Fisk3als ipaduma
novert&jums Kadastrs | 5942 23.12.2025 Kadastr3is vértibas un neustama PaSuma sastava melaudzes
Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
Univers3lals ipasuma
SraE 3 8233 27.11,2025 samazinodais koef, 0.8) , Kadastralds vertibas un nekustama ipatuma
nuvem})umslzchstm sastava me}au;zes vértibas summa
Ipasuma sastivs
Zemes vienibas
mm Dzivoklu ipaSumos nesadalitds domajamas dajas Adrese
62010190096 11 Vidus lela 28, Kuldiga, Kuldigas nov., LV-3301
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.1329
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
VidSiais LIZ kvaltates novertEjums ballés; =
Kadastralas vértibas
Vértiba Vértibas noteik3anas
Vértibas veids (EUR) datms Piezimes
Fiskald kadastra5 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012, un
s 3598 22,12.2025 e godu
Universald kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022 ,gadu
vistiva 4465 01,03.2025 (plemerots KV samazinodais koef, 0.8)
Biives, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu lciumos nesadalitas
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0.1329
Platibas ménieniba: ha
Lauksaimmniecibd zmantojamds zemes platiba: 0.0451
L.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0451
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
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no tim meliordtad buksaimniedibd izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
Lsk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimdju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem ddeniem: 0.0000
Lsk. Zeme zem zZivju dikiem: 0.0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0878
Zemes zem celiem platiba; 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individudlo dzivojamo maju apblve 0601 0.1329 ha
Apgritindjumi
wr. | Befietrictine Tips Apraksts Platiba | Mérv.
S a kas
- | ovo2.2025 7312010101 | S B e " o Odensiad, 0.0010 | ha
- | 01.02.2025 7312010300 "‘?‘m“ aizsargjostas teritorija gar pasteces kanalizicijos | 00013 | ha
wmma ap elektrisko tikiu
- 01,02.2025 7312050601 gaisvam I'mju Dll un clemos ar nomindlo spriegumu lidz 0.0080 ha
ar elektronisko
- | 01.02.2025 7312040100 | St e otel baraacy Poomes 00019 | ha
- | o1.02.2025 7312050201 %“,ﬁ‘m aizsargjoslas teritorifa gar elekirisko tidu kabelu | 0.0022 | ha
Blves
Kadastra Dzivokiu zdunu nesadalitas
apziméjums domaja dalas Adrese Nosaukums
Vidus iela 28, ), nov.,, Dzl
6201019096001 1 Mg 2oln; 20, Koo, Kuidione il
Nekustama ipaduma objekta
platiba (kv.m.): a4
Galvenais lietoanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas
Boves tips: ;rliggh.m}p'%vw dav%n&smﬁ,asunvasamnsarkokaémen&nmdémméjas
Uzbiivésanas gads: 1969
.E)lgtnmwcila pienemianas gads(- | _
Ekas apsekosanas datums; 06.01.2022
Kadastralas vértibas
Vértiba Vértibas noteiksanas
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskald kadastrda Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012, un
4 om 2244 01.01.2025 5013 g0 gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaitl wz 2022.
vértiba 3768 01.01.2025 (piemérots KV samazinogais koef. 0.8) e
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 58.4
Lietderigd platiba (kv.m.): 58.4
Drivokju kopdia plativa (kv.m.): 58.4
Dzivoklu platiba (kv.m.): 58.4
Dzivojama platiba (kv.m.): 399
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 18.5
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Dzivoku drtelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo tefpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekitelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m,): 0
Koplietodanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietofanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas artelpu plativa (kv.m.): 0
Bives kadastrild uzmérisana
Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums: V4 - Bka neapmierinodd tehniska stavokli
Nolietojuma noteiksanas datums: 06.01.2022
Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
620101900%6001001 =
Nosaukums: Dzivojama &ka
Lietosanas veids: 1110 - Viena dsivokja majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (plesaistes): 1
Telpu skaits: 7
£xas apsekoianas datums: 06.01.2022
Telpu grupas ekspluataciia pienemsianas gads{-1): -
Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 58.4
Dzvojamo telpu platiba (kv.m.): 58.4
Dzivoklu platiba (kv.m,): 58.4
Dzivoku dzivojama platiba (kv.m.): 399
Dzivokju paligtelpu platiba (kv.m.): 18.5
Dzivoku artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo tefpu plativa (kv.m.): 0
Nedzivojamo lekStelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo Srtelpu platiba (kv.m.): 0
Keplietodanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietodanas iekitelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietofanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Teipas Mazikais | Lielakais E
um Tel Au Platiba
teipu - | Nosaukums | [GIB2% | stavs | (m sugetare | mo oy méanas
grupa
o Drivokla
1 Gaitenis paligteipa 1 27 27 27 15
Dzivokla A
2 Gaitenis paligteipa 1 27 2.7 27 33
3 Istaba telpa 1 27 2.7 27 103 -
1 Istaba .| 3 27 27 27 158 | -
5 Istaba gﬁ"}f""“ 1 27 2.7 27 13.8 :
6 Virtuve e | ¢ 27 27 27 121 .
Dzivok|
7 Tualete wﬁotega 1 27 27 27 16 &

1/5 domajamas dalas nekustama ipasuma Kuldigas novada, Kuldiga, Vidus iela 28 tirgus vértibas noteikSana



R

NANTINA
Lappuse 38 no 43
Registrétie labiekartojumi
Labiekdrtojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure. Vietéja. Krasns Apwidd Ir konstatéts
| Datums: | 06.01.2022 |
Bives apjoma raditaji
radita Apjoma raditaja Apjoms un elementa elementa
33&“ » nosaukums mérvieniba m mumm
Bivtilpums - 220.0 kub,m, - -
Apbiives lavkums - ﬁﬁ.apb‘-"’es bukuma | _ -
Augstums - 75m - -
Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1969
Sienas (vertikdid konstrukdja) Koka vairogi, koka karkasa konstrukcijas virs 15 em biezuma 1969
Parsegumi Koka sljas ar koka déu alzplidijumu 1969
Jumta nesosd konstrukcija Koks 1969
Jumta sequms Azbestcementa loksnes 2022
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure, Vietéja. Krasns Apviddl Ir konstatéts
| Datums: | 06.01.2022 |
Ipasnieki
Personas kods / Virds, uzvirds / Doméjaméas Personas Ipasuma kad. nr,
reg. nr. Nosaukums dalas statuss baves kad. apz. / Adrese
- /5 fiziska persona | 62010190096
. Smildu lefa 1,
Finandy ministrija 15 vaists 62010190096 Riga, LV-1050
Zemesgramata
Nosaukums Lamuma datums Lémuma pamatojums
Kuldigas pilsétas zemesgramata 26.11.2025 -
Kuldigas pils#tas zemesgramats 01,10.2024 -
Kuldigas pilsétas zemesgramata 29.08.2013 -
Dokumenti
Dokumenta veids m“ IzdoZanas nr. | Izdevéjlestade
D O s s | s 11-10-K/6875 | Valsts zemes Genests
Cits skts 29.10.2025 = mmumu dienests; Valsts nekustamee
Cits akts 15.09.2025 4733R/25 D T clorais: Vs petnie
Mgy e kadustra objelda;regitriciu sl | 34.17000 NI/24/9.16/882 | Kuldigas novada padvaldiba; p.p. Swilpe Kisvs
Cits akts 01.07.2022 1624 Zvénnata notare Irina Birzniece
Nostipringjums ligums 17.02.2022 S y: Mo Fnfas Jnrfe
Mantojuma apliecba 04.11.2021 2593 notars
Mantojuma apliecha 04.11.2021 - Notars
Tesniegums par kadastra ob redistraciju vai EKONS- Kodnakova Ruta; Jakowleva Jautrite;
datu aRtuakACH gelie w 02.11.2021 1321035 p.p.Kalnina Evija
Mantojuma apliecba 24.05.2021 6267 Liepdjas zondless valsts arhivs
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mmj:mm objekta registraciju vai | 17 379014 3/2-2/19540 VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI VAS
Sertificits mimieks Uldis Dambitis-Dambe
Apgritingjum plsns 31.05.2013 - feert.NrBB-157), SIA Metrum "
Sertificits mémieks Uldis Dambitis-Da
Situscijes plans 31.05.2013 - St N BB ST} STA ekt mheros
: Sertificéts mérmieks Uldis Dambitis-Da
Zemes robeu plins mérogh 1:500 31.05.2013 . {sert.NrBE-157), SIA Metrum e
m,?“m objekta registraciju vai | 5705 2013 ; VAS Valsts nekustamie ipagumi Liepajas filisle
Tesniequms par kadastra objekta registraciju vai = Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p. Vecbralis
oy sty 27.05.2013 Karfis
Sertificits mémieks Uldis Dambitis-Dambergs
Robeas atjaunoianas akts 03.05.2013 - {sert.Nr.BB-157), SIA Metrum
Sertificéts mémieks Uldis Dambitis-Da
Robezas apsekoanas akts 03.05.2013 i (oot NEBE157). STA Metrum bero
. . 5 Sertificéts mémieks Uldis Dambitis-Dambergs
Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 LR Ministru kabinets
Cits dokuments 02.10.2009 12-38/3398 Finanu Ministrija
Gits dokuments 04.12.1997 14 Kuldigas pilsétas domes Zemes komisija
Lémums par adreses noteksanu vai mainu 19.08,1969 . Kuldigas pllsétas Izpildkoméiteja
- e X Kuldigas rajona Tautas deputatu padomes
Lemums par adreses noteikéanu vai mainu 20.06.1989 lzpﬂda:‘;rm)a

Iinformacijal ir tikal Informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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i s i Kartes skata izdruka

-

0 5 10 15 20
N —— T
Saturs
Piisétas lelas un cell inZenterbves (laukumi) KK
Valstsplistia == Padvaldibas ce|s — Uzméria nZenarbdve (laukums)
D Navada pilséta lela _ Vekionzéla inZenierbive (lskums)
D Novad Inzenierblves (punkti) KK L | Uzméeila pazemes in2enerave (lBukums)
Pagasti (' Uzmérhta inzanierbiive (punkts) "1} Vekionzéta pazemes inZenkrbive (laukums)
S (O Vektargata in2enietive (punkis) £kas KK

Latvijas Republikas terkoriia Uzmerna pazemes inZenkrbdve (punkis) [—: Uzmérta 6ka

Adresu punkti Veklorzéla pazemes in2enierbOve (punkis) [___ Veklonzéla éka
Eka Inzenierblves (linjjas) KK lr Uzmérita pazemes aka
ApbGvel paredzéta zemes vieniba " UnolRaintenienve (Rise) L-_ Vektorizéta pazernes bive
Gal celu vidusfinija Vektarzata in2eniembive (Fnija) l ] Cefa sarvitota terkorias KK
— Vaists galvenass autocels = Uzmérha pazemes inZenierbdve (linja) ! Eiu servitita tarorijas KK
Valsts pirmas SKiras auloces Veklorzéta pazemes in2enierblve {linija) [ ] Odens lietoanas senitita terorfa KK

== \alsis otras Skiras aulocels

Sai izdrukai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka,

Autortiesibas

Ortofolokarte mérogs 1:10 000 (Autors: © Latvias Geotelpiskds informicijas agemira, 2016-2025)
Nakustama ipesuma valsts kagastra Informacijas sistémas datl, 2026 gads
Valsts adrasu regisira informacijas sistémas dat, 2026 gads
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