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Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzeti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — tris zemes vienibu un apbiives ,,BrieZrags”, Vainodes pagasta,
Dienvidkurzemes novada, tirgus un piespiedu pardosanas vértibu

L. cien.damas, a.god.kungi!

Saskana ar visparigo vienoSanos Nr. IZD/2026-VV/1098 un darba uzdevumu, sertificéts nekustama
Tpasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama ipaSuma — tris zemes vienibu un apbiives
., Briezrags”, Vainodes pagasta, Dienvidkurzemes novada, (turpmak teksta OBJEKTS) novértgjumu,
nosakot ta tirgus un piespiedu pardosanas vertibu, atbilstosi situacijai pasuma vertésanas datuma.

Atskaiteé ar jédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Kurzemes rajona tiesas Vainodes pagasta
zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000453117 nostiprinats Latvijas valsts Finan$u ministrijai, registracijas
numurs 90000014724, piedeross nekustamais Tpasums ar kadastra numuru 6492 001 0067, kurs sastav no
zemes vienibas (kadastra apziméjums 6492 001 0121) 1,25 ha platiba, zemes vienibas (kadastra
apziméjums 6492 001 0083) 7,87 ha platiba, zemes vienibas (kadastra apzimejums 6492 001 0067)
2,78 ha platiba un apbiives: lopu novietnes (kadastra apziméjums 6492 001 0020 001).

OBIJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vertéSana” LVS 401:2013, ka ari
Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma nosacijumiem.
OBJEKTA novertgjuma atskaites deriguma termins ir 6 (sesi) menesi.
OBJEKTA vértésanai izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja un ienakumu pieeja.
Vertéesanas mérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus veértibu atsavinaSanas
vajadzibam.
P&c veikta novertéjuma 2026.gada 10.aprilt
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 84 100
(astondesmit Cetri tukstosi Simts eiro);
zemes vertiba ir EUR 65 200 (seSdesmit pieci tikstosi divi simti eiro),
apbiives veértiba ir EUR 18 900 (astonpadsmit tiikstosi devini simti €iro).

Kopéja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vertibai, bet tas nav uzskatamas par atseviski
nodalitu objektu tirgus vertibam.

Noteikta vertiba ir piemerojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo OBJEKTU, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst veérteSanas atskaite konstattajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem un to var realizét atklata un konkurgjosa nekustamo
Tpasumu tirgi. legitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

Vertesanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaite aprakstitos pienemumus un ierobezojosos
faktorus, ka arT informaciju, ko satur Jiisu iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §1s atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un $aja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, kadu var&ja pienemt,
nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.

Ar cienu,
SIA ,.Dzieti” valdes priekssédétajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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PIELIKUMI (kopijas)

1.pielikums — nodalijuma noraksts;

2.pielikums — zemes robezu, situacijas un apgritinagjumu plans;

3.pielikums — buives kadastrala uzmeérisanas lieta;

4.pielikums — informacija par valstij piekritigo mantu;

5.pielikums — informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas teksta datiem;
6.pielikums — kompetences sertifikats nekustama ipasuma vértésanai,
7.pielikums — profesionalas kvalifikacijas sertifikats;

8.pielikums — komersanta registracijas aplieciba.
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama 1paSuma — tr1s zemes vienibu un apbiives ,,Briezrags”, Vainodes pagasta,

Dienvidkurzemes novada, t

irgus veértibu vertéSanas datuma.

Vertibu definicijas (Latvijas standarts ,,Ipasumu vérteésana” LVS 401:2013):

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu TpaSuma vértéSanas datuma ipaSumam butu
japariet no viena Ipasnieka pie otra savstarp€ji nesaistitu pusu darjjuma starp labpratigu pardevéju
un labpratigu pircéju péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar
aprékinu un bez piespiesanas.

GALVENA INFORMACIJA PAR NEKUSTAMO IPASUMU

Adrese ,,Briezrags”, Vainodes pagasts, Dienvidkurzemes novads
Nosaukums Briezrags
Kadastra numurs 6492 001 0067

Zemes vienibu kadastra

6492 001 0067; 6492 001 0083; 6492 001 0121

apzimgjums

IpaSumtiesibas uz Uz Latvijas Republikas Uzpémumu registra 2019.gada 27.novembra

OBJEKTU lémums Nr.6-12/142436, 2025.gada 7.augusta Valstij piekritigds mantas
pienemsSanas un nodoSanas akta Nr. 4719R/25 pamata, 1pasumtiesibas Uz
vertéjamo OBJEKTU nostiprinatas Latvijas valsts FinanSu ministrijai,
registracijas numurs 90000014724.

Vertejuma pasutitajs IVAS ,,Valsts nekustamie Tpasumi”

VErts: ~ 1 /AtsavinaSanas vajadzibam

ert€juma méerkis

Objekta apsekos$anas datums

2026.gada 30.marts.

novertgjums balles

Objekta apsekotajs Juris Guntis Vjakse
Informacija par vértéjamo OBJEKTU:
Fiskala kadastrala

vertiba uz 23.12.2025. 11956 EUR.
Universala kadastrala

vértiba uz 01.02.2025. 39 602 EUR.
Vidgjais LIZ kvalitates 40, 40, 35*

*LIZ kvalitate raksturo zemes produktivitati (vai labumu, ko augsne var dot
ipasniekam, ja ta tiek pareizi apstradata un izmantota). Zemes produktivitate ir|
atkariga no augsnes tipa (veléenu podzoleta, kglejota, velenu karbonatiska u.c.),
augsnes mehaniska sastava (mals, smilsmals, smilts u.c.), cilmieza, augsnes
kabuma reakcijas, melioracijas sistémas stavokla, zemes gabala kontiras un
platibas, akmenainibas, reljefa. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitati jeb
kvalitativo novértejumu izsaka balles un viena zemes vértibas balle ir atbilst 70 kg
rudzu, kas naudas izteiksme sastada 4,27 EUR. No 2012.gada Ijanvara
lauksaimnieciba izmantojamds zemes atkariba no kvalitativa novértéejuma iedala
septinas (7) kvalitates grupas: I kvalitates grupa mazak par 10 ballem; 11 kvalitates|
lgrupa no 10 lidz 19 ballém, 11l kvalitates grupa no 20 lidz 30 ballem, IV kvalitates
igrupa no 31 lidz 40 ballem,; V kvalitates grupa no 41 lidz 50 ballem; VI kvalitates
igrupa no 51 lidz 60 ballem, VII kvalitates grupa vairak par 60 ballem.

Avots: http://kadastralavertiba.lv/

Zemes vienibu platiba,
sastavs

Kopgja platiba — 11,9 ha;
|Aramzemes platiba — 10,96 ha;
Udens objektu platiba — 0,13 ha;
Kriimaju platiba — 0,03 ha

Zemes zem &kam platiba — 0,78 ha.

Zemes vienibu konfiguracija

Neregularas formas daudzstiri.

Zemes vienibu reljefs

L1dzens.

Gruntstidenu ITmenis

Zems.
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Apgrutinajumi Zemesgramatd un apgritindjumu pland nav registréti apgritinajumi.

VZD sistéma registrétie apgratindjumi:

Zemes vienibai k.apz. 64920010067:

1.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
lidzekli, kas paredzgts valsts aizsardzibas vajadzibam — 2,7794 ha;
2.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabely|
Itniju — 0,0514 ha;
3.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
gaisvadu Itniju arpus pilsé€tdm un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem — 0,1546 ha;

4.Atzime — Lauku zemei izvertgjamo apgriitinajumu parklajuma teritorijal
zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,1546 ha.

Zemes vienibai k.apz. 64920010083:

1.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
lidzekli, kas paredzgts valsts aizsardzibas vajadzibam — 7,87 ha;

2.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabely|
Itniju — 0,0108 ha;
3.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
gaisvadu Itniju arpus pils€tam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem — 0,2072 ha;

4.Atzime — Lauku zemei izvertgjamo apgriitinajumu parklajuma teritorijal
zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,2072 ha.
Zemes vienibai k.apz. 64920010121:

1.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
Iiniju — 0,0099 ha;

2.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
lidzekli, kas paredzgts valsts aizsardzibas vajadzibam — 1,2476 ha.
INoteiktie apgrutinajumi butiski neietekmé 1paSuma izmanto$anas un
realizacijas iespgjas.

Ekai nav energosertifikata.

vots: Biivniecibas informacijas sisteéma (2026). Eku energosertifikatu registrs.
https://bis.gov.Iv/bisp/lv/epc_documents, sk.10.04.2026.)

Plidu riska scenariji 1/10 gados: né.

Pliidu riska scenariji 1/100 gados: né.

vots: Latvijas vides, geologijas un meteorologijas centrs (2026). Plidu riska
informacijas sistema. https://videscentrs.lvamec.lv/iebuvets/pludu-riska-
ESG faktoru analize informacijas-sistema, sk.10.04.2026.

Udenstilpnes krasta erozijas risks: mazs.

Udens erozijas risks: mazs.

'VEja erozijas risks: mazs.

Karstuma vilnu risks: mazs.

Savvalas ugunsgréku risks: mazs.

Vetras risks: mazs.

Ipasi smagu nokri$nu risks: mazs.

Komunikacijas Zemes vienibu Skérso gaisa elektrolinija.

Zemes vienibu raksturojums|{Zemes vienibas ir sakoptas un tiek izmantotas lauksaimnieciska razoSana,
lauksaimniecibas zemes dala ir uzarta. Uz zemes vienibas, k.apz.
64920010067 austrumu dala ir biive (Lopu novietne), apmierinosa stavokli.
Zemes vienibas ir meliorets.

Avots: https://www.melioracija.lv/
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Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar Vainodes pagasta teritorijas funkcionalo zongjumu, Vainodes
pagasta karti, vértéjamas zemes vienibu atlautais izmantoSanas veids i
lauksaimniecibas teritorija.

Zemes lietoSanas meérkis

Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba.

Pasreizgja izmanto$ana

Vertésanas bridi zemes vieniba ir ekonomiski pamatoti izmantota.

Labakais izmantoSanas
veids

Lauksaimnieciska razoSana izmantojama zeme.

Pieklusanas iespgjas

Pieklusanas iesp&jas vert€jamas ka labas — blakus atrodas grants seguma
cels.

Apbiives raksturojums: lopu novietne (kadastra apzimejums 6492 001 0020 001)

Lopu novietnes kopgja
platiba

1289,4 m?.

Lopu novietnes
uzbtivéSanas gads

1960.

Stavu skaits ekai

Viena stava.

Ekas konstrukcijas
materials (kiegelis, betons,
koks, jaukts)

Pamati — dzelzsbetona, betona bloki; sienas (vertikala konstrukcija) —
kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks; parsegumi — koka sijas ar
koka dg€lu aizpildijumu.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Jumta segums — azbestcementa loksnes.

Biives tips

12710105 - Katis ar kopgjo platibu, lielaku par 60 m2, un zvérkopibas
ckas

Galvenais lietoSanas veids

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas &kas

Ekas nosaukums

Lopu novietne.

Ekas vispargjais stavoklis

Lopu novietnes fiziskais stavoklis vértéjams ka apmierino$s. Ekas
fiziskais nolietojums saskana ar Valsts zemes dienesta izdruku — V3 - €ka
apmierinosa tehniska stavokli.

Ekas iek$&jais stavoklis

Objekta esosas telpas ir nedzivojamas saimniecibas un paligtelpas ar
vienkarsu apdari un nolietojuma pazimeém. Kopg&jais tehniskais stavoklis
vertejams ka apmierinos$s Iidz slikts — vietam konstat€jami bojati gridas
segumi, nolietotas konstrukcijas un mitruma ietekme.

Kits telpas gridas segums ir nolietots un nevienméerigs, kas ierobezo to
pilnvértigu izmanto$anu bez uzlabojumiem. Skiina dala ir augstaki griesti
un plasaks telpas apjoms, kas to padara pieme&rotu tehnikas, inventara vai
materialu uzglabasanai. Nojume izmantojama ka segta artelpa.

Pargjas telpas (paligtelpas, virtuve, sanitaras telpas) ir vienkarSas, ar
novecojusu apdari un ierobezotu funkcionalitati, atbilstosi vesturiskai
saimniecibas ekai.

Komunikacijas Ekai ir pieslegums pie elektroapgades.
Ugunsdrosiba Nav ievéroti ugunsdros§ibas noteikumi.
Apsardze Nav.

Vai notiek remontdarbi NE&.

Pasreizgja izmanto$ana

Vértejamais OBJEKTS tiek ekonomiski pamatoti izmantots.

Labakais izmanto$anas
veids

Lauksaimnieciskas razoSanas objekts.

Apkartne Zemes vienibas atrodas Dienvidkurzemes novada, Vainodes pagasta,
apkartni veido lauksaimniecibas zemes un viensétu apbuve. Aptuveni 7,7,
km attaluma no Vainodes ciema centra un ~ 12,7 km attaluma no Priekules

ils€tas centra.

Piezimes -

NEKUSTAMA IPASUMA — TRIS ZEMES VIENIBU UN APBUVES ,,BRIEZRAGS ”, VAINODES PAGASTS, DIENVIDKURZEMES
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LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS
Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)
Labakas un efektivakas izmantoSanas noteiksSana ietver $adus apsvérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmanto$ana ir reali iesp&jama, véra ir nemami tikai tie apsveérumi,
ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmanto$anai ir jabiit tiesiskai, ir janem v&ra visi esoSie ipasuma
lietosanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zongjums;

C) prasiba, ka izmantoSanai ir jabit finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&jama un juridiski pielaujama izmantosana, kas, nemot véra ar
ipaSuma izmantoSanas veida mainu saistitas izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodros$inatu tadu ienesiguma Itmeni, kas biitu augstaks un parsniegtu ipasuma ienesigumu
pieesosas izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.)

Labakais vértéjama nekustama Tpasuma izmantoSanas Veids:
L1Z — izmantoSana lauksaimnieciba;

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Zeme lauksaimniecibai. Lai spétu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no
visparpienemta atzinuma, ka ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas
sisttmam neizb&gami izsauc izmainas kada cita — tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar
nekustamo Tpasumu tirgu, kas atrodas mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iek§zemes kopprodukts,
banku procentu likmes, biivniecibas izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas
raditaji, demografiska situacija, u.c.

Nekustama 1pasSuma tirgii izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, gandriz
izzudusi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremz€josie faktori nav mainijusies, tie joprojam ir
valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas — demografiska situacija,
zema darba samaksa, bezdarbs. Darjjumiem bieZi ir piespiedu pardoSanas raksturs un IpaSumus
1zsolés iegadadjas ar bankam saistiti uznémumi. Viet€jie uzneémeji, ka art novadu un pagastu
parvaldes savu attistibu veicina piesaistot ES fondu lidzeklus, tatu nozimigai uznémeéjdarbibas
izaugsmei ar to biezi ir par maz. Nerezidentu ietekme uz nekustamo ipaSumu tirgu regionos nav
butiska. Nekustama TpaSuma tirgu butiski ietekmé@s ari epidemiologiska situacija Latvija un
pasaulg.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos — ar lauksaimnieciba un
mezZsaimnieciba izmantojamam zem&m un lauku viensétam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie Iidzekli, kurus to 1pasnieki izveélas investet nekustamajos Tpasumos.
Parsvara tie orient€jas uz sev tuveéjo zemju iegadi, tadg€jadi paplaSinot savus Ipasumus, lidz ar to
veicinadami savu uznémeéjdarbibu un attistibu.

Darfjumi ar LIZ objektiem notiek regulari praktiski visa Latvijas teritorija. Cenas svarstas
vidgji no 1500-4000 EUR/ha Latgal€ un lidz pat 10 000 EUR/ha Zemgalg. LIZ parsvara iegadajas
vietgjie lauksaimnieki un arvalstu investori. Pieprasijums péc LIZ Latgales regiona ir augsts, tiek
pieprasiti apstradati LIZ laukumi ar izdevigu geografisko izvietojumu. Butisku ietekmi uz zemes
gabalu veértibu atstaj to platiba, konfiguracija, apstrades iesp€jas, piebraukSanas iesp€jas un
lauksaimnieciskais stavoklis. Pieprasijums péc zemes gabaliem ar platibu zem 5 ha ir zems, tas,
galvenokart, veidojas no blakus esoSo objektu TpaSnieku puses.

Divu gadu laika Dienvidkurzemes novada tika registréti ~ 1 168 pirkSanas/pardoSanas
darfjumi ar zemes TpaSumiem. No kuriem neapbuvéti lauksaimnieciba izmantojamas zemes
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Ipasumi, ar nekustama 1paSuma lietoSanas mérki — zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba, kods 0101, tika registréti 563. Platiba no 8 lidz 14 ha tika registréti 91 pirksanas/
pardosanas darijumi. To cenas robezojas no 1 216 Iidz 20 130 EUR/ha. Vainodes pagasta platiba
no 8 Iidz 14 ha tika registréti 14 pirkSanas/pardosanas darfjumi. To cenas robezojas no 3 666 lidz
6 196 EUR/ha. Aizputes pagasta platiba no 8 lidz 14 ha tika registréti 2 pirkSanas/pardoSanas
darfjumi. To cenas robezojas no 2 798 lidz 5 112 EUR/ha. Gaviezes pagasta platiba no 8 lidz 14
ha tika registréti 4 pirkSanas/pardosanas darijumi. To cenas robezojas no 5 151 lidz 7 051 EUR/ha.
Otanku pagasta platiba no 8 Iidz 14 ha tika registréti 5 pirkSanas/pardoSanas darfjumi. To cenas
robezojas no 3 500 lidz 6 203 EUR/ha. Loti daudzi darijumi tika veikti ne tikai ar lauksaimniecibas
zemi, bet arT ar meza zemi, ka arT daudzi darjjumi neatbilda p&c objekta platibas, sastava,
izmanto3anas veida. Tirgii vél aizvien ir sastopami spekulativie darfjumi. Sie darTjumi neatspogulo
€s08o tirgus situaciju.

Apbiives zeme. Regionu pilsétas darijumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam
dzivojamam majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kamér laukos - ar lauksaimnieciba
un mezsaimnieciba izmantojamam zemém un lauku viensétam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie lidzekli, kurus to 1pasnieki izv€las investét nekustamajos 1paSumos.
Parsvara tie orientgjas uz sev tuvéjo zemju iegadi, tadejadi paplasinot savus Ipasumus, Iidz ar to
veicinadami savu uznéméjdarbibu un attistibu.

Kopuma pieprasijums péc dzivojamam majam ir vid&js/zems, kas, galvenokart, ir saistits ar
darba vietu trikumu regionos, kas savukart veicina iedzivotaju zemo pirktsp&ju un migraciju uz
novadu centriem, kur darba iespgjas ir lielakas. Pieprasijumu p&c dzivojamam majam nosaka to
izvietojums pilséta/regiona, inzenierkomunikaciju pieejamiba un piebraucamo celu esamiba laba
tehniska stavokli. Dzivojamo maju piedavajums parsniedz pieprasijumu. Butiska nozime tiek
pievérsta komunalo maksajumu Iimenim, dzivojamas majas fiziskajam stavoklim un
geografiskajam izvietojumam.

Tirgi ik pa laikam tiek piedavati labi un pieprasijumam atbilstosi piedavajumi, pieprasitas
atraanas vietds un par atbilsto§am cenam. Sadiem Tpasumiem ir attieciga pircéju kategorija, kas
ir ieinteres€ta Tpasumu iegade. Tacu §adu piedavajumu ir arkartigi maz. Joprojam ir diezgan daudz
pardevéju, kas savus Tpasumus mégina pardot par tirgus situacijai neatbilsto$i augstam cenam.
Izveloties maju, pircgji lielu uzmanibu pieverS tas atrasanas vietai, apkartgjai infrastruktiirai,
pieméram, veikaliem, b&rnudarzam, skolai. Tapat biitisks faktors Ipasuma izveéle ir apkures veids
un ta izmaksas. Vairak tiek piedavatas pagajusa gadsimta otraja pusé biivétas dzivojamas majas ar
vidéju/ apmierinoS$u fizisko un iek$gjas apdares stavokli, ka arm majas, kuram nepiecieSams
remonts. Dzivojamas majas, kas ir laba fiziska stavokli, vairuma gadijumu tiek piedavatas par
neadekvati augstam cenam un nekustama IpaSuma tirgi ekspon€jas salidzinosi ilgi (vairak par 1
gadu).

Divu gadu laika lidz OBJEKTA vértésanas bridim, Dienvidkurzemes novada tika registréti
20 pirkSanas/pardoSanas darfjumi ar zemes un apbiives nekustamajiem IpaSumiem,
lauksaimnieciskas apbiives objektiem. Cenas par visu Ipasumu svarstas no 1 600 EUR Iidz 76 000
EUR. Vidgji cenas svarstas no 3 11dz 171 EUR/m2 robezas. Ne visi darfjumi atbilst tirgus situacijai.
Tirgi vél aizvien ir sastopami spekulativie darfjumi. Sie darfjumi neatspogulo esoso tirgus
situaciju.

Sakara ar ,,Covid-19” pirmsakumiem valsts teritorija, nekustamo Ipasumu cena ir svarstiga,
parsvara augos$a, tacu pieprasijums ir nosacita lidzsvara ar piedavajumu. Paslaik ,,Covid-19”
ierobezojumi un ta ietekme nav biitiska uz Latvijas un pasaules ekonomikas attistibu.

Sakara ar karadarbibu Ukrainas teritorija un vallitas vertibas samazinaSanos un pieaugSanu
atseviskas valstis, ir neparedzamas nekustamo Tpasumu cenu svarstibas. Sobrid ir pagajis parak
maz laika, lai ticami spriestu par ekonomisko situaciju un tas ietekmi uz NI tirgu.

Nemot véra OBJEKTA atraSanas vietu, platibu, konfiguraciju, izmantoSanas iesp€jas, ka ar1
uz zemes esoS0 apbivi, péc vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas briva NI tirgil vértéjamas
ka ierobeZotas.
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Analizéjot konkréto nekustamo ipasumu, faktori, kas ietekme ta vertibu, ir:

e TpaSuma sastava ietilpst tris zemes vienibas un apbuve;

e Kkopgja platiba — 11,9 ha; aramzemes platiba — 10,96 ha; tidens objektu platiba — 0,13 ha;
zemes zem &kam platiba — 0,78 ha; krimaju platiba — 0,03 ha;

e zemes vienibas ir sakoptas, lauksaimniecibas zemes tiek izmantotas lauksaimnieciska
razoSana. Zemes vienibas K.azp. 64920010067 austrumu dala ir biive (lopu novietne),
apmierinos$a stavoklr;

o vértgjamas OBJEKTA zemes ir meliorétas;

o geografiskais izvietojums — OBJEKTS atrodas Vainodes pagasta, Dienvidkurzemes
novada, ~7 km attaluma no Vainodes ciema centra un ~12.7 km attaluma no Priekules
pilsétas centra;

e zemes vienibu planotais (atlautais) izmanto$anas veids saskana ar Vainodes novada
teritorijas funkcionalo zon&jumu, Vainodes pagasta Karti, ir lauksaimniecibas teritorijas;

¢ labakais izmantosanas veids ir lauksaimnieciba izmantojamas zemes;

e labas piekluSanas iesp€jas pie vertgjama OBJEKTA;

e zemes vienibas tiek ekonomiski pamatoti izmantotas;

e zemes vienibas Skérso gaisa elektrolinija;

e registrétic apgritinajumi butiski neietekmé zemes vienibu izmantoSanas iespéjas;

e ESG riska faktoru Iimenis — zems.

Vertejuma izdaritie pienemumi un atrunas

e nekustamais ipaSums nav apgriitinats ar patapinajuma ligumiem un ipasuma deklarétam
personam;

e nekustamais ipasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

e ar So nekustamo ipaSumu nav izdarits galvojums;

e taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét tresas personas;

e nekustamais tpasums nav iekilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratindjumiem,
iznemot vertgjuma uzraditos;

e vért§jamais ipasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi ipasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Iepriek$gjas Sis atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvéletas veértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,,IpaSumu vérteSana”, pastav tris
visparpienemtas paSuma veértéSanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lenakumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darifjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem akfiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenuizvertéSana. Ja pédeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredz€ti vai tiek piedavati pardosanai, cenas
ar noteikumu, ka $1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un vertibas bazes atskiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vértéSanas
vajadzibam. Vertgjamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Lai salidzinatu veért§jamo objektu ar citu tirgli nesen pardotu vai vert€Sanas datuma tirgi
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pieejamu ar nekustamo TpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemerotas salidzinaSanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardoSanas cena. Citas cenu salidzinaSanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, piem&ram, par iegiito lauksaimniecibas kultiru razu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéleéta un piemérota katra
vert€jama Tpasuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru bitu iespgjams iegadaties labako alternativu,
kas var biit [idziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertgjama
objekta tirgus veértibu, konkréta TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstatétajam cenu ietekm&josam parametru atskirtbam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama ipaSuma segmenta ilgtermina tirgus izpé&ti un
tirgus vertibu ietekmgjoso faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - pasuma
tiesibu, darfjuma (pardoSanas) nosacijumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darfjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmanto$anas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama Tpasuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas,
kas var turpinaties vairakus gadus, l1dz tirgus atgriezisies Iidzsvarota stavokli. ArT krasas svarstibas
ekonomika kopuma var radit plaSas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejoSu cenu un zemu
pieprasijuma limeni ne vienmer bus pietickams skaits “labpratigu” pardev&ju. Dazi darfjumi var
saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai
pat izslédz dazu pardevéju veleSanos pardot. Vertétajam jaievero sada tirgus visi butiskie faktori
un jaizverteé konkurgjoSo darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vértibas
definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vid€ja tirgus datiem tiek vai nu
atmestas vai ievertetas ar biitiskaku korekcijas soli.

(2) Ienakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parveérSana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:
a) ienakumu tie$a kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piem&rotavisus riskus aptveroSa vai kopéja kapitalizacijas likme,
b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas plismas
aratbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreiz&ja vertiba,
c) dazadi opciju cenu veidosanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas plismas diskonteéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko 1paSnieks giist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1pasuma
verteéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar $o ienakumu nodros§inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto IpaSumiem, kuriem jau veért€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas pluisma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
1zmantoSanas nosacijumiem.

Naudas pliismas diskonteéSanu pielieto IpaSumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozeta
mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb
reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas stabilizacijas bridi.

(3) 1zmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu

darfjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai
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nosacita ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pirc€js par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne@rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vértejamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvietoSanas
izmaksas. Atjaunosanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu Tpasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. Atjaunosanas izmaksas praksé pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar
lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgh lictojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertgjot konkréta briza vid€jas biivizmaksas.

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vertejot specializé€tus Ipasumus, tas ir, tadus
IpaSumus, kas tirgd tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Augstak minéta informacija, veértéSanas uzdevums, ka art OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp€jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vertéSanai konkrétaja gadijuma
izmantojamas tirgus (salidzinamo darijjumu) un ienakumu pieejas. IeprickSminétajas
verteésanas pieejas iegiitais rezultats tiek lidzsvarots atbilstosi pieejas nozZimigumam un ticamibai
vert€jamaja objekta.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo ta ir piemerotaka jaunu vai nesen

uzceltu eéku vertesana, kuram ir neliels nolietojums un aprekini tiek
paklauti mazakam korekcijam.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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NOVERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

Zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu 7898 005 0100

Avots: Vainodes pagasta teritorijas funkcionalai zonéjums, Vainodes pagasts.
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NOVERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS
1.-8.attels. Lauksaimnieciba izmantojamas zeme
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9.-16.attels. OBJEKTA apbiive
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS

PaskaidrojoSais raksts
OBJEKTS tiek veértéts ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju un ienakumu pieeju,
sadalot to divos nosacitos apakSobjektos:
— lauksaimnieciba izmantojamas zemes — 11,12 ha kopplatiba;
— zemes vienibas dala (zeme zem €kam) un apbiuive, 0,78 ha platiba.
Tirgus vertibas tiek aprékinatas katram apakSobjektam atseviski, beigas tas summgéjot.

I. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes vienibu novértéjums ar tirgus
(salidzinamo darijumu) pieeju

Izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, tiek analizéti vairaki jau veikti pirkSanas-
pardosanas darTjumi, ka arT piedavajums nekustama ipaSuma tirgii ar vért€jamajam zemes gabalam
izvietojuma, lietoSanas veida, platibas u.c. kvalitativi raksturojoSo raditaju zina Iidzigu ipaSumu.

Parasti zemes gabalu tirgus vertiba tiek noteikta ar tirgus (saltidzinamo darfjumu) pieeju,
salidzinasanas gaita izvertgjot $adus salidzinamo objektu vertibu ietekméjosos faktorus:

v’ darfjuma apstakli. Sis faktors atspogulo lidzvértigu ipasumu cenu dinamiku atkariba
no darfjuma slégianas laika. Seit tiek nemts véra, vai reali ir noticis darfjums ar
salidzinamo objektu, vai tas ir tikai piedavajums, kura reala pardoSanas cena var
mainities;

v’ atraSanas vieta. [zvéléto salidzinamo objektu cena tiek korigéta atkariba no ipasuma
novietojuma regiona, izvert&jot apkartnes infrastruktiras kvalitati, atraSanos attieciba
pret galvenajiem autoceliem, apdzivotam vietam u.c.;

v’ inzenierkomunikaciju nodro$indjums. Izvéléto salidzinamo objektu cena tiek
korigéta atkariba no nodro§inajuma ar inzenierkomunikacijam;

v' zemes gabala platiba. Izvél&to salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek korigéta
ieverojot zemes gabala platibu. Salidzinot tiek analizéts kop€jais platibas lielums -
palielinoties zemes platibai, nemot véra sagaidamos finansu ieguldijumus, samazinas
iesp&jamo pirceju loks;

v zemes gabala forma, reljefs. Mingtie faktori ietekm& zemes gabala potencialas
izmantoSanas iespgjas;

v' zongjums un lietosanas veids. Tiek izverteta pasreizgja zemes gabala licto$anas veida
atbilstiba labakajai un efektivakajai izmantoSanai;

v’ zemes gabala apgritinajumi. Izvél&to salidzinamo objektu vienas vienibas cena tiek
korigéta ieverojot apgritinadjumus, kas samazina TpaSuma pievilcibu no potencialo
pircgju viedokla.

Salidzinasanai tika izveleti nekustama ipaSuma tirgi pardoti lidzigi, labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam atbilstoSi, zemes gabali, par salidzinasanas pamatvienibu
izvéloties zemes 1 ha, izejot no kuras tiek noteikta apaks objekta vértiba. Konkrétaja gadijuma ka
butiski vertibu ietekmgjosie faktori uzskatami salidzinamo objektu atraSanas vieta, sastavs, platiba,
piebraukSanas iespgjas. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo ipasumu lidzibu ar veért€jamo,
vertgjuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums
atspogulojas tabula (skat. 1.tabulu).

Analizgjot IidzZigu nekustamo TpaSumu kopgjas platibas 1 ha cenas, var secinat, ka
vert§jamajam apakSobjektam atbilstoSaki ir zemak minétie zemes Tpasumi. (skat.1.tabulu).

NEKUSTAMA IPASUMA — TRIS ZEMES VIENIBU UN APBUVES ,,BRIEZRAGS ”, VAINODES PAGASTS, DIENVIDKURZEMES
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1.tabula
Salidzinamie objekti

Objekts Nr.1

Ipasums Aizputes pag.,
Dienvidkurzemes nov.

Avots: https://karte.lad.gov.lv

Ipasums atrodas Dienvidkurzemes novada, Aizputes pagasta, lauku
teritorija. IpaSums sastdv no vienas neapbiivétas zemes vienibas, ar
kopgjo platibu 9,39 ha. Vidgjais LIZ kvalitates novertejums ir 40 balles.
Nav melioréta zeme. Zemes vienibu konfiguracija — neregulars
daudzstaris, reljefs — Iidzens, gruntsidenu Ilimenis — zems.
PiebraukSanas iespéjas pie zemes vienibas ir labas. NILM — LIZ.
Planota izmantoSana — LIZ. Apgriitinajumi: navigacijas tehniska
lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai talas
ietekmes zona. Pardevgjs ir pasvaldiba.

Darjuma laiks: 2025.gada maijs, pardosanas cena: 48 000 EUR.

Objekts Nr.2

Tpasums Gaviezes pag.,
Dienvidkurzemes nov.

Avots: https://karte.lad.gov.lv

IpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Gaviezes pagasta, lauku
teritorija. IpaSums sastdv no vienas neapbilvétas zemes vienibas, ar
kopgjo platibu 12,27 ha. Vidgjais LIZ kvalitates noveért&jums ir 50
balles. Ir melioréta zeme. Zemes vienibu konfiguracija — neregulars
daudzsturis, reljefs — Iidzens, gruntsidenu Iimenis — zems.
Piebrauksanas iesp&jas pie zemes vienibas ir ierobezotas. NILM — LIZ.
Planota izmantosana — LIZ. Apgrutinajumi: navigacijas tehniska
lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas nodro$inasanai talas
ietekmes zona; Udensnotekas (fidensteCu regul€ta posma un speciali
raktas gultnes), ka arT uz tas esoSas hidrotehniskas biives un ierices
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas
zemes. PardevEjs ir pasvaldiba.

Darijuma laiks: 2025.gada maijs, pardoSanas cena: 63 200 EUR.

Objekts Nr.3

TpaSums Otanku pag.,
Dienvidkurzemes nov.

Avots: https://karte.lad.gov.lv

IpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Otanku pagasta, lauku
teritorija. IpaSums sastdv no vienas neapbiivétas zemes vienibas, ar
kopgjo platibu 12,97 ha. Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums ir 40
balles. Ir melioréta zeme. Zemes vienibu konfiguracija — neregulars
daudzstiris, reljefs — Iidzens, gruntsiidenu Itmenis — zems.
Piebrauksanas iespéjas pie zemes vienibas ir labas. NILM — LIZ.
Planota izmantosana — LIZ. Apgrutinajumi: navigacijas tehniska
lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai talas
ietekmes zona; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas
tehnisko Iidzekli, kas paredz&ts valsts aizsardzibas vajadzibam.
Pardevégjs ir fiziska persona.

Darijuma laiks: 2024.gada decembris, pardo$anas cena: 28 000 EUR.

Objekts Nr.4
Ipasums Kalvenes pag.,
Dienvidkurzemes nov.

Avots: https://karte.lad.gov.lv

IpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Kalvenes pagasta, lauku
teritorija. IpaSums sastdv no vienas neapbiivétas zemes vienibas, ar
kopgjo platibu 11,7 ha. Vidgjais LIZ kvalitates novertgjums ir 35 balles.
Ir melioréta zeme. Zemes vienibu konfiguracija — neregulars
daudzsturis, reljefs — Iidzens, gruntsidenu Iimenis — zems.
PiebraukSanas iesp&jas pie zemes vienibas ir labas. NILM — LIZ.
Planota izmantoSana — LIZ. Apgritinajumi: ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija gar gazesvadu ar spiedienu, lielaku par 1,6 megapaskaliem;
Lauku zemei izvert€§jamo apgritindjumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju; drosibas aizsargjoslas teritorija ap
gazesvadu, gazes regul€Sanas staciju un gazes mériSanas staciju ar
gazesvada diametru no 300 Iidz 600 milimetriem; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus pilsétam
un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju un
kabelu kanalizaciju. Pardevgjs ir juridiska persona.

Darijuma laiks: 2025.gada septembris, pardosanas cena: 66 100 EUR.

NEKUSTAMA IPASUMA — TRIS ZEMES VIENIBU UN APBUVES ,,BRIEZRAGS ”, VAINODES PAGASTS, DIENVIDKURZEMES

NOVADSNOVERTEJUMS, 10.04.2026.




-18
NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

—
~y

-
=

Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps. https://balticmaps.eu/lvic__ 56.951932-24.112745-11/bl__cl

Vertgjama OBJEKTA atraSanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atrasanas vieta

Analizgjot lidzigu zemes gabalu 1 ha cenas un veicot atbilsto$as korekcijas, var secinat, ka 1 ha tirgus
vertiba ir 5398,85 EUR. Vértésanas seciba dota tabulas veida (skat.2.tabulu).

Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un sanemama péc
iepriek$gja pieprasijuma (t.29421087).

Tris zemes vienibu lauksaimniecibd izmantojamas zemes tirgus vértibas aprékins:
11,12 ha x 5398,85 EUR/ha = 60035,21 EUR, ~ 60 000 EUR, kur

11,12 ha - LIZ platiba zemes vienibas,
5398,85 EUR/ha — noteikta 1 ha vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA — TRIS ZEMES VIENIBU UN APBUVES ,,BRIEZRAGS ”, VAINODES PAGASTS, DIENVIDKURZEMES
NOVADSNOVERTEJUMS, 10.04.2026.
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2.tabula

Verte.]amals Salidzinamie objekti
objekts
Raditaji "BrieZrags",Vainode | IpaSums Aizputes ipaSums Gaviezes ipaSums Otanku | IpaSums Kalvenes
s pag., pag., pag., pag., pag.,
Dienvidkurzemes Dienvidkurzemes Dienvidkurzemes | Dienvidkurzemes | Dienvidkurzemes
nov. nov. nov. nov. nov.
Darijuma datums 2026-03 2025-05 2025-05 2025-10 2025-09
Pardosanas nosacfjumi *(talit&js pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbuvets neapbiuvets neapbiivets neapbiivets neapbuvets
IpaSuma juridiskais statuss viens Tpasnicks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnicks
Zemes gabala konfiguriciia neregulara daudzstiira | neregulara Cetrstiiris neregulara Cetrstiira | regulara daudztira |neregulara daudzstira
forma forma forma forma forma
Zemes gabala platiba, ha 11,1200 9,3900 12,2700 12,9700 11,7000
Tpaguma pardosanas cena, EUR 48000 63200 72200 66100
Tpasuma 1 ha pardosanas cena, EUR 5111,82 5150,77 5566,69 5649,57
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku 3 3 2 2
Korekcija uz ipasuma juridisko statusu (starpgabals 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 3 3 2 2
Pamatkorekcijas koeficients 1,03 1,03 1,02 1,02
Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardoSanas cena 5265,18 5305,30 5678,03 5762,56
Komunikacijas
* tdensapgade nav nav nav nav nav
* kanaljzicija nav nav nav nav nav
* elektroapgade ir nav nav nav nav
* gazes apgade nav nav nav nav nav
Zemes lietoSanas mérkis
* razoSanas objektu apbiive - - - - -
* dzivojama apbiive - - - - -
* komercapbiive - - - - -
* lauksaimniecibas zeme X X X X X
- . . lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas
Planota (atlauta) izmanto$ana - - - I .
teritorija teritorija teritorija teritorija teritorija
Korekcijas
Korekcija uz ekonomisko aktivitati teritorija 0 0 0 0
Korekeija uz objekta novietni pilséta/regiona -5 -5 0 0
Korekcija uz ipaSuma sastavu 0 2 2 2
Korekcija uz apkartni 0 0 0 0
Korekceija uz apkart€jo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekcija uz ipauma apjoma ietekmi uz cenu 3 -2 -4 -1
Korekcija uz objekta konfiguraciju 0 0 0 0
Korekcija uz objekta reliefu, gruntstidens limeni 0 0 0 0
Korekcija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekcija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekcija uz atlauto izmantoSanas veidu 0 0 0 0
Korekcijas uz apgritinajumiem -3 -2 -2 3
Korekcija uz piebrauk§anas/picklisanas iespgjam 0 3 0 0
Korekcija uz zemes izmanto§anas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz lauksaimniecisko stavokli (noveért&jums balles) 0 -2 0 1
Korekcija uz zemes melioraciju 5 0 0 0
Korekcija uz Skeldas ieguves iesp&jam -2 -1 0 0
Kopgja korekcija -2 -7 -4 5
Korekcijas koeficients 0,98 093 0,96 1,05
Korigeta 1 ha pardosana cena, EUR 5398,85 5159,87 493393 5450,91 6050,69
Noteikta tirgus vértiba, EUR 60035,21
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 60000
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I1. Zemes vienibas dalas un apbiives noveértéjums ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Bitiskakie aprekinu gaita pielietotie faktori ir apblives geografiskais novietojums, fiziskais
stavoklis, platiba, nodroSinajums ar inzenierkomunikacijam, pasreiz€jais un labakais
izmantosanas veids, ka arT Ipasuma tiesibas, pardosanas laiks un pardoSanas nosacijumi. leverojot
ieguldito Iidzeklu apjomu novertéjama un salidzinamajos objektos, eksperts izsecina visticamako
lauksaimnieciska rakstura eku telpu cenu.

Par salidzinasanas pamatraditaju ir pienemta €ku telpu kopgjas platibas 1 m2 pardoSanas
cena, kas tiek korigéta, salidzinot piedavatos ipaSumus ar vértéjamo. Salidzinamie kritériji ir nemti
péc profesionalo vertétaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot vera butiskakas atskiribas
starp vertejamo un salidzinamajiem objektiem. Korekcijas ir uzraditas procentos, kur “+” zime
norada, ka vértgjamais objekts ir salidzinosi labaks, bet “-” zime, ka sliktaks par salidzinamo.
Cenas un vertibas ir uzraditas eiro.

Petot Iidzigu nekustamo Tpasumu kop€jas platibas 1 m2 cenas, vertétajs secina, ka
vért€jamajam objektam atbilstosaki ir zemak minétie ipaSumi (Skat. 3.tabulu).

Analiz&jot nekustamo Tpasumu kopgjas platibas 1 m? cenas un veicot atbilstosas korekcijas,
var secinat, ka 1 m? tirgus vertiba ir 19,22 EUR/m?2. Vertesanas seciba dota tabulas veida (skat.
4.tabulu).

Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un sanemama
pec ieprieksEja pieprasijuma (t.29421087).

Apbitves un zemes vienibas dalas vértibas aprékins:
1289,4 m? x 19,22 EUR/m? = 24782,27 EUR, ~ 24 800 EUR kur

1289,4 m? — apbiivétas telpu platiba zemes vieniba,
19,22 EUR/m? — noteikta apbiives telpu 1 m? vértiba.
3.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Salidzinamais objekts atrodas Kal&tu pagasta, lauku teritorija. IpaSums
sastav no zemes vienibas 0,46 ha platiba, graudu ventilacijas Skiina ar
Objekts Nr.1 platibu 1788,9 m2 Ekas ekspluatacija pienemsanas gads — 1985.
Nolietojums — V3. Ekas konstrukcijas — dzelzsbetona/ betona.
Komunikacijas: elektroapgade. Ekas tehniskais un iek$gjas apdares
stavoklis vertgjams ka apmierinoss. Piebrauksanas iesp&jas vertgjamas
ka labas.

PardoSanas datums: 2026.gada marts, cena: 30 000 EUR.

Tpasums Streli, Kal&tu pag.,
Dienvidkurzemes nov..

Salidzinamais objekts atrodas Grobinas pagasta. IpaSums sastav no
zemes vienibas 0,66 ha platiba, jaunlopu kiits ar platibu 1000,8 m?. Ekas

Objekts Nr.2 ekspluatacija pienemsanas gads — 1970. Nolietojums — V3. Ekas
ipasums Brugi, Grobinas pag., | konstrukcijas — dzelzsbetons/ betons. Komunikacijas: elektroapgade.
Dienvidkurzemes nov. Ekas un iek3gjas apdares stavoklis vértéjams ka apmierinoss.

Piebrauksanas iesp&jas vert€jamas ka labas.
PardoSanas datums: 2025.gada decembris, cena: 20 000 EUR.

Salidzinamais objekts atrodas Vecpils pagasta. IpaSums sastav no
zemes vienibas 3,34 ha platiba, Kiits un tehnikas novietnes ar kopgjo
platibu 2480,8 m? Eku ekspluatacija pienemsSanas gads — 1980. un
2014. Nolietojums — V1 (P&c VZD datubazes sniegtas informcijas). Eku
konstrukcijas — dzelzsbetons/ betons. Komunikacijas: elektroapgade.
Ekas tehniskais un iek$¢jas apdares stavoklis vértg§jams ka
apmierinos$s/vidgjs. PiebraukSanas iesp&jas vert€jamas ka labas.
Pardosanas datums: 2023.gada septembris, cena: 50 000 EUR.

Objekts Nr.3
Ipasums Dizstroki, Vecpils
pag., Dienvidkurzemes nov.

NEKUSTAMA IPASUMA — TRIS ZEMES VIENIBU UN APBUVES ,,BRIEZRAGS ”, VAINODES PAGASTS, DIENVIDKURZEMES
NOVADSNOVERTEJUMS, 10.04.2026.



-21

Objekts Nr.4

Salidzinamais objekts atrodas Kuldigas novada, Turlavas pagasta.
Ipasums sastav no zemes vienibas 0,15 ha platiba, Skuna ar platibu
465,3 m2. Ekas ekspluatacija pienems$anas gads — 1985. Nolietojums —

ipaSums Ziemelzemes Skiinis, | V4. Ekas konstrukcijas — dzelzsbetons/ betons. Komunikacijas:
Turlavas pag., Kuldigas nov. | elektroapgade. Ekas tehniskais un iek3€jas apdares stavoklis vertgéjams

ka apmierinoss. PiebraukSanas iesp&jas vertéjamas ka labas.
Pardosanas datums: 2023.gada augusts, cena: 8 700 EUR.

NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

-
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Avots: Jana Seta (2026). BalticMaps. https://balticmaps.eu/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl___ cl

Vertejama objekta atraSanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta
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Lidagu nekustamo TpaSumu salidzinasana

balstoties uz1 m? cenu ietekméjosiem faktoriem
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4 tabula

Verte jamais objekts

Salidzinamie Tpasumi

Raditaji ,»BrieZrags”, Vainodes Stréli, Kalétu pag., | Brugi, Grobinas pag., Diis?rol_(.i, Vecpils | Ziemelzemes $kiinis,
I pagasts, Dienvi’dkurzemes nov. Dienvidkurzehwes nov. pag., Dienvidkurzemes Turlaws pag,
Dienvidkurzemes novads nov. Kuldigas nov.
Pardevuma datums 2026-04 2026-03 2025-12 2023-09 2023-08
PardoSanas nosacijumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Juridiskais statuss viens Ipa$nieks viens ipasnieks viens ipa$nieks viens pa$nieks viens ipasnieks
Tpaguma sastavs Lopu novietne Graudli V_en_til?acijas Jaunlopu kiits Kuts un_tehnikas I_aulfsai.mni_ecf_bas
Skiinis novietne nedzivojamas &kas
Pie paSuma piedero$as zemes platiba, ha 0,78 0,46 0,66 3,34 0,15
Fkas biivniecibas gads 1960 1985 1970 1980, 2014 1985
Ipasuma pardoganas cena, EUR 30000 20000 50000 8700
Kopé&ja telpu platiba, m* 12894 1788,9 1000,8 2480,8 465,3
IpaSuma Im? pardo§anas cena 16,77 19,98 20,15 18,70
Pamatkorekcijas
Korekcija uz pardosanas laiku 0 1 10 10
Korekeija uz tirgus nenoteiktibas apstakliem 0 0 0 0
Korekeija uz pardosanas nosacfjumiem ("brivais tirgus"/ izsole) 0 0 0 0
Korekcija uz juridisko statusu 0 0 0 0
Kopéja pamatkorekcija 0 1 10 10
Pamatkorekcijas koeficients 1,00 1,01 1,10 1,10
Pamatkorekcijas korigéta 1m’ pardo$anas cena 16,77 20,18 22,17 20,57
Stavu skaits ekai 2 3 2 2 1
Labiekartojums
* elektroapgade ir pieslégums ir pieslégums ir pieslégums ir pieslégums ir pieslégums
* Gidensapgade nav nav nav nav nav
* kanalizacija nav nav nav nav nav
* apkure (vietéja centralizéta/ krasns) nav nav nav nav nav
Korekcijas
Korekcija uz objekta novietni regiona/pils&ta 0 -7 2 -2
Korekcija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekcija uz zemes platibu 1 0 -6 2
Korekcija uz iesp&jam pieklit ar autotransportu un novietot to 0 0 0 0
Korekeija uz &kas kapitalitati 0 0 -2 0
Korekeija uz &kas nolietojumu 0 0 -2 1
Korekcija uz iekstelpu planojumu 0 0 0 0
Korekcija uz telpu platibas ietekmi uz 1 m’ vartibu 5 -3 12 -8
Korekcija uz telpu funkcionalitati/ izmanto§anas iespgjam -2 1 -6 4
Korekcija uz iek§ &jiem remontiem, fiz. stavokli 3 0 -5 0
Korekcija uz komunikaciju pieejanibu/ labiekartotibas limeni 0 0 0 0
Korekeija uz apgriitinajumiem 0 0 0 0
Citas korekcijas 0 0 0 0
Kopg&ja korekcija 7 -9 -7 -3
Korekcijas koeficients 1,07 0,91 0,93 0,97
Korigéta 1 m’ pardosana cena, EUR 19,22 17,94 18,37 20,62 19,95
Noteikta tirgus vértiba, EUR 2478227
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 24 800
Korigéta tirgus vértiba, EUR 32100 18382 51150 9283
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OBJEKTA novértéjums ar ienakumu pieeju

Ienakumu pieeja balstas uz pienémumu, ka konkretais nekustamais IpaSums atrodas
lidzvertigas konkurences apstaklos ar citiem finansialo ieguldijumu veidiem un ienakumi veidojas
no nomas maksam nedzivojamo telpu iznomasanas gadijuma. Tatad, Ipasuma vertibas aprekinu
pamata ir vért§jama objekta ienakumu analize, nakotn€ giistamo pelnu no ipasuma iznomasanas
izsakot Sodienas vertiba, pie nosacijuma, ka TpaSums tiek iznomats par vért€Sanas bridi
visiesp&jamakajam nomas maksam.

Ienakumu pieejas pamata ir divas metodes: tieSa kapitalizacija un naudas plismas
diskontesana. TieSo kapitalizaciju lieto, ja veért€§jamajam Tpasumam ir stabili ienakumi ilgaka laika
posma. Naudas plusmas diskontgSana tiek lietota gadijumos, kad prognozeta naudas pliisma ir
mainiga laika (lai ipaSumu izmantotu nepiecieSami kapitalieguldijumi vai ar1 nakotné paredzamas
sagaidamo ienakumu izmainas (pieaugums vai samazinajums)).

Vertetajs par adekvatako vertegjama OBJEKTA tirgus veértibas noteikSanas panémienu
konkrétaja gadijuma ir izvélgjies diskont&tas naudas plusmas metodi.

Ienakumu pieejas aprékinu gaita tiek veikta $ada seciba:

v' vispirms tiek noteikta iespgjama nomas maksa par vértéjamam telpam, pamatojoties uz
kuru tiek aprékinats bruto ienakumes,

v nakosais solis ir tira ienakumu aprékinasana, ko veic no bruto ienakuma atskaitot visus
paredzamos izdevumus objekta uzturgSanai un apsaimniekoSanai,

v/ talaka veérteSanas gaita tiro ienakumu veidota nakotnes naudas plisma japarvers tas
vertiba uz noveértésanas dienu, izmantojot diskontétas naudas plismas metodi vai ienakumu tieSo
kapitalizaciju.

Vértejama OBJEKTA tirgus vértiba tiek noteikta, analiz€jot apblves geografisko
novietojumu, tehnisko stavokli, platibu, planojumu, telpu apdares stavokli un izmantoSanas
iespéjas.

Vertetajs sava darba balstijas uz sadiem pien€mumiem:

v" ienakumi veidojas no nomas maksam Saules €kas iznomaSanas gadijuma;

v' zemes vieniba un paligéka kalpo ka saistita infrastruktiira un atseviski ienakumus
neveido;

v telpas labakaja veida ir iznomajamas vienam nomniekam (operatoram);

v" nosakot aprékinos lictoto nomas maksu, tika nemts véra esoSais nomas telpu
piedavajums lidziga rakstura objektiem novada;

v' izdevumu dala ietilpst zemes un nekustama ipaSuma nodoklis (1,5% gada no
OBJEKTA kadastralas vertibas), apdrosinasana (atbilstosi vidéjam tirgii pastavosam likme&m), uz
IpaSnieku attiecinamie objekta apsaimniekoSanas izdevumi (pienemti 10% gada no planotajiem
ienémumiem), uzkrajumi remontiem (pienemti 10% gada no planotajiem ienémumiem), naudas
plismas administré$anas izmaksas (juridiskie un gramatvedibas arpakalpojumi, ~ 50 Eur/ ménesi);

v' nomas liguma tiek paredzéta iesp&ja reizi gada parskatit nomas maksu atbilstosi tirgus
tendencém (indeksét nomas maksu atbilstosi inflacijas raditajiem).

Vertetajs ir izzinajis, ka piedavajuma nav lidzigu lauksaimnieciska razoSana lietojamu telpu,
11dz ar ko, ka nomas maksu salidzinamie tiek nemti angari, Dienvidkurzemes un Saldus novados.
(skat. 5.tabulu).

5.tabula
Nomas maksu salidzinajums

2
Adrese Platiba, m?| Telpu izmanto§anas veids Nor?gzzn;allzzal,:\E/lliII;{/m

Celtnieku iela, Liegi. 900,0 Angars 1,00

Medzes pag., Kapsédes ciems 900,0 Angars 111

Sporta 1, Nigrande 450,0 Angars 1,50
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levertgjot telpu fizisko stavokli, izmantoSanas iesp&jas, iekStelpu apdares Iimeni,
konkur€tsp€ju briva nomas telpu tirgli, vertetajs pienem visticamako nomas maksu. Telpu nomas
maksa tiek noteikta uz kop€jo telpu platibu, pie esosa iekStelpu apdares stavokla un
labiekartojuma. Potencialo nomas gada efektivo ienakumu aprékins, ievertgjot nomas risku, dots

6.tabula.
6.tabula

Potencialo nomas gada efektivo ienémumu apréekins

oo Nomas maksa, Bruto Gada efektivie
Iznomajama &ka/ | Platiba, 2 . .| Nomas T .
telas m2 EUR/m® (bez | ienémumi risks. % kopgjie ienemumi
P 21% PVN) gada, EUR ' (EGI), EUR
Lopu ¢ka 1289,4 0,50 7736,40 0,80 6189,1
Noapalojot, EUR 6189,0

Mingta nomas maksa pienemta pie nosacijuma, ka iznomato telpu uzturéSanu kartiba un
visus komunalos maksajumus veiks nomnieki (apmaksas izdevumus par apkuri, patéréto
elektroenergiju, sakariem, interneta pieslégumu, citam labiericibam, apsardzi, s€tnieka
pakalpojumiem, telpu uzkopSanas izdevumus), ka ari papildus $STm summam maksas PVN.
Balstoties uz pieredzi par izdevumiem, kadi ir nepiecieSami $ada tipa TpaSuma parvaldei, vertétajs
aprékina iznomataja izdevumus (Uiz) (skat. 7.tabulu).

7.tabula
Iznomataja izdevumu analize
Izdevumu posteni Izdevumi (EUR)
Nekustama ipasuma nodoklis zemei un apbavei (1,5% no kadastralas vértibas) 74,40
Apdro$inasana (atbilsto$i vidéjam tirga pastavo$am likmém) 3224
UzturéSanas izdevumi (pienemti 7% apméra no planotajiem ienémumiem) 309,5
Uzkrajumi remontiem (pienemti 7% apméra no planotdjiem ienémumiem) 309,5
Naudas pliismas administré$anas izmaksas (juridiskie un gramatvedibas arpakalpojumi) 600,0
Kopa, noapalojot, EUR: 1616

Vertejuma aprékini pamatojas uz briva tirgii eso§am nomas maksam, uzskatot, ka sada tipa
objektiem nomas maksas vertéSanas bridi ir sasniegusas savu zemako Itmeni un nakamos gados
prognozets nomas maksu pieaugums (skat. 8.tabulu). Nemot véra valsts ekonomikas attistibas
tendences un prognozes, ka arT situaciju NI nomas tirgli, nomas maksu pieaugums tiek prognozéets
1,0% gada. Proporcionali ienémumu picaugumam palielinasies ar1 iznomataja izdevumi.

8.tabula
Planotais nomas ienémumu pieaugums

Gadi 1 2 3 4 5
Nomas maksu pieaugums 0% 1% 1% 1% 1%
Efektivie ienémumi gada, EUR 6189 6250,9 6313,4 6376,5 6440,3
Izdevumi, EUR 1616 1631,8 1648,1 1664,6 1681,3
Tirie ienémumi, EUR 4573 4619,1 4665,3 4711,9 4759,0

Veicot tirgus situdcijas apzinaSanu un salidzinaSanai derigo darfjumu atlasi, vertétajs
aprékinaja kapitalizacijas likmi (skat. 9.tabulu).
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9.tabula
Kapitalizacijas likmes aprekins
Salidzinamie Tpasumi
Streli, Kaletu Brugi, Grobinas Dizstroki, Ziemelzemes
pag., pag., Vecpils pag., $kiinis,
Dienvidkurzemes | Dienvidkurzemes | Dienvidkurzemes | Turlavas pag.,
nov. nov. nov. Kuldigas nov.
Noteikta korigéta tirgus vertiba,
EUR 32100 18382 51150 9283
Tirie ienémumi, EUR 5165 5649 6569 1708
Aprekinata kapitalizacijas
likme 16,1 30,7 12,8 18,4
Videja sverta kapitalizacijas
likme 19,5

Reversijas vértiba un kapitalizacijas likme. Reversija tiek aprékinata ka ien€mumi no
OBJEKTA pardosanas 5.aprékina gada beigas, pie nostabiliz&§jusas ienakumu plasmas,
kapitaliz&jot pédéja aprékina gada ienakumus ar vértétaja noteikto kapitalizacijas likmi, kas
atbilstu $adu Ipasumu pircgju gaiditajam atdeves limenim. Kapitalizacijas likme 5.aprékina gada
beigas iegiita no tiro nomas maksu limena attiecibas pret darjjumu cenam lidziga tipa Ipasumiem.
Diskonta likme noteikta izvertgjot pasu kapitala pelnas likmi un aiznemta kapitala cenu (procentu

likmi).

Vadoties no Siem datiem tiek sastadita diskont&ta naudas plisma un veikts OBJEKTA tirgus
vertibas aprékins ar ienakumu pieeju (skat. 10.tabulu).

10.tabula
OBJEKTA novertéjums ar naudas plismas diskonteSanu
Izdevumi/ ien€émumi l.gads | 2.gads | 3.gads | 4.gads | 5.gads | 5.gads
Tirais ienémums, EUR 4573 4619,1 | 4665,3 | 47119 | 4759,0
Remontdarbu izdevumi, EUR
P&dgja perioda neto ienakums, EUR 4759,0
Kapitalizacijas likme, % 19,5
Reversija 24380
Diskonta likme 20,5 20,5 20,5 20,5 20,5 20,5
Diskonta koeficients 0,8297 | 0,6885 | 0,5712 | 0,4740 | 0,3933 | 0,3933
Pasreizgja (tirgus) vértiba, EUR 3794,7 | 3180,1 | 2665,0 | 2233,4 | 18716 | 9588,4
OBJEKTA tirgus vertiba, EUR 23 333
Noapalojot, EUR 23 300
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Péc pasiititaja liguma atseviski tiek noteikta vértiba zemei zem apbiives ar tirgus (salidzinamo)

darfjumu pieeju

Objekts Nr.1

Ipasums Aizputes pag.,
Dienvidkurzemes nov.

Ipasums atrodas Dienvidkurzemes novada, Aizputes pagasta, lauku
teritorija. IpaSums sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas, ar
kopgjo platibu 9,39 ha. Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums ir 40 balles.
Nav melioréta zeme. Zemes vienibu konfiguracija — neregulars
daudzsturis, reljefs — Iidzens, gruntsidenu Ilimenis — zems.
PiebraukSanas iesp&jas pie zemes vienibas ir labas. NILM — LIZ.
Planota izmantoSana — LIZ. Apgritinajumi: navigacijas tehniska
lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas nodroSinasanai talas

Avots: ietekmes zona. Pardevgjs ir pasvaldiba.
https://karte.lad.gov.lv Darijuma laiks: 2025.gada maijs, pardosanas cena: 48 000 EUR.
Objekts Nr.2 Ipasums atrodas Dienvidkurzemes novada, Gaviezes pagasta, lauku

1pasums Gaviezes pag.,
Dienvidkurzemes nov.

Avots:
https://karte.lad.gov.lv

teritorija. IpaSums sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas, ar
kopgjo platibu 12,27 ha. Vidgjais LIZ kvalitates noveért€jums ir 50
balles. Ir melioréta zeme. Zemes vienibu konfiguracija — neregulars
daudzsturis, reljefs — Iidzens, gruntsidenu Ilimenis - zems.
Piebrauksanas iespéjas pie zemes vienibas ir ierobezotas. NILM — LIZ.
Planota izmantoSana — LIZ. Apgritindjumi: navigacijas tehniska
lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu dro$ibas nodrosSinasanai talas
ietekmes zona; fidensnotekas (fidenstecu regul€ta posma un speciali
raktas gultnes), ka arT uz tas esoSas hidrotehniskas biives un ierices
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija lauksaimnieciba izmantojamas
zemés. Pardevgjs ir pasvaldiba.

Darijuma laiks: 2025.gada maijs, pardosanas cena: 63 200 EUR.

Objekts Nr.3

TpaSums Otanku pag.,
Dienvidkurzemes nov.

Avots:
https://karte.lad.gov.lv

IpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Otanku pagasta, lauku
teritorija. IpaSums sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas, ar
kopgjo platibu 12,97 ha. Vidgjais LIZ kvalitates noveért€jums ir 40
balles. Ir melioréta zeme. Zemes vienibu konfiguracija — neregulars
daudzsturis, reljefs — Iidzens, gruntsidenu Iimenis - zems.
PiebraukSanas iesp&jas pie zemes vienibas ir labas. NILM — LIZ.
Planota izmantoSana — LIZ. Apgriitinajumi: navigacijas tehniska
lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu drosibas nodrosinasanai talas
ietekmes zona; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas
tehnisko Iidzekli, kas paredz&ts valsts aizsardzibas vajadzibam.
Pardevgjs ir fiziska persona.

Darijuma laiks: 2024.gada decembris, pardosanas cena: 28 000 EUR.

Objekts Nr.4
Ipasums Kalvenes pag.,
Dienvidkurzemes nov.

Avots:
https://karte.lad.gov.lv

IpaSums atrodas Dienvidkurzemes novada, Kalvenes pagasta, lauku
teritorija. IpaSums sastav no vienas neapbiivétas zemes vienibas, ar
kopgjo platibu 11,7 ha. Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums ir 35 balles.
Ir melioréta zeme. Zemes vienibu konfiguracija — neregulars
daudzstiiris, reljefs — Iidzens, gruntsidenu Itmenis — zems.
PiebraukSanas iespéjas pie zemes vienibas ir labas. NILM — LIZ.
Planota izmantosana — LIZ. Apgritinajumi: ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija gar gazesvadu ar spiedienu, lielaku par 1,6 megapaskaliem;
Lauku zemei izvert§jamo apgritinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vertibas aprékinam; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija
gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju; droSibas aizsargjoslas teritorija ap
gazesvadu, gazes regulSanas staciju un gazes meriSanas staciju ar
gazesvada diametru no 300 lidz 600 milimetriem; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu liniju arpus pilsétam
un ciemiem ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu Iiniju un
kabelu kanalizaciju. Pardevgjs ir juridiska persona.

Darfjuma laiks: 2025.gada septembris, pardosanas cena: 66 100 EUR.
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NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps. https://balticmaps.eu/lvic__ 56.951932-24.112745-11/bl__cl

Vertgjama OBJEKTA atraSanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atrasanas vieta

Analizgjot lidzigu zemes gabalu 1 ha cenas un veicot atbilsto$as korekcijas, var secinat, ka 1 ha tirgus
vertiba ir 5481,23 EUR. Vértésanas seciba dota tabulas veida (skat.12.tabulu).

Tuvaka informacija par salidzinoSajiem zemes gabaliem ir vertétaja riciba un sanemama péc
iepriek$gja pieprasijuma (t.29421087).

Tris zemes vienibu (pienemot ka tds nav apbiivetas), lauksaimnieciba izmantojamas zemes tirgus vértibas
aprékins:
11,9 ha x 5481,23 EUR/ha = 65226,64 EUR, ~ 65 200 EUR, kur

11,9 ha - LIZ platiba zemes vienibas,
5481,23 EUR/ha — noteikta 1 ha vértiba.
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LidZgu nekustamo Tpasumu salidzinasana,

balstoties uz 1 ha cenu ietekméjosiem faktoriem

-28

12.tabula

Verte.]amals Salidzinamie objekti
objekts
Raditaji "BrieZrags",Vainode | IpaSums Aizputes ipaSums Gaviezes ipaSums Otanku | IpaSums Kalvenes
s pag., pag., pag., pag., pag.,
Dienvidkurzemes Dienvidkurzemes Dienvidkurzemes | Dienvidkurzemes | Dienvidkurzemes
nov. nov. nov. nov. nov.
Darijuma datums 2026-03 2025-05 2025-05 2025-10 2025-09
Pardosanas nosacfjumi *(talit&js pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbuvets neapbiuvets neapbiivets neapbiivets neapbuvets
IpaSuma juridiskais statuss viens Tpasnicks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnicks
Zemes gabala konfiguriciia neregulara daudzstiira | neregulara Cetrstiiris neregulara Cetrstiira | regulara daudztira |neregulara daudzstira
forma forma forma forma forma
Zemes gabala platiba, ha 11,9000 9,3900 12,2700 12,9700 11,7000
Tpaguma pardosanas cena, EUR 48000 63200 72200 66100
Tpasuma 1 ha pardosanas cena, EUR 5111,82 5150,77 5566,69 5649,57
Pamatkorekcijas
Korekcija uz darfjuma noslégsanas laiku 3 3 2 2
Korekcija uz ipasuma juridisko statusu (starpgabals 0 0 0 0
Korekcija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 3 3 2 2
Pamatkorekcijas koeficients 1,03 1,03 1,02 1,02
Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardoSanas cena 5265,18 5305,30 5678,03 5762,56
Komunikacijas
* tdensapgade nav nav nav nav nav
* kanaljzicija nav nav nav nav nav
* elektroapgade ir nav nav nav nav
* gazes apgade nav nav nav nav nav
Zemes lietoSanas mérkis
* razoSanas objektu apbiive - - - - -
* dzivojama apbiive - - - - -
* komercapbiive - - - - -
* lauksaimniecibas zeme X X X X X
- . . lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas
Planota (atlauta) izmanto$ana - - - I .
teritorija teritorija teritorija teritorija teritorija
Korekcijas
Korekcija uz ekonomisko aktivitati teritorija 0 0 0 0
Korekeija uz objekta novietni pilséta/regiona -5 -5 0 0
Korekcija uz ipaSuma sastavu 0 2 2 2
Korekcija uz apkartni 0 0 0 0
Korekceija uz apkart€jo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekcija uz ipauma apjoma ietekmi uz cenu 5 -1 -2 0
Korekcija uz objekta konfiguraciju 0 0 0 0
Korekcija uz objekta reliefu, gruntstidens limeni 0 0 0 0
Korekcija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekcija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekcija uz atlauto izmantoSanas veidu 0 0 0 0
Korekcijas uz apgritinajumiem -3 -2 -2 3
Korekcija uz piebrauk§anas/picklisanas iespgjam 0 3 0 0
Korekcija uz zemes izmanto§anas iesp&jam 0 0 0 0
Korekcija uz lauksaimniecisko stavokli (noveért&jums balles) 0 -2 0 1
Korekcija uz zemes melioraciju 5 0 0 0
Korekcija uz Skeldas ieguves iesp&jam -2 -1 0 0
Kopgja korekcija 0 -6 -2 6
Korekcijas koeficients 1,00 0,94 0,98 1,06
Korigeta 1 ha pardosana cena, EUR 548123 5265,18 4986,98 5564,47 6108,32
Noteikta tirgus vértiba, EUR 65226,64
Tirgus vertiba noapalojot, EUR 65200
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I11. Iegtitais rezultats

Kopéja nekustama 1paSuma — tris zemes vienibu ,,Briezrags”, Vainodes pagasta,
Dienvidkurzemes novada tirgus vértibas noteikSana:

60 000 EUR + 24 100 EUR = 84 100 EUR, kur
60 000 EUR — noteikta 1.apakSobjekta tirgus vertiba;
24 100 EUR — noteikta 2.apakSobjekta tirgus vertiba.
P&c pasiititaja uzdevuma atseviski tiek noteikt apbiives vertiba. Ta tiek noteikta atnemot
kopg€jo zemes vertibu (pienemot ka ta nav apbiivéta) no kop&jas OBJKETA tirgus vertibas.

84 100 EUR — 65 200 EUR = 18 900 EUR, kur

84 100 EUR — kopgja noteikta OBJKETA tirgus vertiba;
65 200 EUR — noteikta zemes vienibas (pienemot ka ta nav apbuiveta) tirgus vertiba.
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SECINAJUMI

Veicot nekustama ipaSuma — tris zemes vienibu un apbiives ,,Briezrags”, Vainodes

pagasta, Dienvidkurzemes novada, novert&jumu, ir noteikts, ka 2026.gada 10.april

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus veértiba ir
EUR 84 100
(astondesmit Cetri tiikstosi simts eiro);
zemes vertiba ir EUR 65 200 (seSdesmit pieci tiikstos$i divi simti eiro),
apbtves vertiba ir EUR 18 900 (astonpadsmit tiikstosi devini simti eiro).

Kopéja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vértibai, bet tas nav uzskatamas

par atseviski nodalitu objektu tirgus vertibam.

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar 30 apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v
v

faktu konstatacija, ko satur $i atskaite, ir patiesa un pareiza;

atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar atskait€ minétiem pienémumiem
un limit&josiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas, profesionalas domas, viedokli
un secinajumi;

man nav Ipasas, patreiz€jas vai perspektivas intereses par $So IpaSumu, un man nav Tpasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras $eit ir iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas, vai ar1 vertibas
virzisanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata, vai ari kada cita sekojosa notikuma;

manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un 1 atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértétaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,Ipasumu vértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

esmu veicis ipasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama Tpasuma vertétajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem

pienémumiemun ierobezojoSiem faktoriem:

1.
2.

3.

10.

Vertetajs pienem, ka ipaSuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi.
Novertétais pasums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgritinajumiem, ja tas nav speciali atzZimé&ts novertejuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo IpaSumu un ta vertibu ietekmé&josiem faktoriem novértéSanas
diena. Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek
pienemta par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertésanas datuma
un neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertejumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav
saistitas ar novertgjamo ipaSumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
novérte§juma uzdevuma teikts, bez iepriek$Gjas vertétaja un TpaSnicka rakstveida
piekriSanas katra gadijuma atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmeklgSanas gaita,
kas varétu tikt ierosinata saistiba ar novértéjamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar
vinu netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€§juma, attiecas tikai uz konkreto
atskaiti un navlietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darjumi, kas notikusi péc noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta peéc atskaites nodosanas, nav ietverti veértg§juma un veértétajs par tiem nenes
atbildibu.

Vertetajs atseviski nav ieintereséts palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.
Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, ko vargja
pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Vainodes pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000453117
Kadastra numurs: 64920010067
Nosaukums: Briezrags
"Briezrags", Vainodes pag., Dienvidkurzemes nov.
Nodalijuma aktualizéts (06.05.2015., 400001238461) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.° pantu

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Tris zemes gabali (kadastra apzimejums 6492 001 0067; 11.9 ha
6492 001 0083; 6492 001 0121).

Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedala 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 (400001238461)

1.2. Uz zemes gabala ar kadastra apzimejumu 6492 001 0067
atrodas: nedzivojama éka (kadastra apzimé&jums 6492 001
0020 001).

Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedala 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 (400001238461)

1.3. Atdaliti no nekustama Tpasuma "Staltbriezi", Vainodes
pag., Liepajas raj. (Vainodes pagasta zemesgramatas
nodalijuma Nr. 413).

Zurn. Nr. 300002619356, Iemums 02.02.2009., tiesnese Inta Pice

2.1. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 64920010067). 2.78 ha
2.2. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 64920010083). 7.87 ha
2.3. Zemes vieniba (kadastra apziméjums 64920010121). 1.25 ha

2.4. Buve (kadastra apziméjums 64920010020001).
Precizéts 06.05.2015., Zurn. Nr. 400001238461, tiesnese Sniedze Riija

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, pasSumtiesibu pamats
1.1. Ipadnieks: AG Market, sabiedriba ar ierobeZotu 1
atbildibu, nodoklu maksataja kods 40003761997

1.2. Pamats: 2009.gada 28. janvara pirkuma akts. 30000.00 LVL
Zurn. Nr. 300002619356, Iemums 02.02.2009., tiesnese Inta Piice

2.1. Persona: AG Market, Sabiedriba ar ierobeZotu
atbildibu, registracijas numurs 40003761997. 0
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finangu ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: Latvijas Republikas Uznémumu registra
2019.gada 27.novembra lemums Nr.6-12/142436,
2025.gada 7.augusta Valstij piekritigds mantas

pienemsanas un nodosanas akts Nr. 4719R/25.
Zurn. Nr. 300008388565, Iemums 22.08.2025., tiesnese Dace
Riekstipa

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - vérsta EUR 1858.61 piedzina.Piedzinéjs: Plencneri, M.Zvirbula zemnieka
saimnieciba, registracijas numurs 49201009105.Pamats: 2015.gada 30.janvara Liepajas tiesas
zemesgramatu nodalas Iémums lietd Nr.3-12/1836, 2015.gada 29.aprila zvérinatas tiesu
izpilditajas Daces Cégojevas nostipriné;uma lagums.

Zurn. Nr. 300003850350, Iemums 05.05.2015., tiesnese Sniedze Rija

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 2.1 (300003887251)

2.1. Atzime Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300003850350, 30.04.2015) dzésta. Pamats: 2015.gada 25.junija
zvérinata tiesu izpilditaja nostiprinajuma lagums.
Zurn. Nr. 300003887251, Iemums 27.06.2015., tiesnese Sniedze Rija

3.1. Atzime - vérsta 7527,03 EUR piedzina. Piedzinéjs: Valsts kase, registracijas kods
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Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

90000050138.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 4.1 (300008342131)

3.2. Pamats: 2019.gada 24.janvara Vienotais instruments, kas atlauj to prasijumu izpildi, uz
kuriem attiecas Padomes Direktiva 2010/24/ES, Nr. LT 20190331T1_20190124_UIPE_1 un
2019.gada 7.junija zvérinata tiesu izpilditaja Normunda Korica nostiprinajuma ligums.

Zurn. Nr. 300004888348, lemums 11.06.2019., tiesnese Elga Guitane

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 4.1 (300008342131)

4.1. leraksti Nr. 3.1, 3.2 (zurnala Nr. 300004888348, 07.06.2019) dzésti.Pamats: Zvérinata tiesu

izpilditaja Normunda Korica 2025.gada 11.janija nostiprinajuma lagums.
Zurn. Nr. 300008342131, Iemums 13.06.2025., tiesnese Odeta Turka

11l dajas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Saskana ar zemesgramatu likuma 36.pantu nekustamu Tpasumu apgrtina uz
nekustamu TpaSumu "Staltbriezi", Vainodes pag., Liepajas raj. (zemesgramatas
nodalijuma Nr. 413) atzimes veida ierakstitie apgratinajumi: Atzime- 20kV EPL
aizsargjosla 0,65km/40m - 2,6ha. Atzime- SIA Lattelekom sakaru linijas
aizsargjosla 0,6km/5m - 0,3ha. Atzime- 0,4kV EPL aizsargjosla-0,25km/20m -
0,5ha. Atzime- 0,4kV EPL aizsargjosla-0,22km/20m - 0,4ha. Atzime- 0,4kV EPL
aizsargjosla-0,09km/20m - 0,2 ha. Atzime- 0,4kV EPL aizsargjosla-0,05km/20m -
0,1ha. Atzime- 0,4kV EPL aizsargjosla-0,07km/20m - 0,2ha. Atzime- RET
transformatora aizsargjosla. Atzime - cela servitits-0,3km/3m -0,1ha. (Atzimes
attiecas uz 1.zemes gabalu). Atzime- 0,4kV EPL aizsargjosla-0,04km/20m - 0,08ha.
(Atzime attiecas uz 2.zemes gabalu). Atzime - aizsargjosla gar elektrisko tiklu
gaisvadu lniju ar nominalo spriegumu l1dz 20 kV - 0,11ha. Atzime - aizsargjosla gar
pagasta celu - 0,07ha. Atzime - regulétas Gdensnotekas aizsargjosla - 0,07ha.
Atzime- aizsargjosla gar pagasta celu - 0,72ha. Atzime-regulétas tdensnotekas

aizsargjosla - 0,25ha.

Zurn. Nr. 300002619356, Iemums 02.02.2009., tiesnese Inta Pice
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008342131)

11l dajas 2.iedalja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésts 1.iedalas ieraksts Nr.1.1, t.sk. atzime par cela servitdtu (Zurnala
Nr.300002619356, Iem. 02.02.2009). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas
noteikumu 19. punkts; atzime par cela servitltu dzésta, labojot klidu saskana ar

Zemesgramatu likuma 90.pantu - nepamatoti parcelta.
Zurn. Nr. 300008342131, Iemums 13.06.2025., tiesnese Odeta Turka

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiestbas un tas pamats

1.1. Nostiprinata hipotéka. PrasTtajs: Valsts ienémumu dienests, 3303.29 EUR
registracijas kods 90000069281.

Dzests
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300004662282)

1.2. Pamats: 2016.gada 28.julija Iémums vienotais instruments

LT 20161783G1 20160728 UIPE 1.

Zurn. Nr. 300004313388, Iemums 21.03.2017., tiesnese Evika Klépe
Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300004662282)

2.1. Nostiprinata hipotéka saskana ar Civilprocesa likuma 602.pantu par 7576.24 EUR
labu Latvijas valstij. Prasitajs: Valsts ienémumu dienests, registracijas
kods 90000069281.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 2.1 (300008347445)

2.2. Pamats: 2019.gada 24.janvara Valsts ienémumu dienesta lemums
Vienota instrumenta LT LV _20190331T1, kas atlauj to prasijumu izpildi.
Zurn. Nr. 300004807215, Temums 19.03.2019., tiesnese Dace Riekstina

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 2.1 (300008347445)
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IV dalas 4., 5. iedala
Kilas tiestbu dzésumi

Summa

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, 1.2, Zurnala Nr.
300004313388, 17.03.2017).Pamats: VID 2018.gada 31.julija
nostiéariné'uma IUgums.

urn. Nr. 300004662282, Iemums 02.08.2018., tiesnese AnZelika Drekslere
2.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.2.1., 2.2., Zurnala Nr.
300004807215., 14.03.2019.). Pamats: Valsts ienémumu dienesta

2025.gada 18.janija nostiprinajuma IUgums Nr. 30.4/17.22/68158.
Zurn. Nr. 300008347445, Ilemums 19.06.2025., tiesnese Jolanta Abolina

3303.29 EUR

7576.24 EUR

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 16.03.2026 15:07:49.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU, SITUACIJAS UN
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums: 6492 001 0067

Adrese:Briezrags, Vainodes pagasts, Liepajas rajons

Zemes kadastrala uzmériSana veikta, pamatojoties uz Vainodes pagasta padomes 2008.gada 14.novembra
[Emumu, protokola izraksts Nr.27.,1.punkts ,Par Zemes iericibas projekta apstiprinaSanu".

Apgratinajumu saraksts:

1 02050101 - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus pilsétam un ciemiem ldz 20 kV - 0.31 ha
(Vainodes pagasta padomes 14.11.2008.gada lemums,protokola izraksts 27,1.punkts)

2 02050101 - aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju arpus pilsétam un ciemiem lidz 20 kV - 0.12 ha
(Vainodes pagasta padomes 14.11.2008.gada Iémums,protokola izraksts 27.,1.punkts)

3 02030303 - aizsargjoslas teritorija gar valsts 2.3kiras un pa3valdibu autoceliem - 0.80 ha
(Vainodes pagasta padomes 14.11.2008.gada Iémums,protokola izraksts 27,1.punkts)

4 020402 - aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju - 0.14 ha
(Vainodes pagasta padomes 14.11.2008.gada lemums,protokola izraksts 27.,1.punkts)

b 020402 - aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju - 0.05 ha
(Vainodes pagasta padomes 14.11.2008.gada lemums,protokola izraksts 27.,1.punkts)

RobeZas un apvidus objekti uzmeriti 08.12.2008.

Zemes robezu, situacijas un apgratinajumu plans sastadits 08.12.2008.
Plana mérogs 1:2000

Zemes vienibas platiba 2.78 ha

Zemes kadastralas uzmérsanas darbus veica SIA "METRUM" reg.Nr. 40003388748,
licence Nr.122, deriga no 12.01.2005. Ihdz 15.12.2010., Graudu iela 27/29, Liepaja, LV-3401 * &

\.CVv 2
Mérniecibas nozares vaditajs “Raimonds Plavirrs~-" 08.12.2008.
Mc '

Zemes iericibas inZenieris apliecina, ka zemes kadastrala Maris Meldris 08.12.2008.
uzmérisana veikta atbilstoSi LR MK 20.03.2007 noteikumiem
Nr. 182 "Noteikumi par nekustama 1paSuma objekta*
noteikSanu."

lerosinatajs ir informéts par Zemes kadastralas Visvaldis Jansons 08.12.2008.

uzmériSanas laika veiktajam darbibam, to rezultatiem.



ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIJA
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ZEMES VIEMTBAS _
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
Koordinatu sistétma LKS92 TM

Méroga koeficients: 0.999835i

Nr X Y 1
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RobeZojoSo zemes vienibu saraksts:

Salsinajumi: o no A lidz B z.v.kad.apz.. 64920050203
z.v. kad. apz. - zemes vienibas

kadastra apziméjums no B lidz C z.v.kad.apz. 164920010043
bav. kad. apz. - buves kadastra no C ldz A z.v.kad.apz.: 64920010083

apziméjums

[3] Bave bez kadastra apziméjuma
Saskanoja Vainodes pagasta padome

Planu izgatavoja Planu izgatavoja

Plana mérogs 1:2000

Zemes vienibas platiba 2.78 ha

v



LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS ZEMES DIENESTS
DIENVIDKURZEMES REGIONALA NODALA

BUVES
KADASTRALAS UZMERISANAS
LIETA

Lietas numurs 64920010020001-01

Lapu skaits r

Kadastra apzimejums 64920010020001

Nosaukums Lopu novietne

Adrese Staltbriezi, Vainodes pag., Liepajas raj.

Atzime par atsavina$anas aizliegumu vai apgratinajumu

(pamatojums) (paraksts) (Vards, Uzvards)

Atzime par registraciju Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistéma
/" TV v
i 7
Kadastralas uzmérisanas izpilditaji: Daiea Judctfvska
Izpildes datums: 04.09.2008

Kadastralas uzmérisanas darba parbauditajs:
Parbaudes datums: 04.09.2008

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona)

(Vards, Uzvards)

Datums: (X gada (M . HN



INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU
Kadastralas uzmérisanas pasatitaji: ~ Visvaldis Jansons
lesniegtie dokumenti:

13.08.2008. Nr.51, Liepajas rajona pasvaldibu apvienota bivvalde, Projekta
dokumentécija

18.08.2008. Nr.210313, Fiziska persona. Pasatijuma pieteikums

INFORMACIJA PAR BUVI
Pamatinformacija

Nosaukums Lopu novietne

Galvenais lietoSanas veids 1271 Lauku saimniecibu nedzivojamas ékas
Kapitalitates grupa "

Virszemes stavu skaits l

Pazemes stavu skaits 0

Telpu grupu skaits l

Dzivoklu skaits 0

Ekspluatacijas uzsaksanas gads 1960
Ekspluatacija pienemsSanas gads

Patvaligas bavniecibas pazimes = NAV
Fiziskais nolietojums 50
Apsekosanas datums 20.08.2008

Konstruktivie elementi

Konstruktivais — paterials Apraksts
elements
Pamati Dzelzsbetons/  daléji apmierinoSs
betons muréjums pareizs
Arsienas Kiegelu madris  neapmierinoss
nenozimigs fasades horizontalo liniju izliekums
Parsegumi Koks neapmierinoss
redzams siju ieliekums
Jumts Azbestcementa neapmierinoss
loksnes jumta segumam nelieli bojajuma plankumi

Tehniskie raditaji

Veids Apjoms (mérvieniba) Nosaukums
Apbuves laukums 1383.6 apbives laukuma
kv.m.
Bavtilpums 4791 kub.m.

Labiekartojumi
Veids Apjoms (skaits) Apraksts
Vietéja krasns apkure
Elektroapgade

Auksta tdens apgade
Kanalizacija

Baves kadastra apziméjums:  64920010020001 Izdrukas datums: 04.09.2008 LapaNr. 2 no 3
390000624052



Veids Apjoms (skaits) Apraksts

Tualetes telpa
Vannas (dusas) telpa

BUVES EKSPLIKACIJA

Kopéja platiba 1289.4
Lietderiga platiba 1289.4
Nedzivojamo telpu platiba 1289.4

Nedzivojamo iekstelpu platiba 1289.4

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Telpu
Adreses Telpu grupas
rupas - -
r?umpurs NUMUTS Telpu grupas nosaukums kopéja platiba
001 Lopu novietne 1289.4
Telpu
grupas ﬁdreses Telpu grupas lietosanas veids

001 1271 Lauku saimniectbu nedzivojamaés €kas telpu grupa
Telpas platiba

o ap @ E @.é @
S ﬁé Telpas nosaukums Nedzivojama  Nedzivojama %‘% I‘_;fé %
n 25 iekstelpa artelpa - Eé a
! I Kats 688.7 2.90
! 2 Gaitenis 10.6 2.50
! 3 Paligtelpa 6.4 2.50
! 4 Paligtelpa 15.9 2.50
! 5 Paligtelpa 33.0 2.50
! 6 Saimniecibas telpa 40.0 2.90
! 7] Paligtelpa 7.3 2.50
! 8 DzeséSanas telpa 14.7 2.50
! 9 Priekstelpa 11 2.50
I 10 Dusas telpa 1.1 2.50
I 11 Virtuve 8.9 2.50
I 12 Veéjtveris 2.2 2.50
[ 13 Tualete 31 2.00
[ 14 Skanis 402.8 4.50
I 15 Nojume 53.6 3.10
Kopa 1289.4 0.0
Nedzivojamo telpu platiba 1289.4
Buves kadastra apziméjums:  64920010020001 Izdrukas datums: 04.09.2008 Lapa Nr. 3 no 3

390000624052



Bdves punkta koordinatas
Latvijas koordinatu sistema LKS - 92

Blves
punkta Nr. X Y
1 256357.72 361509.28
2 256352.08 361586.83

6492 0010020 001

zemes gabala kadastra Nr.6492 001 0020

zemes gabala kadastra Nr.6492 005 0201

6492 005 0201 001

ol

12.00

APBUVES PLANS

Zemes vienibas kadastra apziméjums

6492 0010020 / 6492 005 0201

Uzmér ja

D.Jurkovska

Mérogs
1:500
04.09.2008



6.85

STAVA PLANS

Baves kodostro Stava Stiva MEroas
apziméjums numurs augstums 9
6492 0010020 001 | H - 2.90 *200

Uzmérija / D.Jurkovska 04.09.2008



Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodoSanas akta Nr. 4719R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/4107)

Informacija par valstij piekritigo mantu —
nekustamo ipaSumu “BrieZrags”
(nekustama ipaSuma kadastra Nr. 6492 001 0067)
Vainodes pagasta, Dienvidkurzemes novada (turpmak — Nekustamais ipaSums),
ta pienemsanu valsts ipaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

1. Nekustamais IpaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu Nr. 901
,Noteikumi par kompetentajam institiicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu” 10.5. apakspunktu,
Latvijas Republikas Uznémumu registra 2019. gada 27. novembra lémumu Nr. 6-12/142436, Finansu
ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas “Valsts
nekustamie ipaSumi” 2021. gada 14. janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts valsts ipaSuma
Finan$u ministrijas (registracijas Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana.
2. Nekustamais Ipasums sastav no:
2.1.zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 6492 001 0067) 2,78 ha platiba. Saskana ar
Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem tas
lietoSanas mérkis: kods 0101 — Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba;

2.2.zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzZim&ums 6492 001 0083) 7,87 ha platiba. Saskana ar
NIVKIS datiem tas lietosanas mérkis: kods 0101 — Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba
ir lauksaimnieciba;

2.3.zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzZim&jums 6492 001 0121) 1,25 ha platiba. Saskana ar
NIVKIS datiem tas lietosanas mérkis: kods 0101 — Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba
ir lauksaimnieciba;

2.4.btuves — lopu novietne (biives kadastra apzim&jums 6492 001 0020 001) ar kopgjo platibu
1289,4 m?, kas ir saistita/atrodas uz Nekustama IpaSuma sastava esoSas zemes vienibas (zemes
vienibas kadastra apzim&jums 6492 001 0067).

3. Informacija par bavi (buives kadastra apzim&jums 6492 001 0020 001) saskana ar NIVKIS datiem un
vizualo apsekojumu daba:

Biive (lopu novietne)

NL’ Raditajs buves kadastra apziméjums
p-K 6492 001 0020 001
1. | Apkure NIVKIS datu par apjomu un labiekartojuma

noteikSanas veidu - nav. Saskana ar apsekojumu daba —
malkas krasns, 80 % nolietojums.

2. | Auksta Gdensapgade NIVKIS datu par apjomu un labiekartojuma
noteikSanas veidu - nav. Saskana ar apsekojumu daba —
ir, 90 % nolietojums.

3. | Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / NIVKIS datu par apjomu un labiekartojuma

pisuars / bide noteikSanas veidu - nav. Saskana ar apsekojumu daba -
100% nolietojums

4. | Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna/ | NIVKIS datu par apjomu un labiekartojuma

dusa noteikSanas veidu - nav. Saskana ar apsekojumu daba —
ir, 90 % nolietojums.




Nr Biive (lopu novietne)
D k. Raditajs biives kadastra apzimejums
- 6492 001 0020 001
5. | Elektroapgade NIVKIS datu par apjomu un labiekartojuma
noteikSanas veidu - nav. Saskana ar apsekojumu daba —
ir, 80 % nolietojums.
6. | Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas NIVKIS datu par apjomu un labiekartojuma
veids noteik8anas veidu - nav. Saskana ar apsekojumu daba —
ir, lokala, 90 % nolietojums.
7. | Dzivoklu skaits NIVKIS datu nav.
8. | Liftu skaits NIVKIS datu nav. Saskana ar apsekojumu daba — nav.
9. | Uzbuvesanas gads 1960
10. | Ekspluatacija pienemSanas gads 2008
11. | Ekas apsekosanas datums 20.08.2008
12. | Kopgja platiba (m?) 1289,4
13. | Apbiives laukums (m?) 1383,6
14. | Virszemes stavu skaits 1
15. | Pazemes stavu skaits 0
16. | Galvenais lictosanas veids 1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas &kas
17. | Baves tips 12710105 - Katis ar kopgjo platibu, lielaku par 60 m2,
un zverkopibas €kas
18. | Telpu grupu skaits 1
19. | Telpu skaits 15
20. | Sienas (vertikala konstrukcija) 212 - Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks
21. | Parsegumi 331 - Koka sijas ar koka d€lu aizpildijumu
22. | Jumts (segums) 531 - Azhestcementa loksnes
23. | Pamati 111 - Dzelzsbetona, betona bloki
24. | Nolietojums (%) V3 - Eka apmierino§a tehniska stavokli (saskana ar
apsekojumu daba 63%)
25. | Nolietojuma aprékina datums ---
26. | Fiskala kadastrala vertiba uz 01.01.2025., EUR 3579
27. | Universala kadastrala vertiba uz 01.01.2025., EUR | 2527

4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie 1pasumi” veikto aprékinu:

Faktiskais
_ _ AtjaunoSanas | nolietojums péc Faktiska Priekslikums
NL’ Buve; bzl;\l;:&és'l;';l:sastra vértiba vizualas esosa vertiba ApdroSinasanai
pK. P L (ar PVN) apsekoSanas (ar PVN) (Ja/Ne)
daba (%)
Lopu novietne, .
1. 6492 001 0020 001 1778 598 63 658 081 ja

5. Nekustamais TpaSums ir ierakstits zemesgramata un TIpaSuma tiesibas Vainodes pagasta
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000453117 nostiprinatas uz juridiskas personas — sabiedribas ar
ierobezotu atbildibu SIA “AG Market” (registracijas Nr. 40003761997) — varda, kura saskana ar
Latvijas Republikas Uznémumu registra 2019. gada 27. novembra Iémumu Nr. 6-12/142436 ir izslégta
no komercregistra (likvidéta).

6. Nekustama TpaSuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem noteikta:
6.1.uz 2025. gada 1. janvari fiskala kadastrala veértiba 11702,00 EUR (vienpadsmit tiikstosi septini

simti divi eiro un 00 centi), tai skaita:

6.1.1.zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&jums 6492 001 0067) 1772,00 EUR (viens
tiikstotis septini simti septindesmit divi eiro, 00 centi);

6.1.2.zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzimgjums 6492 001 0083) 5537,00 EUR (pieci
tiksto$i pieci simti trisdesmit septini eiro, 00 centi);

6.1.3. zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&jums 6492 001 0121) 814,00 EUR (astoni
simti ¢etrpadsmit eiro, 00 centi);



6.1.4.biivei (buves kadastra apzim&jums 6492 001 0020 001) 3579,00 EUR (tr1s tukstosi pieci
simti septindesmit devini eiro, 00 centi);
6.2.universala kadastrala vertiba 39602,00 (trisdesmit devini tiiksto$i sesi simti divi eiro un 00 centi),
tai skaita:
6.2.1.uz 2025. gada 1. februari zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&jums
6492 001 0067) 8629,00 EUR (astoni tikstosi sesi simti divdesmit devini eiro, 00 centi);
6.2.2.uz 2025. gada 1. februari zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&jums
6492 001 0083) 24599,00 EUR (divdesmit Cetri tukstosi pieci simti devindesmit devini
eiro, 00 centi);
6.2.3.uz 2025. gada 1. februari zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&ums
6492 001 0121) 3847,00 EUR (tris tukstosi astoni simti ¢etrdesmit septini eiro, 00 centi);
6.2.4.uz 2025. gada 1. janvari buvei (biives kadastra apzim&ums 6492 001 0020 001)
2527,00 EUR (divi tiikstosi pieci simti divdesmit septini eiro, 00 centi).
7. Nekustama Tpasuma apgriitinajumi, kas pastav pienemsanas bridi saskana ar:
7.1.NIVKIS datiem:
7.1.1. zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzZim&jums 6492 001 0067):

Nr. | Registracijas

p.k. datums Tips Apraksts Platiba Mervieniba

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar

L 01.02.2025. 7312050201 elektrisko tiklu kabelu liniju

0,0514 ha

aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
2. | 01.02.2025. 7312050101 | gaisvadu liniju arpus pils€tdm un ciemiem ar 0,1546 ha
nominalo spriegumu Iidz 20 Kilovoltiem

ekspluatacijas  aizsargjoslas teritorija ap
3. | 01.02.2025. 7312070301 | navigacijas tehnisko lidzekli, kas paredz&ts 2,7794 ha
valsts aizsardzibas vajadzibam

Lauku zemei izveért§jamo apgritinajumu
4. | 01.02.2025. 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas 0,1546 ha
aprékinam

7.1.2.zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&jums 6492 001 0083):

Nr. | Registracijas

p.k. datums Tips Apraksts Platiba Meérvieniba

ekspluatacijas  aizsargjoslas teritorija ap
1. | 01.02.2025. 7312070301 | navigacijas tehnisko Iidzekli, kas paredzgts 7,8700 ha
valsts aizsardzibas vajadzibam

aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
2. | 01.02.2025. 7312050101 | gaisvadu liniju arpus pilsétam un ciemiem ar 0,2072 ha
nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem

ekspluatacijas  aizsargjoslas teritorija ap
3. | 01.02.2025. 8317030100 | navigacijas tehnisko lidzekli, kas paredz&ts 0,2072 ha
valsts aizsardzibas vajadzibam

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija  gar

4. 01.02.2025. 7312050201 elektrisko tiklu kabelu Iiniju

0,0108 ha

7.1.3.zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&jums 6492 001 0121):

Nr. | Registracijas

p.k. datums Tips Apraksts Platiba Meérvieniba

ekspluatacijas  aizsargjoslas teritorija  ap
1. | 01.02.2025. 7312070301 | navigacijas tehnisko Ilidzekli, kas paredzéts 1,2476 ha
valsts aizsardzibas vajadzibam

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija  gar 0,0099 ha

2. 01.02.2025. 7312050201 elektrisko tiklu kabelu Iiniju

7.2.Vainodes pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000453117 ierakstiem — nav.



8. Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi, nav uzraditi.
9. Nekustama 1paSuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.
10. Piezimes:

10.1.

10.2.

10.3.
10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

btives — lopu novietnes (btives kadastra apzim&jums 6492 001 0020 001) tehniskais stavoklis

saskana ar veikto apsekoSanu daba:

10.1.1. liclakaja dala raksturojams ka neapmierino$s (kiegelu miris izdrupis, jumta
konstrukcijas un segums nolietojies, koka durvis un logi iztrup&jusi un deforméti, visas
komunikacijas bitiski nolietotas un to darboties sp&ja nav noskaidrojama u.c.);

10.1.2. telpa Nr. 14, $kiinis ar platibu 402,8 m?, dala (saskana ar NIVKIS datiem) - ir sabrukusi,
redzama gruvesu kaudze (kokmaterials un azbestcementa jumta loksnes);

btive — lopu novietne (buves kadastra apzim&jums 6492 001 0020 001) ilgstos$i netiek

ekspluatéta un apsaimniekota, bet nav izdemoléta,

Vvisa teritorija un telpas brivi var iekliit nepiederosas personas;

teritorijas lokalas vietas un buves iekStelpas redzami atkritumi, taja skaitd bistamie atkritumi

(nolietotas riepas un azbestcementa jumta loksnes);

Zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 6492 001 0067) dala (aptuveni 5000 m?

platiba) ir norobezota ar panelu nozogojumu, kura netiek regulari kopta un uzturéta, aizaugusi

ar zali;

Uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 6492 001 0067) atrodas NIVKIS datos

neregistrétas betona konstrukcijas;

zemes vienibas (zemes vienibu kadastra apzim&umi 6492 001 0083, 6492 001 0121 un

6492 001 0067) apsekosanas bridi netiek lietoti, bet periodiski tos izmantojot netalu esosas

fermas 1pasnieks Visvaldis Jansons, talr.: 29184385, liellopu ganibam.

11. Ar Nekustamo TpaSumu nodoti dokumenti:

Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Originals vai kopija [Lapu skaits

Latvijas Republikas Uznémumu registra 1émums
Nr.

Originals 2

2019. gada 27. novembris (edoc formata)

6-12/142436

12. Nekustamais TpaSums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaite, un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (pedg¢ja
pievienota droSa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 4 (¢etram) lapam elektroniska dokumenta veida.



Nekustama ipaSuma
vienkarsotas apsekoSanas anketa

“Briezrags”, Vainodes pagasta, Dienvidkurzemes novada

Nekustamais TpaSums ar kadastra Nr. 6492 001 0067), kas sastav no tris zemes vienibam (zemes vienibu kadastra
apzim&umi 6492 001 0067, 6492 001 0083, 6492 001 0083) ar kopgjo platibu 11,9 ha un biives — lopu novietne
(buves kadastra apzim&ums 6492 001 0020 001) ar kopgjo platibu 1289,4 m2 — “Briezrags”, Vainodes pagasta,
Dienvidkurzemes novada.

Nekustamais ipaSums apsekots: 2025.gada 18.jilijs.

Zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzimg&jums 6492 001 0067) atrasanas vieta un foto fiksacija. Kopgja
platiba 2,78 ha, lietoSanas mérkis — Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101.










Papildus informacija:

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)

9)

Piebrauksana pa valsts regionalo autocelu P135 (Priekule — Vainode), nogrozoties par vietéjo pasvaldibas
celu (kadastra apzZim&jums 64920050203) ar grants segumu.

Zemes gabala dievidu mala visa garuma piegul min&tajam vietgjas nozimes autocelam;

Uz zemes gabala atrodas biive — lopu novietne (biives kadastra apzim&ums 6492 001 0020 001), ar adresi
"Briezrags", Vainodes pagasts, Dienvidkurzemes novads, LV-3435;

Zemes gabala dala aptuveni 5000 m2 platiba ir norobeZota ar panelu nozogojumu (aptuvena atrasanas vieta
novietojuma shema atziméta ar zalas krasas kontiru);

Norobezota teritorija netiek lietota, regulari kopta un uzturéta, aizaugusi ar zali;

Norobezotaja teritorija novietotas vairakas lauksaimniecibas iekartas;

Norobezotas teritorijas lokalas vietas un buves iekstelpas redzami atkritumi, tani skaita bistamie atkritumiem
(nolietotas riepas un azbestcementa jumta loksnes).

Norobezotaja teritorija atrodas nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistéma neregistrétas betona
konstrukcijas, kuras visticamak paredzétas kutsméslu uzglabaSanai (atra$nas vieta novietojuma shema
atzZiméeta ar -krésas apli);

Zemes gabala dala arpus nozogojuma tiek izmantota lauksaimnieciba — dabisks zalajs, ganibas;

10) Zemes gabala nenorobezotaja dala atrodas divas liela izm@ra metala konstrukcijas (atra$nas vieta

novietojuma shema atziméta ar pelekas krasas apli);

11) Zemes gabala nenorobezotaja dala atrodas sekla tidens tilpne (atrasnas vieta novietojuma shema atziméta ar

zalas krasas apli);

12) Zemes gabala dievidu mala iepretim buvei atrodas elektrisko tiklu sadales iekarta;
13) Zemes gabala dala ir apgritinatas ar elektrisko tiklu gaisvadu un kabelu liniju aizsargjoslam;
14) Apsekosanas bridi zemes gabala nenorobezota dala netiek lietota, bet liellopu ganibam periodiski to

izmantojot netalu eso$as fermas pasnieks Visvaldis Jansons, talr.: 29184385.

Biives — lopu novietne (biives kadastra apzim&jums 6492 001 0020 001), ar adresi "Briezrags", Vainodes pagasts,
Dienvidkurzemes novads, LV-3435, kas ir saistita/atrodas zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 6492 001 0067)
atrasanas vieta, ka arT fasades un iekStelpu foto fiksacija. Saskana ar Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas
sistémas datiem kopgja platiba 1289,4 m?, lietoSanas mérkis — lauksaimniecibas nedzivojamas ekas, kods 1271.













Papildus informacija:
1) Biuves — lopu novietne (biives kadastra apzim&jums 6492 001 0020 001) tehniskais stavoklis saskana ar
veikto apsekosanu daba
a. lielakaja dala raksturojams ka neapmierinoss (kiegelu miris izdrupis, novirzijies, jumta
konstrukcijas un segums nolietojies, koka durvis un logi iztrup&jusi, deforméti, visas
komunikacijas butiski nolietotas un to darboties sp&ja nav noskaidrojama u.c.)
b. dala— saskana ar nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistémas datiem telpa Nr. 14,
Sktinis ar platibu 402,8 kvm - ir sabrukusi, redzama gruvesu kaudze (kokmaterials un
azbestcementa jumta loksnes).
2) Buve ilgstosi netiek ekspluatéta un apsaimniekota, bet nav izdemol&ta.
3) Lokala vietas atrodas atkritumi, gruzi, lauksaimniecibas inventars U.cC.
4) Ekas durvis ir aiztaisitas, bet nav slégtas un telpas brivi var iekliit nepiederoSas personas.

Zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums 6492 001 0083) atrasanas vieta un foto fiksacija. Kopgja
platiba 7,87 ha, lietoSanas merkis — Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101.




Papildus informacija:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

Piebrauksana pa valsts regionalo autocelu P135 (Priekule — Vainode), nogrozoties par viet€jo pasvaldibas
celu (kadastra apzim&jums 64920050203) ar grants segumu;

Neliela dala zemes gabala dievidu malas piegul min€tajam vietgjas nozimes autocelam,

Zemes gabala rietumu mala visa tas garuma atrodas aizaugusi tidensnoteka,

Zemes gabals visa platiba tiek izmantots lauksaimnieciba — dabisks zalajs, ganibas;

Zemes gabala dala ir apgritinatas ar elektrisko tiklu gaisvadu un kabelu Iiniju aizsargjoslam,;

Teritorija nav norobeZota;

Apsekosanas bridi zemes gabals netiek lietots, bet liellopu ganibam periodiski to izmantojot netalu eso$as
fermas Tpasnieks Visvaldis Jansons, talr.: 29184385.

Zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzZim&ums 6492 001 0121) atrasanas vieta un foto fiksacija. Kopgja
platiba 1,25 ha, lietoSanas mérkis — Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101.




1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

Papildus informacija:

Piebrauksana pa valsts regionalo autocelu P135 (Prickule — Vainode), nogroZoties par vietéjo pasvaldibas
celu (kadastra apzimgjums 64920050203) ar grants segumu;

Zemes gabala dievidu mala visa garuma piegul mingtajam viet&jas nozimes autocelam;

Zemes gabala rietumu mala visa tas garuma atrodas aizaugusi tidensnoteka;

Zemes gabals visa platiba tick izmantots lauksaimnieciba — dabisks zalajs, ganibas;

Zemes gabala dala ir apgriitinatas ar elektrisko tiklu gaisvadu [iniju aizsargjoslam;

Teritorija nav norobeZota;

Apsekosanas bridi zemes gabals netiek lietots, bet liellopu ganibam periodiski to izmantojot netalu esosas
fermas pasnieks Visvaldis Jansons, talr.: 29184385.

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie TpaSumi”

Nekustama Tpasuma apsaimniekosanas dalas
NI parvaldnieks

Salvis Alsbergs

E-pasts: Salvis.Alsbergs@vni.lv




Dienvidkurzemes novada pasvaldibas

Nekustama 1paSuma parvalde

Parka iela 2, Liegi, Tadaiku pagasts, Dienvidkurzemes novads, LV-3447,
registracijas Nr. 40900041218, talr. 28654735, e-pasts niparvalde@dkn.lv

12.09.2025. Nr. NIP/2025/1.10/1324-N
Uz 08.09.2025 Nr. 2/9-3/6141

VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI
pazinosanai e-adresé

Par informacijas sniegSanu Briezrags, Vainodes pagasts

Dienvidkurzemes novada Nekustama TpaSuma parvaldé sanemts Jasu 2025. gada
5. septembra iesniegums (registréts 08.09.2025. ar Nr. NIP/2025/1.10/3139-S) ar lGgumu
sniegt informaciju, kas nepiecieSama, lai sagatavotu Ministru kabineta rikojumu par
nekustama Tipasuma “Briezrags”, Vainodes pagasts, kadastra Nr.6492 001 0067,
atsavinasanu:

1) kada atlautd izmantoSana Zemes vienibam ir noteikta spékd esosaja
pasvaldibas teritorijas planojuma;

2) vai uz Zemes vienibu atsavinaSanu attiecas likuma “Par zemes privatizaciju
lauku apvidos” 29. panta otraja dala minétie ierobezojumi darjjumiem ar zemes
Tpasumiem,;

3) vai zemes vienibas ar kadastra apziméjumiem 6492 001 0083 un 6492 001 0121
ir uzskatamas par starpgabaliem saskana ar Publiskas personas mantas atsavinaSanas
likuma 1. panta 11. punktu;

4) vai Zemes vienibas atrodas vai neatrodas degradéta teritorija;

5) vai Zemes vienibam ir nodroSinata piekla8ana.

Sniedzam sekojosu informaciju:

1.Saskana ar Vainodes novada teritorijas planojuma 2013. — 2024.gadam
(apstiprinats ar 2013.gada 28.februara SaistoSiem noteikumiem Nr.4 “Vainodes novada
teritorijas planojuma 2013.-2024.gadam teritorijas izmantoSanas un apbives noteikumi
un grafiska dala”) (turpmak teksta — Teritorijas planojums) pielikumu Teritorijas planota
(atlautd) izmantoSana zemes vienibai ar kadastra apzimé&jumu 6492 001 0083 ir
apstiprinata funkcionala zona: Lauku teritorija (L) . Savukart zemes vienibai ar kadastra
apziméjumu 6492 001 0121 apstiprinatas funkcionalas zonas: Lauku teritorija (L) un
neliela dala Gdens teritorija (U).
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Vainodes novada teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi nosaka, ka Lauku
teritoriju (L) galvenais zemes izmantoSanas veids ir lauksaimnieciskas produkcijas
razoSana un ar to saistitie pakalpojumi - lauku tdrisms, lauksaimniecibas produkcijas
uzglabasana un parstrade, ka ari viensétu apbive un lauku ainavas izkopSana un
uzturéSana. Atlautd izmantoSana: 1. lopkopiba, zvérkopiba, putnkopiba, zirgkopiba; 2.
darzenkopiba, auglkopiba, pukkopiba, sénkopiba; 3. kultiru audzéSana segtajas
platibas; 4. zemstikla kultiru audzéSana; 5. netradicionalas lauksaimniecibas nozares; 6.
biSkopiba; 7. ainavas izkop$ana un uzturéSana; 8. kokaudzétava, stadaudzétava; 9.
majdzivnieku audzeésana; 10. eksotisko zvéru audz&éSana; 11. sporta, darba un atrakciju
dzivnieku audzéSana; 12. dzivnieku patversme un viesnica; 13. lauksaimniecibas
produktu razoSanai un uzglabaSanai nepiecieSamas baves; 14. lauksaimniecibas
produktu parstrades objekti; 15. komposta sagatavoSana; 16. biogazes razotne; 17.
kogeneracijas stacija; 18. energétisko augu audzé$ana un izmantoSana energijas
iegdSana - biodegvielas, elektroenergijas un siltumenergijas razosana; 19. pakalpojumu
objekti, kas funkcionali saistiti ar lauksaimniecisko razoSanu; 20. transporta
infrastruktdras un logistikas objekti; 21. individualas dzivnieku novietnes; 22. ferma (kats);
23. izstradajot detalplanojumu, lielferma; 24. lauksaimniecibas un citas tehnikas
novietnes; 25. bavmaterialu uzglabasana; 26. noliktavas un nojumes; 27. darbnicas; 28.
vienséta; 29. sporta un atpatas buves; 30. tdrisma un rekreéacijas objekti; 31. diki, zivju
diki; 32. kokapstrades uznémumi; 33. apmezosana; 34. mezsaimnieciska izmantoSana;
35. derigo izraktenu ieguve, ievérojot TIAN 5.3.1. apaksSnodalas prasibas; 36. véja
elektrostacijas, iznemot 294. punktd minétajas teritorijas, ievérojot TIAN;
4.17.8.apaksnodalas prasibas;37. izstradajot detalplanojumu, zemes vienibas pie valsts
autoceliem: 37.1. tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts; 37.2. degvielas un/vai gazes
uzpildes stacija; 37.3. autotirdzniecibas un tehniskas apkopes objekts.

Udenu teritorijas ir dabigu vai maksligu virszemes Gdensobjektu (Gdenste¢u un
udenstilpju) aiznemtas teritorijas, 5o teritoriju atlautd izmantoSana pielauj: 1. Gdens
uzkraSana un novadiSana; 2. zvejsaimnieciba; 3. zivsaimnieciba; 4. makskerésana; 5.
atpdta un adenssports; 6. peldvietas; 7. laivu piestatnes un laipas; 8. Gdenstransports un
ar to saistitie objekti; 9. krasta nostiprindjums un ar to saistitais labiekartojums; 10.
hidrotehniskas bdves; 11. apudenoSanas un melioracijas sistému buves, dambji,
aizsprosti; 12. Gdens nemsana ugunsdzésibas un saimnieciskam vajadzibam; 13. derigo
izraktenu ieguve (sapropela, smilts u.c) atbilstoSi normativo aktu prasibam; 14. dabas
aizsardziba neparveidotas un maz parveidotas dabas teritorijas.

2.Zemes vienibu ar kadastra apzimé&jumu 6492 001 0083 un ar kadastra
apziméjumu 6492 001 0121, zemes lietoSanas mérkis ir zeme uz kuras galvena
saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, [idz ar to uz Sim zemes vienibam attiecas likuma
“Par zemes privatizaciju lauku apvidos” 29. panta otraja dald minétie ierobezojumi
dartfjumiem ar zemes Tpasumiem.

3. Saskana ar Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma 1. panta 11.
punktu; S1s zemes vienibas nav uzskatamas par starpgabaliem - zemes vienibam ar
kadastra apziméjumiem 6492 001 0083 un 6492 001 0121 ir piekluve no pasvaldibas cela
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Vitolini Lielkalni un iepriek§ minétads zemes vienibas ir izmantojamas atbilstoSi
apstiprinatajam teritorijas planojumam.

4.Péc Buivvaldes riciba eso$as informacijas zemes vienibas ar kadastra
apzimé&jumiem 64920010083 un 64920010121 neatrodas degradéta teritorija.

5. Piekluve zemes vienibam ar kadastra apzimé&jumu 6492 001 0083 un 6492 001
0121 ir nodrosSinata no pasvaldibas autocela Vitolini Lielkalni.

Nekustama ipasuma parvaldes vaditaja Diana Grudule

Taujéna, 27850666,
guna.taujena@dkn.lv
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Dienvidkurzemes novada pasvaldibas

Nekustama 1paSuma parvalde

Parka iela 2, Liegi, Tadaiku pagasts, Dienvidkurzemes novads, LV-3447,
registracijas Nr. 40900041218, talr. 28654735, e-pasts niparvalde@dkn.lv

19.09.2025. Nr. NIP/2025/1.10/1355-N
Uz 08.09.2025, 17.09.2025 Nr. 2/9-3/6141, 2/9-3/6440

VALSTS NEKUSTAMIE IPASUMI
pazinosanai e-adresé

Par informacijas sniegSanu Briezrags, Vainodes pagasts

Dienvidkurzemes novada Nekustama ipasuma parvaldé (turpmak Parvalde)
sanemts Jasu 2025. gada 17. septembra iesniegums (registréts 17.09.2025. ar Nr.
NIP/2025/1.10/3221-S), kura informé&jat, ka esat ar 05.09.2025. véstuli Nr. 2/9-3/6141
lGgusi Dienvidkurzemes novada pa$valdibu sniegt informaciju par zemes vienibu ar
kadastra apzimé&jumiem 6492 001 0067, 6492 001 0083 un 6492 001 0121 atsavinasanas
nosacijumiem, informaciju esat sanémusi tikai par zemes vienibdm ar kadastra
apziméjumiem 6492 001 0083 un 6492 001 0121.Tade| ladzat sniegt atbildes uz VAS
“Valsts nekustamie 1pasumi” 05.09.2025. sititds véstules Nr. 2/9-3/6141(registréts
08.09.2025. ar Nr. NIP/2025/1.10/3139-S) minétajiem jautajumiem arT par zemes vienibu ar
kadastra apziméjumu 6492 001 0067. Atsaucoties uz iepriek§ minétaja véstulé lugto
informaciju, kas nepiecieSama, lai sagatavotu Ministru kabineta rikojumu par nekustama
ipasSuma “Briezrags”, Vainodes pagasts, kadastra Nr.6492 001 0067, ietilpstoSas zemes
vienibas ar kadastra apziméjumu 6492 001 0067 atsavinasanu:

1) kada atlauta izmantoSana Zemes vienibai ir noteikta spéka esoSaja pasvaldibas
teritorijas planojuma;

2) vai uz Zemes vienibu atsavinaSanu attiecas likuma “Par zemes privatizaciju
lauku apvidos” 29. panta otraja dald minétie ierobezojumi darfjumiem ar zemes
TpaSumiem;

3) vai zemes vienibas ar kadastra apziméjumiem 6492 001 0083 un 6492 001 0121
ir uzskatamas par starpgabaliem saskana ar Publiskas personas mantas atsavinaSanas
likuma 1. panta 11. punktu;

4) vai Zemes vienibas atrodas vai neatrodas degradéta teritorija;

5) vai Zemes vienibam ir nodroSinata piekluSana.

Sniedzam sekojosu informaciju par zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6492
001 0067:
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1.Saskana ar Vainodes novada teritorijas planojuma 2013. — 2024.gadam
(apstiprinats ar 2013.gada 28.februara SaistoSiem noteikumiem Nr.4 “Vainodes novada
teritorijas planojuma 2013.-2024.gadam teritorijas izmantoSanas un apbdves noteikumi
un grafiska dala”) (turpmak teksta — Teritorijas planojums) pielikumu Teritorijas planota
(atlautd) izmantoSana zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 64920010067
apstiprinatas funkcionalas zonas: Lauku teritorija (L) neliela dala Gdens teritorija (U).
Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 64920010067 atrodas €ka ar kadastra
apziméjumu 64920010020001 — lopu novietne.

Vainodes novada teritorijas izmantoSanas un apbuves noteikumi nosaka, ka Lauku
teritoriju (L) galvenais zemes izmantoSanas veids ir lauksaimnieciskas produkcijas
razoSana un ar to saistitie pakalpojumi - lauku tdrisms, lauksaimniecibas produkcijas
uzglabasana un parstrade, ka ari viensétu apbive un lauku ainavas izkopSana un
uzturéSana. Atlautd izmantoSana: 1. lopkopiba, zvérkopiba, putnkopiba, zirgkopiba; 2.
darzenkopiba, auglkopiba, pukkopiba, sénkopiba; 3. kultiru audzéSana segtajas
platibas; 4. zemstikla kultiru audzéSana; 5. netradicionalas lauksaimniecibas nozares; 6.
biSkopiba; 7. ainavas izkopSana un uzturéSana; 8. kokaudzétava, stadaudzétava; 9.
majdzivnieku audzesana; 10. eksotisko zvéru audzéSana; 11. sporta, darba un atrakciju
dzivnieku audzéSana; 12. dzivnieku patversme un viesnica; 13. lauksaimniecibas
produktu razoSanai un uzglabasSanai nepiecieSamas baves; 14. lauksaimniecibas
produktu parstrades objekti; 15. komposta sagatavoSana; 16. biogazes razotne; 17.
kogeneracijas stacija; 18. energétisko augu audzéSana un izmanto$ana energijas
iegdSana - biodegvielas, elektroenergijas un siltumenergijas razosana; 19. pakalpojumu
objekti, kas funkcionali saistiti ar lauksaimniecisko razoSanu; 20. transporta
infrastruktdras un logistikas objekti; 21. individualas dzivnieku novietnes; 22. ferma (kdts);
23. izstradajot detalplanojumu, lielferma; 24. lauksaimniecibas un citas tehnikas
novietnes; 25. bavmaterialu uzglabasana; 26. noliktavas un nojumes; 27. darbnicas; 28.
vienséta; 29. sporta un atputas baves; 30. tdrisma un rekreacijas objekti; 31. diki, zivju
diki; 32. kokapstrades uznémumi; 33. apmezosana; 34. mezsaimnieciska izmantoSana;
35. derigo izraktenu ieguve, ievérojot TIAN 5.3.1. apaksnodalas prasibas; 36. vé&ja
elektrostacijas, iznemot 294. punktd minétajas teritorijas, ievérojot TIAN;
4.17.8.apaksnodalas prasibas;37. izstradajot detalplanojumu, zemes vienibas pie valsts
autoceliem: 37.1. tirdzniecibas un/vai pakalpojumu objekts; 37.2. degvielas un/vai gazes
uzpildes stacija; 37.3. autotirdzniecibas un tehniskas apkopes objekts.

Udenu teritorijas ir dabigu vai maksligu virszemes Gdensobjektu (Odenstecu un
udenstilpju) aiznemtas teritorijas, So teritoriju atlautd izmantoSana pielauj: 1. Gdens
uzkraSana un novadiSana; 2. zvejsaimnieciba; 3. zivsaimnieciba; 4. makskerésana; 5.
atpdta un Gdenssports; 6. peldvietas; 7. laivu piestatnes un laipas; 8. Gdenstransports un
ar to saistitie objekti; 9. krasta nostiprindjums un ar to saistitais labiekartojums; 10.
hidrotehniskas buves; 11. apldenoSanas un melioracijas sistému baves, dambji,
aizsprosti; 12. ddens nemsSana ugunsdzésibas un saimnieciskdm vajadzibam; 13. derigo
izraktenu ieguve (sapropela, smilts u.c) atbilstoSi normativo aktu prasibam; 14. dabas
aizsardziba neparveidotas un maz parveidotas dabas teritorijas.

2.Zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6492 001 0067, zemes lietoSanas mérkis
ir zeme uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba, [idz ar to uz So zemes
vienibu attiecas likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” 29. panta otraja dala
minétie ierobezojumi darfjumiem ar zemes Tpasumiem.

3. Atbilde sniegta Parvaldes 12.09.2025 nosititaja véstulé, registréta ar Nr.
NIP/2025/1.10/1324-N.
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4.Péc Buavvaldes riciba esoSas informacijas zemes vienibas ar kadastra
apzimé&jumiem 64920010067 neatrodas degradéta teritorija.

5. Piekluve zemes vienibai ar kadastra apziméjumu 6492 001 0067 ir nodrosSinata
no pasvaldibas autocela Vitolini Lielkalni.

Nekustama 1paSuma parvaldes vaditaja Diana Grudule

Taujéna, 27850666,
guna.taujena@dkn.lv
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4/17/26, 1:08 PM Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
. ) Vainodes pagasts,
64920010067 Briezrags 11.9 ha 100000453117 Dienvidkurzemes novads
Kadastralas vértibas
— Vértibas
Vértibas veids ‘(’Eﬁt&')’a noteikSanas Piezimes
datums
Ci‘asrléiétg kadastrala 11956 23.12.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV
vertiba 39602 01.02.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fisklais Thaguma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu ,
novérté'uﬁws Kadastra 11956 23.12.2025 Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma sastava esoSas mezaudzes
] vértibas summa
. Sl Ty Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
gg\'lvé?{?&ar%ss'ﬂgzggfé 39602 01.02.2025 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipaSuma
] sastava esoSas mezaudzes vértibas summa
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas Adrese
apzimé&jums dalas
64920010067 1/1 ;agigirags", Vainodes pag., Dienvidkurzemes nov., LV-
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 2.7800
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vidgjais LIZ kvalitates novert&jums ballés: 40
Kadastralas vertibas
—— . Vértiba Vertibas noteiksanas i
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 1981 22.12.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo véertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 8629 01.02.2025 KV samazinosais koef. 0.8)
Buves, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméjums domajamas dalas Adrese Nosaukums
"Briezrags", Vainodes pag., Dienvidkurzemes Lopu
64920010020001 11 nov,, LV-3435 novietne
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 2.7800
Platibas mérvieniba: ha
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Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 2.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 2.0000
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krimaju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.7800

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Pargjas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 2.7800 ha
Apgruatinajumi
Nr. gggdﬁgécijas Tips Apraksts Platiba | Merv.
. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
01.02.2025 7312070301 lidzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam 2.7794 ha
. 01.02.2025 7312050201 stpluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju 0.0514 ha
e iniju )
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
- 01.02.2025 7312050101 | liniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.1546 ha
kilovoltiem
_ Lauku zemei izvertéjamo apgrutinajumu parklajuma teritorija
01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.1546 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mernieks Uzmeérisanas datums
globala pozicionésana Maris Meldris 08.12.2008
64920010083 | 11 -
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 7.8700
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: nekustamais ipasums

Vidéjais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 40

Kadastralas vertibas

Vertibas veids YEél'jt;';a Xg{m’,:_s noteiksanas Piezimes

\l:‘iés,rlﬁg kadastrala 5537 01.01.2025 58?%%2}3 vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
\Lllgri%ggsélé kadastrala 24599 01.02.2025 ﬁ?/df;gglz?n‘éégggligfﬁz% .a8r)atskaiti uz 2022.gadu (piemérots

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba:

7.8700

Platibas mérvieniba:

ha
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Ekranizdruka

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 7.7600
t.sk. Aramzemes platiba: 7.7600
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krimaju platiba: 0.0000

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.1100
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.1100
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0000

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Pargjas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 7.8700 ha
Apgruatinajumi
Nr. gggdﬁgécijas Tips Apraksts Platiba | Merv.
. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
01.02.2025 7312070301 lidzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam 7.8700 ha
. 01.02.2025 7312050201 stpluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju 0.0108 ha
e iniju )
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu
- 01.02.2025 7312050101 | liniju arpus pilsétam un ciemiem ar nominalo spriegumu lidz 20 0.2072 ha
kilovoltiem
_ Lauku zemei izvertéjamo apgrutinajumu parklajuma teritorija
01.02.2025 8317030100 zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.2072 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mernieks Uzmeérisanas datums
globala pozicionésana Maris Meldris 08.12.2008
64920010121 | 111 -
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 1.2500
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidéjais LIZ kvalitates novertéjums ballés: 35

Kadastralas vertibas

Vertibas veids ngﬁga Xg{m’,:_s noteiksanas Piezimes

\l:‘iés,rlﬁg kadastrala 859 22.12.2025 58?%%2}3 vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
\Lllgri)éggsélé kadastrala 3847 01.02.2025 ﬁ?/df;gglz?n‘éégggligfﬁz% .a8r)atskaiti uz 2022.gadu (piemérots

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba:

1.2500

Platibas mérvieniba:

ha
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Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 1.2000
t.sk. Aramzemes platiba: 1.2000
t.sk. Augju darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 1.2000

Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000

Krimaju platiba: 0.0300

Purvu platiba: 0.0000

Udens objektu zeme: 0.0200
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0200
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000

Zemes zem €kam platiba: 0.0000

Zemes zem celiem platiba: 0.0000

Pargjas zemes platiba: 0.0000

LietoSanas merki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba 0101 1.2500 ha
Apgratinajumi
Nr. gggdﬁgécijas Tips Apraksts Platiba | Merv.
. 01.02.2025 7312050201 stpluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabeju 0.0099 ha
e iniju '
. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
01.02.2025 7312070301 lidzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam 1.2476 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
globala pozicionéSana Maris Luksis 18.09.2004
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apzimé&jums domajamas dalas Adrese Nosaukums
"Briezrags", Vainodes pag., Dienvidkurzemes Lopu
64920010020001 11 nov., LV-3435 novietne

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

1289.4

Galvenais lietoSanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas

Bives tips: 12710105 - Kutis ar kopégjo platibu, lielaku par 60 m2, un zvérkopibas €kas
Uzbivésanas gads: 1960

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 2008

Ekas apseko$anas datums: 20.08.2008

Kadastralas vertibas

= . Vértiba Vértibas noteikSanas T
Vertibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 3579 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 2527 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

417



4/17/26, 1:08 PM

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Ekranizdruka

Kopgja platiba (kv.m.): 1289.4
Lietderiga platiba (kv.m.): 1289.4
DzivokJu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1289.4
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1289.4
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buives kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

Adrese

64920010020001001

Nosaukums:

Lopu novietne

LietoSanas veids:

1271 - Lauksaimniecibas nedzivojamas €kas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 15
Ekas apsekosanas datums: 20.08.2008

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas vertibas

Vertiba

Vértibas noteikSanas

vértiba

Vertibas veids (EUR) datums Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 3573 01.01.2025 2013.gadu

Universala kadastrala 2527 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu

(piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 1289.4
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 1289.4
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 1289.4
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
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Ekranizdruka

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):
Telpas
Telpas =La s sy . .
a;lllsuurs Nosaukums "Il':!ggs Stavs l(-\l:lgstums ::Il?gz:tltla:‘ss '55;2'{335 ZI(?’tEL)a) E:Sl?élrjl?g::g:
grupa (m) (m) gads(-i)
1 Kits i'\éekgtzg‘l’ggamé 1 2.9 - - 688.7 | -
2 Gaitenis il\éekgtzgl/ggama 1 2.5 - - 10.6 -
3 Paligtelpa i'\(i_ek‘gtzé‘l’ggamé 1 2.5 - - 6.4 -
4 Paligtelpa :\éek‘gtzé‘(ggamé 1 2.5 - - 15.9 -
5 Paligtelpa i'\éekgtzgl’ggamé 1 2.5 - - 33.0 -
6 tS;i';gniechas il\éekgtz;\llggamé 1 2.9 _ _ 40.0 R
7 Paligtelpa i'\é?(‘gtzg‘l’ggama 1 2.5 - - 7.3 -
o [ el (e |- |- Jw |
9 Priekételpa il\éektgjtz;\l/ggamé 1 2.5 - - 1.1 -
10 Dusas telpa il\éekgtzé\llggamé 1 2.5 - - 1.1 -
11 Virtuve il\éekgtz;\llggamé 1 2.5 - - 8.9 -
12 Vajtveris il\éekcgltz;\llggamé 1 2.5 - - 2.2 -
13 Tualete Nedaoama | g 2.0 - - 3.1 -
14 Skainis i':‘fkgtzé‘l’g;amé 1 45 - - 402.8 -
15 Nojume gekgtz;\(ggama 1 3.1 - - 53.6 -
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbuves laukums -

1383.6 apbives laukuma
kv.m.

Bavtilpums -

4791.0 kub.m.

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1960
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiedelu mdris 2,5 kiedelu biezuma vai biezaks 1960
Parsegumi Koka sijas ar koka déJu aizpildijumu 1960
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1960

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms
ir)

(ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads

Apkure

Auksta tdensapgade
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Ekranizdruka
gl(tjl,_ ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000014724 Finan&u ministrija 1/1 valsts 64920010067 %'g‘gsuui,‘i'l""oéb

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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