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2026.gada 7.maija VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”

Reg. Nr. S —26/25 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — zemes vienibas un apbiives Domes iela 31, Zilupe, Ludzas novads tirgus
veértibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar visparigo vienosanos Nr. [ZD/2025-VV/1098 un darba uzdevumu, sertificéts nekustama
Ipasuma vertetajs Juris Guntis Vjakse ir veicis nekustama ipaSuma- zemes vienibas un apbiives Domes
iela 31, Zilupe, Ludzas novads (turpmak teksta OBJEKTS) novértejumu, nosakot ta tirgus vertibu
atbilstosi situacijai paSuma veértéSanas datuma.

Atskaite ar jeédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Latgales rajona tiesas Zilupes pilsetas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000605659 nostiprinats Latvijas valsts Latvijas republikas finansu
ministrijai, reg. Nr. 90000014724 piedeross nekustamais Tpasums ar kadastra numuru 6817 003 0145,
kas sastav no:

e zemes vienibas ar kadastra apzimeéjumu 6817 003 0145, 0,126 ha platiba;
e Dbiives ar kadastra apziméjumu 6817 003 0145 001.

OBJEKTS ir noveértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013.
OBJEKTA novértéjuma atskaites deriguma termins ir 6 (sesSi) ménesi.
OBJEKTA vértesanai izmantotas tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas mérkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus vértibu atsavinasanas vajadzibam.

Péc veikta novertéjuma 2026.gada 7.maija

visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 1 800

(viens tiikstotis astoni simti eiro), t.sk.,

zemes vertiba ir EUR 1 400 (viens tiikstotis Cetri simti eiro),
apbiives vertiba ir EUR 400 (Cetri simti eiro).

Kopeja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus veértibai, bet atseviski izdalitas vertibas nav uzskatamas
par atseviski nodalitu objektu tirgus vértibam.

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertejamo objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vértéSanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaité tiek uzskatits, ka Tpasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgriitinajumiem vai apkilajumiem un to var realizet atklata un konkur&josa nekustamo
Ipasumu tirgi. legiitie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VerteSanas atskaite ir sagatavota, nemot véra atskaite aprakstitos pienémumus un ierobezojosos
faktorus, ka art informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par $is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu var€ja
pienemt, nemot vera veértétajiem pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekssédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama 1paSuma - zemes vienibas un apbiives Domes iela 31, Zilupe, Ludzas
novads tirgus vertibu vertéSanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus veértiba- aprékinata summa, par kadu veértéSanas datuma tpaSumam biitu japariet no
viena IpaSnicka pie otra savstarp&ji nesaistitu puSu darjjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Adrese

Domes iela 31, Zilupe, Ludzas novads.

Kadastra numurs

6817 003 0145

Zemes vienibas kadastra
apzim&jums

6817 003 0145

IpaSumtiesibas,
IpaSumtiesibu pamats

Uz 2020.gada 23.septembra uzzina par valstij piekritoSo zemes gabalu
Nr.38-2/9-3/5018 pamata, Ipasuma tiesibas uz vert§jamo OBJEKTU
nostiprinatas Latvijas valsts Latvijas republikas finanSu ministrijai,
registracijas numurs 90000014724,

VZD datos registrétie apgritinajumi:
1.Atzime — pierobeza — 0,126 ha;

Apgritinajumi 2.Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
lidzekli, kas paredzets valsts aizsardzibas vajadzibam — 0,126 ha.
Zemesgramatd nav registreti apgritindjumi.
Dzivojamai majai nav energosertifikata.
Avots: Bitvniecibas informacijas sistéma (2026). Eku energosertifikatu registrs.
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents, sk.07.05.2026.)
Pliidu riska scenariji 1/10 gados: né.
Pliidu riska scenariji 1/100 gados: ng.
Avots: Latvijas vides, geologijas un meteorologijas centrs (2026). Plidu riska
informdcijas  sistema. https.//videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-
ESG faktoru analize informacijas-sistema, sk.07.05.2026.

Udenstilpnes krasta erozijas risks: mazs.
Udens erozijas risks: mazs.

Vgja erozijas risks: mazs.

Karstuma vilnu risks: mazs.

Savvalas ugunsgréku risks: mazs.
Vetras risks: mazs.

Ipasi smagu nokri$nu risks: mazs.

Ires Iigums

Nav informacijas.

Vertejuma pasutitajs

VAS ,,Valsts nekustamie Tpasumi”

Vertejuma mérkis

Tirgus vertibas noteikSana atsavinaSanas vajadzibam.

Objekta apsekotajs

Juris Guntis Vjakse

Objekta apsekosanas datums

2026.gada 26.aprilis.

Informacija par veértejamo OBJEKTU:

uz 16.02.2026.

Domajamas dalas 1/1

Fiskala kadastrala vertiba uz

16.01.2026. 3415 EUR.
Universala kadastrala vértiba 4379 EUR.

Zemes vienibas platiba un
zemes sadalijums pa
lietoSanas veidiem

Kopgja platiba — 0,126 ha,
Zemes zem ekam platiba — 0,126 ha.
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Zemes vienibas
konfiguracija

Neregulara daudzstiira forma.

Zemes vienibas reljefs

Lidzens.

Gruntsiidenu Itmenis

Zems.

Zemes vienibas lietoSanas
meérkis

Individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601).

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar Zilupes pilsétas teritorijas funkcionala zon&uma un
aizsargjoslu karti, zemes vieniba atrodas Savrupmaju apbtives teritorija.

Zemes vienibas
raksturojums, labiekartojums

Zemes vieniba nav sakopta, uz tas aug veca zale, koku un kriimu grupas.
Zemes vieniba ir noZogota.

Apbiives raksturojums: Dzivojama maja (kadastra apzimejums 6817 003 0145 001)

Dzivojamas majas kopgja

uzbiivésanas gads

2
platiba 73,8 m’.
Dzivojamas majas dzivojama 41.1 m?
platiba ’ )
Dzivojamas majas 1956.

Stavu skaits €kai

Viena stava.

Ekas konstrukcijas materials
(kiegelis, betons, koks,
jaukts)

Pamati — monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida); sienas
(vertikala konstrukcija) — koka karkasa konstrukcijas Iidz 15 cm
biezuma, koka deli, koka balki, brusas; parsegumi — koka sijas ar koka
delu aizpildijumu. Fasade - krasojums, koka apdares delisi.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Jumta nesosa konstrukcija — koks; jumta segums — azbestcementa
loksnes.

Biives tips

11210101 - Dvinu, rindu un atsevisku divu dzivoklu majas

Galvenais lietoSanas veids

1121 - Divu dzivoklu majas

Ekas nosaukums

Dzivojama maja.

Dzivojamas majas un
paligékas vispargjais

Dzivojamas majas fiziskais stavoklis veértgjams ka slikts/kritisks.
Dzivojamai majai ir iebrucis jumts, drosibas apsv€rumu dgl, €kas
iekstelpas netika apsekotas, tiek pienemts, ka arT tas ir slikta stavokli.

stavoklis Ekas fiziskais nolietojums saskana ar Valsts zemes dienesta izdruku —
V3 - gka apmierinosa tehniska stavokli.

Komunikacijas Eka ir pieslégta pie pilsétas centraliz&tas elektribas.

Ugunsdrosiba Nav ieveroti ugunsdroSibas noteikumi.

Apsardze Nav.

Vai notiek remontdarbi Ne.

Pasreizgja izmantoSana

Vertejamais OBJEKTS netiek ekonomiski pamatoti izmantots.

Labakais izmanto$anas veids

Dzivojama maja.

Apkartne, satiksme

OBJEKTS atrodas Ludzas novada, Zilupes pilséta. Apkartgjo teritoriju
pamata viens€tu un pils€tas apbuive. Zilup€ ir Miizikas un makslas skola,
vidusskola, vairakas pirmsskolas izglitibas iestades, pasts, veikali,
VUGD, baznicas, pasts, pasvaldibas parvalde. Sociala infrastruktiira
vidgji labi attistita. Pieklusana pie OBJEKTA ir laba.

Piezimes

Ipasuma ekonomiski pamatotas iesp&jas varétu biit ierobeZotas.

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&ama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantoSana var sakrist ar aktiva pasreizg€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var but kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver §adus apsveérumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp€jama, vera ir nemami tikai tie apsvérumi,

ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;
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b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem veéra visi esoS$ie
IpaSuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, pieméram, zong&jums;

c) prasiba, ka izmanto$anai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpaSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Itmeni, kas biitu augstdks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esos$as izmantoSanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.).

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, atraSanas vietu un Ipasuma raksturu, vertetajs

secina, ka labakais vert€jama nekustama TpaSuma izmantoSanas veids ir esosas apbuves demontaza
un jaunas dzivojamas apbiives izveide.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situacijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizbégami izsauc
izmainas kada cita - tas atrodas mijiedarbiba. L1dzigi ir arT ar nekustamo TpaSumu tirgu, kas atrodas
mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iek§zemes kopprodukts, banku procentu likmes, biivniecibas
izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska situacija, u.c.

Nekustama 1paSuma tirgl izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robeZas, gandriz
izzudusi spekulativi darfjumi. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies, tie joprojam ir
valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska situacija,
zema darba samaksa, bezdarbs. DarTfjumiem biezi ir piespiedu pardoSanas raksturs un Tpasumus
izsol@s iegadajas ar bankam saistiti uznémumi.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kameér laukos - ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem@m un lauku viensétam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie Iidzekli, kurus to 1pasnieki izv€las investet nekustamajos IpaSumos.
Parsvara tie orientgjas uz sev tuvejo zemju iegadi, tadejadi paplasinot savus Ipasumus, Iidz ar to
veicinadami savu uznémeéjdarbibu un attistibu.

Kopuma pieprasijums péc dzivojamam majam ir vid€js/zems, kas, galvenokart, ir saistits ar
darba vietu trikumu regionos, kas savukart veicina iedzivotaju zemo pirktsp&ju un migraciju uz
novadu centriem, kur darba iespgjas ir lielakas. Pieprasijumu péc dzivojamam majam nosaka to
izvietojums pilséta/regiona, inzenierkomunikaciju pieejamiba un piebraucamo celu esamiba laba
tehniska stavokli. Dzivojamo maju piedavajums parsniedz pieprasijumu. Bitiska nozime tiek
pievérsta komunalo maksajumu Iimenim, dzivojamas majas fiziskajam stavoklim un
geografiskajam izvietojumam.

Tirgii ik pa laikam tiek piedavati labi un pieprasijumam atbilstosi piedavajumi, pieprasitas
atra$anas vietas un par atbilsto§am cenam. Sadiem Tpa§umiem ir attieciga pircéju kategorija, kas
ir ieinteres€ta ipasumu iegade€. Tacu $adu piedavajumu ir arkartigi maz. Joprojam ir diezgan daudz
pardevgju, kas savus Ipasumus mégina pardot par tirgus situacijai neatbilstosi augstam cenam.
Izveloties maju, pirc€ji lielu uzmanibu pieverS tas atraSanas vietai, apkart€jai infrastrukturai,
pieméram, veikaliem, bérnudarzam, skolai. Tapat butisks faktors pasuma izvelg ir apkures veids
un ta izmaksas. Vairak tiek piedavatas pagajusa gadsimta otraja pusé€ buivétas dzivojamas majas ar
vidgju/ apmierinoSu fizisko un iek$&jas apdares stavokli, ka arm majas, kuram nepiecieSams
remonts. Dzivojamas majas, kas ir laba fiziska stavokli, vairuma gadijumu tiek piedavatas par
neadekvati augstam cenam un nekustama TpaSuma tirgt ekspongjas salidzinosi ilgi (vairak par 1
gadu).

Divu gadu laika Iidz OBJEKTA vértésanas bridim Zilupg ir registréti 9 pirk$anas/pardosanas
darfjums ar zemes un apbiives nekustamajiem Ipasumiem, dzivojamam majam, vid€ji cenas
svarstas no 15 1idz 362 EUR/m? robezas. Cenas par visu Tpasumu svarstas no 735 EUR Iidz 35 000
EUR. Nemot veéra vertejama OBJEKTA apbiives fizisko stavokli, tirgus analizei tika atlasiti
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pirkuma/pardevuma darfjumi ar zemu m? cenu. Ne visi darTjumi atbilst tirgus situacijai. Tirgd vél
aizvien ir sastopami spekulativie darfjumi. Sie darTjumi neatspogulo eso$o tirgus situaciju. Avos :
Cenu Banka (2026). Cenu Banka. https://cenubanka.lv/lv/objects, sk.07.05.2026.

Nemot vera vértegjama OBJEKTA juridisko statusu, atraSanas vietu, izmantoSanas iespgjas,
sastavu un platibu un juridisko statusu, péc vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas briva
nekustamo Tpasumu tirgl veértéjamas ka ierobezotas.

Analizéjot konkréto nekustamo Ipasumu, faktori, kas ietekme ta vértibu, ir:

geografiskais izvietojums — Ludzas novada, Zilupes pilséta ar vidgji attistitu socialo
infrastrukturu;

Ipasuma sastava ir dzivojama maja (slikta stavoklr) un zemes vieniba;

zemes kopgja platiba — 0,126 ha, zemes vieniba nav sakopta, uz tas aug veca zale, koku
un kriimu grupas. Reljefs — lidzens;

saskana ar Ludzas novada teritorijas funkcionala zong&juma un aizsargjoslu karti, zemes
vieniba atrodas savrupmaju apbiives teritorija;

komunikacijas: centralizeta elektriba;

apsekojot OBJEKTU daba tika secinats, ka dzivojama maja ir slikta/kritiska stavokl;
dzivojamai majai ir iebrucis jumts, droSibas apsvérumu dél, €kas iekStelpas netika
apsekotas, tiek pienemts, ka arT tas ir slikta stavoklr;

piebrauksanas iesp&jas vertejamas ka labas;

€kai nav izstradats energosertifikats;

ESG faktoru ietekme — zema,;

1pasuma ekonomiski pamatotas iesp&jas varetu bt ierobezotas.

Vertejuma izdaritie pienémumi un atrunas:

1pasums nav ieguldits uznémeéjsabiedribas pamatkapitala;

ar paSumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretend@t tresas personas;
nekustamais Tpasums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot vertgjuma uzraditos;

izmainas €kas iek$€ja planojuma registrétas LR Valsts zemes dienesta bez atzimes par
nelikumibu buvniecibu;

dzivojamas majas parbiive tiks pabeigta atbilstosi tehniskajam projektam un specifikai;
vert§jamais 1pasums var tikt pardots un nepastav nekadi apgriitinajumi 1pasumtiesibu
mainai.
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VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

leprieksgjas §is atskaites sadalas ir aplukota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvél&tas veértésanas pieejas.

Vertesanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vérté8ana”, pastav tiis
visparpienemtas ipaSuma verte€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lendkumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vert§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzindjums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izveértéSana. Ja pedeja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var biit
lietderigi izvertet identisku vai [idzigu aktivu, kas ir paredz&ti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas
ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz€ta. Tapat var but
nepiecieSams korigét informaciju par citu darjjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darfjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka ar1 pienémumus, kas ir izvirziti vert€Sanas
vajadzibam. Vertg§jamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var bt arT atskirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo Tpasumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vert€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgl pardotiem TpaSumiem identiskas fiziskas 1pasibas, to
atrasanas vieta bus atSkiriga. Neskatoties uz $tm atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vertéSanas pieeja.

Lai salidzinatu vértgjamo objektu ar citu tirgli nesen pardotu vai veértéSanas datuma tirgii
pieejamu ar nekustamo IpaSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstoSi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultiiru raZzu no hektara.
Salidzinasanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéléta un piemérota katra
vert§jama 1paSuma un salidzinamo objektu analize. Jebkurai izmantotajai salidzinaSanas vienibai,
ciktal iesp€jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus vertibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit Iidziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertgjama
objekta tirgus veértibu, konkréta ipasSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstoSi konstat€tajam cenu ietekmgjosam parametru atSkiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama TpaSuma segmenta ilgtermina tirgus izpéti un
tirgus vertibu ietekmejoSo faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - ipaSuma
tiesibu, darfjjuma (pardoSanas) nosacfjumu, finanséSanas nosacijumu, tirgus (darjjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inZenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobeZojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas,
kas var turpinaties vairakus gadus, lidz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. ArT krasas svarstibas
ekonomika kopuma var radit plaSas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu cenu un zemu
pieprasijuma limeni ne vienmér biis pietickams skaits “labpratigu” pardevéju. Dazi darjjumi var
saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai
pat izslédz dazu pardeveju vélesanos pardot. VErtétajam jaievero $ada tirgus visi bitiskie faktori
un jaizverteé konkur€joSo darjjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus vértibas
definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vid€ja tirgus datiem tiek vai nu
atmestas vai ievertétas ar biitiskaku korekcijas soli.
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(2) Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vértibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parversana viena lieluma — kapitala pasreiz€ja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tieSa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemerota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstosu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreiz&ja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas plismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskontéSanu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko Tpasnieks glist no TpaSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama TpaSuma
vertéSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprekinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodro$inasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto Ipasumiem, kuriem jau vért€Sanas bridi tiek
prognozeta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas pliismas diskont&sanu pielieto pasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozéta
mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprékinu beigu bridi jeb
reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par Iidzigu ipasumu
darfjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam ipasnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacitd ienakumu plisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegits vértibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par vert€jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vért€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvélétas vertibas bazes, var biit nepiecie$amas alternativa aktiva
1izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu ipasuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunoSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar
lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgh lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
BieZi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka ari ar&jo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
levertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vertibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvertejot konkréta briza vidgjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbuives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u. tml,

b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz&jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma,
konstruktiva risinajuma, inZenierkomunikaciju, sanitdaro normu un ES direktivu
prasibam),

c) argjais nolietojums ir vertibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
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tirgus vai art parak dargi un griiti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbuve).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert&jot specializ€tus TpaSumus, tas ir, tadus
IpaSumus, kas tirga tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uznémuma vai
struktiirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

Augstak mingta informacija, vertéSanas uzdevums, ka ar1 OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp€jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojamas tirgus
(salidzinamo dartjumu).

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo ta ir piemé&rotaka jaunu vai nesen uzceltu €ku vertesana,
kuram ir neliels nolietojums un aprékini tiek paklauti mazakam korekcijam.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieck§ minéta informacija, vertéSanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojama tirgus
(saltdzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pieeja netiek pielietota, jo dzivojamo telpu nomas tirgus Sarkanu pagasta,
Madonas novada un regiona kopuma nav attistits, nomas maksas ir zemas un neatspogulo patieso
Ipasumu vertibu.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo buvniecibas izmaksas regiona atSkiras no ipasumu
pirkuma/ pardevuma cenam.
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VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

Suazelas L Z

»
8
5

Ipegles W
Lauceniek
== ~
Savelinki g
5 @ === Valni
i (¢
- o™ L
RvEir W
Riucani— Siofaros " T\J
- g \ B\, gauku:Skersield L Stropi
. : 5. /
AN ’*"\l \ & a —
. a\ g e, ) / = \ \
/) c / / \ ) Piem
\ z // / I /
) e L) =l i N Y )
\ = ® S | i\ ska\S‘a"e‘a AN\ Jape
\ \ gaznice| ) S&jumi \ | Paegles
Eqltes A \ ) B _eas (

Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps. https.//balticmaps.ew/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl __cl, sk.07.05.2026.

oy < W
/ Mazikas UKk,

& ~NJ

e
Z=wrie

Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps. https://balticmaps.ew/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl __cl, sk.07.05.2026.
Saistita zemes vieniba ar k.apz. 6817 003 0145

Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM, Sentinel-2 (2026). Lauku bloku karte. https://karte.lad.gov.1v/?q=44900090062 , sk.
07.05.2026.
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VERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

S

Planotais (atlautais) izmanto$anas veids:
C - JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJAS (tikai Madonas pilsé&ta)
DA - DABAS APSTADIJUMU TERITORIJAS
DA1 - DABAS APSTADIJUMU TERITORIJAS - kapsétu TERITORIJAS
DzD - DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS
DzM - MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS
DzS1 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (pilsé&ta)
DzS2 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (ciemos)
DzS3 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (eso3ajas mazdarzinu teritorijas)
L1 - LAUKU ZEMES
L2 - LAUKU ZEMES
M1 - VALSTS MEZU TERITORIJAS
M2 - PAREJAS MEZU TERITORIJAS
P - PUBLISKAS APBUVES TERITORIJAS
R - RUPNIECIBAS APBUVES TERITORIJAS
TA - TEHNISKAS APBUVES TERITORIJAS
TR - TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJAS
U - UDENU TERITORIJAS
padv. noz. dabas, kultarvésturisko objektu un terit. aizsardzibas zona
aizsargjosla (aizsardzibas zona) ap kultdras pieminekliem
aizsargjosla ap atkritumu izgaztuvem
aizsargjosla ap notektdenu attirianas ietaisém
aizsargjosla ap kaps&tam
virszemes Gdensobjektu aizsargjosla
aizsargjosla ap DUS, GUS un degvielas kratuvém
drodibas aizsargjosla ap Madonas naftas bazi

aizsargjosla gar elektriskajiem tkliem

aizsargjosla ap civilas aviacijas dro3ibai paredzétajiem navig. tehn. [Tdzekliem

aizsargjosla ap valsts noz. monitoringa punktiem un posteniem (met. stacija)

ekspluatacijas aizsargjosla gar autoceliem
drosibas aizsargjolsa gar dzelzceliem

ekspluatacijas aizsargjolsa gar dzelzceliem

:
L

b

-

1H
1}

T

110kV elektrolinija

20kV vidsprieguma elektrolTnija
20kV vidsprieguma elektrokabelis
elektronisko sakaru ITnija
sarkanas Iinijas

zemes vienibu robeZas

planota ciema robeza

eso3a ciema robeza

planota pilsétas robeza

es033 pilsétas robeza

planotas teritorialas vientbas
es033s teritorialas vientbas
valsts regionalais autocel$
valsts viet&jais autocels
pasvaldibas autocels

iela

planotais cel$

paréjie celi

dzelzcel$

Avots: Zilupes pilsétas teritorijas planojums. Teritorijas planota (atlauta) izmantosana.
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VERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

7., 8. att€ls. Piemajas teritorija
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo) darfjumu pieeja balstas uz lidzigu vai identisku TpaSumu darfjumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinasanas procediiras. Pieejas pamata ir princips, ka sapratigs
tirgus dalibnieks par konkrétas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka par citu
vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu vert§jama objekta tirgus
vertibu, veért€§jama TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem péc kvalitates un
izmantosanas veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilstosi parametru atSkirtbam.

Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta §ada seciba:

v’ nekustama IpaSuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto$a segmenta
vispargja analize,
salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,
salidzinasanas vienibas izvele,
vertgjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana- vértibas ietekmgjoSo
faktoru izvéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

v' salidzinamas vienibas vértibas noteikS$ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir apbiives geografiskais novietojums, fiziskais
stavoklis, platiba, nodro$inajums ar inzenierkomunikacijam, pasreizgjais un labakais izmantosanas
veids, ka ar1 1paSuma tiesibas, pardoSanas laiks un pardoSanas nosacijumi. Ievérojot visu miné&to,
ka arT noveértgjot remontiem, parbiivei un modernizacijai ieguldito/ nepiecieSamo ieguldito
lidzeklu apjomu novért€§jama un salidzinamajos objektos, eksperts izsecina visticamako
dzivojamo telpu cenu.

Par salidzinaSanas pamatraditaju ir pienemta dzivojamo telpu kopgjas platibas 1 m
pardosanas cena, kas tiek korigéta, salidzinot piedavatos TpasSumus ar vért€jamo. Salidzinamie
kriteriji ir nemti p&c profesionalo veértétaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot veéra
butiskakas atSkiribas starp veért€§jamo un salidzinamajiem objektiem. Korekcijas ir uzraditas
procentos, kur “+” zZime norada, ka vert€jamais objekts ir salidzinos$i labaks, bet “-” zime, ka
sliktaks par salidzinamo. Cenas un vertibas ir uzraditas euro (skat.2.tabulu).

Analizgjot Iidzigu nekustamo Tpasumu kopgjas platibas 1 m? cenas, vertétajs secina, ka
vert€§jamajam objektam atbilstosaki ir zemak miné&tie ipaSumi (skat.1.tabulu).
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2
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1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1:
Ipasums Stacijas iela 6B,
Zilupe, Ludzas nov

SR o
<l

Salidzinamais objekts atrodas Ludzas novada, Zilupes pilsétas nomalg.
IpaSums sastav viena stava dzivojamas majas ar kopgjo platibu 42,7 m?.
Dzivojamas majas eckspluatacija pienemsanas gads — nav zinams.
Nolietojums (péc VZD datiem) — V4 - €ka neapmierinosa tehniska
stavokli. Buves konstruktivie elementi: kokmateriali. Ir tris paligekas
(divi Skiini un tualete) slikta tehniska stavokli. Labiekartojums:
centralizéta elektroapgade, vietgja, krasns apkure, individuala
kanalizacija un akas tidens apgade. PiebrauksSanas iesp&jas vertéjamas
ka labas. Ekai nav izstradats energosertifikats. Ipaums nav iziréts.
Pardosanas datums: 2025.gada decembris, cena — 1 150 EUR.

Objekts Nr.2:
TpaSums Domes iela 20,

Objekts Nr.3:
Tpasums Asiines iela 3, Dagda,

Salidzinamais objekts atrodas Ludzas novada, Zilupes pilsétas nomal&.
IpaSums sastav viena stava dzivojamas majas ar kopgjo platibu 65,7 m?.
Dzivojamas majas ekspluatacija pienemsanas gads — 1977. Nolietojums
(péc VZD datiem) — V2 - &ka laba tehniska stavokli. Biives
konstruktivie elementi: kiegeli. Nav paligékas. Labiekartojums:
centralizéta elektroapgade, vietgja, krasns apkure, individuala
kanalizacija un akas fidens apgade. PiebraukSanas iesp€jas vertejamas
ka labas. Ekai nav izstradats energosertifikats. IpaSums nav iziréts.
Pardosanas datums: 2024.gada jilijs, cena — 1 700 EUR.

Salidzinamais objekts atrodas Kraslavas novada, Dagdas pilsétas centra
rajona. IpaSums sastav no zemes vienibas 0,102 ha platiba, viena stava
dzivojamas majas ar kopg€jo platibu 101 m2. Dzivojamas majas
ekspluatacija pienemsanas gads — 1930. Nolietojums (p&c VZD datiem)
— V4 - &ka neapmierino$a tehniska stavokli. Biives konstruktivie
elementi: kokmateriali. Ir divas paligekas (Sktinis un kiits) apmierinosa
tehniska stavokli. Labiekartojums: centralizéta elektroapgade, vietgja,
krasns apkure, individuala kanalizacija un akas tdens apgade.
Piebrauk$anas iesp&jas vértéjamas ki labas. Ekai nav izstradats
energosertifikats. IpaSums nav iziréts.

PardoSanas datums: 2024.gada oktobris, cena — 3 000 EUR.

Objekts Nr.4:
Tpasums Liepajas iela 38,
Dagda, Kraslavas nov.

Salidzinamais objekts atrodas Kraslavas novada, Dagdas pilsétas
nomal@. Ipasums sastav viena stava dzivojamas majas ar kop&jo platibu
66 m?. Dzivojamas majas ekspluatacija pienemsanas gads — 1948.
Nolietojums (pé€c VZD datiem) — V4 - €ka neapmierinosa tehniska
stavokli. Biives konstruktivie elementi: kokmateriali. Nav paligékas.
Labiekartojums: centralizéta elektroapgade, vietgja, krasns apkure,
individuala kanalizacija un akas tidens apgade. PiebraukSanas iesp&jas
vert&jamas ka labas. Ekai nav izstradats energosertifikats. Ipaums nav
1ZIrets.

Pardosanas datums: 2024.gada jilijs, cena — 2 000 EUR.
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps. https.//balticmaps.eu/lv/c ____56.951932-24.112745-11/bl

cl, sk.07.05.2026.
Vertgjama objekta atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atrasanas vieta

Analizgjot Iidzigu &ku kop&jas platibas 1 m?* cenas un izvertgjot novertéjama objekta fizisko
stavokli var secinat, ka TpaSuma Domes iela 31, Zilupe, Ludzas novads dzivojamo telpu kopgjas
platibas 1 m? tirgus veértiba ir EUR 24,41. Vértésanas seciba dota tabulas veida (skat.2.tabulu)

noteikSana:
73,8 m*x 24,41 EUR/m? = 1801,46 EUR, ~ 1 800 EUR, kur
73,8 m? — aprékinos izmantojama biives platiba

24,41 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba

Nekustama 1pasuma — zemes un apbives Domes iela 31, Zilupe, Ludzas novads, tirgus vertibas

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES DOMES IELA 31, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS
07.05.2026.
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Lidzgu nekustamo TpaSumu salidzinasana,

balstoties uz1 m* cenu ietekméjosiem faktoriem
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2.tabula

Vertejamais objekts

Salidzinamie Tpa$umi

Raditaji
v Domes iela 31, Zilupe, Stacijas iela 6B, Zilupe, | Domes iela 20, Zilupe, | Asiines iela 3, Dagda, Liepajas iela 38,
Ludzas novads Ludzas nov. Ludzas nov. Kraslavas nov. Dagda, Kraslavas nov.
Darijuma laiks 2026-05 2025-12 2024-07 2024-10 2024-07
Pardo§ Tumi (standarta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta

Juridiskais statuss

viens ipa$nieks

viens ipa$nieks

viens ipa$nieks

viens ipa$nieks

viens ipa$nieks

Paligekas

tris paligékas (slikta

2-as paligékas

nav stavokli) nav (apmierino3a stavokii) nav
Zemes platiba, ha 0,126 nav nav 0,102 nav
Ipasuma pardosanas cena 1150 1700 3000 2000
Telpu kopéja platiba, m” (dzivojamam majam) 738 427 65,7 101,0 66,0
Tga§urm Im’ pardoSanas cena 26,93 25,88 29,70 30,30
Pamatkorekcijas
Korekeija uz pardosanas laiku 2 7 6 7
Korekeija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Korekeija uz juridisko statusu (ires figums) 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 2 7 6 7
Pamatkorekeijas koeficients 1,02 1,07 1,06 1,07
Pamatkorekeijas korigeta 1m’ pardoanas cena 2747 27,69 31,49 32,42
Stavu skaits viena stava viena stava viena stava viena stava viena stava
Labiekartojums
* iidensapgade nav akas akas akas akas
* apkure (pils@tas/ vietéja centralizeta/ krasns) nav vietgja, krasns viet&ja, krans vietgja, krans vietgja, krans
* kanalizacija nav individuala individuala individuala individuala

* elektroapgade

centralizéta

centralizéta

centralizéta

centralizéta

centralizéta

Korekcijas

Korekeija uz atraanas vietu regiona 0 0 -5 -5
Korekeijas uzsocialo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekeija uz paligekam -3 0 2 0
Korekcija uz zemes gabala esamibu un platibu 10 10 1 10
Korekeija uz ekas kapitalitati -7 -10 -10 -7
Korekcija uz majas telpu platibu ietekmi uz cenu -3 -1 3 -1
Korekeija uztelpu planojuma atbilstibu 0 0 0 0
Korekeija uz izmantoanas iesp&jam 0 0 0 0
Korekeija uz iekS€jo apdari, remontiem, aprikojumu -5 -10 -10 -7
Korekcija uz labiekartojuma limeni -7 -7 -7 -7
Korekcija uz pi § autostavvietas iespgjam 3 3 0 3
Citas korekcijas 0 0 0 0
Kopgja korekcija -12 -15 -30 -14
Korekcijas koeficients 0,88 0,85 0,70 0,86
Korigeta 1 m® pardoSana cena, EUR 24,41 24,17 23,53 22,04 27,88
Noteikta tirgus vértiba, EUR 1801,46

Tirgus veértiba noapalojot, EUR 1800

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES DOMES IELA 31, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS,
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Péc pasiititaja liguma atseviski tiek noteikta vértiba zemei zem apbiives ar tirgus

(salidzinamo) darijumu pieeju

SalidzinaSanai tika izvéleti Iidzigu apbiivétu zemes vienibu pardevumi:

Objekts Nr.1:
Meza iela 14, Zilupe, Ludzas
nov.

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas Ludzas novada, Zilupes
pilséta. Zemes vienibas platiba ir 2679 m?. NILM- Individualo
dzivojamo maju apbuve, kods 0601. Zemes vienibai ir regulara
Cetrstiira forma, reljefs- lidzens, gruntsiidens [imenis- zems. Labas
piebraukSanas  iesp€jas  autotransportam.  Apgritinajumi:
pierobeza; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas
tehnisko Iidzekli, kas paredzets valsts aizsardzibas vajadzibam.
Pardevejs — juridiska persona.

Darfjuma datums: 2024.gada novembris, pardosanas cena: 3 000
EUR.

Objekts Nr.2: Teatra iela
254, Karsava, Ludzas nov.

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas Ludzas novada, Karsavas
pilséta. Zemes vienibas platiba ir 1471 m?. NILM- individualo
dzivojamo maju apbiive, kods 0601. Zemes vienibai ir neregulara
Cetrstiira forma, reljefs- [idzens, gruntsiidens Iimenis- zems. Labas
piebraukSanas  iesp€jas  autotransportam.  Apgritinajumi:
pierobeza; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
tiklu kabelu Itniju. Pardev€js — pasvaldiba.

DarTjuma datums: 2024.gada novembris, pardoSanas cena: 1 690
EUR.

Objekts Nr.3: Miera iela 7,

Karsava, Ludzas nov.
K . -~

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas Ludzas novada, Karsavas
pilséta. Zemes vienibas platiba ir 1951 m?. NILM- individualo
dzivojamo maju apbiive, kods 0601. Zemes vienibai ir neregulara
Cetrstiira forma, reljefs- [idzens, gruntsiidens Iimenis- zems. Labas
piebraukSanas  iesp€jas  autotransportam.  Apgritinajumi:
pierobeza; Dzivojamas apblives zemei izvert€jamo apgritinajumu
parklajuma teritorija zemes kadastralas veértibas aprékinam;
sanitaras aizsargjoslas teritorija ap kaps€tu. Pardevgjs -
pasvaldiba.

Darfjuma datums: 2026.gada februaris, pardoSanas cena: 1 799
EUR.

Objekts Nr.4: Darza iela 29,
Zilupe, Ludzas nov.

Neapbuveta zemes vieniba atrodas Ludzas novada, Zilupes
pilséta. Zemes vienibas platiba ir 2932 m?. NILM- Individualo
dzivojamo maju apbuve, kods 0601. Zemes vienibai ir regulara
Cetrstiira forma, reljefs- [idzens, gruntsiidens Iimenis- zems. Labas

piebraukSanas  iesp€jas  autotransportam.  Apgritinajumi:
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
lidzekli, kas paredzEts valsts aizsardzibas vajadzibam,;

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu
Iiniju; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu
gaisvadu liniju pils€tas un ciemos ar nominalo spriegumu lidz 20
kilovoltiem; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko
tiklu gaisvadu liniju pilsétas un ciemos ar nominalo spriegumu
lidz 20 kilovoltiem; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju; pierobeza. Pardevejs —
juridiska persona.

DarTjuma datums: 2023.gada augusts, pardoSanas cena: 2 200
EUR.
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps. https.//balticmaps.eu/lv/c

56.951932-24.112745-11/bl

cl, sk.07.05.2026.

Vertgjama objekta atrasanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.3 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta

Par salidzinasanas pamatvienibu tiek izmantota zemes 1 m? pardosanas cena, izejot no kuras
tiek noteikta zemes vienibas veértiba. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu Iidzibu ar
vert€jamo, vertejuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums
atspogulojas tabula (skat. 3.tabulu).

Analizgjot lidzigu zemes pardevumu 1 m? cenas un veicot atbilstoas korekcijas, var secinat
ka v@rt&jamas zemes vienibas 1 m? tirgus vértiba ir 1,09 EUR.

Zemes vienibas tirgus vertibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo) darijumu pieeju
1260 m?x 1,09 EUR/m? = 1373,40 EUR, ~ 1 400 EUR, kur

1260 m?— zemes vienibas platiba,
1,09 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES DOMES IELA 31, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS
07.05.2026.


https://balticmaps.eu/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl___cl

Lidzigu nekustamo IpaSumu salidzinasana,
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3.tabula

Veérte jamais

objekts

Salidzinamie objekti

Raditaji Domes iela 31, ipaSums MeZaiela | ipaSums Teatraiela [ipaSums Mieraiela| ipaSums Darza iela
Zilupe, Ludzas 14, Zilupe, Ludzas 25A, Karsava, 7, Karsava, Ludzas | 29, Zilupe, Ludzas
novads nov. Ludzas nov. nov. nov.
Darijuma datums 2026-05 2024-11 2024-11 2026-02 2023-08
Pardo3anas nosactjumi *(tiilitgjs pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbiivéts neapbiivéts neapbiivéts neapbiivéts neapbiivéts

IpaSuma juridiskais statuss

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens Tpasnicks

Zemes gabala konfiguracija

neregulara daudzstiira
forma

neregulara Cetrstiiris
forma

neregulara Cetrstiira
forma

regulara daudztiira
forma

neregulara daudzstiira
forma

Zemes gabala platiba, m2

1260

2679

1471

1951

2932

Tpajuma pardosanas cena, EUR

3000

1690

1799

2200

Tpasuma 1 m2 pardoanas cena, EUR

1,12

1,15

0,92

0,75

Pamatkorekcijas

Korekceija uz darfjuma noslégsanas laiku

Korekeija uz ipaSuma juridisko statusu (starpgabals)

Korekcija uz pardevuma nosacjumiem

(=N =1 [=

=0 f= o)}

(=3 k=0 L

Kopgja pamatkorekcija

Pamatkorekcijas koeficients

Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardo§anas cena

Komunikacijas

* Gidensapgade

* kanalizacija

* elektroapgade

* gazes apgade

nav

Korekcijas

Korekeija uz ekonomisko aktivitati teritorija

Korekceija uz objekta novietni pilséta/regiona

Korekeija uz apkartni

Korekceija uz apkartgjo infrastruktiiru

Korekcija uz jpaSuma apjoma ietekmi uz cenu

Korekeija uz objekta konfiguraciju

Korekeija uz objekta reljefu, gruntstidens limeni

Korekeija uz labiekartojumu

Korekeija uz komunikaciju pieejamibu

Korekeija uz atlauto izmantoSanas veidu

Korekeijas uz apgritinajumiem

Ol |(C|o|o|C|o|x|o|o|w|O

Korekeija uz piebraukSanas/pieklisanas iespgjam

Korekeija uz zemes izmantoSanas iesp&jam

(=3 =1 (=] =] [~} [} f=) [) BNl [l fel LPR) o)

NS =) [l ) [l [l [l el Dl [ [l k)

(=3 E=4 L [=) [~ [) [ feml [OV) Kl fe)

—_

Kopgja korekcija

S

'
[

>

Korekeijas koeficients

—_
—
(=]

0,98

0,96

1,16

Korigeéta 1 m2 pardosana cena, EUR

1,09

131

1,19

0,89

0,96

Noteikta tirgus vertiba, EUR

1373,40

Tirgus vértiba noapalojot, EUR

1400

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES DOMES IELA 31, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS,
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SECINAJUMI

Veicot nekustama ipasuma - zemes vienibas un apbiives Domes iela 31, Zilupe, Ludzas
novads noveért§jumu 2026.gada 7.maija, ir noteikts, ka

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 1 800
(viens tikstotis astoni simti eiro), t.sk.,

zemes vertiba ir EUR 1 400 (viens tiikstotis Cetri simti eiro),
apbiives veértiba ir EUR 400 (Cetri simti eiro).

Kopéja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vertibai, bet atseviski
izdalitas vertibas nav uzskatamas par atseviski nodalitu objektu tirgus vértibam.

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v' faktu konstatacija, ko satur §T atskaite, ir patiesa un pareiza;

v’ atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobeZoti tikai ar atskaité mingtiem
pienémumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

v man nav Tpa$as, patreiz&jas vai perspektivas intereses par $o ipaSumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras $eit ir iesaistitas;

v" mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek$ noteiktas vértibas pazinoS$anas, vai arl
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, ve&rtibas noteikSanas lieluma,
nonaks$anas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

v manas domas, viedokli un secindjumi tika veikti, un §1 atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértetaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu vértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

v’ esmu veicis IpaSuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1paSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES DOMES IELA 31, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS,
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojoSiem

pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

Vertétajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem novertésanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Novertégjumu nav atlauts kopet un publicét, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo TpaSumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka noveértgjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks§€jas vertétaja un ipasSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekleSanas gaita, kas
varetu tikt ierosinata saistiba ar noveért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darTfjumi, kas notikusi p&c novért€Sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atseviski nav ieinteresets palielinat vai samazinat noveértéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un $aja atskait€ ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot vera vertétajam pieejamo informaciju.
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PIELIKUMI
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Nodalijuma noraksts
Latgales rajona tiesa
Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000605659
Kadastra numurs: 68170030145
Domes iela 31, Zilupe, Ludzas nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes vieniba (gkadastra apziméjums 68170030145). 1260 m?
Zurn. Nr. 300005221054, IEmums 1 .10.2020., tiesnese Elina Volika

2.1. Bave (kadastra apziméjums 68170030145001).
Zurn. Nr. 300008520253, Iémums 25.02.2026., tiesnese Diana KoroSevska

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats
1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts FinanSu ministrija, 1

registracijas numurs 90000014724 persona.

1.2. Pamats: 2020.gada 23.septembra uzzina par

valstzl piekritoSo zemes gabalu Nr.38-2/9- 3/5018.
urn. Nr. 300005221054, Iémums 16.10.2020., tiesnese Elina
Volika

2.1. Pamats bives pievienoSanai : 2025.gada
19.junija Rigas pilsétas tiesas spriedums
Nr.C771619324, 2025.gada 1.oktobra

plenemsanas/nodosanas akts Nr. 4792R/25.
Zurn. Nr. 300008520253, Iemums 25.02.2026., tiesnese Diana
KoroSevska

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes 1pasSniekam nepiederoSa bive.
Zurn. Nr. 300005221054, Iemums 16.10.2020., tiesnese Elina Volika

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedaja 1.1 (300008520253)

11l dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Dzésta 1. iedalas atzime Nr.1.1 (zurnala Nr.300005221054, 12.10.2020).

Pamats: 2026.gada 20.februara nostiprinajuma ldgums Nr.2/9-3/1 186.
Zurn. Nr. 300008520253, Iémums 25.02.2026., tiesnese Diana Korosevska

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistétma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 23.04.2026 14:30:15.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apzimeEJUmsS:........cccueerieeriieniieiieeie et eie et 68170030145001

INOSAUKUIMS: . . 1 1eeeiiieciiee ettt e e et e e et e e etaeeessaeesnseaesnseeessseeenns Dzivojama maja

AAIESE ..ottt Domes iela 31, Zilupe, Ludzas nov.

Kadastralas uzmeriSanas datUmmIS:. .. ...coovuvreiiieeiiiiiiiiieeieeeeeeeeirrreeeeeeeeeeeenrreeeeeeeeeseeanes 19.03.2002
Izdrukas ID: 390002894189 Izdrukas datums: 15.01.2026 1no4

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Biives kadastra apZImejums:.........cceveccssencsssnncssnnsssssssssasssssssssssssessnnsesss08 170030145001
1.2. Nekustama 1paSuma kadastra NUMUIS: . .......cooceiriiieiiiiiieie e 68170030145
9. Nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumi

9.1.Dati par nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumu nav registréti.

10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzZImeEJUmS:. . ......cecueeruieeiieniieeiieniieeieesiee et 68170030145001
LO. L1 AdIESE: ..ot Domes iela 31, Zilupe, Ludzas nov.
10.1.2. NOSAUKUMS: . . ..ottt ettt e Dzivojama maja
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.......cccceevvevieeciieniieeciienieereeeee. 1121 - Divu dzivoklu majas
10.1.4. Kop&ja platiba (IN2):. . ..cccueeieriieieeiiesieeie et eeeette e eeessee e sessaesseennessaesseensessnensennee ] 308
10.1.5. Apblives 1aukums (IN2):. . ..cuieiieiiieiieeieee ettt et sbe e eesbeessaeensaens 87.7
10.1.6. VIrszemes StAVU SKAIIS . .. .cccuiiiiiiiieiiieeiieesiee ettt et e e e st e e sree e sveeesaaeeesabeeesnneeenns 1
10.1.7. Pazemes StAVI SKAIES: ... .c..oviiriiiiiiieiieiee et st 0
10.1.8. Telpu Grupu SKAILS: . .. eeeeiiieeiiieeiie ettt et et e e et eeebeeeebeeessbeeesaseeesnseeesneeens 3
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas ads(=1):.....ccceeeurereerieereenieeiieesieeieeseeeseeseeesseessnesnnens Nav
10.1.10. UZbUVESANAS GAAS ... cvveiiiiieeiiieciie et eetee ettt e eveeetaeesaee e sebeeesnseeesabeeesaeeennns 1956
TO. L. 1T, NOICIOJUIMIS: . . eevieniieeiieeiie ettt ettt et stte et e estteeebeessaeenbeesaaeenseessnesnseessseenseenssesnseas V3
10.1.12. Nolietojuma noteikSanas datums:...........cccccueeeriiieeriieeeiiee e 19.03.2002
10.1.13. ApsekoSanas datlims:. . .....ccceerieeiiienieeiierie ettt ebe e e e 19.03.2002
10.1.14. BUVe ir PIrMSIEZISIITIAL. . ..eecviiuiierieiieieeteeete ettt ettt et et eete e e teeeteeaseereesseeanea Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, buve apvidi nav konstateta:..........cccceeeeviervenneennen. Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
68170030145
10.1.17. Funkcionali saistito eku kadastra apzImeEjumi:.........ccceeevveercrieenieeerieeerree e Nav
10.1.18. Dati par buives atzimém nav registréti.

11. Buves tips

11.1. Biives kadastra apzZimeEJUmsS:. . ....cccoueerieeiiierieeiiesieeiiiesneesieesneeseesneenenas 68170030145001

Tipa kods Tipa nosaukums

1 1210101 IDvinu, rindu un atsevi§ku divu dzivoklu majas

12. Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

12.1. Eka ar kadastra apzim&jumu 68170030145001:

Nosaukums Materials Konstatacijas gads

Pamati IMonolitais dzelzsbetons, betons (platne, 1956

lentveida)
Sienas (vertikala konstrukcija) IKoka balki, brusas, Koka karkasa 1956
konstrukcijas 1idz 15 cm biezuma, koka deli

Parsegumi IKoka sijas ar koka délu aizpildijumu 1956

Jumta neso$a konstrukcija IKoks 1956

Jumta segums |Azbestcementa loksnes 1956

Fasade [Koka apdares delisi, Krasojums 1956

13. Buves apjoma raditaji
13.1. Buves ar kadastra apzim&jumu 68170030145001 apjoma raditaji:

Ap]oma.radltaja Apjoma raditaja A[}]OI.IIS un Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
veids nosaukums meérvieniba
Kopgja platiba INav 73.8 kv.m. INav INav
Apbiives laukums Nav 87.7 apbiives Nav Nav
laukuma kv.m.
Augstums INav 3.1m INav INav
Izdrukas ID: 390002894189 Izdrukas datums: 15.01.2026 2no4
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska

stavokli, V5 -

Eka ir kritiska stavoklIT vai sabrukusi.



Ap on:;il;‘ilsditﬁja Ap];lool;l:uf:ld;::j a ﬁ]%i‘?/liiil;)l; Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums
Buvtilpums INav 252 kub.m. INav INav
14. Kopgjas platibas sadalijjums pa platibu veidiem
14.1. Buve ar kadastra apZimeEJUmUL. ........c.eeevuveeerreeeiiieeeiieeeieeeeieeeereeeneeeeeenees 68170030145001
14.1.1. KOP&ja Platiba (IN?)....ccouiieiieiieeiieiie ettt ettt sttt et e s eae et e snee e 73.8
14.1.1.1. Lietderiga platiba (IN?)......cccueeeiiieeiieeeiieeeiieeeiee et e eree et eeteeesreeesaeeesnaeeenaseeens 50
14.1.1.1.1. Dzivoklu kop&ja platiba (IN?).......cccceeeuieiiieiieiieeiiee et 50
14.1.1.1.1.1. DZ1vok]u platiba (1N2).....cceeereiieeriieeriee ettt 50
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IM?).....ccceeeriieiieeiieiieeieeee et 41.1
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (m?).......ccccceeevieerciieeiieeieeeiee e 8.9
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?).....ccceeiiiiiieiieie et 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (IM?).......ooeviieeiieeniieeiiie et 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (Im?)......cccceevverieneiiiniiiiiicneeeecceeen 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (In?)......ccceeoveeeiieeiiiieeieeeieeee e 0
14.1.1.2. KoplietoSanas paligtelpu platiba (Im?)......c.cccoceeviriiniiiiiniiniiieeiereccneeeeens 23.8
14.1.1.2.1. Koplietosanas iekstelpu platiba (m?)........ccceevieveiieniiieriienieeieeeee e 23.8
14.1.1.2.2. KoplietoSanas artelpu platiba (m?).........cccevervienieneniicnieenienicneenenecneenenenen 0
16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apZImejumS:...........ceceerueerieeieenieeieenieeeeene 68170030145001001
LO. 1.1 AIESCI. ettt st et et ettt e b e e et as Nav
16.1.2. NOSAUKUINS: . . . .eiiiiiiiiiiieecieeeciiee ettt e e et e st eestaeeetaeeeaaeesssseessseeesnseeenns Dzivoklis
16.1.3. LietoSanas veids:.........cccceeveevennen. 1121 - Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:.........ccooceeiieiiiiiiiieee e 1
LO.1.5. TeIPU SKAILS: . . ..eieiieiiieiieeie ettt ettt e et e e b e e steesaseebeesnseesaeensaesneenne 2
16.1.6. KOP&ja Platiba (IN2):. . ..eeieieiieeiieeee ettt et et 20.4
16.1.7. ApsekoSanas datiimS: .. .......cccueerieeriierieeiieenieeieeseeeteeseeeteesseeesseessnesseensnenns 13.01.1986
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas ads(-1):.....cccerrueerueerieeiiienieeiie st eiee st Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipaSuma ar kadastra numuru:...........ccccceevvveeveenneennnn. Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzZim&jumus:. ............ceeeneee..d 68170030145001
16.1.11. Biive atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
68170030145
16.2. Telpu grupas kadastra apZImEJUmS:.........c.cceveeveerreerieenreeieenreeneenens 68170030145001002
LI B N | (1TSS Nav
16.2.2. NOSAUKUMIS: . . ..ttt st st Dzivoklis
16.2.3. LietoSanas veids:.......c.cccecveeeuvenee. 1121 - Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
16.2.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu rupa:.......coceecieeriieiiierie et 1
16.2.5. TeIPU SKAIES .. eeiiiieiiiie ettt et e et e e et e e st e e s aeeessaeeesaseeessseeesseesnneenns 2
16.2.6. KOPEJA Platiba (IN?):. .. .eieiuiieiieiieeiieiie ettt ettt ettt et et esbeessaeenseesnee e 29.6
16.2.7. ApsekoSanas datUmmiS: . . ......cccveeeiuireriieerieeerieeerteeeree e e et e e ereeeseaeeeseneeesenes 13.01.1986
16.2.8. Ekspluatacija pienemsSanas ads(-1):. . ...ccceereerieerrierieeiieenieeieenieeereeseeesereeseesneenenes Nav
16.2.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipasuma ar kadastra numuru:.........cccccecveeeeveeenveennen. Nav
16.2.10. Telpu grupa ietilpst buve ar kadastra apzZim@umu:...........ccceeeennend 68170030145001
16.2.11. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
68170030145
16.3. Telpu grupas kadastra apzZim&ums:..........ccecveeereveeeiieeeieieeeeieeeiee e 68170030145001003
L0.3. 1. AIESE:. . ottt sttt ae et Nav
16.3.2. NOSAUKUIMS: . . ...oeeeiiieeiiieeiieeeiie et evee e saee e s KoplietoSanas telpu grupa
16.3.3. LietoSanas vVeids:.......cccoceerierieeniienieeiie e 1200 - Koplietosanas telpu grupa
16.3.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:........cccceeviieeiiieeiiieceeee e 1
| Izdrukas ID: 390002894189 | Izdrukas datums: 15.01.2026 | 3no4 |
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



68170030145
17. Telpu grupas kopgjas platibas sadalijums pa telpu veidiem un telpu raksturojoSie

raditaji
17.1. Telpu grupas kadastra apzZim&ums:..........ccccueeevveeecreeeireeeireeeveeenne. 68170030145001001
R s - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) Mazakais Lielakais Platlzb a pienemsanas
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)
1 Virtuve 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.8 2.8 2.8 8.9 Nav
2 Istaba 1 - Dzivojama telpa 1 2.8 2.8 2.8 11.5 INav
17.2. Telpu grupas kadastra apZImEJUmS: . .......ccccecueeiueerieaireenreeiieesieeneennes 68170030145001002
. R - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) Mazakais Lielakais Platiba pienemsanas
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)
1 Istaba 1 - Dzivojama telpa 1 2.8 2.8 2.8 11.8 INav
2 Istaba 1 - Dzivojama telpa 1 2.8 2.8 2.8 17.8 INav
17.3. Telpu grupas kadastra apZim&jums:.........cccccueeerveeeireeeiieeeireeereeenene 68170030145001003
- s . - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) Mazakais Liclakais Platlzb a pienemsanas
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)
1 IKoridors 6 - Koplietosanas 1 2.35 2.35 2.35 10.3 INav
lickStelpa
2 IKoridors 6 - Koplietosanas 1 2.35 2.35 2.35 13.5 INav
ickstelpa
18. Labiekartojumi
18.1. Biives kadastra apzZImeEJUmS. . .....cccueerieeiuieiieeiiesiieeieesireeveesiresneeneneenneenns 68170030145001
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Vietgja. Krasns
Apkure. Vietgja. Plits
Elektroapgade. Centralizeta
18.1.1. Labiekartojumu datums: ..........ccceeeeiieriiieeiiie e ereee e eee e e e 15.01.2026
Izdrukas ID: 390002894189 Izdrukas datums: 15.01.2026 4no4

Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.
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I.

Pielikums
pie Valstij piekritigas mantas pienemsSanas un nodoSanas akta Nr. 4792R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/4882)

Informacija par valstij piekritigo nekustamo ipaSumu —

buvi (biives kadastra apziméjums 6817 003 0145 001), kura atrodas uz zemes vienibas

(zemes vienibas kadastra apziméjums 6817 003 0145)
Domes iela 31, Zilupé, Ludzas novada (turpmak — Nekustamais ipaSums),
ta pienemsanu valsts ipaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

Nekustamais Tpasums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu
Nr. 901 ,,Noteikumi par kompetentajam institiicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu”
10.5. apakSpunktu, Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 19. jinija spriedumu civillieta
Nr. C771619324, Finansu ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” 2022. gada 26. septembra pilnvaru
Nr. PILNV/2022/92, tiek pienemts valsts ipasuma FinanSu ministrijas (registracijas
Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju sabiedribas “Valsts
nekustamie TpaSumi” parvaldiSana.

Nekustamais Tpasums sastav no 1 (vienas) buives — dzivojama maja (biives kadastra apzZim&jums
6817 003 0145 001) — ar adresi: Domes iela 31, Zilupe, Ludzas novads.

Informacija par buivi (biives kadastra apzim&jums 6817 003 0145 001) saskana ar Nekustama
ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem un vizualo

apsekosanu daba:

Nr.
p-k.

Raditajs

Buve (dzivojama maja)
biives kadastra apzimejums
6817 003 0145 001

Apkures sisteéma

Nav noteikts

Udens apgades sistéma

Nav noteikts

Elektroapgade Nav noteikts
Kanalizacija Nav noteikts
Kurinamais Nav noteikts

Karsta fidens apgade

Nav noteikts

Dzivoklu skaits

Nav noteikts

Liftu skaits Nav
Uzbiivésanas gads 1956
Ekspluatacijas pienemsanas gads Nav noteikts
Ekas apsekosanas datums 19.03.2002
Kopgja platiba (m?) 73.8
Apbiives laukums (m?) 88.0

Virszemes stavu skaits

1

Pazemes stavu skaits

Nav noteikts

Telpu grupu skaits

Nav noteikts

Telpu skaits

Nav noteikts

LietoSanas veids

1110 - Viena dzivokla majas

U VNN VIS VSIS VI JUNINY NI [UISN [N U
S BRI IV PN I IS R =] Rl Kl Bl Bl Rt Bl ol el B

Biives tips 11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas
ar kokaarsienam un darza majas ar kopgjo platibu, lielaku
par 40 m2

20. | Pamati Nav noteikts. PEc vizualas apsekoSanas daba - betons
21. | Arsienu materials Nav noteikts. PEc vizualas apsekoSanas daba - koka

konstrukcija




Biive (dzivojama maja)

Nr. Raditajs biives kadastra apziméjums

p-k. 6817 003 0145 001

22. | Parsegumi Nav noteikts. P&c vizualas apsekosanas daba - koka
konstrukcija

23. | Jumts (segums) Nav noteikts. P&c vizualas apsekosanas daba —
azbestcementa loksnes

24. | Fiziskais stavoklis (nolietojums %) | Nav noteikts. P&c vizualas apsekosanas daba 89%

25. | Nolietojuma aprékina datums 03.09.2025.

26. | Fiskala kadastrala vertiba uz 3150

01.01.2025. EUR
27. | Universala kadastrala vértiba uz 4298

01.01.2025. EUR

4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” veikto aprékinu:

AtjaunoSanas l.:akt.ISkals ~ Faktiska QLT
_ _ o nolietojums péc Tl ey Priekslikums
Biive, buves kadastra vertiba vizualas esosa vertiba ApdroSina¥anai
apziméjums (EUR ar > = (EUR ar = N
apsekosanas daba Ja/Ne
PVN) P %) PVN) CEINE
Biive (dzivojama maja), o ~
6317 003 0145 001 93 763 89% 10314 Ne

5. Nekustamais TpasSums nav ierakstits zemesgramata un IpaSuma tiesibas nav nostiprinatas.
Nekustama TpaSuma statuss saskana ar NIVKIS datiem noradits — IpaSumtiesibas nav
registrétas.

Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 19. jiinija sprieduma civillietas Nr. C771619324 motivu dala
secina, ka:

[9] Izvértéjot pieteikuma noraditos faktus kopa ar pieteicéja paskaidrojumiem un rakstveida

pieradijumiem, tiesa atzist, ka ir pieradits juridisks fakts, ka biive ir bezipasnieka lieta, kas piekrit

Latvijas

valstij Finansu ministrijas persond. levérojot to, ka biives piederiba nav noskaidrota, tai

nav tiesiska valditaja un ta nav registréta ka patstavigs ipasuma objekts, ir pamats konstatét
Juridisku faktu, ka ta piekrit Latvijas valstij Finansu ministrijas persona ka bezipasnieka lieta.
6. Nekustama TpaSuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari: nav
noteikta.
7. Nekustama Tpasuma apgritindjumi, kas pastav parnemsanas bridi, nav noteikti.
8. Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.
9. Nekustama Tpasuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.
10. Piezimes:

10.1.

nekustamais Tpasums saistits/atrodas uz nekustama ipasuma (nekustama 1pasuma kadastra

Nr. 6817 003 0145) — zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 6817 003

0145) 0,126 ha platiba — Domes iela 31, Zilup€, Ludzas novada, kura Tpasuma tiesibas

nostiprinatas Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000605659 uz Latvijas

valsts varda Finan$u ministrijas persona, un saskana ar NIVKIS datiem noteikts:

10.1.1. lietoSanas mérkis — “Individualo dzivojamo maju apbiive”, kods 0601;

10.1.2. fiskala kadastrala vértiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 895,00 (astoni simti
devindesmit pieci eiro, 00 centi);

10.1.3. universala kadastrala vértiba uz 2025. gada 1. janvari EUR 907,00 (devini simti
septini eiro, 00 centi);

10.1.4. apgritinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, saskana ar NIVKIS datiem:

Nr.

p-k.

Registracijas

datums Tips Apraksts Platiba | Meérvieniba

01.02.2025. | 7316120300 | Pierobeza 0.1260 ha




Nr. | Registracijas

p-k. datums Tips Apraksts Platiba | Mervieniba

Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
2. 01.02.2025. | 7312070301 | navigacijas tehnisko Iidzekli, kas 0.1260 ha
paredzgets valsts aizsardzibas vajadzibam

10.1.5. apgrutinajumi, kas pastav pienemsSanas bridi, saskana ar Zilupes pils€tas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000605659 III dalas 1. iedala “Lietu tiesibas,
kas apgriitina nekustamu” veiktiem ierakstiem:

Ieraksta III dalas 1. iedala Platiba Platibas
Nr. Lietu tiesibas, kas apgriitina nekustamu ipaSumu meérvieniba
11 Atzime - uz zemes vienibas atrodas zemes Tpasniekam nepiederosa B 3

o bive.
Zurn. Nr. 300005221054, lemums 16.10.2020., tiesnese Elina Volika

10.2.biives — dzivojama maja (biives kadastra apzim&jums 6817 003 0145 001) — saskana ar
NIVKIS datiem ir pirmsregistréts objekts, tam nav veikta kadastrala uzmérisana un
kadastralas lietas sagatavosana. Tehniskais stavoklis saskana ar veikto apsekoSanu daba
kopuma raksturojams ka sabrucis. Apsekosanas laika konstatéts, ka biive netiek lietota,
bet no €kas arpuses var redz&t, ka dzivojamai majai ir iebrucis jumts, koka logi ir
neapmierinosa stavokli, dazi loga ramji ir izsisti, iekStelpu apsekoSana nebija iesp&jama,
jo buvei ir iebrucis jumts.

11. Ar Nekustamo Tpasumu nodoti dokumenti:

Nr. Dokumenta nosaukums Dokumenta Originals Lapu

p-k. datums vai kopija skaits

Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 19. jinija o Orginals
- spriedums civillieta Nr. C771619324 2025. gada 19. junijs (edoc formata) >

Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 19. jinija

> RS _ - Orginals
2. | sprieduma civillieta Nr. C771619324 atgin'l'e par | 2025. gada 18. jilijs (edoc formata)

12. Nekustamais Tpasums pienemts Finan$u ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskait€ un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie IpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu
(pedgja pievienota drosa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie Tpasumi”

Nekustama Tpasuma apsaimnieko$anas dalas
NI parvaldnieks Kaspars Jonans

E-pasts: kaspars.jonans@vni.lv



mailto:kaspars.jonans@vni.lv

LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA

Registracijas Nr.90000017453, Raina iela 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (+371) 65707400, e-pasts: pasts@ludzasnovads.lv

Ludza

10.03.2026. Nr.3.1.1.9/2026/436-N VALSTS NEKUSTAMIE

uz 09.03.2026. ar Nr.2/9-3/1571 IPASUMI VAS
Talejas iela 1, Riga, LV-1026
e-pasts: vni@vni.lv

Par informacijas snieg§anu

Izskatot uz Jasu 09.03.2026.elektronisku iesniegumu, kas Ludzas novada pasvaldiba
registréts  09.03.2026. ar Nr.3.1.1.9/2026/1066-S, par zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 68170030145 Domes iela 31, Zilupe, Ludzas nov. par atlauto izmantoSanu
pec pasvaldibas teritorijas planojuma, vai attiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas
Republikas pils€tas” 21.panta otraja dala noteiktie ierobeZojumi darjjumiem ar zemes
IpasSumiem, vai min€ta zemes vieniba atrodas vai neatrodas degradéta teritorija, vai zemes
vienibai ir nodroSinata piekliiSana no koplietoSanas ielas, Ludzas novada paSvaldiba
informe, ka:

1) zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 68170030145 Domes iela 31, Zilupe,
Ludzas nov. saskana ar speka esoSu Zilupes novada teritorijas planojumu 2013.-
2025.gadam, kur$ apstiprinats ar Zilupes novada domes 2013.gada 25.aprila sedes [emumu
(protokols Nr.4.3.&) ,,Zilupes novada teritorijas planojuma 2013.-2025.gadam. Teritorijas
izmantoSanas un apbuves noteikumi un Grafiska dala”, ir savrupmaju apbiives teritorija
(DzS);

2) uz zemes vienibu ar kadastra apzZim&jumu 68170030145 Domes iela 31, Zilupe,
Ludzas nov. neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 21.panta
otraja dala noteiktie ierobeZojumi;

3) zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 68170030145 Domes iela 31, Zilupe,
Ludzas nov. neatrodas degradéta teritorija;

4) zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 68170030145 Domes iela 31, Zilupe,
Ludzas nov. ir nodroSinata piekliisana no koplietoSanas ielas.

Ludzas novada pasvaldibas izpilddirektors S.Jakovlevs

Kusners, 26475315

Sis dokuments ir parakstits ar drodu elektronisko parakstu un satur laika zimogu



Vizuala apsekosana 2025. gada 21. augusta veiktas fotofiksacijas.
Nekustamais TpaSums —buve (biives kadastra apzim&jums 6817 003 0145 001),
kura atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&jums 6817 003 0145) —

Domes iela 31, Zilupé, Ludzas novada













Valsts zemes dienests

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
68170030145 - 0.126 100000605659 - Zilupe, Ludzas
Kadastralas vértibas
— Vértibas
Veértibas veids ‘(’Eﬁtﬁl)’a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 3415 16.01.2026 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vértiba 4379 16.01.2026 samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais Tpaguma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu ,
alals Ip = 3415 16.01.2026 Kadastralas vertibas un nekustama ipaSuma sastava esosas mezaudzes
novértejums Kadastra vartibas summa
: Slmic Tral Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
ﬁ&',‘é?{?&?hi'ﬁgﬁgﬁ?a 4379 16.01.2026 samazinosais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma
1 sastava eso$as mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra = — - e =

apzim&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

68170030145 1/1 Domes iela 31, Zilupe, Ludzas nov., LV-5751
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.1260
Nekustama Tpasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipaSums

Vidé&jais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Kadastralas vertibas

. . Vertiba Vertibas noteiksanas I
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 895 01.01.2025 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemeérots
vértiba 907 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

K e Deivokdu ipasumos nesadaltas Nosaulums
68170030145001 11 E\2r1517e§1iela 31, Zilupe, Ludzas nov., azéi}/aojamé
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem
Platiba: 0.1260
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000

t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000

t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000

t.sk. Plavu platiba: 0.0000

t.sk. Ganibu platiba: 0.0000

no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000




Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.1260
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Pargjas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individualo dzivojamo maju apbive 0601 0.1260 ha
Apgrutinajumi
Nr. dRae?JiE;écijas Tips Apraksts Platiba | Merv.
- 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 0.1260 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
01.02.2025 7312070301 [idzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam 0.1260 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
uzmerits LKS-92TM Anda Gaile 24.07.2020
Buves
Kadastra Dzivoklu ipaSumos nesadalitas domajamas
apzimejums dalas Adrese Nosaukums
Domes iela 31, Zilupe, Ludzas nov., Dzivojama
68170030145001 1/1 LV-5751 maja
Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.): 73.8

Galvenais lietosanas veids:

1121 - Divu dzivoklu majas

Bives tips: 11210101 - Dvinu, rindu un atsevisku divu dzivoklu majas
UzbiivéSanas gads: 1956

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekoSanas datums: 19.03.2002

Kadastralas vertibas

o . Vertiba Vertibas noteiksanas i
Vertibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 2520 16.01.2026 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots
vértiba 3472 16.01.2026 KV samazinosais koef. 0.8)

Kopégjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 73.8
Lietderiga platiba (kv.m.): 50
Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 50
Dzivoklu platiba (kv.m.): 50
Dzivojama platiba (kv.m.): 41.1
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 8.9
DzivokJu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 23.8




KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 23.8

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmerisana

Telpu grupu skaits: 3

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokli
Nolietojuma noteikSanas datums: 19.03.2002

Telpu grupas

Kadastra apzimejums Adrese
68170030145001001 Domes iela 31 - 1, Zilupe, Ludzas nov., LV-5751
Nosaukums: Dzivoklis
Lietosanas veids: 1121 - Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Ekas apsekoSanas datums: 13.01.1986
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vertibas

o . Vertiba Vértibas noteiksanas i
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 697 16.01.2026 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo véertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
vértiba 960 16.01.2026 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 20.4

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 20.4

Dzivoklu platiba (kv.m.): 20.4

Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 11.5

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 8.9

Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

o|o|lo|lo|o|o

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
I:!dpgs Stavs l(\r:gstums augstums | augstums al(?’t:‘lza) pienemsanas

(m) (m) gads(-i)

Nosaukums

- Dzivok]a -
1 Virtuve paligtelpa 1 2.8 2.8 2.8 8.9

Dzivojama _
2 Istaba telpa 1 2.8 2.8 2.8 11.5

Registretie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteik$anas veids (ja tads ir)

Apkure. Vietgja. Plits

Elektroapgade. Centralizéta

Datums: 15.01.2026

68170030145001002 Domes iela 31 - 2, Zilupe, Ludzas nov., LV-5751




Nosaukums:

Dzivoklis

LietoSanas veids:

1121 - Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits: 2

Ekas apsekoSanas datums: 13.01.1986

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas vértibas

Vertibas veids ‘(’Eéll.;tlil))a Xgﬁi:zs noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

vértiba 1011 16.01.2026 2013.gadu

Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu

vertiba 1393 16.01.2026 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopegja platiba (kv.m.): 29.6

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 29.6

Dzivoklu platiba (kv.m.): 29.6

Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.): 29.6

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Telpas

Telpas Zlai s I=lai = ez
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija

mou'™ | Nosaukums z:!dpgs Stavs a:g);stums augstums | augstums Zl(?lt:‘l:a) pienemsanas

e (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
Dzivojama _
1 Istaba telpa 1 2.8 2.8 2.8 11.8
Dzivojama .
2 Istaba telpa 1 2.8 2.8 2.8 17.8

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure. Vietgja. Krasns

Apkure. Vietgja. Plits

Elektroapgade. Centralizeta

Datums: | 15.01.2026

68170030145001003 -
Nosaukums: Koplietosanas telpu grupa
LietoSanas veids: 1200 - Koplietosanas telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 2
Ekas apsekoSanas datums: 13.01.1986
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas vértibas
— . Vertiba Vertibas noteikSanas P
Vertibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 813 16.01.2026 2013.gadu




vertiba

Universala kadastrala 1120 16.01.2026

Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
(piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopégja platiba (kv.m.):

23.8

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivok]u dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

o|olo|jlo|lo|o|o|o

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

N
w
[

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

23.8

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

Telpas

Telpas
numurs
telpu
grupa

Telpas

Nosaukums veids

Augstums

_ Mazakais
Stavs (m) ?;gstums

Lielakais = Ekspluatacija
augstums Zl(?lt:‘l:a) pienemsanas
(m) .m.

gads(-i)

KoplietoSanas 1

1 Koridors iek&telpa

2.35 2.35

2.35

10.3 -

KoplietoSanas 1

2 Koridors iekételpa

2.35 2.35

2.35

13.5 -

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Elektroapgade. Centralizéta

Datums: 15.01.2026

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbives laukums _ EZ.Znaprves laukuma . _
Augstums - 31m - -
Buvtilpums - 252.0 kub.m. - -
Dokumenti

: Izdosanas Izdosanas J——
Dokumenta veids datums nr Izdevéjiestade
Labiekartojumu anketa 20.11.2025 - Xglfjgtg'ﬁﬁ:leulsggﬂ{'ba "Valsts
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p.
aktualizaciju 19.11.2025 4413898 Skaidrite Kalke
Izzina par kadastra objekta piederibu 10.10.2025 4792R/25 Xg:f&gtfg?ggggﬂ?{}gsétS; Valsts
Izzina par kadastra objekta piederibu 10.10.2025 4792R/25 ngﬁgtfg?ggg%iﬂf\r}gssm Valsts
Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra _no. PR
informacijas sistéma registrato datu laboganu 03.09.2020 11-09-L/8751 | VZD Latgales regionala nodaja

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials ggg:tatécijas
Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1956

Sienas (vertikala Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli, Koka balki, 1956
konstrukcija) brusas

Parsegumi Koka sijas ar koka d€lu aizpildijumu 1956

Jumta nesosa konstrukcija Koks 1956




Jumta segums Azbestcementa loksnes

1956

Fasade Krasojums, Koka a

pdares delisi

1956

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure. Vietgja. Krasns

Apkure. Vietgja. Plits

Elektroapgade. Centralizéta

Datums: | 15.01.2026

Ipasnieki
Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / Adrese
reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.
90000014724 Finandu ministrija 11 valsts 68170030145 ﬁ{ggfuuif'f‘o.‘gb
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Zilupes pilsétas zemesgramata 25.02.2026 -
Zilupes pilsétas zemesgramata 16.10.2020 -
Dokumenti
: Izdosanas Izdosanas J——

Dokumenta veids datums nr Izdevejiestade

LS i _ Valsts akciju sabiedriba "Valsts
Labiekartojumu anketa 20.11.2025 nekustamie ipagumi"
TIesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p.
aktualizaciju 19.11.2025 4413898 Skaidrite Kalke

: : " - Valsts ienémuma dienests; Valsts
Izzina par kadastra objekta piederibu 10.10.2025 4792R/25 nekustamie ipagumi VAS
Akts par Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas _na. PR
sistéma registrato datu laboZanu 03.09.2020 11-09-L/8751 | VZD Latgales regionala nodaja
Iesniegums par kadastra objekta registraciju vai datu 25.08.2020 _ Valsts nekustamie ipasumi VAS; p.p.
aktualizaciju e Kalke Skaidrite
Zemes robezu plans 24.07.2020 - sertificéta mérniece Gaile Anda
RobeZu apsekosanas un atjaunosanas akts 24.07.2020 - sertificBta mérniece Gaile Anda
Situacijas plans 24.07.2020 - sertificéta mérniece Gaile Anda
Apgratinajumu plans 24.07.2020 - sertificéta mérniece Gaile Anda
RobeZas noteikSanas akts 24.07.2020 - sertificéta mérniece Gaile Anda
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 30.10.2012 14.13.34 Zilupes novada pasvaldiba
Akts par zemes vienibas ieklausanu rezerves zemes fonda 05.03.2012 14-06-L1/424 | VZD Latgales redionala nodala
Lémums par zemes robezu un platibu precizéSanu 01.02.2012 2 Zilupes novada pasvaldiba
Cita veida dokuments 01.02.2012 2 Zilupes novada pasvaldiba
Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru kabinets

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.




