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Par nekustama Tpasuma — apbuives
Cesu novada Drabesu pagasta, “Vgjdzirnavas”, noveértésanu

Saskana ar Jiisu pasttijumu, tika veikta nekustama Ipasuma (turpmak teksta Objekts), novertesana.

IpaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 4246 505 0005 | Drabesu pagasta ZG nodalijums: | 100000203320
Apbiive: Vejdzirnavas kadastra apzZim&jums: | 4246 005 0083 004
Piezimes: Zemesgabals zem apbiives neietilpst vértéjama ipasuma sastava. Eka saistita ar zemesgabalu

Césu novada Drabesu pagasta, “Véjdzirnavas”, kad.nr. 4246 005 0083. Ipasuma tiesibas uz
zemesgabalu nostiprinatas Drabesu pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.368. Ar apbiivi
saistitds zemesgabala dalas platiba ir 1 200 m’. Nomas maksas kompensacija sastada 5% no
iznomata zemesgabala kadastralas vértibas gada. Uz iznomatas zemesgabala dalas atrodas
vertejama apbiive — véjdzirnavas un inZenierbiives: auto stavlaukums, ieejas laukums,
akmens bruga laukums ar eku ar iestradatiem fasades apgaismojuma elementiem, slitu,
informativo stendu (3 gab.) un tualeti cilvekiem ar ipasam vajadzibam, galds ar diviem
soliem, velo stativs, atkrituma urna, zibens uztvéréjs/novedéjs.

IpaSumtiesibas uz apbiivi:

Ipagnieks: Latvijas valsts Vides ministrijas Nodoklu maksataja kods: 90000028508
persond
Apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: UzcelSanas gads: Stavu skaits: Platiba m%: Fiziskais stavoklis:
Véjdzirnavas. 1896. 5 virszemes 169,4 Fkas fiziskais stavoklis ir
apmierinoss.
Citi apstakli: Eka apskates bridi tika izmantota, taja tiek veikta saimnieciska darbiba (ierikota

ekspozicija par véjdzirnavu veésturi, tiek organizeti dazadi pasakumi, celtne ir nozimigs
tiurisma objekts). Véjdzirnavas apmekletajiem ir atvértas no 01. marta lidz 01. novembrim.
Veéjdzirnavas celtas ka Drabesu muiZas dzirnavas apméram 19. g.s. vidi. Dzirnavu
rekonstrukcijas laikd ekas siend atrasts akmens ar uzrakstu ANNO 1852. Véjdzirnavas bija
pilnigi izpostitas un tas atjaunotas laika no 1982. lidz 1984. gadam.
Vejdzirnavam ir veikta tas tehniska stavokla parbaude, kuras laika tika secinats, ka lielos
apjomos vérojami apmetuma zudumi, izdrupumi, java vietam irdena. lekStelpu sienas
mitruma piesdtindtas, vietam parmitras. Uz sienam vérojami izsalojumi, zalas nokrasas
biologiskais apaugums, alges, plaisas apmetuma. Ap éku brugéta apmale, vizuali vertejot,
ar nevienmerigu slipumu, kas vietam versts uz ékas pamatiem. Dienvidu pusé izvietotajam
durvju veértném verojamas spraugas, uzstaditais lasenis virs tam ar spraugam. Koka
mebelém, kapnem un citiem pirmaja stava novietotajiem objektiem vérojami lietus tidens
raditi traipi ap 10 cm augstuma. 2. stava dienvidu logam skarda palodzei gandriz pilniba
zudis krasojums, ta rviséjusi, zaudeéjusi tai paredzeto slipumu, kas novaditu lietus iideni no
loga. Logu koksne plaisajusi, vietam krasojuma zudumi. Zem loga telpa trupéjis viens no
gridas déliem. Defekti izveidojusies ari dzirnavu galvas skaidu segumam — atravusas, no
klaja izslidéejusas vairakas skaidas. Korei vérojams nomelnéjums, iekstelpa skaidas ar
mitruma raditiem traipiem, koré sprauga, pa kuru brivi iekliist nokrisni.
FEkai ir javeic sekojosi remontdarbi:
- veikt jumta seguma remonta darbus, novérsot talaku tuidens nokliuSanu uz jumta
konstrukcijam,
- izstradat ekas tehniska apsekojuma atzinumu, ieklaujot lietus iidens iekliSanas éka
problemas noversanas risinajumus, lai to varetu veiksmigi ekspluateét ilgtermina.




Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

Tirgus vertibu Saskana ar Zemesgramata noradito:

ietekm€ negativi: - Atzime - éka ar kadastra apziméjumu 4246 005 0083 004 ir valsts nozimes
arhitektiras piemineklis "Vejdzirnavas" ar valsts aizsardzibas Nr.6231.

Piezimes: Starp Dabas aizsardzibas parvaldi un ========= jr noslégts nomas ligums

Nr.7.12/285/2021 par nekustama ipasuma ar kadastra Nr. 4246 505 0005 -
véjdzirnavas ar kadastra apziméjumu 4246 005 0083 004, zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 4246 005 0083 (adrese “Véjdzirnavas”, Drabesu pagasts, Amatas
novads) daju 1 200 m’ platiba, kas ietilpst privatpersonai piederosa nekustamaja
ipasuma ar kadastra numuru 4246 005 0083, un uz tas esosas inzenierbiives - auto
stavlaukumu, ieejas laukumu, akmens bruga laukumu ap éku ar iestradatiem fasades
apgaismojuma elementiem, slitu, informativos stendus (3 gb.) un tualeti cilvékiem ar
ipasam vajadzibam, galdu ar diviem soliem, velo stativu, atkritumu urnu, zibens
uztveréju/novedeju, iznomasanu lidz 01.07.2026. Nomas maksa sastada 64,50 EUR
(neieskaitot PVN) ceturksni. Vértetajam nav zinami jebkadi citi apgritinajumi, kas
noteikti vertejamam nekustamajam ipasumam, tiek pienemts, ka tadu nav.

IpaSuma apskates un novértéSanas apstakli:

Apskates datums: 22.04.2026. | Vertéjums sagatavots: | 1a elektroniskas parakstisanas datums.

Apskates apstakli: Bez ierobezojumiem.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Darba mérkis bija noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridt — 2026. gada 22. aprili, nemot véra
situaciju nekustamo TIpasumu tirgii $aja datuma. Vert§jums paredzEts, lai noteiktu IpaSuma iesp&jamo
pardoSanas sakumcenu, pienemtu lémumus par ta labako un efektivako izmantoSanu.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vértésanas standartiem LVS 401:2013.

Slédziens:

Pamatojoties uz talak sekojosa vert€sanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta ipasSuma:

tirgus vértiba, kas 2026. gada 22. aprili ir 10 000 EUR (desmit tiikstosi eiro).

Noteikta vertiba ir piemerojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja vertesanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertific€ts nekustamo Tpasumu vertétajs Arvids Baduns

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

'§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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Nekustama ipasuma — apbiives
Césu novada Drabesu pagasta, “Véjdzirnavas”, novértejums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

IpaSums atrodas Cé&su novada DrabeSu pagasta, blakus apdzivotam vietam Arai$i un Drabesi, starp
Valsts regionalo autocelu P20 Valmiera — C&sis — Drabesi un valsts viet€jo autocelu V293 Drabesi — Livi.
IpaSuma atrodas pie grants seguma pa§valdibas autocela, netalu no AraiSu ezera. Attalums Iidz Cesu pilsétas
centram ir aptuveni 8 km, Iidz Valmierai ~ 40 km, Iidz valsts galvenajam autocelam A2 Riga — Sigulda —
Igaunijas robeza ~ 1,5 km.

IpaSums atrodas lauku apbiives teritorija. Tuvuma atrodas atseviSkas piemdjas saimniecibas,
neapbiivetas teritorijas, mezu masivi. Aptuveni 3.0 km attaluma ir pagasta parvalde. Apkartgja apblive parsvara
laba vai apmierinosa tehniska stavokli, teritorija kopuma ir sakopta, vidgji blivi
pauguraina, ainaviski pievilciga.

Tuvakaja apkartné socialas infrastruktiras attistibas pakape vert€jama ka
pirmas nepiecieSamibas precu veikals atrodas Cesis, aptuveni 8 km attaluma.

apzalumota. Apkartne

apmierinosa. Tuvakais
Nozimigakie socialas

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite




Nekustama ipasuma — apbiives
Césu novada Drabesu pagasta, “Véjdzirnavas”, novértejums

infrastruktiiras objekti izvietoti aptuveni 8 km attaluma Cgsis, kur atrodas arl citi butiskakie socialas
infrastruktiiras objekti — tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un medictniskas apriipes iestades,
atpiitas objekti u.c..

Pagasta ir apmierino$i attistita transporta infrastruktiira. Sabiedriska transporta nodrosinajumu veido
piepilsétas autobusu marsruti, kas pietur pie valsts regionala autocela P20 Valmiera — Cgsis — Drabesi, A2 Riga
— Sigulda — Igaunijas robeza, tomér tie kurse salidzinosi reti.

PiekliSanai tie$i pie Tpasuma izmantojamie piebraucamie celi asfaltéti, dalgji granteti un
laba/apmierino$a stavokli. Pa autoceliem ir vid&jas intensitates transporta un vajas intensitates gajéju plismas.

Nemot vera apkartnes ainavisko pievilcibu un iesp&ju erti pieklat pie IpaSuma ar automasinu, atraanas
vieta kopuma vert€jama ka apmierinosa.

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Zemes gabals, uz kura atrodas vertgjama apbiive, neietilpst vertgjama Objekta sastava.

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, atseviski koki, kriimi;

labiekartojums:  pie €kas grants laukums, zalajs, apstadijumi;

nozogojums: bez nozogojuma;

pieejamie uz zemes gabala eso$ajai apbiivei ir pievadita 380V elektroapgade;
inZzeniertikli:

uz zemes v&jdzirnavas (biives kad.apz. 4246 005 0083 004) un ipaSuma sastava
vienibas eso$d neietilpstosa apbtive: dzivojama maja un paligekas.

apbtuve: Ar vgjdzirnavam ir saistitas sekojoSas inZenierbtives: auto stavlaukums, ieejas

laukums, akmens bruga laukums ar €ku ar iestradatiem fasades apgaismojuma
elementiem, slitu, informativo stendu (3 gab.) un tualeti cilvékiem ar Ipasam
vajadzibam, galds ar diviem soliem, velo stativs, atkrituma urna, zibens
uztvergjs/movedgjs

Drabesu pag.

AU T Esuuy

Novietojuma shéma saskana ar VZD Kadastra datiem

Ar v&jdzirnavam saistita zemes vienibas dalas platiba ir 1 200 m? (saskana ar nomas liguma noradito).
Kopuma teritorija tiek apsaimniekota un kopta. Zemes gabals robeZojas gan ar lauksaimnieciba izmantojamam
zemém, gan apbiuvétiem zemesgabaliem, uz kuriem atrodas piemajas saimniecibas un viengimenu dzivojamas
majas.

PiekltSana pie zemes vienibas ar kad.apz. 4246 005 0083 iesp&jama no grants seguma pasvaldibai
piederosa cela, kuram pieklaujas zemesgabals.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.4. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst apbiive, ko veido v&jdzirnavas (kad.apz. 4246 005 0083 004).
Vertetajiem ir iesniegti izkop&jumi no Biives tehniskas inventarizacijas lietas un kultiiras piemineklu
aizsardzibas stavokla parbaudes rezultats. Sajos dokumentos uzraditie celtnes parametri tika izmantoti
vertesana. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpstosas ekas apraksts.

Véjdzirnavas.
- Ekspluatacijas _ .
Nr. Nosaukums — nozime Telpu plzatlbas, uzgékéanajs Stavu skaits Apbuves 2 Buvtll;;ums,
m laukums, m m
gads
004 'VEjdzirnavas 1896. 5 91.6 716
Ekas labiekartojums
Celtnes kopgja platiba: 169.4 Elektriba X
Udensvads -
Celtnes tehniskais stavoklis: apmierinoSs _|Kanalizacija -
Telefons -
Piespiedu ventilacija -
Apkure -
Konstruktivie elementi Apdare
[pamati dzelzsbetons/betons apmierinoss Materiali Stavoklis
sienas laukakmenu miiris apmierino$s |Argja: Bez apdares -
parsegums koks apmierinoss
jumta
konstrukcijal koks apmierinoss
jumta
segums koka §indelu jumta segums apmierinoss
ailes koka ardurvis, koka dubultie logi | apmierinoss

Dzirnavu iesp&jamais uzcelSanas datums ir 1852. gads, par ko mudina domat parbtives laika dzirnavu
€kas siena atrasts akmens ar uzrakstu ANNO 1852. Vgjdzirnavas pirms vairakiem gadu desmitiem bija pilnigi
izpostitas un tas atjaunotas laika no 1982. lidz 1984. gadam. Dzirnavas ir klasiska holandiesu stila celtas
v€jdzirnavas ar grozamo aug$€jo dalu, ko no dzirnavu pakajes ar Ipasu mehanismu var€ja pagriezt v&ja
virziena. Dzirnavam ir Cetri stavi. TreSaja stava bija IpaSa tvertne — kratitajs, no kura taja iebertie graudi
nokluva otraja stava esoSajos dzirnakmenos. Tajos saberztie milti pa gangi (specialu koka skreju) nonaca
pirmaja stava, kur iebira maisa. Dzirnavas darbojas arT specials pac€lajs, ar kuru graudu maisus no pirma stava
vargja nogadat tresaja stava.

Vgjdzirnavam ir veikta to tehniska stavokla parbaude, kuras laika tika secinats, ka lielos apjomos
verojami apmetuma zudumi, izdrupumi, java vietam irdena. IekStelpu sienas mitruma piesatinatas, vietam
parmitras. Uz sienam v&rojami izsalojumi, zalas nokrasas biologiskais apaugums, alges, plaisas apmetuma. Ap
€ku bruggta apmale, vizuali vertgjot, ar nevienmérigu slipumu, kas vietam vérsts uz kas pamatiem. Dienvidu
pusé izvietotajam durvju vertném ve€rojamas spraugas, uzstaditais lasenis virs tam ar spraugam. Koka
mébelém, kapném un citiem pirmaja stava novietotajiem objektiem verojami lietus fidens raditi traipi ap 10 cm
augstuma. 2. stava dienvidu logam skarda palodzei gandriz pilniba zudis krasojums, ta riis€jusi, zaud&jusi tai
paredzeto slipumu, kas novaditu lietus tideni no loga. Logu koksne plaisajusi, vietam krasojuma zudumi. Zem
loga, telpa trupgjis viens no gridas deliem. Defekti izveidojusies arT dzirnavu galvas skaidu segumam —
atravusas, no klaja izslidéjusas vairakas skaidas. Korei vérojams nomeln&jums, iekstelpa skaidas ar mitruma
raditiem traipiem, kor€ sprauga, pa kuru brivi iekliist nokrisni.

Ekai ir javeic sekojo$i remontdarbi:

- veikt jumta seguma remonta darbus, novérSot talaku tdens nokldSanu uz jumta
konstrukcijam;

- izstradat &kas tehniska apsekojuma atzinumu, ieklaujot lietus @idens iekluSanas &ka
problémas novér§anas risinajumus, lai to varétu veiksmigi ekspluatet ilgtermina.

Celtnes kopgjais tehniskais stavoklis vert€§jams ka apmierinoss. Bitiskas progresgjoSas plaisas vai
ieverojamas €kas konstruktivo elementu deformacijas vai bojajumi netika konstateti.

Ekas telpu planojums un konstrukcija pielauj ierobeZotas iesp&jas to parbiivét, lai pielagotu citam
izmantoSanas veidam.

Nemot véra apstakli, ka apbiive atrodas uz citam TpaSniekam piederoSa zemesgabala, apbiives talaka
izmantoSana — esosas €kas atjaunoSana ir atkariga no zemes Ipasnieka labas gribas, ka arT visas turpmakas ekas
attistibas ieceres biis jasaskano ar zemes Tpasnieku.

1.5. PASREIZEJA IZMANTOSANA
Objekta apskates bridi eka tika izmantota saimnieciskai darbibai — darbojas ka tirisma apskates objekts.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vértesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Ar tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vertgjama aktiva un Iidzigu vai
identisku akttvu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasiitijumu, $is vert€jums ir paredzets, lai noteiktu Tpasuma iesp&jamo pardosanas sakumcenu.
Pamatojoties uz ar vertéSanas uzdevumu, tika noteikta Ipasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertesanas praks€ pastav tris visparpienemtas nekustamo paSumu vert€Sanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos lidzigu
objektu noveérteésanai pilna apjoma ir izmantojama tikai tirgus (salidzinamo dartjjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tick izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finansé pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tiek korigétas, nemot veéra
to pardosanas apstaklus (piem., pardoSana piespiedu karta izsolg, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski Tss ekspozicijas laiks, tirgus cenu ITmena izmainas
kop$ darTjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& noveértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo Ipasumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja péc vertetaja slédziena novert€jamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértgjamo Objektu, kuru raksturojums
ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vérteSanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo Tpasumu tirgus dalibnieku speku sameéru, ka arT iezim€ So saméru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pircgjs vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmanto$anas veidam. Sis izmantosanas veids biis atkarigs
no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus veértiba pie minéta izmantosanas veida bis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka: visiespejamdakais ipasuma izmantosanas veids,
kas ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizeéjams, ka rezultata novertejama
ipasuma tirgus vertiba biis visaugstaka.

Nemot vera paSuma raksturu — kultarvesturisks objekts, kas ir saglabajams un aizsargajams, tad
labaka izmantoSanas veida analize netiek veikta. EsoSais izmantoSanas veids — tirisma objekts - tiek
uzskatits par labako un efektivo.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uzne€mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 24
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analiz&ja informaciju par darfjumiem ar lidzigiem
nozimes objektiem un $adu IpaSumu piedavajumu visa Latvijas teritorija.

Latvijas Universitates Latvijas dabas un kultiiras piemineklu datu bazgé apkopota informacija liecina,
ka Latvija ir apm&ram 300 v&sturiskas idensdzirnavas un v&jdzirnavas. Daudzas no tam ir |oti slikta stavokli un
vairs nav darba kartiba, citas — saglabajusas vai atguvuSas savu kadreiz€jo spozmi un vél Sodien piesaista
apmekl&tajus. Strauji attistoties tehnologijam, dzirnavu liktenis strauji mainijas 20. gs. — tas vai nu parbavéja,
aizmirsa vai pameta. Lidz misdienam visbiezak saglabajusas ir idensdzirnavas, bet no v&jdzirnavam visbiezak
palikusas tikai drupas. Dzirnavas ir ne tikai nozimigs industrialais kultiras mantojums, kas stasta par
industrialo tehnologiju attistibu, darba metodém un darba apstaklu izmainam, bet arT interesants apskates
objekts.

DarTjumi ar lidziga rakstura IpaSumiem — v&jdzirnavas Latvijas teritorija notiek salidzinosi reti. Tika
apkopota informaciju par darfjjumiem ar veért€jamam Objektam Iidzigiem Tpasumiem. Jasecina, ka vert€jamam
lidzigu ipasumu iegadeé bieZi domingjoSie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori.
Noverojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo konkréta pircgja IpaSo vertibu, ko vin$ piedeve
Tpasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjjumu cenu amplitiidu.

Veicot nekustamo TpaSumu tirgus segmenta — kultirvésturisku piemineklu — v€jdzirnavu analizi, tika
secinats, ka kopuma piedavajums ir loti mazs. Piedavajuma tika konstatéti dazi piedavajumi, viens no tiem
Dienvidkurzemes novada, JpaSuma sastava ietilpst gan zemesgabals, gan apbiive — v&jdzirnavas slikta tehniska
stavokli, nepiecieSams remonts, piedavajuma summa bija 39 000 EUR, un kapitali rekonstruétas dzirnavas
Talsu novada Valdgales pagasta, v€jdzirnavas ir pielagotas dzivoSanai, €kas seSos stavos ir izbiivetas
dzivojamas istabas, sanitartehniskas telpas, virtuve, €kai pievaditas inzenierkomunikacijas, celtne ziemas
menesSos tiek apkurinata, piedavajuma summa sastada 186 000 EUR. Vertetaju riciba ir informacija, ka
privatipasuma esosas dzirnavas tiek rekonstru€tas un tiek izmantotas komercdarbibai, ka piem&rus var ming&t
Ventspils novada Varves pagasta "Pasiekstes vejdzirnavas"; Bauskas novada Ceraukstes “Rozmalas” (Ribbes
vgjdzirnavas). Darfjumi ar vert§jamam Objektam lidzigiem Ipasumiem — v&jdzirnavam bez zemes pedgjo divu
gadu laika nav zinami.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- 1paSuma novietojums vésturiskds DrabeSu muizas teritorija, netalu no AraiSu ezerpils un
muzejparka;

- apzalumota un sakopta apkartne;

- salidzinosi érta piekliiSana pie Objekta ar transportu.

Negativie:

- zemes gabals, uz ka atrodas vert€jama €ka, neietilpst pasuma sastava;

- apmierino$s &kas tehniskais stavoklis;

- nepiecieSami ieguldijumi celtnes tehniska stavokla uzlabosanai;

- Iidzigu 1paSumu potencialo pircgju loks paslaik ir Saurs, realizacijas gadijjuma jarékinas ar
ievérojamo laika pat€rinu un pircgjiem labvéligiem finans€Sanas nosacijumiem;

- ierobezotas €kas alternativas izmantoSanas iespgjas.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodro$inats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

o nekustamaja TpaSuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko var€tu pretendé&t
tresas personas;

o tika uzskatits, ka €kas platiba atbilst kadastra fiks€tajam lielumam,;

e bez novert§juma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme 1paSuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam
izmantosanas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3.4. IZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Vertetaji var pielietot izmaksu pieeju, saskana ar ko tiek aprekinatas zemes iegades un jaunas apbiives
izveidoSanas izmaksas. Ar izmaksu pieeju tiek ieglits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips,
ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai
izveides izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabala iegades
izdevumus un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot
modernus celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vertgjama ipasuma iegadi un &kas
remontu. Tiek pienemts, ka sapratigs pircgjs par esoSo TpaSumu nemaksas vairak par mingtajiem izdevumiem
celtniecibai un zemes pirkSanai.

Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai ir sekojosi etapi:

1. zemes gabala tirgus vertibas noteikSana;

2. apbiives aizvietoSanas vai atjaunoSanas vertibas aprékinasana;

3. fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;

4. kopgja nolietojuma atnemsana no aprekinatas apbtives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;

5. kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteiksana, summgjot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

Zeme paslaik neietilpst IpaSuma sastava, tadel tas tirgus vertiba netika aprékinata. Izmaksu pieeja
konkrétaja gadijuma netiek izmantota, jo vert€jama apbiive ar lielu funkcionalo, ekonomisko un fizisko
nolietojumu (pamateka buveta 1896. gada), tade] aprekinos butu jaizmanto lieli korekcijas koeficienti, kas
aprekinu rezultatu padaritu neprecizu.

3.5. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Lidzigi paSumi tiek iznomati loti reti, zinamas maksas ir paklautas specigai subjektivo faktoru
iedarbibai un to ietekmé svarstds ieverojamas robezas. Ipasnieks objekta iznomaSanas gadijuma parasti
nesanem adekvatu kompensaciju par saviem ieguldijumiem, tadel ar ienakumu pieeju aprekinata vertiba biezi
neatbilst tirgus vertibai tas klasiskaja izpratn€. Nemot vera mingtos argumentus, tika nolemts Objekta
novertésSanai ienakumu pieeju nepielietot.

3.6. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTfjumu) pieejas pielietosana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo Tpasumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardoSanu un piedavajumu;

2) iegitas informacijas parbaude;

3) korekciju izdarisana un iegiito rezultatu saskanosana.

Lai noteiktu iesp&jamo biives tirgus vertibu, vertetaji analiz&ja informaciju par darfjjumiem ar lidzigam
celtném un $adu TpaSumu piedavajumu visa Latvijas teritorija.

Datu par lidziga rakstura un izmantoSanas veida €ku bez zemes pardosanu vertétaju riciba ir maz.
Savukart, piedavajumu cenas biezi vien biitiski atSkiras no realajam darfjumu cenam.
biezi neprognoz€jami ietekmé darijumu cenas, ka ari tas, ka informacijas par lidziga apjoma €ku bez zemes
ipaSuma sastava Latvijas teritorija vertétaja riciba ir maz, ka ari izmantotajiem salidzinamajiem ipasumiem
atskiras to raksturojosie lielumi. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu amplitiidu, kada notiek
darfjumi ar nekustamajiem Tpa§umiem — dazada tehniska stavokli eso§am véjdzirnavam. Saja amplitida batu
jaieklaujas arT veért€jamam Tpasumam.

Ta ka daziem salidzinamiem objektiem sastava ietilpst zemes gabali, tad aprékinu gaita zemes
nosacitas tirgus vertibas tika atskaititas no pardoSanas cenam. Visiem salidzinamajiem objektiem IpasSuma
sastava ietilpst apbiive — vgjdzirnavas, kas ir apmierinosa/slikta tehniska stavokli, €kam nepiecieSama
atjauno$ana un tehniska stavokla uzlaboSanas darbi.

Izanalizg&jot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetajs ir izvelgjies:

Salvdzinamo objektu raksturojums Salidzinamo objektu fotoatteli*

Tpasums Jelgavas nov., Platones pag., “Vejdzirnavas”, /

kad.nr. 5470 504 0038. Zemes gabals neietilpst TpaSuma
sastavd. Eku (blivju) TpaSumu veido 6-stavu kiegelu miira
v&jdzirnavu ar €ka ar kopgjo platibu 463,5 m?. Dzirnavu ¢ka
biiveta 1860.g. Eka ir sliktd tehniska stavokli, tai ir
nepiecieSams veikt remonta darbus. Ipagums pardots izsole
2020. gada februart par 6 000 EUR.
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ipaSums Valmieras nov., Planu pag., “Dzirnavas”, kad.nr.
9476 012 (0125. Zemes gabala platiba 4 600 m?, apbiive -
kiegelu miira dzirnavu €ka ar kopgjo platibu 166,9 m? Eka
apmierino$a/slikta tehniska stavokli, ekspluatacija uzsakta
1880.g. Ipasums pardots 2024. gada oktobr par 12 000 EUR.
Aprékinu gaitd zemesgabala nosacita tirgus vertiba tika
atskaitita no nekustamda ipasuma pardoSanas  cenas.
Aprékiniem 1 m? zemesgabala tirgus veriba tika pienemta
aptuveni 2,2 EUR/m’ (Planu pagasta zemesgabalu ar platibu
lidz 1 ha videjas darijumu cenas 2026. gada bija robezas no
1,8 EUR/m? — 4,0 EUR/m?).

ipaSums Dienvidkurzemes nov., Medzes pag., Kapséde,
“Vejdzirnavas”, kad.nr. 6476 007 0073. Zemes masiva
platiba 5 350 m? (sastav no divam zemes vienibam 2 750 m?;
2 600 m?) un apbiive — akmens miira dzirnavu eka ar kopgjo
platibu 30,0 m?. Eka apmierino3a/slikta tehniska stavokli,
ekspluatacija uzsakta 1870.g. IpaSums tiek piedavats
pardosana 2026. gada par 39 000 EUR.

Aprékinu gaita zemesgabala nosacita tirgus vertiba tika
atskaitita no nekustama ipasuma pardosSanas  cenas.
Aprékiniem 1 m? zemesgabala tirgus vériba tika pienemta
aptuveni 5,0 EUR/m’ (Medzes pagastd zemesgabalu ar
platibu lidz 1 ha vidéjas darijumu cenas 2026. gada bija
robezas no 3,5 EUR/m?> — 17,0 EUR/m?).

*Noradito salidzinamo objektu fotoattéli no interneta vides un var biit
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Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€Sanas apstakliem, Tpasumu

sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, IpaSumu novietojuma, apbiives fiziska stavokla un citiem faktoriem.
Nemot vera IpaSuma rakstura, tehnisko stavokli, novietojumu, pasreiz€jo izmantosanu, tad aprékinu tabula
aprékinam par aprékinu vienibu tiek izmantota kopgja darjjuma summu, (salidzinats IpaSums pret ipaSumu).

Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.
Raditaii Veértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
) Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
. Dienvidkurzemes
_ . Jelgavas nov., Valmieras nov.,
Cé&su nov., Drabesu _ nov., Medzes
e " Platones pag., Planu pag., _
pag., "Vejdzirnavas "t " P " pag., Kapséde,
'V&jdzirnavas Dzirnavas Mo "
'V&jdzirnavas
€ku (bvju) Ipasums eku (bavju) zeme ar apbuvi zeme ar apbuvi
Tpasums
S?lld_lel.ama objekta pardevuma / L 6000 12 000 39 000
piedavajuma cena, EUR
Darijuma laiks 02.2020. 10.2024. piedavajums
Zemes platiba, m? - - 4600 5350
Ekas platiba, m? 169,4 463,5 166,9 30,0
Ekas tehniskais stavoklis apmierinoss slikts apmierinoss/slikts | apmierinos$s/slikts

Korekceijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértgjamo Objektu
T arfTo1 0, T artTo1 0, T arfTo1 0,
1. Darfjumu finans€$anas apstakli lldzgzrggé O|OOOA) lldzvljrlegl; (l)O(()) % hdzv[jgl?g (l)O(()) %
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirkSanas darfjums vai piespiedu sliktaki | 5% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
pardosana, darfjums starp saistitam personam) EUR 6 300 EUR 12 000 EUR 39 000
3. Pardotanas laiks, piedavajums sliktak [ 10% | sliktak | 5% | labak | -15%
) ’ EUR 6 930 EUR 12 600 EUR 33 150
lidzvértigi | 0% | lidzvértigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
4. IpaSuma novietojums EUR 6 930 EUR 12 600 EUR 33 150
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lielaka | -20% | Iidzvértiga | 0% | mazaka | 10%
5. Ekas platiba EUR 5 544 EUR 12 600 EUR 36 465

_ . lidzvértigs | 0% | lidzvértigs | 0% | lidzvertigs | 0%
6. Ekas konstruktivais risinajums EUR 5 544 EUR 12 600 EUR 36 465

_ o L sliktak [ 15% | sliktak | 10% | sliktak [ 10%
7. Ekas tehniskais stavoklis, apdares kvalitate EUR 6376 EUR 13 860 EUR 40 112

o lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Idzvertigi | 0%
8. Paligekas EUR 6 376 EUR 13 860 EUR 40 112
9. Ekas uzlabojumi:

- veiktie renovacijas/siltinasanas darbi sliktak 15% sliktak 15% sliktak 15%

- apvidus ekologiskie aspekti lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%

- teritorijas labiekartojums sliktak 10% sliktak 5% sliktak 5%

- apkartnes ainava, citi subjektivi faktori lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%

- KOPA apbiives uzlabojumi 25% 20% 20%

EUR 7970 EUR 16 632 EUR 48 134
Parrekinu koeficients (starprezultats) 33% 39% 23%
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 7970 EUR 16 632 EUR 48 134
10. Citi tirgus vertibu ietekmgjosi faktori:

- nosacita zemes tirgus vertiba EUR 0 -EUR 10 120 -EUR 26 750
Salidzinamo objektu Korigéta cena EUR 7970 EUR 6 512 EUR 21 384
Salidzinama objekta svara koeficients 0,4 0,4 0,2
IpaSuma tirgus vértiba, EUR EUR 10 069

Ar salidzinamo darjjumu pieeju noteikta Tpasuma tirgus vertiba ir 10 069 EUR.

3.7. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novertgsanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas netika pielietotas.

Nemot véra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav
nepiecieSsams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu izlidzinaSanu un par galigo Objekta tirgus vertibu

atzistams ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju iegiitais rezultats.
Attiecigi galiga noteikta TpaSuma tirgus veértiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir 10 000 EUR.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipasuma — apbiives (v€jdzirnavas, kad.apz. 4246 005 0083 004), kas atrodas Césu
novada Drabes$u pagasta, “Vgjdzirnavas”, novert&jumu, ir noteikta:

- tirgus vertiba, kas 2026. gada 22. aprilt ir 10 000 EUR (desmit tiikstosi eiro).

Augstak minéta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no mana riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[

Vertetajs pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vértibas aprékins pamatojas uz mana riciba esos$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Objektu un ta tirgus vértibu ietekmgjosiem faktoriem uz vérté$anas dienu. Tiek uzskatits, ka §1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arl izmantojot vértéjuma pasiititdja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistgja novertesanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredz&ts nodoSanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Objektu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka novertgjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaja un pasiititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaja pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par liecinieku izmekl€Sanas gaita, kas vargtu tikt
ierosinata saistiba ar vertejamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar to netiek ieprieks 1pasi saskanota.
9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertéjuma, attiecas tikai uz konkr€to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darfjumi, kas notiku$i p&c novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc

atskaites nodo$anas, nav ietverti vert&juma un vertétajs par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esoajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vertibas var mainities.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta minétie pienémumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo Objektu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar noveértéjamo IpaSumu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinosanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonakSanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un §7 atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vérteSanas standartiem
LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama ipasuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita ST atskaite.

Sertificéts nekustamo Ipasumu vertetajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Drabesu pagasta zemesgramatas nodalijums Nr. 100000203320
Kadastra numurs: 42465050005
Nosaukums: Véjdzirnavas
"Véjdzirnavas"”, DrabesSu pag., Césu nov.
Nodalijuma aktualizéts (18.03.2016., 400001281739) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.2 pantu

Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums

1.1. Eku (bGvju) nekustams TpaSums sastav no ékas (kadastra

apziméejums 4246 005 0083 004).

Zurn. Nr. 300001321514, Iemums 03.02.2006., tiesnese Inese Kirsteine
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 1.1 (400001281739)

1.1. Bave (kadastra agzmejums 42460050083004).
Preclzets 18.03.2016., Zurn. Nr. 400001281739, tiesnesa paligs Sigita Drava

1.2. Atzime - €ka saistita ar zemes gabalu "Véjdzirnavas",
DrabeSu pag., Amatas nov., Césu raj., kadastra numurs 4246
005 0083, DrabeSu pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.368. Zemes 1pasnieks Velta Arija Grundule, personas kods

010434-11286.

Zurn. Nr. 300001321514, Iemums 03.02.2006., tiesnese Inese Kirsteine
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 1.2 (400001281739)

1.2. Atzime - bdve saistita ar zemes vienibu ar kadastra

apzimé&jumu 42460050083.
Precizéts 18.03.2016., Zurn. Nr. 400001281739, tiesnesa paligs Sigita Drava

Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

1.1. Tpadnieks: Latvijas valsts LATVIJAS
REPUBLIKAS VIDES MINISTRIJAS, nodok]|u 1
maksataja kods 90000028508, persona.

1.2. Pamats: 1976. gada 22. septembra pirkuma-

pardevuma [Tgums, req. Nr.66.
Zurn. Nr. 300001321514, Iemums 03.02.2006., tiesnese Inese
Kirsteine

11l dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Atzime - éka ar kadastra apziméjumu 42460050083004 ir valsts nozimes
arhitektdras piemineklis "Véjdzirnavas" ar valsts aizsardzibas Nr.6231.

1.2. Pamats: 2016.gada 9.februara Valsts kultliras pieminek|u aizsardzibas

inspekcijas izzina Nr.78.
Zurn. Nr. 300004061138, Iémums 16.03.2016., tiesnese Inese Kirsteine

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 17.03.2026 14:35:28.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu
attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa1no1
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BUVJIU TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS LIETU KOPSAVILKUMS

Ekas

Laukakmegu | 5 | 716
maris ] g

Tehniskas inventarizacijas lietu kopsavilkuma sagatavotajs:  Anna Elpere

Izpildes datums  30.11.2005

(Parakstsy~

Regionalas nodajas vaditijs (pilnvaroti persona)

O (Paraksts)

0 12 2005

Datums: . gada "'

120000025739 Izdrukas datums: 30.11.2005 LapaNr. I no 1
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LATVIJAS REPUBLIKAS VALSTS ZEMES DIENESTS
VIDZEMES REGIONALA NODALA

BUVES
TEHNISKAS INVENTARIZACIJAS
' LIETA

Atzime par atsaviniganas aizliegumu vai apgriitindjunu

Lietas numurs 42460050083004-02

Lapu skaits

Kadastra apziméjums 42460050083004

: Nosaukums VE&jdzirnavas

i Adrese "V&jdzirnavas”, Drabe$u pag., Amatas nov., C&su 1aj.

(pamatojums) (paraksts} (Y@rﬁﬁi‘@ﬁﬁb‘?. F‘* .
/ Q\ﬁw"%:*‘wi{&ﬂq <
BEGISTRETS
Atzime par registraciju Nekustama ipaSuma valsts kadastra registra’ . s »ZTV‘“.'L’ ;Sm_ -
. rs S 4‘%% M
KapagTRA B2~
Tehniskis inventarizacijas izpilditaji: AnnaElpere  ,
3 Izpildes datums:  30.11.2005 e
(pﬂrak&ﬁg/
| Tehniskas inventarizicijas darba parbauditajs: Inita Cinevica /
Parbaudes datums: 30.11.2005 i~
(paraksts)

Regionalas nodalas vaditajs (pilnvarota persona):
NN ,L,\’“Z, @%@/M/
(Virds, Uzvards) d (paraksts)
07 12 0%

Datums: .gada




e R

INFORMACIJA PAR PASUTIJUMU

Inventarizicijas veids: Bives pilna atkdrtotd tehniska inventarizacija
Inventarizicijas pasiititaji: ~ SIA Livland
Tesniegtie dokumenti: Pirkganas — pardofanas ligums
Nr. 66 22.09.1976 Drabedu ciema TDP 1K
INFORMACIJA PARBUVI

Nosaukums Vejdzirnavas

Galvenais lietosanas veids 1262 Muzeji un bibliotékas
Kapitalitates grupa I

Virszemes stavu skaits 5

Pazemes stavu skaits 0

Telpu grupu skaits 1

Dzivoklu skaits 0

Ekspluaticijas uzsik$anas gads | 1896

Ekspluaticija pienemsanas gads

Patvaligas biiviiecthas pazimes § NAV

Fiziskais nolietojums 25
ApsekoSanas datums 30.11.2005
Pamati Dzelzsbetons/ betons
Arsienas Laukakmenu mris
Parsegumi Koks

Jumts Koks

Nosaukums

Veids Apjoms (mérvieniba)

Apbiives laukums 91.6 apbilives laukuma kv.m.
Bivtilpums | 716 kub.m.

Veids Apjoms (skaits) Apraksts
Elektroapgade
BUVES EKSPLIKACIJA

Kopgja platiba 169.4

Lietderiga platiba 169.4

Nedzivojamo telpu platiba 169.4

Nedzivojamo iekitelpu platiba 169.4

Bilves kadastra apzimgjums:  42460050083004 lzdrukas datums: 30.11.2005 Lapa Nr.2no 3

120000025753




1
:

TELPU GRUPAS EKSPLIKACIJA

Vgjdzirnavas

2.50

1 1{Telpa 50.2
2| 2|Telpa 36.3 2.30
3 3 |Telpa 26.4 2.40
4 4 Telpa 18.1 2.35
5 5 |Telpa 384 2.65
Kopa 169.4 0.0%
Nedzivejamo telpu platiba 169.4

Biives kadastra apziméjums: ~ 42460050083004

Tzdrukas datums: 30.11.2005

LapaNr.3no 3
120000025753
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Nacionala kultdras mantojuma parvalde

VIDZEMES REGIONALA NODALA

Pils laukums 5, Césis, Césu novads, LV - 4101, talr. 64123834, e-pasts vidzeme@mantojums.lv, www.nkmp.gov.lv

Lémums
Cesis
23.08.2024. Nr. NKMP/2024/14.4-12/4477
Dabas aizsardzibas parvaldes

Vidzemes regionalajai administracijai
vidzeme@daba.gov.lv

Par kultiiras piemineklu aizsardzibas
stavokla parbaudes rezultatiem

Saskana ar likuma ,,Par kulttras piemineklu aizsardzibu™ 26. pantu un MK 2004. gada 9.
novembra noteikumu Nr. 916 ,,Nacionalas kultiiras mantojuma parvaldes nolikums™ 2.1. punktu,
2024. gada 21. augusta Nacionalas kultiiras mantojuma parvaldes (turpmak — Parvalde) Vidzemes
regionalas nodalas amatpersonas veica valsts nozimes arhitekttras pieminekla “Véjdzirnavas”
(valsts aizsardzibas Nr. 6231) saglabatibas stavokla parbaudi.

ApsekoSanas laika (22.08.2024. apsekoSanas akta Nr. AA-1825/2024) konstatets, ka lielos
apjomos vérojami apmetuma zudumi, izdrupumi, java vietam irdena. IekStelpu sienas mitruma
piesatinatas, vietam parmitras. Uz sienam vérojami izsalojumi, zalas nokrasas biologiskais
apaugums, alges, plaisas apmetuma. Ap €ku brugéta apmale, vizuali vertgjot, ar nevienmerigu
slipumu, kas vietam versts uz €kas pamatiem. Nav vizuali nolasams vai ap €ku ir veikta zemes
plangSana, kas nodro$inatu lietus tidens novadiSanu no €kas pamatiem. Turpmaku bojajumu
savlaiciga noverSana biitu ieguvums &kas veiksmigakai ekspluatéSanai ilgtermina.

Dienvidu pus€ izvietotajam durvju vertném veérojamas spraugas, uzstaditais lasenis virs
tam ar spraugam. Koka meébelém, kapném un citiem pirmaja stava novietotajiem objektiem
verojami lietus Gidens raditi traipi ap 10 cm augstuma. 2. stava dienvidu logam skarda palodzei
gandriz pilniba zudis krasojums, ta rts€jusi, zaudg&jusi tai paredz€to slipumu, kas novaditu lietus
tideni no loga. Logu koksne plaisajusi, vietam krasojuma zudumi. Zem loga, telpa trupgjis viens
no gridas déliem.

Defekti izveidojusies ar1 dzirnavu galvas skaidu segumam — atravusas, no klaja izslidéjusas
vairakas skaidas. Korei vérojams nomeln&ums, iekstelpa skaidas ar mitruma raditiem traipiem,
kore sprauga, pa kuru brivi iekliist nokrisni.

Vineta Cipe apsekosSanas laika inform€, ka vairakkart méginats apturét lietus tdens
ieklisanu €ka - izveidots slieksnis pie ieejas pirmaja stava, uzstadits skarda lasenis virs durvim,


mailto:vidzeme@daba.gov.lv

spraugas starp logu ramjiem un sienu aizpilditas ar silikonu, tacu veiktie darbi nedod vélamo
rezultatu.

Lai veiktu kultiiras pieminekla saglabatibas stavokla uzlaboSanu un nodroSinatu ta talaku
saglabasanu, pamatojoties uz likuma ,,Par kulttras piemineklu aizsardzibu” 11. un 24. pantu un
2021. gada 26. oktobra Ministru kabineta noteikumu Nr. 720 ,Kultiiras piemineklu uzskaites,
aizsardzibas, izmantoSanas un restauracijas noteikumi” 23., 25., 35., 36., 43. un 48. pantu, Parvalde
Ipasniekam uzdod Iidz 30.04.2025.

e veikt jumta seguma remonta darbus, novérSot talaku tidens nokltiSanu uz jumta
konstrukcijam;

e nemot veéra mira apmetuma erozijas apmeérus, nepartrauktu procesa
attistibu, nokriSnu iidens iekliSanu &ka, pastiprinato mitrumu mirl un
konstatetos jumta seguma bojajumus, izstradat ekas tehniska apsekojuma
atzinumu, ieklaujot lietus tdens iekluSanas €ka problémas novérSanas
risinajumus, uz kura secinajumiem butu uzsakami pardomati un pamatoti €kas
atjaunoSanas un tehniska stavokla uzlabosanas darbi.

Parvaldes prasibu izpilde tiks kontroléta, veicot atkartotu kultiiras pieminekla
aizsardzibas stavokla parbaudi. Ja nekadi objekta saglabatibas stavokla uzlaboSanas darbi netiks
uzsakti, var tikt lemts par administrativa parkapuma procesa uzsaksanu.

Atgadinam, ka saskana ar likuma ,,Par kultiiras piemineklu aizsardzibu” 11. pantu,
WJiziskajam un juridiskajam personam janodrosina, lai tiktu saglabati kultiiras pieminekli, kas ir
to ipasuma (valdijuma).[..] Kultiras pieminekla ipasnieka (valditaja) pienakums ir [..] ievérot
likumdoSanas un citus normativos aktus, kda ari Nacionalas kultiiras mantojuma parvaldes
noradijumus par kultiiras piemineklu izmantoSanu un saglabasanu.”

Parvalde vér§ uzmanibu, ka balstoties uz 2021. gada 26. oktobra Ministru kabineta
noteikumu Nr. 720 ,,Kulttras piemineklu uzskaites, aizsardzibas, izmantoSanas un restauracijas
noteikumi” 35. panta 1. apakSpunktu “Lai nodroSindatu kultiras piemineklu aizsardzibu un
izmantoSanu, nepieciesams sanemt parvaldes atlauju: ja paredzama kultiras pieminekla
konservdcija, restaurdcija vai citas darbibas kultiiras pieminekli, kas rada izmainas kultiras
pieminekla vai tda dalas apjoma, telpiskaja struktiira, planojuma, virsmu apdare, faktira, kolorita
vai komplektacija vai negativi ietekmé ta originalas substances un autentiskuma saglabasanu”,
savukart, pamatojoties uz 26. panta teikto “Lai koptu un uzturétu kultiiras pieminekli, ka ari veiktu
citu saimniecisku darbibu, izmantojot originalam atbilstosus materialus un tehnologiju un
neparveidojot kultiiras pieminekli, ka ari negativi neietekmejot ta vidi un nesamazinot pieminekla
kultirvesturisko vertibu, parvaldes atlauja nav nepieciesama”.

Lai iepazitos ar pamata informaciju par TpaSuma esoSo kultiiras pieminekli, aicinam
Ipasnieku sistema https://mantojums.lv izveidot lietotaja kontu. Lai izveidotu juridiskas personas
lietotaja kontu, ludzam, rakstiski informét Parvaldi par IpaSnieka delegétu parstavi, noradot $is
personas vardu, uzvardu, personas kodu, e-pasta adresi un telefonu, nosiitot iesniegumu Parvaldei
(adrese — M. Pils iela 19, Riga, LV-1050, e-pasts — pasts@mantojums.lv vai E-adrese). P&c §is
informacijas sanemsanas sistémas pieejas rekviziti tiks nosttiti uz delegétas personas e-pastu, kas
nepiecieSamibas gadijuma varés izveidot pieejas kontus ari citiem uznémuma darbiniekiem.

Jautajumos par konta izveidi/piekluvi kultiras mantojuma parvaldibas informacijas
sistémai “Mantojums”, lidzam veérsties Parvaldes Kultiiras mantojuma informacijas centra, talr.
67326603, e-pasts: dokumentacija@mantojums.lv.

Inform&am, ka katru gadu ir iesp€a iesniegt pieteikumu Kultiiras piemineklu
konservacijas un restauracijas programma, kuras meérkis ir sniegt finansialu atbalstu valsts un
regiona nozimes kultliras piemineklu Tpasniekiem objektu konservacija, restauracija un izpete.
Sikaka informacija -  https://www.nkmp.gov.lv/lv/kulturas-piemineklu-konservacijas-un-
restauracijas-programma.



https://mantojums.lv/
mailto:pasts@mantojums.lv
mailto:dokumentacija@mantojums.lv
https://www.nkmp.gov.lv/lv/kulturas-piemineklu-konservacijas-un-restauracijas-programma
https://www.nkmp.gov.lv/lv/kulturas-piemineklu-konservacijas-un-restauracijas-programma

Jautajumu un konsultaciju gadijuma iesp&jams vérsties Parvaldes Vidzemes regionalaja

nodala Cesis, Pils laukuma 5, talr. 64123834, mob. talr.

vidzeme@mantojums.lv.

Pielikuma foto fiksacija no 21.08.2024. apsekoSanas uz 2 Ipp.

Ar cienu
Vidzemes regionalas nodalas vaditaja —
galvena valsts inspektore (paraksts*)

* Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu

B. Kibere, 64123834 vidzeme@mantojums.lv

26634037, e-pasts:

I1ze Lieknina


mailto:vidzeme@mantojums.lv
mailto:vidzeme@mantojums.lv

Pielikums

Nacionalas kultiiras mantojuma parvaldes

Vidzemes regionalas nodalas

23.08.2024. lemumam Nr. NKMP/2024/14.4-12/4477

Foto fiksacija: “Vg&jdzirnavas”, (valsts aizsardz. Nr. 6231)

Apmetuma
bojajumi

Bruga
apmale

Spraugas starp sienu un durvju vértn€m un 2. stava pret dienvidu pusi vérsta loga skarda
palodzes bojajumi, kadru Nr. IMG 2947, DJI 0959.



Mitruma radtti traipi kapnu apaksgja dala un parmitra, izsalojumu, biologiska apauguma bojata
sienas virsma 1. stava, kadru Nr. IMG 2959, IMG_2949.

Jumta seguma bojajumi, kadru Nr. IMG_ 2934, DJI 0954, DJI 0952.

Foto: Baiba Kibere, 21.08.2024.
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