2026.gada 20.maijs

Atzinums par 1/2 domajamas dalas no nekustama Tpasuma,
kas atrodas Dzirnavu iela 30, Apé, Smiltenes novada
tirgus vértibu

VAS Valsts nekustamie Tpasumi

Cientjamas kundzes!

Augsti godatie kungil

Péc Jusu pasitijuma esam veiku$i 1/2 domajamas dalas no nekustama Tpaduma, ar kadastra numuru 3605
002 0406, kas atrodas Dzirnavu iela 30, Apé, Smiltenes novada ir registréts Apes pilsétas zemesgramatas
nodalTjuma Nr.100000208795 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apzimé&umu 3605 002 0406 un kopgjo platibu
1209 m?, dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 3605 002 0406 001 un kopgjo platibu 73,7 m2 un $kina ar
kadastra apzimé&jumu 3605 002 0406 002 un kopéjo platibu 8,4 m? (turpmak teksta vertéSanas ,Objekts”) novertésanu.

Atzinums satur mdsu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma tirgus vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipasumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam
bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par
vertéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vertétaju
labakais viedoklis, kadu varé&ja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/2 domajamas dalas no nekustama ipaSuma, kas
atrodas Dzirnavu iela 30, Apé, Smiltenes novada, 2026.gada 12.maija* visvairak iesp&jama tirgus vertiba

5200 (pieci tukstosi divi simti) eiro
ar pardo3anas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12 (divpadsmit) ménesi.

Aprékinata tirgus vértiba balstas uz eku un zemes kopéjas platibas 1m? nosacito vértibu, abas ieglitas vértibas nevar tikt izmantotas
atseviski, tas ir tikai vertéSanas procesa sastavdalas.
Zemes vientbas > domajamas dalas, ka brivas no apbaves un citiem uzlabojumiem, nosacita tirgus vértiba ir 1150 EUR.

Ar zemes vientbu saistitas %> domajamas dalas no dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 3605 002 0406 001, ietverot ekspluatacijai
nepiecieSamos pargjos zemes gabala esoSus uzlabojumus — nosacrta tirgus vértiba ir 4050 EUR.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
athilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipaSuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama ipaSuma sastava
izmainpu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Veértetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais Tpasums

1/2 domajama dala no nekustama TpaSuma, kas atrodas Dzirnavu iela 30, Apé,
Smiltenes novada.

1.2 Vértéjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie paSumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2026.gada 12.maijs.
Apskati veica A.Poida.

1.5 VértéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasititajam Atzinumu par vértéSanas Objekta tirgus
vértibu vértéSanas datuma. Atzinums paredzéts iesniegSanai VAS Valsts
nekustamie 1pasumi.

1.6 IpaSumtiesibas

Linda Laurova — %2 domajama dala;
Latvijas valsts Finan$u ministrijas, registracijas numurs 90000014724, persona —
Y2 domajama dala.

1.7 Veértéjama paSuma
sastavs

Zemes vieniba ar kadastra apziméjumu 36050020406 un kopé&jo platibu 1209 m2,
Dzivojama maja ar kadastra apziméjumu 3605 002 0406 001 un kopé&jo platibu
73,7 m2,

Skinis ar kadastra apzim&jumu 3605 002 0406 002 un kopéjo platibu 8,4 m2.

1.8 Padreizéja izmantoSana

Individuala dzivojama maja ar paligéku un zemi.

1.9 Planota/aiauta
izmanto$ana saskana ar
atfistibas planu

Savrupmaju apbaves teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Individuala dzivojama maja ar paligéku un zemi.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota Apes pilsétas zemesgramatas nodaltjuma Nr. 100000208795 datorizdruka.
informacija LR Valsts zemes dienesta izsniegta zemes robezu plana kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Bitiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas registrétie
apgratinajumi:
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru
tiklu IMiju un kabelu kanalizaciju — 0,0010 ha
- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu ITniju —
0,0003 ha.

1.13 Negativi ietekméjosie
apgratinajumi

Starp lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts kopipasuma
lietoSanas kartibas ligums.

Zemesgramata registréta koka Skiina €ka ir demontéta, tas vieta uzbtvéta mira
paligéka ar nojumém. Paligékai nav veikta €kas parblves legalizacija, aktuala
tehniska inventarizacija.

Vértéjama nekustama TpaSuma atrodas koka paligéka — nojume, kas nav
registréta zemesgramata un VZD kadastra informacijas sistéma.

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vertéjamais TpaSums nav iekllats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiestbas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

Vértétajiem netika nodro$inata visu dzivojamas ékas iekStelpu apskate un Skina
iekStelpu apskate, tapéc tiek pienemts, ka telpas ir atbilstoSas éku aréjam
tehniskajam stavoklim.
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2. VERTEJAMA TPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
Novietojums
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atjauta izmantoSana

Teritorijas funkcionalals zonéjums:
Savrupmaju apblves teritorija (D2S)
Mazstaw dzfvojamas apblves teritorija (DzM)
Publiskds apblves teritorija (P)
- Jauktas centru apbQves teritorija (JC)
Ripniecibas apblves teritorija (R)
Transporta infrastruktiras teritorija (TR)
Tehruskas apblves teritonja (TA)
Dabas un apstadijumu tentorija (DA)

Me2u teritorga (M)

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo/tapis#tdocument 215#nozoom
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3.FOTOATTELI

Skats uz dzivojamo maju Skats uz dzivojamas majas iekStelpam
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Skats uz zemes vienibu

Skats uz zemes vienibu Skats uz zemes vienibu, pagalmu
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vértéjamais nekustamais TpaSums atrodas Smiltenes novada, Apes pilsétas ZR dala. Lidz Apes pilsétas
centram ir aptuveni 800 m, jeb 1 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem
nodroSina autobusu, mikroautobusu mar$ruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas Apes pilsétas centra.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - | X | L
Darba vietu pieejamiba- | X | L
lepirk§anas vietu pieejamiba- X | L
Skolu pieejamiba- X |

Sabiedriska transporta pieejamiba- X
Atpatas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-
Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama Tpasuma X
tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba- X
Ipasumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X
Kopuma vértédanas Objekta novietojums Smiltenes novada, Apes pilséta uzskatams par saméra labu.

X |
X

>

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 3605 002 0406 apraksts

Vértéjama nekustama TpaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kop&jo platiou 1209 m2 un kadastra
apziméjumu 3605 002 0406.

4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju plusma
gar zemes vienibu

Piebrauk3ana zemes vientbai no Dzirnavu ielas puses, kas klata ar labas kvalitates asfaltbetona ceju
segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Dzirnavu iela ir neliela. Kopuma, piebraukdana zemes
vientbas ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadijumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vientbai plana ir saméra regulara Cetrstirveida forma. Reljefs ir lidzens. Mitruma apstakli ir
normali. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs ir piemérots individualas dzivojamas majas uzturéSanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas A dala atrodas apblve ar pagalmu, paréja dala atrodas dabigs zalajs.
4.2.4 InZzenierkomunikaciju raksturojums
Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X -
Siltumapgade - -
Udensapgade - Aka
Kanalizacija - -
(Gazes apgade -
Citas izbaves/tikli -
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4.3.Apbiives apraksts

4.3.1 Dzivojamas majas ar kadastra apziméjumu 3605 002 0406 001 apraksts
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Eka celta 1905.gada. Ekas planojums, telpu platibas, izmantotie materiali neatbilst msdienu prasibam —
nepiecieSama atjaunoana. Ekas tehniskais stavoklis, ir slikts.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu —fasade.
Ekas izvietojums zemes gabala — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbiives laukums, m?

89,8

Tilpums, m3

252

Fiziskais stavoklis (VZD kadastra dati 2002.gads)

V4 — éka neapmierino$a tehniska stavoklt

Fiziskais stavoklis (daba), % 65-70
Kopéja telpu platiba, m? 73,7
1.stavs, m? 73,7

Telpu sadalijums atbilstoSi izmantoSanas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

32,1

Paligtelpas, m?

41,6

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais
stavoklis

Pamati

Dzelzbetona, betona bloki, laukakmens

Sameéra slikts

Arsienas un neso$as starpsiena

Koka karkasa konstrukcijas, koka déli

Saméra slikts

Neneso$as starpsienas

Koka konstrukcijas

Saméra slikts

Starpstavu parsegums

Koka sijas ar koka délu aizpildijumu

Sameéra slikts

Arsienu argja apdare

Jumta konstrukcija

Divslipa koka konstrukcija

Apmierinos

Jumta segums

Vilnotas azbestcementa loksnes

Apmierinos

Lietus Gdens novadiSana

Logu ailes

Koka vértnes ar stiklojumu

Sameéra slikts, slikts

Ardurvis

Koka

Slikts

lek$€jas durvis

Telpu iek3€ja apdare:

Vertétajiem netika nodroSinata visu iekstelpu apskate, tapéc tiek pienemts,

kvalitate butiski neatSkiras no ékas tehniska stavok|a.

ka paréjo telpu

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Nav zindms, bez apdares Saméra slikts
Sienas Nav zindms, bez apdares Saméra slikts
Griesti Nav zindms, bez apdares Saméra slikts

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata visu iekstelpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, véertéjama

ipasuma sanitartehnisko iericu nav.
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Inzenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata visu iekStelpu apskate, Si atzinuma ietvaros tiek

pienemtas VZD Informativaja

inzenierkomunikacijas.

izdruka no Kadastra informacijas
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sistemas  uzraditas

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X -
Siltumapgade - Krasns
Udensapgade - -
Kanalizacija - -
(Gazes apgade - -
VédinaSana - Dabiga

4.3.2 Skiina ar kadastra apziméjumu 3605 002 0406 002 apraksts

Saskana ar VZD kadastra datiem &ka celta 1905. gada, un tas kopgja platiba ir 8,4 m2 Apsekojot
TpaSumu daba, konstatéts, ka kas konstruktivie elementi un platiba neatbilst VZD Kadastra informacijas sistema
noraditajiem datiem — koka Skina &ka ir demontéta, tas vieta uzbdvéta mira paligéka ar nojumém. Paligekai
nav veikta &kas parblves legalizacija, aktuala tehniska inventarizacija.

Ekas tehniskie parametri:

Apbiives laukums, m? Nav zindms

Tilpums, m3 Nav zindms

Fiziskais stavoklis (daba), % 30

Kopéja telpu platiba, m? Nav zindms
1.stavs, m? Nav zindms

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis (daba):

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums Telijk?IS
stavoklis

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Gazbetona miris, koka konstrukcija Apmierino3s
Arsienu aréja apdare Bez apdares , koka délu apSuvums Apmierino3s
Jumta konstrukcija Vienslipa koka konstrukcija Apmierinoss
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Apmierino3s
Logu ailes Koka ar divkartu stiklojumu Apmierinoss
Durvis Koka Apmierino3s

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata €kas iekstelpu apskate, si atzinuma ietvaros tiek

pienemtas VZD Informativaja

inZzenierkomunikacijas.

izdruka no Kadastra informacijas

sistemas  uzraditas

Nosaukums

Centralizétie tikli

Vietgjie tikli

Elektroapgade

Siltumapgade

Udensapgade

Kanaliz&cija

(Gazes apgade

Védinasana
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,lpasumu vérté$ana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértédanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpadnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértesanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienakumu pieeja;
- salidzinamo darjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Vértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegdta ar
svértas vértibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru metodi aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatntbas un vértésanas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas Objekta tirgus vértibas aprékinaSanai tika izmantota salidzindmo darfjumu un izmaksu pieeja, jo
vertétaju riciba ir pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgd pardotiem un piedavajuma esoSiem
[Tdzigiem nekustamiem TpaSumiem, ka ar celtniecibas izmaksam.

lenakumu pieeja netiek pielietota, jo parsvara Nidziga rakstura nekustamos TpaSumus iegadajas personiskai
lietoSanai, nevis ienakumu gidanai no iznomasanas un dzivojamo maju nomas tirgus nav pietiekami atfistits, ta ka
potencialie interesenti labpratak iegadajas dzivojamo platibu TpaSuma, izmantojot kreditiestades, nevis 1ré to.

Tirgus vertibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:

- pasutitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;

- pasiiitaja iesniegtas inventarizacijas lietas un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;

- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi ipasuma tiesibu mainai;

- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vertibu;

- vértéSanas objekts nav apkKilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradrtos;

- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstosi labakajam un efektivakajam izmanto$anas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:

- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vérteéSanas mérkim;

- vairums pienakumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;

- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;

- nav paredzéta vértétdja nepamatota athildiba par datu precizitati attiecibd uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;

- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértésanas datuma;

- tirgus veértiba ir spéka pie nosacijuma, ka TpaSums nav apgrdtinats ar Trniekiem, nomniekiem un citiem
$ada veida apgrtinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;

- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;

- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.
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5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,Ipasumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efekiivaka izmanto$ana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar speka eso3o Apes teritoridlo planojumu, vértéjamais Tpadums atrodas savrupmaju apbives teritorija.

Nemot vera apkartejo apbavi, ko veido individualas dzivojamas majas, neapblvétas zemes vienibas un eso$o
apbavi misdienu prasibam neatbilsto$a individuala dzivojama maja, tas tehnisko stavokli un pasreiz&jo izmantoSanu,
ka arf tirgus situaciju, vertétaji secina, ka vértéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir optimala planojuma un
platibas musdienu prasibam atbilstosa individuala dzivojama maja.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labdkajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst vertéSanas objekts, raksturojums/analize

Saskana ar Swedbank ekonomistu datiem, Latvijas ekonomika 2025. gada pirmaja pusé pieauga par 1,3%
salidzinajuma ar iepriek$&jo gadu — atkopSanas, kas iepriek$ bija vérojama atseviSkos sektoros, kluva redzama ari
kopgjos IKP datos. Batisku pienesumu sniedza publiskéd sektora investicijas, kas 2025. gada sasniedza 6,5% no IKP -
augstako Tmeni kop$ 2000. gada, kad pieejami salidzinami dati. Blvniecibas aktivitati balstija ar aizsardzibu, ES
fondiem, AtveseloSanas fondu un Rail Baltica saistitie projekti. ArT 2026. gada publiska sektora investiciju devums
saglabajas nozimigs, vienlaikus pieaugot ceribam uz pakapenisku privata sektora investiciju kapumu.

Kop$ 2024. gada, kad ECB saka samazinat procentu likmes, Latvijas kreditéSana ir nostiprinajusas pozitivas
tendences, kas veicina privato investiciju aktivizésanos. Tomér uznémumi gan Eiropa, gan Latvija joprojam lielakoties
investicijas finansé no iek3&jiem resursiem (péc EIB aptauju datiem - attiecigi 66% un 75%). Tadé| straujaks
uznémumu investiciju kapums sagaidams Iidz ar talaku uznémumu pelnitspéjas uzlabo$anos un optimismu par
nakotnes pieprasijumu.

Majoklu tirgli 2025. gada laikd pieauga aktivitate darfjumu skaita zina. ledzivotaju vélme iegadaties majokli
pieauga un parsniedza ilgtermina vidgji novéeroto limeni. KrediteéSanas pieaugums daléji kompensgja iepriek3&jos gados
atliktos majsaimniecibu lemumus par majokla iegadi, ko bija bremzgjis augstais EURIBOR.

Ar patérinu saistitajos raditajos 2025. gada gaita kluva redzamas arvien izteiktakas atkopSanas pazimes. Lai gan
komercbanku klientu karSu térini joprojam liecinaja par piesardzigu patérétaju uzvedibu, mazumtirdznieciba gada otraja
pusé bija vérojams, salidzinosi, straujS apgrozijuma kapums. Patérétaju noskanojums rudent parsniedza ilgtermina
vidéjo ITmeni, iedzivotajiem pozitivak vértéjot gan savu [idzSinéjo, gan gaidamo finanSu situaciju. Darba tirgus
saglabajas noturigs, un bezdarbs turpinaja pakapeniski samazinaties.

Eksports 2025. gada kopuma saglabajas vajs, lai gan situacija starp nozarém bija atskiriga. Pakalpojumu
eksporta bija vérojama spéciga izaugsme, 1pasi IKT, datoru un biznesa pakalpojumu joma. Precu eksporta apjomi gada
griezuma svarstijas ap iepriek3€ja gada limeni, ko bremzgja re-eksporta plismu samazina$anas un vajas razas ietekme
uz graudu eksportu. Vienlaikus apstrades rlpnieciba turpingjas izaugsme, ko veicindja pieprasijuma kapums gan
iek3eja tirgl, gan eksporta. Tomér pasaules tirdzniecibu ierobeZojosie tarifu konflikti arT turpmak samazina Latvijas
eksporta izaugsmes potencialu.

Globalais fons 2026. gada sdkuma joprojam ir izaicindjumu pilns. Nenoteiktiba starptautiskaja tirdznieciba
saglabajas, lai gan pamatprognozés pienemts, ka tarifu limenis pasaulé btiski nemainisies un jauni plaSa méroga
tirdzniecibas ierobezojumi netiks ieviesti. Pasaules un eirozonas ekonomikas p&déjos gados ir izradijusas noturigas, un
Eiropas izaugsmi arvien vairak balsta iek€jais pieprasijums un investicijas, tostarp aizsardziba. Vienlaikus Eiropa
saglabajas baZas par augstiem budZeta deficitiem un valsts paradu, kuru samazind$anu apgrdtina politiska
nestabilitate.

Inflacija eirozona ir tuva ECB 2% mérkim, un procentu likmes atrodas tuvu zemakajam punktam $aja cikla. ECB
noguldijumu iespé&jas uz nakti likme, kurai cieSi seko EURIBOR, 2025. gada nogalé tika samazinata lidz 1,75%,
sniedzot papildu atbalstu kreditéSanai. Stabilizéjoties inflacijai un zemakam procentu likmém saglabajoties, Latvijas
ekonomika 2026. gada turpina pakapenisku atveselosanos, lai gan izaugsmes tempi saglabajas méreni.

Lai mazinatu geografiskos Skér§lus majoklu iegadei regionos, kur lidz Sim hipotekarad kredité$ana bijusi
ierobezota, aizvadita gada oktobri ALTUM pirmo reizi uzsaka programmu majoklu aizdevumiem regionos. Aizdevumi ir
pieejami tikai majokla iegadei arpus Rigas un Pierigas teritorijam, un aizdevuma maksimala summa ir lidz 74
tukstoSiem eiro. Programma darbosies 1dz 2029. gada beigam un tas apjoms ir Iidz 105 miljoniem eiro. Programmas

1/2 domajamas dajas no nekustama ipaSuma Dzirnavu iela 30, Apé, Smiltenes novada tirgus vértibas noteikSana



R

LR
Lappuse 11 no 33

noltks ir paplasinat kreditéSanas geografiju regionos, kur komerchanku aktivitate lidz $im bijusi zemaka tirgus apjoma
un augstaku risku dé|. Jau Sobrid ir palielinajusies interese par Tpasumu iegadi regionos, lielako interesi ir izradrjusi
Vidzemes iedzivotaji.

Padgja gada laika Apes pilséta registrati Getri darfjumi ar &ku un zemes Tpadumiem. Sobrid Apes pilséta
piedavajuma nav neviena dzivojama eka. Lidziga tehniska stavokIT dzivojamo maju, kopéjas platibas 1 m? tirgus cena
Smiltenes novada svarstas no 150 — 300 EUR/m?.

5.4 Vertejama ipaSuma tirgus veértibu ietekméjosie faktori

Tirgus vertibu ietekméjoSie faktori Tirgus veértibu ietekmé
Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipaduma novietojums Smiltenes novada X
2. IpaSuma novietojums Apes pilsétas dala X
3. Piebrauk3anas iespéjas X

4. Zemes vienibas lielums

5. Zemes vienibas konfiguracija
6. Zemes vienibas reljefs

7. Teritorijas labiekartojums

8. Komunikaciju nodro$inajums X
9. Zemes vientbas  apgritindjumi (sarkanas [mijas,

XXX >

aizsargjoslas u.c.) X

10.Ekas arhitektoniskais veidols

11.1zmantoto celtniecibas materialu kvalitate X

12.Ekas tehniskais stavoklis X
13.Ekas lielums X
14.Ekas telpu planojums X

15.Atbilstiba labakajam izmantoSanas veidam X
16.Apgratinajumi (dokumentacija, kopipadums) X

5.5 Vertejama ipasuma tirgus vértibas aprékins
VérteSanas Objekta tirgus vértibas apréekins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu un izmaksu pieejas.

5.5.1 Véertéjama ipasuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darijumu pieeju

VertéSanas Objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzindmo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un
lietderbas zind analogu TpaSumu. Pieejas praktiskd pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo
TpaSumu tirgl notikudiem darfjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopo$anu un analizi. Vértétaju
uzdevums ir atlasit no plasas informacijas péc iespéjas Ildzigakus nekustamos Tpadumus, ar kuriem notikusi
komerciali dartjumi salidzino8i tuva pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma vérteéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzindmo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot
tirgus vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavoklr,
novietojums Apes pilséta un Apes pilsétas dala, piebraukSanas iespéjas, zemes vienibas lielumu, reljefu,
labiekartojumu un konfiguraciju, zemes kvalitati un apgratingjumus (sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.).

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus vértibu ietekméjosa faktora salidzinajumu attiecibas veida
starp vértéSanas objektu un salidzinamo objektu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu
péc STs piegjas.
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Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Valka M-197; ID1952159). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Apé, Upes iela, sastavs: 1-stavu
koka apmiréta dzivojama maja ar kopéjo platibu 54 mz, tai skaita artelpas 5,1 m2. Eka ir apmierino$a tehniska stavoki,
celta 1960.gada ar elektroapgadi un krasns apkuri. Ipauma sastava ir paligékas. Zemes vienibas platiba ir 1373 m2.
Ipasums pardots 2024.gada septembri, pardodanas cena bija 10000 EUR, jeb 185 EUR/m2.

Objekts Nr.2. (Valka M-198; ID1654506). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Apg, Dzirnavu iela, sastavs: 1-stavu
koka apmiréta dzivojama maja ar kop&jo platibu 77,3 m2. Eka ir apmierino$a tehniska stavokli, celta 1904.gada ar
elektroapgadi un krasns apkuri. IpaSuma sastava ir paligékas. Zemes vienibas platiba ir 3995 m2. paums pardots
2023.gada jdlija, pardo$anas cena bija 16000 EUR, jeb 207 EUR/m2,
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Objekts Nr.3. (Valka M-199; 1D2152415). Nekustama Tpasuma Smiltenes novada, Apé, Pasta iela, sastavs: 1-stavu
koka apSuta dzivojama maja ar kopéjo platibu 88,3 m2. Eka ir apmierino$a tehniska stavokli, celta 1962.gada ar
elektroapgadi, krasns apkuri, Gdensapgadi un kanalizaciju. IpaSuma sastava ir paligéka. Zemes vienibas platiba ir

1731 m2. Ipasums pardots 2025.gada jilija, pardosanas cena bija 22000 EUR, jeb 249 EUR/m2.

Slm ey,
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekfi

Obiekis Nr.1 | Obieks Nr.2 | Obieks Nr.3

Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S'alld_zu_\.ama objekta pardoSanas / 10000 16 000 22 000
piedavajuma cena, EUR

Pardosanas / piedavajuma cenu Pardosanas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekmejosie faktori koeficienti, kas izlidzina atSkiribas
A. ... darjjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir 2024.gada 1,05 2023.gada jlijs 1,10 2025.gada jalijs 1,00
septembris
C. ... pasuma sastavsiir ... Zeme un apbive | 1,00 | Zemeunapbive | 1,00 | Zeme un apbive | 1,00
Salidzinama objekta korigéta
pardosanas / piedavajuma cena, EUR 10500 17600 22000
Zemes kopéja platiba, m? 1373 3995 1731
Ekas kopéja platiba, m? 48,9 77,3 88,3
E!(as_k?.pejas platibas 1 m? pardo$anas / 215 278 249
piedavajuma cena, EUR
Eku 1 m? vidéjas korigétas pardosanas cenas aprékins
1. Novietojums pilséta ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
2. Novietojums pilsétas dala ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
3. Ekas arhitektoniskais veidols ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
4. 1zmantoto celtniecibas materialu Labaka 0,90 Labaka 0,90 Labaka 0,90
kvalits
5. Ekas tehniskais stavoklis ... Labaks 0,95 Labaks 0,85 Labaks 0,85
6. Ekas lielums ... Mazaks 0,88 Lielaks 1,02 Lielaks 1,07
7. Ekas telpu planojums ... Labaks 0,99 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Piebrauks$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
9. Zemes vienibas lielums ... Lidzigs 1,00 Lielaks 0,95 Lielaks 0,98
10. Zemes vienibas konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
11. Zemes vienibas reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
12. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
13. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Labaks 0,90
14. Apgratinajumi (kopipasums, Mazaki 0,90 Mazaki 0,90 Mazaki 0,90
dokumentacija) ...
15. Ipasuma attistibas potencials, Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
paligékas ...
Kopéjais korekcijas koeficients, % -38,00 -38,00 -40,00
Ekas kopéjas platibas korigéta 133,13 141,16 149,49
pardosanas cena, EUR/m?
Eku kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas cena 1413
Platiba, m? Aprékinata vertiba, EUR

Piesaistita zemes platiba 1209 leklauta ékas kvadratmetra cena
Vértéjama pamatceltne 73,70 10 414

SalidzinaSanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR

10 400

Piezime: Skina ar kadastra apziméjumu 3605 002 0406 002 veértiba ir ietverta kopéja aprékinata tirgus

vertiba.
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Salidzinamo objektu iss apraksts zemei

Objekts Nr.1. (Aliksne Z-184, 1D-1974135). Nekustama TpaSuma Aldksnes novada, Aldksné, Ziedu iela sastavs:
apbuvei piemérota zemes vieniba ar kopgjo platibu 1349 m2. Zemes vieniba atrodas savrupmaju apbuves teritorija,
inzenierkomunikacijas gar Ziedu ielu. Ipasums pardots 2024.gada novembrT, pardoSanas cena bija 2500 EUR jeb

1,85 EUR/m2.
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Objekts Nr.2. (Valka Z-258, ID-2231746). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Raunas pagasta, Rauna, Jaunaja
iela sastavs: apbdvei piemérota zemes vientba ar kopéjo platibu 4075 m2. Zemes vieniba atrodas savrupmaju apbiives
teritorija, zemi $kérso Gdensvads. Ipadumu pardevusi pasvaldiba 2025.gada maija, pardosanas cena bija 8600 EUR jeb

2,11 EUR/m2,

Han 5‘:

Objekts Nr.3. (Valka Z-259, ID-2262671). Nekustama TpaSuma Smiltenes novada, Launkalnes pagasta, Launkalné
sastavs apblvei piemérota zemes vieniba ar kopéjo platibu 2466 m2. Zemes vieniba atrodas savrupmaju apbdves
teritorija. IpaSums pardots 2026.gada janvari, pardo$anas cena bija 5000 EUR jeb 2,03 EUR/m2.
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Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vértibas aprékina tabula

Salidzinamie objekli
Objekts Nr.1 I Objekts Nr 2 I Objekts Nr 3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S.alld_zu_\_ama objekta pardoSanas / 2500 8 600 5 000
piedavajuma cena, EUR
Pardosanas / piedavajuma cenu Pardoganas / piedavajuma cenu ietekméjo$o faktoru raksturojums un korigéjosie
ietekmeéjosie faktori koeficienti, kas izlidzina atskiribas

A. ... darfjuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Pardevums 1,00

2024.gada 1,10 | 2025.gada mais 1,00 | 2026.gada janvaris | 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks ir novembris
Sfllldzlnama ob.jekta _k-orlgeta 2750 8600 5000
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 1349 4075 2 466
Salidzinama objekta kopéjas platibas 1
m? nosacita pardosanas cena, EUR/m? 2,04 21 2,03
1. Zemes vienibas novietojums novada Sliktaks 1,10 Labaks 0,80 Labaks 0,80
2. Zemes vienibas novietojums novada Labaks 0,80 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
daja ...
3. Piebrauksanas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes vienibas lielums ... Lidzigs 1,00 Lielaks 1,14 Lielaks 1,06
5. Zemes vienibas konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes vienibas reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodrosinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes vienibas apgratinajumi LidZigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. Ipasuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % -10 -6 -14
Zemes gabala korigéta pardoSanas 1,83 1,98 1,74
cena, EUR/m?

Zemes gabalu kopéjas platibas 1 m? vidéja korigéta pardosanas

1,90
cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 1209
SalidzinaSanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 2300

5.5.2 Vertéjama ipaSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot izmaksu pieeju

Izmaksu pieeja balstas uz ku un bavju atjaunoSanas pasreiz€jo izmaksas noteikSanu. lzmaksu pieejas
aprékina pamata ir visu to izmaksu summa, kas nepiecieSama, lai it ka no jauna raditu vértéjamam Tpasumam
[Tdzvértigu TpaSumu vértéSanas briza situacija. Ar izmaksu pieeju nekustama TpaSuma vértiba tiek noteikta ka
briva labakajam lietoSanas veidam pieejama zemes vienibas un uz ta eso$as apblves vértibas summa,
rékinoties ar visiem tas vértiou zudumiem vértésanas bridr.

Sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairdk, ka vipam izmaksatu jauna [dzvértiga
TpaSuma uzblvésana. Nekustama TpaSuma izmaksu vértibu izsaka formula:

V TpaSumam =V zemei + V apbdvei, kur
V apbavei = V lidzvertigai jaunai apbivei — apbives vértibu zudumi
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Atjaunosanas vértiba ir vértgjamas apbilves kopijas blvvértiba. Noteiktda vértiba tiek korigéta lai
atspogulotu fizisko nolietoSanos, funkcionalo noveco3anu un konkréta ipaSuma saimniecisko stavokli.

Veértibu pazeminosie faktori tika bazéti uz konkréta objekta telpu izpéti, vadoties no TpaSuma atradanas
vietas un saimnieciskajiem apstakliem. legltajam rezultatam tiek pievienota zemes vértiba kopa ar TpaSuma
visiem papildus uzlabojumiem, kas veido nekustama TpaSuma kopégjo vértibu.

AizvietoSanas izmaksas ir izmaksas, lai uzceltu €ku, kas gan nav identiska, bet piedava Idzigu
izmantojamibu novértéjamam Tpasumam. Izmaksu aprékini tiek veikti pasreizéjas cenas, nevis originalcenas,
tiek noteiktas tipiskas nevis faktiskas cenas.

Vértibas zudumi ir starptba starp &ku un blvju aizvietoSanas izmaksam un tirgus vértibu, abus lielumus
nosakot uz vértéSanas datumu. Vértibas zudumi tiek definéti arf ka jebkura lietderibas samazinasanas, kas
noved pie Tpaduma vértibas samazinasanas salidzinot ar ta atrazoSanas veértibu.

Fiziskais nolietojums un funkcionalais novecojums var bat novérSami un nenovérSami, argjie zudumi
vienmér ir novérSami.

NovérSamie vértibu zudumi ir fiziskais stavoklis vai funkcionalais novecojums, kuru sapratigam
TpaSniekam ir saimnieciski un ekonomiski lietderTgi izlabot vai noveérst, ITdz ar to tas parasti arT tiek izlabots un
aizvietots.

NenovérSamie vértibu zudumi ir fiziska pasliktinaSanas vai funkcionala diskomforta elementi, kuri nevar
tikt laboti , vai arT netiek laboti, jo izmaksas ir lieldkas neka Tpaduma vértibas pieaugums.

Nekustama TpaSuma atjaunoSanas vértiba ir gan izlietoto materialu, gan projekta, gan planojuma, gan
veikto bavdarbu kvalitates, gan nolietojuma zind vértéjamai apbdvei pilnTgi identiskas apblves bavvértiba
vertédanas briza cenas.

Nekustama TpaSuma aizvietoSanas vértiba ir zemes un vértéjamas apbaves blvvértibas summa, pie tam
bavvértiba tiek formuléta vértéjama briza cenas péc lietoSanas lietderibas Iidzveértigai apblvei, atbilstosi
véertéSanas briza celtniecibas prasibam un lietojamiem materialiem.

Apbilves vértgjums tiek izdarits nemot véra vidéjas blvizmaksas vértédanas bridi, kuras ietver tiesas
(materialu, darbaspéka un mehanismu izmanto$ana), netie$as (projekt€éSana, blvvietas izpéte, nodokli)
izmaksas un bivorganizacijas pelnu.

Nosakot vertéjama objekta iesp&jamas blvizmaksas vertétaji pienem, ka apblves vértéjums tiek izdarits
nemot véra vidéjas bavizmaksas vértesanas bridr.

Ipaduma vértésana netiek veikts stku bavkonstrukciju vértibu aprekins (netiek sastadita tame), bet gan
pienemta visticamaka aprékina pamatvienibas vértiba konkrétaja vieta un situacija.

Par aprékina pamatvienibu visbiezak tiek pienemta kas gridas laukuma 1m? vai tilpuma 1md. ST vértiba
ieglstama, rlpigi analiz&jot jaunu planojuma, konstruktiva risindjuma un izlietoto materialu zina Iidzvertigu eku
celtniecibas izmaksas.

Laika gaita nekustamo TpaSumu ietekmé& un maina ta vértibu gan aréji, no TpaSuma neatkarigi apstakli,
gan arf apblves novecoSanads procesi pasa Tpasuma, kas visi kopa veido TpaSuma vértibas zudumus
(nolietojumu) vertéSanas bridt, salidzinot ar jaunu Tpaduma vértibu.

Parasti tiek pienemts, ka zeme nenolietojas un tas vértiba laika gaita nesamazinas.

Kopéja nekustama TpaSuma vértibas zudumu uz vértésanas bridi veido:

- tehniskais jeb fiziskais vértibu zudums;

- funkcionalais vérttbu zudums;

- aréju apstaklu radits vértibu zudums.

Ipaguma veértiou zudumi visbiezak tiek izteikti procentu veida attiectba pret jaunu funkcionali lidzvértiga
TpaSuma blvizmaksam, bet tie var tikt izteikti arT taja naudas izteiksmé, kas raksturo ekonomiska rakstura
zaudéjumus, ko rada konkrétais nolietojuma veids, vai arT, konkréta vértibas zuduma novérSanai nepiecieSamo
ieguldTjumu apjomu.

Situacija, kad valsts ekonomika un nekustama TpaSuma tirgus pardzivo krizi, TpaSu nozimi ieglst aréjo
apstaklu radrtie vértibu zudumi, kas var biit gan tehniskas (fiziskas), gan ekonomiskas dabas. Sie zudumi izraisa
pieprasijuma samazinaSamos péc dazadu segmentu un kvalitates TpaSumiem. Ekonomiskos aréjo apstaklu
radrtos vértibu zudumus var izraistt izmainas nekustama TpaSuma tirgd, likumdo3ana, finandu joma, politiskaja
situacija valstt, globalaja ekonomika u.c.

Noveértéjot aréjo apstaklu raditos vértibu zudumus var izmantot divas pieejas:

kapitalizét arejo apstaklu raditos ienakumu zudumus;
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salidzinat Mdzigu objektu pardo$anas gadijumus ar ar&jo un bez ar&jo apstaklu raditajiem vértibu
zudumiem.

Zemes vienibas tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu metodi, kuras
pamatprincips un apréekins ir aprakstits p.5.5.1.

Aprékinata zemes vienibas vértiba ir EUR 2 300.

Analizgjot vairaku celtniecibas organizaciju datus par blvizmaksam pédéja gada laika regiona, kura
atrodas vértéjamais TpaSums, Vertétajs ir secinajis, ka funkcionali lidzvertigu &ku bavizmaksas vidgji ir 850 -
1300 EUR/m?, rékinot uz pilnu €kas gridas laukumu.

Eku fiziskais vértibas zudums ir pienemts atbilstosi stavoklim daba.

Ekas nosaukums Pamatceltne
Ekas platiba, m? 73,70
1 m? aizvietoSanas izmaksas, EUR 920
Ekas aizvieto$anas izmaksas kopa, EUR 67 804
Gatavibas pakape 100%
Jaunas €ekas pasreizéja vértiba, EUR 67 804
Nekustama TpaSuma vértibas zudums:

fiziskais vertibu zudums 50%

funkcionalais vértibu zudums 40%

aréjais vertibu zudums (ekonomiskais) 60%
1 m? faktiskas aizvietoSanas izmaksas, EUR 110
Ekas faktiska aizvieto$anas vértiba, EUR 8136
Apbives vértiba, EUR 8136
Zemes vértiba, EUR 2 300
Nekustama ipaSuma kopéja vértiba noapaloti,
EUR 10 400

5.5.3 leguito rezultatu saskanoSana un apkopojums.
legata tirgus Svara
Aprékina pieeja vértiba koeficients Rezultats

Salidzinamo darijumu pieeja 10 400 0,5 5200
Izmaksu pieeja 10 400 0,5 5200
Vertejama nekustama ipasuma
tirgus vértiba noapaloti, EUR 10 400
Vertéjama ipasSuma 1/2 domajamas
dalas patiesa vértiba, noapaloti,
EUR 5200
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Apkopojot informaciju par nekustamo 1pasumu tirgu, vertétajs secina, ka darijumi ar domajamo daju no
ipasuma (bez lietoSanas kartibas liguma) notiek Joti reti. Parsvara Sie darijumi notiek domajamo dalu ipasnieku
starpa. Latvijas standartos ,Ipasumu vértésana” LVS-401:2013 ir formuléts jédziens ,,patiesa vértiba” (p. 3.15.),
kas raksturo darijumu pastavot dazadam domstarpibam un apstaklos, kas atSkiras no normala ipasuma
pardales procesa atklata tirgli. Termins ,patiesa vértiba” tiek izmantots ari juridiska aspekta, defingjot
kompromisa Ilémumu, kas apmierina abas puses. Patiesa vertiba paredz noteikt to cenu, kas ir taisniga darijjuma
starp divam konkrétam pusém, nemot véra attiecigos ieguvumus vai zaudéjumus, kas katrai no tam var rasties
darijuma rezultata. Patiesa vértiba ir plasaks jédziens neka tirgus vértiba. Daudzos gadijumos cena, kas ir
taisniga starp divam pusém, ir pielidzinama tai, kas ieglistama tirgl, un sakara ar to, ka patiesas vértibas
aprekina nav nemti véra apstakli, kas batu jaignoré tirgus vértibas aprekina, konkrétaja gadijuma patiesa
vértiba ir pielidzinama tirgus veértibai.

Noveértejama ipaSuma 1/2 domajamas dajas patiesa (tirgus) veértiba ir aprékinata ki matematiska 1/2
vértiba no novértéjama ipaSuma tirgus vértibas.

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértajama nekustama Tpa$uma atsavinaana var notikt LR likumdoana noteikta kartiba. Skargli atsavina$anai
vertétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértejamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- Vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek8 neminétiem) nomas vai patapinajuma

[lgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, ka arf LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $is uznéméjsabiedribas kapitaldalam;

- vérté8anas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- Vertéjamais nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértbu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecinam, ka, pamatojoties uz mlsu zinaSanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secinajumi ir ierobezoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secinajumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav paSreiz&jas vai perspekiivas intereses vertéjama Tpasuma, ka ari nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vertibas;

- mEs personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilstosi Latvijas standartam JJpasuma vértédana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA” atzinums, ka 1/2 domajamas dalas no nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 3605 002
0406, kas atrodas Dzirnavu iela 30, Apé, Smiltenes novada un registréts Apes pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000208795, visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2026.gada 12.maija* ir

5 200 (pieci takstosi divi simti) eiro
ar pardoSanas laiku un vértéjuma deriguma terminu 12(divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértésanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietosana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmaipam, kas var notikt areju
apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis

Nekustama TpaSuma vértétaja Valgunda Razminovi¢a
Latvijas Tpadumu Veértétaju
Asociacijas sertifikats Nr.138

Vértétaja asistente Anna Poida
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6. PIELIKUMI
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LATVIJAS REPUBLIKA

Altksnes rajona
Apes pilsétas

Nekustama Tpasuma Dzirnavu iela 30

Kadastra Nr.3605 002 0406

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi Apes pilsétas zemes komisijas 2007.gada 22.janvara

Jémumam .(prot.Nr.221,1.p.)

Robezu plans sastadits péc 2005. gada robezu uzmérisanas materidliem méroga 1 :500.

Zemes kopplatiba ir 0.1209 ha (1209kv.m.).

e

VZD VIDZEMES REGIONALA NODALA

”

7
o
Aliiksnes biroja vaditaja / f1(eLe -

(i

B.Johansone

LBy ied
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EKSPLIKACLIA
ZEMES GABALA
= - 3 1 ZEMES LIETOSANAS VEIDI 1ZVIETOJUMA SHEMA
= |2 3§ TAJA SKAITA i3 g2 [54]q |8
2 £ |8 " - g_ = 5| @ B
212 QE 5 3 |8 Ei s ||z | & |e8 gg T |8 7
PR B (221512918 |21 |S |32)%E e (3
5| 5|28 E|F|& =5 E |y 53_ g g
8 | % |58 2 2w ST LE I
oxzosloossd — | - loossol - | - | - | - | - | = | - |oosss - |- \
i ! ] anlkoa—ci

ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
LKS -92 TM SISTEMA

méroga koeficients 0.99991630
Nr. X Y

90 38102124 660616.12
91 38103120 66067578
92 38100999 660683.54
93 38100264 66063279

Platiba 0.1209 ha (1209 kv.m.)

NEKUSTAMA IPASUMA LIETOSANAS TIESIBU
APGRUTINAJUMI

1. 02050601 azsargjosla gar elektrisko tiklu gaisvadu linijju
ar nomindlo spriegumu 04kV - 0.0003 ha

2. 061001  Valsts pierobedas josla - 0.1208ha

3. 060201  zemes ipaSniekam nepiederoda bive - 0.0085 ha

4, 060201  zewmes ipaSniekam nepiederoia bive - 0.0027 ha

ABKANOTS , Metrum atve 87
o *-/,l—y—“M" ,W.Q", r}.«'m Riga‘,rlﬁmf Tt:h: 7357700
o ; o Licences Nr. 122 - - e-mail; metrum@latiolv
R o T% v Biroja vaditajs | , . - | D.Bagkers |13.03.2007.
RobeZas uzmérija|  paraksts V.Beérzins | 27.10.2005.
Kadastra Nr. | 3605 | 002 | 0406 | Mérogs 1:500 Planu izgatavoja | =222~ | MMarhele | 08.03.2007.
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511026, 4:36 PM Ekranizdruka
Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba | o 4akfuma numurs opal&?odalﬁum numurs teritorija
Dzimavu lela 0.120% z Ape, Smiltenes
36050020406 0 ha 100000208755 v
ipasuma sastavs
Zemes vienibas
m.wméj‘m Dzivokju ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese
36050020406 1/1 Dzirnavu jela 30, Ape, Smiltenes nov., LV-4337
Nekustam3 ipasuma objekta platiba: 0.1209%
Nekustama ipasuma objekta platibas ménseniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvoltates novért&ums baliés: -
Kadastralas vértibas
Vértiba Vértibas notelk$anas
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskald kadastrdia 774 22.12.2025 %g:rx vértibu baze ar atskait uz 2012.gadu un
Universa®s kadastrald Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022. emerots
vértiba 677 01.01.2025 KV samazinosais koef. 0.8) v
Bilves, kas atrodas uz zemes vienibas
Kadastra Dzivoklu i) nesadalitas
6050020406001 1 LDVB-TBaB\‘;‘ lela 30, Ape, Smiltenes nov, %t:]m
36050020406002 v Prnany 1010 30, /e, SRS N0V, . | Byis
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lieto$anas veidiem
Platiba: 01209
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimniecibd izmantojamas zemes platiba: 0.0650
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk, Plavu platiba: 0.0650
t,sk. Ganibu péatiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0,0000
Krumaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0,0000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zemn zivju dikiem: 0,0000
Zemes zem @kam platiba: 0.0559
Zemes zem celiem platiba: 0,0000
Pargjas zemes platiba: 0,0000
hitps:iwww.kadastrs vireport/print_ preview 16
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511026, 4:36 PM Ekranizdruka

Lietosanas mérki
Mérkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individudlo dzivojamo maju apbive 0601 0,1209 ha

Apgriatinajumi

Nr. mﬁd’“ Tips Apraksts Platiba | Mérv.
- | 01.02.2025 7312040100 | SR e bl kanslaacy T emes ckekronio. | 00010 | ha

~ 01.02.2025 7312050201 ﬁkﬁﬁhﬁﬁd}as ahsarg)oslas tenmri)a gar elektrisko tiklu kabelu 0.0003 ha

Mémieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzméridanas datums
Instrumentald uzmértiana, ,esaistoties valsts geodéziskala tkia Valdis Bérzing 27.10.2005

Biives

Kadastra Dzivok ieiuno- nesadalitis
36050020406001 i EA T REINNG:30, A Smitenas I,

maja

Nekustama ipasuma objekta
platiba (km?; 737

Galvenals lietosanas vesds: 1110 - Viena dzivokla majas

. 11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasamicas ar koka arsienam un darza majas ar
0ves ey kopio platibu, belbku par 40 m2

UzbavEsanas gads: 1905
Sl_spknwdja pienermianas gads(-

Ekas apsekodanas datums: 12.11.2002

Kadastrilds vértibas
ﬁ:sumf kadastraia 1158 01.01.2025 m:mlp vértibu bize ar atskaiti uz 2012.9adu un
Univers3a kodasrad | 54 dhioi e Kadasiralo vty bize a atskatuz 2022 gacu (pemésots

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja platiba (kv.m.): 737
Lietderigd platiba (kv.m,): 73.7
Dzivokju kopésd platiba (kvm,): 737
Dzivokju platiba (kv.m.}: 73.7
Dzivojama platiba (kvm.): 321
Dzivokju paligteipu platiba (kv.m.): 41.6
Dzivokju artelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo tefpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo iekStelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas paligtelpu platiba {kv.m.):
Koplietoanas iekstelpu platiba (kv.m.):
Kogplietoanas artelpu platiba (kv.m.):

clo|jlojlo|o|o|o

Blves kadastrald uzmérisana
Telpu grupy skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazermes stivu skaits: 0
Nolietojums: v4

- Eka neapmierinodd tehniskd stivokii

hitps:iwww.kadastrs vireport/print_ preview 26
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5/11/26, 4:36 PM Ekranizdruka
[ Nolietojuma noteikSanas datums: I -

Telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese
36050020406001001 =

Nosaukums: Dzivojama

Lietosanas velds: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (plesaistes): 1

Telpu skalts: 5

Ekas apsekodanas datums: 12.11.2002

Telpu grupas ekspluatacja plenemsanas gads(-): -

Kadastralas vértibas

= Vértiba Vértibas noteiksanas -
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
VErtiba 1158 01.01.2025 2013.90du

Universaia kadastrald Kadastralo vértibu baze ar atskw uz 2022,
vértina i 91012023 (Plemérots KV Samazinosas koet 0:8) 0"

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopé@ja platiba (kv.m.): 732
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 73.7
Dzivoldu platiba (kv.m,): 737
Dzivoldu dzivojama platiba (kv.m.): 32.1
Dzivokdu paligtelpu platiba (kv.m.): 416
Dzivokdu artelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo telpu platiba (kvm.):
Nedzivojarmo iekStelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):
KoplietoSanas paligteipu platiba (kv.m.):
KoplietoSanas iekStelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

clo|o|eoo|o|e

Telpas

Teipas Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
numurs Telpas stums Platiba
telpu Nosaukums | Ghc Stavs A"g(m ::' ms mm (kv.m.) m-m

1 Tstaba a‘.';';”‘"“ 1 2.65 2 . 174 .

Dzivojama o .
2 Istaba - 1 265 147

Dzivokla . _ .
3 Virtuve paligtelpa 1 2.65 7.2

Neizbivéta | Dz . . .
4 o Paes | 2565 138

Neizhavéta Dzivokla ) ) )
5 teipa paiigteipa | 3 2.65 206

Biives apjoma raditaji

A radita Apjoma raditaja Apjoms Ti lementa
vw » nonu:ums nmvle'i‘a loop:-l. mm-“

89.8 apblves laukuma
Apbives taukums - e P

Buvtilpums . 252.0 kub,m, - -

Dokumenti

Dokumenta veids Topoforms Izdo%anas | rrdevéjiestade
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Akts par Nekustama ipasuma vaists kadastra inl 5 . VZD Latgales regonald
e o v i 14.12.2024 11098563 | V2D Largales regran

Namipaduma uzskaites kartite 01,11,1982 189 Inventarizacijas birojs

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bioks 1905

Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas Fidz 15 cm blezumd, koka déi 1905

Parsegumt Koka sijas ar koka d8ju alzpddijumu 1905

Jumta segums Azbestcementa loksnes 1905

Registrétie labiekirtojumi
Labiekdrtojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekirtojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure

Elektronpgdde

Funkcionali saistitas ékas
Dzivokiu mos nesadalitas
s dajas Adrese Nosaukums

Kadastra
apziméjums
36050020406002 11 DT e S fon Sallaes ooy | B

Dzirmavu iela 30, Ape, Smiltenes nov,, s
36050020406002 i LV-4337 Skiines

Nekustama ipad objekta platiba
(kv.m.): i g 84

Galvenais lietosanas veids: 1274 - Citas, eprieks neklasificétas, ékas

Baves tips: 12740203 - Skumeicas ar kapéjo platbu iz 60 m2 (eskato), Eli un clas

Uzbivianas oads: 1905
EkspluatBciid pienermdanas gads(-i): -
Ekas apsekodanas datums: 12.11.2002

Kadastralas vértibas

Vértiba Vértibas notelkianas
Vértibas veids (EUR) datums Piezimes
Fiskd1d kadastraid Kadastralo wértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba B 01.01,2025 2013.qadu

Universald kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaii uz 2022 piemérats
vértiba = A0S KV samazinosass koef. 0.8) !

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopéja plativa (kv.m.):

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoku kopesd platiba (kv.m.):
Dzivokju platiba (kv.m.):

Dzivojamd platiba (kv.m.):

Dzivokiu pafigelpu platiba (kv.m.):
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo tefpu platiba (kv.m.):
Nedzivojamo iekitelpu platibe (kv.m.);
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):
Koplietodanas paigtelpu platiba (kv.m.):
Koplietosanas iekitelpu platiba (kv.m.):
Koplietodanas artelpu plativa (kv.m.):

<

4

-l

clajlolo|le|z|lelalelal|a

Biives kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazermes stavu skaits: 0
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Lappuse 30 no 33

Nobietojums:

Nolietojuma noteiksanas datums:

V4 - Eka neapmierino3a tehniska stavokii

Telpu grupas

Kadastra apziméjums

36050020406002001

Nosaukums:

Skiinis

LietoSanas veids;

1274 - Ctta, lepreks neklasificéta, telpu grupa

Stavs (plesaistes):

1

Telpu skaits:

1

Ekas apsekoganas datums:

12.11.2002

Telpu grupas ekspluatacija plenemsanas gads(1):

Kadastralas vértibas

Vértibas veids

Vértiba
(EUR)

Vértibas noteiksanas -
datums

Fiskals kadastrala |
vértiba

01.01.2025

2013.gadu

Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un

Universala kadastrald | ¢
vertiba

01.01.2025

(piemarots KV samazi

Kadmibvértiwbazcaratskﬁuzzozuam
inodass koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

-

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivoldu platiba (kv.m.):

Dzivokdu dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivokdu paligtelpu platiba (kv.m.);

Dzivoldu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo drtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas pafigtelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas iekStelpu platiba (kv.m.):

KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.):

olo|lo|lo|w|w|lole|e|o|o|=
>|>

Telpas

Telpas
teipy
grupa

Telpas

Nosaukums veids

(A'lnlr‘hlm

Platiba

Mazakais
2 (kv.m.) -i)

Ekspluatacija

1 Skinis

iekitelpa

84 -

Buves apjoma raditaji

s

Apjoma raditaja

maieniba

elementa
o

Bavtilpums

50.0 kub.m.

Apblves laukums -

20,0 apbives laukuma
kv.m.

Dokumenti

Dokumenta velds

Izdosanas
datums

Izdosanas
nr.

Izdevéjiestade

sist3ma registréto datu laboanu

Akts par Nekustamd ipasuma vaists kadastra informacijas

14.12.2024

11-09-1/8563

VZD Lal regoniia
pérvaldekgue‘

Namipaduma uzskaites kartite

01,11.1582

189

Inventarizicljas birojs

Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare

Nosaukums

Materidls

Konstaticijas gads

Pamati

Dzelzsbetona, betony blokl

1905
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Sienas (vertikald konstrukdija) Koka karkasa konstrukcijas fidz 15 om biezumd, koka défi 1905

Jumta segums Cits neklasficéts matenals 1905
Ipainieki
Personas kods / Viards, uzvérds / Doméjamas Personas Ipaduma kad, nr. /
reg. nr. Nosaukums dalas statuss kad. apz. Adrese

’ Smilsu lela 1,
90000014724 Finansu ministrija 12 valsts 36050020406 Riga, LV-1050
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Apes pllsétas zemesgramata 22.01.2026 -
Apes pllsétas zemesgramata 21.12.2023 -
Apes pilsétas zemesgramata 20.10.2009 -
Apes pllsétas zemesgramata 05.12.2008 -
Apes pllsétas zemesgramata 13.12.2007 -
Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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