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2026.gada 8.aprili VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”

Reg. Nr. K-26/27 Noveértéjuma atskaite un tai pievienotie dokumenti paredzéti
tikai atskaité uzraditajam mérkim un nododami tikai ar to
saistitajam fiziskajam un juridiskajam personam.

SLEDZIENS

par nekustama ipaSuma — zemes vienibas un apbiives Latgales iela 7, Zilupe, Ludzas novads tirgus
veértibu

Cienitas damas, godatie kungi!

Saskana ar visparigo vienosanos un darba uzdevumu, sertificéts nekustama 1pasuma vertétajs Juris
Guntis Vjakse ir veicis nekustama IpaSuma- zemes vienibas un apbiives Latgales iela 7, Zilupe, Ludzas
novads (turpmak teksta OBJEKTS) novért&jumu, nosakot ta tirgus vértibu atbilstosi situacijai ipaSuma
vertéSanas datuma.

Atskaite ar jeédzienu ,,OBJEKTS” tiek saprasts Latgales rajona tiesas Zilupes pilsetas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000040842 nostiprinats Latvijas valsts Latvijas republikas finansu
ministrijai, reg. Nr. 90000014724 piedeross nekustamais Tpasums ar kadastra numuru 6817 001 0176,
kas sastav no:

e zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 6817 001 0176, 0,5539 ha platiba;
e Dbives ar kadastra apziméjumu 6817 001 0176 001;
e Dbiives ar kadastra apziméjumu 6817 001 0176 002.

OBJEKTS ir novértéts saskana ar Latvijas standartu ,,JpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013.
OBJEKTA novertgjuma atskaites deriguma termins ir 6 (se$i) ménesi.
OBJEKTA vértéSanai izmantotas tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja.

Vertesanas merkis: noteikt minéta OBJEKTA visticamako tirgus veértibu atsavinaSanas vajadzibam.

Péc veikta novertéjuma 2026.gada 8.aprili
visiespéjamaka OBJEKTA tirgus vertiba ir
EUR 11 300
(vienpadsmit tiikstoSi tris simti eiro), t.sk.,

zemes vertiba ir EUR 1 600 (viens tiikstotis sesi simti eiro),
apbuves vertiba ir EUR 9 700 (devini tiikstoSi septini simti eiro).
Kopeja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vertibai, bet tas nav uzskatamas par atseviski nodalitu
objektu tirgus vertibam.

Noteikta vertiba ir piemérojama tikai gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertejamo objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst vért€Sanas atskaité konstatetajam.

Saja atskaite tiek uzskatits, ka Ipasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar OBJEKTU, tas ir brivs no
jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem un to var realizét atklata un konkur&josa nekustamo
TpaSumu tirgii. legltie rezultati nav attiecinami uz kadu citu datumu.

VertéSanas atskaite ir sagatavota, nemot vera atskaité aprakstitos pien€mumus un ierobezojosos
faktorus, ka arT informaciju, ko satur iesniegtas dokumentu kopijas, kuras ir pievienotas atskaitei
pielikumos un ir uzskatamas par §is atskaites neatnemamu sastavdalu.

SIA ,,Dzieti” ir neatkariga firma, un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, kadu vargja
pienemt, nemot vera vertétajiem pieejamo informaciju.

Ciena
SIA ,,Dzieti” valdes priekssédetajs Juris Guntis Vjakse

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

SIA ,,Dzieti”, Atbrivosanas aleja 81-202, Rézekne, Latvija, reg.nr. 42403010964, talr. 29421087, 26128923, e-pasts: info@dzieti.lv
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DARBA UZDEVUMS

Noteikt nekustama Tpasuma - zemes vienibas un apbiives Latgales iela 7, Zilupe, Ludzas
novads tirgus vertibu vertéSanas datuma.

Vertibas definicija (Latvijas standarts ,,IpaSumu vértésana” LVS 401:2013):

Tirgus veértiba- aprékinata summa, par kadu veértéSanas datuma tpaSumam biitu japariet no
viena IpaSnicka pie otra savstarp&ji nesaistitu puSu darjjuma starp labpratigu pardévéju un
labpratigu pirc€ju pec atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu
un bez piespiesanas. (LVS 401:2013 p.3.12.1.)

VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

Adrese

Latgales iela 7, Zilupe, Ludzas novads.

Kadastra numurs

6817 001 0176

Zemes vienibas kadastra
apzim&jums

6817 001 0176

IpaSumtiesibas,
IpaSumtiesibu pamats

Uz 2025.gada 22.decembra Pielikums pie Valstij piekritigas mantas
pienemsanas un nodolanas akta Nr. 4954R/25 (VNI Akta Nr.
A/2025/6909) Informacija par valstij piekritigo mantu — nekustamo
Tpasumu (nekustama Tpasuma kadastra Nr. 68170010176) Latgales iela
7, Zilupg, Ludzas novada (turpmak - Nekustamais Tpasums), to
pienemsanu valsts TIpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana, 2016.gada
11.novembra Uzpnémumu registra 1@€muma Nr.6-12/201196 pamata,
Tpasuma tiesibas uz vert§jamo OBJEKTU nostiprinatas Latvijas valsts
Latvijas republikas finan§u ministrijai, registracijas numurs
90000014724.

VZD datos registretie apgritindjumi:

1.Atzime — ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko
lidzekli, kas paredzets valsts aizsardzibas vajadzibam— 0,5535 ha;
2.AtzZime - Lauku zemei izvertgjamo apgritingjumu parklajuma

Apgritinajumi teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam — 0,0166 ha;
3.Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru
tiklu gaisvadu liniju — 0,0166 ha;
4.Atzime — pierobeza — 0,5535 ha;
Zemesgramatd nav registreti apgritindjumi.
Dzivojamai majai nav energosertifikata.
Avots: Biivniecibas informacijas sistema (2026). Eku energosertifikatu registrs.
https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents, sk.08.04.2026.)
Plidu riska scenariji 1/10 gados: né.
Pliidu riska scenariji 1/100 gados: ng.
Avots: Latvijas vides, geologijas un meteorologijas centrs (2026). Plidu riska
informdcijas  sistema. https://videscentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-
ESG faktoru analize informacijas-sistema, sk.08.04.2026.

Udenstilpnes krasta erozijas risks: mazs.
Udens erozijas risks: mazs.

V&ja erozijas risks: mazs.

Karstuma vilgu risks: mazs.

Savvalas ugunsgréku risks: mazs.
Vé&tras risks: mazs.

Ipasi smagu nokri$nu risks: mazs.

Ires ligums

Nav informacijas.

Vertejuma pasiititajs

VAS ,,Valsts nekustamie 1pasumi”

Vertejuma merkis

Tirgus vértibas noteikSana atsavinaSanas vajadzibam.

Objekta apsekotajs

Vertétaja asistents Davis Danilans.
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https://bis.gov.lv/bisp/lv/epc_documents
https://videscentrs.lvgmc.lv/iebuvets/pludu-riska-informacijas-sistema
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Objekta apsekosanas datums | 2026.gada 20.februaris.

Informacija par vertéejamo OBJEKTU:

uz 01.01.2025.

Domajamas dalas 1/1

Fiskala kadastrala vertiba uz

23.12.2025. 9 289 EUR.
Universala kadastrala vértiba 7217 EUR.

Zemes vienibas platiba un
zemes sadalfjums pa
lietoSanas veidiem

Kopgja platiba — 0,5539 ha,
Zemes zem ekam platiba — 0,5539 ha.

Zemes vienibas
konfiguracija

Neregulara daudzstiira forma.

Zemes vienibas reljefs

Lidzens.

Gruntsiidenu Itmenis

Zems.

Zemes vienibas lietoSanas
méerkis

Riipnieciskas razoSanas uzneémumu apbuve (kods 1001).

Zemes vienibas planotais
(atlautais) izmantoSanas
veids

Saskana ar Zilupes pils€tas teritorijas funkcionala zon&uma un
aizsargjoslu karti, zemes vieniba atrodas lauksaimniecibas teritorija (J).

Zemes vienibas
raksturojums, labiekartojums

Zemes vieniba nav sakopta, uz tas aug gar§ zalajs, koku un krimu
grupas. Zemes vieniba ir dalgji nozogota, zogs vietam ir nokritis/saliizis.

Paligéku raksturojums:

1.Caulaides éka (kadastra apzim&jums 68170010176002): kopgja platiba — 9,3 m?. Uzbiuivésanas gads —
1956. Nolietojums: V4. Konstruktivais risinagjums: pamati — monolitais dzelzsbetons, betons (platne,
lentveida), sienas (vertikala konstrukcija) — kiegelu miris 1 kiegela biezuma, koka dgli, parsegumi -
koka delu klajs virs koka sijam; jumts — azbestcementa loksnes. Fiziskais stavoklis — slikts.

Apbiives raksturojums: maizes ceptuve (kadastra apzimejums 6817 001 0176 001)

Ekas kopgja platiba

768,8 m?.

Ekas uzbiivésanas gads

1956.

Stavu skaits €kai

Viena stava.

Ekas konstrukcijas materials
(kiegelis, betons, koks,
jaukts)

Pamati — dzelzsbetona, betona bloki; sienas (vertikala konstrukcija) —
kiegelu maris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks; parsegumi — metala
platnes, sijas.

Jumta konstrukcijas un
parseguma materials

Jumta nesosa konstrukcija — koks; jumta segums — azbestcementa
loksnes.

Biives tips

12510101 - RazoSanas &kas, kuras lielakas telpas (p&€c platibas
kvadratmetros) augstums ir Iidz 6 m (ieskaitot)

Galvenais lietoSanas veids

1251 - Ripnieciskas razo$anas ekas

Ekas nosaukums

Maizes ceptuve.

Ekas visparégjais stavoklis

Maizes ceptuves €kas fiziskais stavoklis vértgjams ka slikts. Ekas
fiziskais nolietojums saskana ar Valsts zemes dienesta izdruku — V4 -
€ka nepamierinos$a tehniska stavokli. P&c &kas apsekoSanas daba,
Vertetajs secinaja, ka ka ir slikta stavokli, vienai ekas dalai konstatgjami
butiski konstrukciju bojajumi, kas butiski ierobezo tas izmantoSanu.
Otra ekas dala tehniskais stavoklis ir relativi labaks, tomer ari taja
konstat€jamas nolietojuma pazimes, €ka kopuma neatbilst pilnvertigai
ekspluatacijai bez bitiskiem ieguldijumiem, kas var&tu biit ekonomiski

nepamtoti.
Komunikacijas Nav.
Ugunsdrosiba Nav ieveroti ugunsdroSibas noteikumi.
Apsardze Nav.
Vai notiek remontdarbi NE.

Pasreizgja izmantoSana

Vertéjamais OBJEKTS netiek ekonomiski pamatoti izmantots.

Labakais izmanto$anas veids

Noliktava, razoSanas vai lauksaimnieciskas darbibas €ka.

Apkartne, satiksme

OBJEKTS atrodas Ludzas novada, Zilupes pilséta. Apkartgjo teritoriju
pamata viens€tu un riipnieciskd apbtive. Sociala infrastruktira vaji
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attistita. Zilupes pilséta ir vairakas baznicas, kultiras nams, veikals,
vidusskola. Tuvaka starppilsétu autobusu pietur atrodas ~800 m
attaluma no vértgjama OBJKETA, turpat ar1 atrodas vilciena pieturas
stacija. Pieklisana pie OBJEKTA ir laba, iesp&jama no tirgus laukuma
puses.

Piezimes -

LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegtts
maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un
efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva pasreiz€jo izmantoSanas veidu, vai ar1 var biit kads
cits alternativs izmantoSanas veids. (LVS 401:2013 p.3.12.4.)

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsverumus:

a) lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iesp€jama, vera ir nemami tikai tie apsveérumi,

ko par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

b) lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabut tiesiskai, ir janem ve€ra visi esoSie
Ipasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zongjums;

c) prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iesp&€jama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
IpasSuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Itmeni, kas blitu augstaks un parsniegtu Ipasuma
ienesigumu pie esosas izmantosanas. (LVS 401:2013 p.3.12.6.).

Analizgjot nekustamo TpaSumu tirgus situaciju, vert€jama ipasuma fizisko stavokli, sastavu
un atraSanas vietu, vertétajs secina, ka labakais vértéjama nekustama ipasuma izmantoSanas veids
varétu bt ar lauksaimniecisko razoSanu saistita apbiive ar funkcionali nepecieSamo zemes gabalu,
veicot atbilstoSus finansu ieguldijumus €ku remontdarbos un teritorijas labiekartosana.

NEKUSTAMA IPASUMA TIRGUS ANALIZE

Lai spetu objektivi veikt tirgus situdcijas analizi, ir javadas no visparpienemta atzinuma, ka
ekonomikas attistiba ir vienots veselums un izmainas viena no tas sisttmam neizbégami izsauc
izmainas kada cita - tas atrodas mijiedarbiba. Lidzigi ir arT ar nekustamo TpaSumu tirgu, kas atrodas
mijiedarbiba ar tadiem faktoriem ka iekSzemes kopprodukts, banku procentu likmes, biivniecibas
izmaksas, mazumtirdzniecibas apgrozijums, darba algas raditaji, demografiska situacija, u.c.

Nekustama 1paSuma tirgii izveidojusas noteiktas tirgus segmentu cenu robezas, gandriz
izzudusi spekulativi darjjumi. Tirgus attistibu bremzgjosie faktori nav mainijusies, tie joprojam ir
valsts ekonomikas zemie attistibas tempi, aktualas socialas problémas- demografiska situacija,
zema darba samaksa, bezdarbs. Darfjumiem biezi ir piespiedu pardoSanas raksturs un Tpasumus
1zsoles iegadajas ar bankam saistiti uznémumi.

Regionu pilsétas darfjumi parsvara notiek ar dzivokliem, individualajam dzivojamam
majam, tirdzniecibas un pakalpojumu objektiem, kameér laukos - ar lauksaimnieciba un
mezsaimnieciba izmantojamam zem&m un lauku viensétam. Lauksaimniecibas un
mezsaimniecibas nozares uznémumiem, kas savu saimniecisko darbibu veic lauku regionos, ir
brivak pieejami apgrozamie Iidzekli, kurus to 1pasnieki izvélas investét nekustamajos paSumos.
Parsvara tie orient€jas uz sev tuvéjo zemju iegadi, tadgjadi paplasinot savus TpaSumus, lidz ar to
veicinadami savu uznémeéjdarbibu un attistibu.

Kopuma pieprasijums péc lauksaimnieciska rakstura €kam ir vid€js/zems, kas, galvenokart,
ir saistits ar darba vietu triikumu regionos, kas savukart veicina iedzivotaju zemo pirktsp&ju un
migraciju uz novadu centriem, kur darba iespgjas ir lielakas. Pieprasijumu p&c lauksaimnieciska
rakstura €kam nosaka to izvietojums pils€ta/regiona, inzenierkomunikaciju pieejamiba un
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piebraucamo celu esamiba laba tehniska stavokli. Bitiska nozime tiek pieversta komunalo
maksajumu limenim, €ku fiziskajam stavoklim un geografiskajam izvietojumam.

Tirgii ik pa laikam tiek piedavati labi un pieprasijumam atbilstosi piedavajumi, pieprasitas
atra$anas vietas un par atbilsto§am cenam. Sadiem Tpa§umiem ir attieciga pircgju kategorija, kas
ir ieinteres€ta Ipasumu iegade€. Tacu sadu piedavajumu ir arkartigi maz. Joprojam ir diezgan daudz
pardevgju, kas savus TpaSumus mégina pardot par tirgus situacijai neatbilstosi augstam cenam.
Izveloties maju, pircgji lielu uzmanibu pievers tas atrasanas vietai, apkart€jai infrastrukturai,
pieméram, veikaliem, bérnudarzam, skolai. Tapat butisks faktors pasuma izv€lg ir apkures veids
un ta izmaksas. Vairak tiek piedavatas pagajusa gadsimta otraja pus€ buvetas dzivojamas majas ar
vidgju/ apmierinosu fizisko un iek$gjas apdares stavokli, ka arT majas, kuram nepiecieSams
remonts. Dzivojamas majas, kas ir laba fiziska stavokli, vairuma gadijumu tiek piedavatas par
neadekvati augstam cenam un nekustama TpasSuma tirgt ekspongjas salidzinosi ilgi (vairak par 1
gadu).

Divu gadu laika lidz OBJEKTA vértéSanas bridim visa Zilupé ir registréti 2
pirkSanas/pardosanas darfjums ar zemes un apbiives nekustamajiem TpasSumiem, ripniecibas
objektiem. Abi Sie pardevumi bija ar vienu un to pasu biivi, viena darfjuma pardota tikai biive, otra
pardota bija zeme ar biivi kopa. Cenas bija 17 un 68 EUR/m?. Cenas par visu Ipasumu bija 1 900
EUR un 7 410 EUR. Nemot vera vérte§jama OBJEKTA apbiives fizisko stavokli, tirgus analizei
tika atlasiti pirkuma/pardevuma darfjumi ar zemu m? cenu. Ne visi darfjumi atbilst tirgus situacijai.
Tirgh vél aizvien ir sastopami spekulativie darfjumi. Sie darfjumi neatspogulo esofo tirgus
situaciju. Avots : Cenu Banka (2026). Cenu Banka. https://cenubanka.lv/Iv/objects, sk.08.04.2026.

Nemot véra veért§jama OBJEKTA juridisko statusu, fizisko stavokli, atrasanas vietu,
izmantoSanas iespgjas, sastavu un platibu, pec vertétaja uzskatiem, ta realizacijas iesp&jas briva
nekustamo TpaSumu tirgll vert€jamas ka apmierinosas/ierobezotas.

Analizéjot konkreto nekustamo IpasSumu, faktori, kas ietekmée ta vertibu, ir:

e geografiskais izvietojums — Ludzas novada, Zilupes pilséta ar vaji attistitu socialo
infrastrukturu;

e TpaSuma sastava ir maizes ceptuves €ka un paligeka (caurlaides €ka), slikta stavokli, un
zemes vieniba;

e zemes kopgja platiba — 0,5539 ha, tai skaita 0,5539 ha zemes zem €kam platiba;

e saskana ar Zilupes pilsétas teritorijas funkcionala zong€juma un aizsargjoslu karti, zemes
vieniba atrodas lauksaimniecibas teritorija;

e péc ekas apsekoSanas daba, vertetajs secinaja, ka pamatéka ir slikta stavokli, vienai ekas
dalai konstatejami bitiski konstrukciju bojajumi, kas ierobeZo tas izmantoSanu. Otra
ekas dala tehniskais stavoklis ir relativi labaks, tomér arT taja konstat€jamas nolietojuma
pazimes, un ¢&ka kopuma neatbilst pilnvertigai ekspluatacijai bez bitiskiem
ieguldijumiem,;

e labakais vert§jama nekustama TIpaSuma izmantoSanas veids var€tu but ar
lauksaimniecisko razoSanu saistita apbiive ar funkcionali nepecieSamo zemes gabalu,
veicot atbilstoSus finansu ieguldijumus &ku remontdarbos un teritorijas labiekartosana;

e piebrauksanas iespgjas vertejamas ka labas;

e ¢&kam nav izstradats energosertifikats;

e ESG faktoru ietekme — zema.

Vertejuma izdaritie pienémumi un atrunas:

Ipasums nav ieguldits uzne€mejsabiedribas pamatkapitala;

ar Ipasumu nav izdarits galvojums;

taja nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét treSas personas;
nekustamais Tpasums nav iekilats vai apgriitinats ar jebkadiem citiem apgriitinajumiem,
iznemot vertgjuma uzraditos;
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e izmainas €kas iek$gja planojuma registrétas LR Valsts zemes dienesta bez atzimes par
nelikumibu bavniecibu;

e dzivojamas majas parbuve tiks pabeigta atbilstosi tehniskajam projektam un specifikai,

e vertejamais TpasSums var tikt pardots un nepastav nekadi apgritinajumi Tpasumtiesibu
mainai.

VERTESANAS METODIKA UN VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

Ieprieksejas S§is atskaites sadalas ir aplikota informacija (fiziskie, ekonomiskie un
sociologiskie faktori), uz kuru balstoties tiek izvél&tas veértéSanas pieejas.

Vertésanas pieejas izvéle: saskana ar Latvijas standartu ,IpaSumu vértéSana”, pastav tris
visparpienemtas IpaSuma verte€Sanas pieejas. Tas ir Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja (1),
lendkumu pieeja (2) un Izmaksu (3) pieeja.

(1) Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertg§jama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija,
salidzinajums. Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas
nesen ir notikusi tirgl, cenu izvertéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var bt
lietderigi izvertet identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai tiek piedavati pardoSanai, cenas
ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta. Tapat var bt
nepiecieSams korigét informaciju par citu darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras faktisko
darjjuma apstaklu un veértibas bazes atSkiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti veért€Sanas
vajadzibam. Vertgjamam aktivam un citos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi
juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie raksturlielumi.

Ar nekustamo TpaSumu saistitas tiesibas nav viendabigas. Pat ja zemei un €kam, uz kuram
attiecas vert€jamas tiesibas, ir ar citiem tirgii pardotiem TpaSumiem identiskas fiziskas ipasibas, to
atraSanas vieta bis atSkiriga. Neskatoties uz §im atSkiribam, tirgus pieeja ir visbiezak lietota ar
nekustamo TpaSumu saistito tiesibu vert€Sanas pieeja.

Lai salidzinatu vért€jamo objektu ar citu tirgli nesen pardotu vai vérté€Sanas datuma tirgl
pieejamu ar nekustamo IpasSumu saistito tiesibu pardevumu vai piedavajumu cenam, tiek
izraudzitas piemérotas salidzinasanas vienibas. SalidzinaSanas vienibas, kuras parasti izmanto
pardevumu cenu analizg, ir aprékinata viena €kas platibas kvadratmetra cena vai zemes hektara
pardosanas cena. Citas cenu salidzinasanas vienibas, ko izmanto gadijumos, kad dazadiem
objektiem ir pietickami atbilstosi fiziskie raksturlielumi, ir cenas par viesnicas numuru vai cena
par vienu produkcijas vienibu, pieméram, par iegiito lauksaimniecibas kultliru raZzu no hektara.
SalidzinaSanas vieniba ir pareiza tikai tad, ja ta ir konsekventi izvéleéta un piemérota katra
veérte¢jama 1pasuma un salidzinamo objektu analiz€. Jebkurai izmantotajai salidzinasanas vienibai,
ciktal iesp&jams, biitu jaatbilst tadai, kadu parasti izmanto attieciga tirgus dalibnieki.

Tirgus veértibu nosaka zemaka cena, par kuru biitu iesp&jams iegadaties labako alternativu,
kas var biit 11dziga vai identiska konkrétajai precei vai pakalpojumam. Lai aprékinatu vertejama
objekta tirgus vertibu, konkréta IpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem, péc
kvalitates un izmantoSanas veida, objektu parametriem, veicot salidzinamo objektu cenu
korekcijas, atbilstosi konstateétajam cenu ietekmejoSam parametru atskiribam. Korekcijas faktori
un to lielums parasti balstas uz konkréta nekustama pasuma segmenta ilgtermina tirgus izpé&ti un
tirgus vertibu ietekméjoso faktoru izpéti. Butiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori - Tpasuma
tiesibu, darfjjuma (pardoSanas) nosacijumu, finansé€$anas nosacijumu, tirgus (darjjuma laika)
apstaklu faktors, atraSanas vietas, objekta fiziska raksturojuma (platiba, tehniska stavokla,
kvalitates, labiekartotibas, inzenierkomunikaciju un citi) faktors, izmantoSanas veida un
ekonomiskie faktori (nomas ligumi, izmantoSanas ierobezojumi, specifiski nodokli un nodevas).

Nekustama TpaSuma tirgus stavokla strauju izmainu periodus raksturo krasas cenu svarstibas,
kas var turpinaties vairakus gadus, [1dz tirgus atgriezisies lidzsvarota stavokli. Ar1krasas svarstibas
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ekonomika kopuma var radit plasas tirgus cenu svarstibas. Tirgos ar lejupejosu cenu un zemu
pieprasijuma Itmeni ne vienmer bis pietickams skaits “labpratigu” pardev&ju. Dazi darfjumi var
saturét finansiala vai citada rakstura piespiedu elementus vai notikt apstaklos, kas samazina vai
pat izsledz dazu pardeveju velesanos pardot. Vertetajam jaievero sada tirgus visi butiskie faktori
un jaizverte konkur€joSo darfjumu vai piedavajumu ietekme un to atbilstiba tirgus veértibas
definicijai. Zinas par darfjumiem, kuri ievérojami atSkiras no vidg€ja tirgus datiem tiek vai nu
atmestas vai ievertétas ar butiskaku korekcijas soli.

(2) lenakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek iegtits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu
parvérsana viena lieluma — kapitala pasreizgja vertiba.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemérota visus riskus aptverosa vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontétas naudas plismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&tas to pasreizgja vertiba,

c¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Atkariba no prognoz€jamas naudas pliismas periodiskuma ienakumu pieeja pielieto
ienakumu naudas pliismas diskonte$anu vai ienakumu tieSo kapitalizaciju. Ienakumus veido visa
veida ienakumi, ko 1pasnieks giist no 1paSuma visa ta valdiSanas laika, kas nekustama 1paSuma
verteSana visbiezak ir ienakumi no €ku vai zemes nomas maksam, no ka aprékinu periodos tiek
atskaititi ar So ienakumu nodrosinasanu saistitie izdevumi.

Ienakumu tieSo kapitalizaciju pielieto IpaSumiem, kuriem jau vert€Sanas bridi tiek
prognozéta ilgtermina stabila naudas plusma, kas atbilst objekta labakas un efektivakas
izmantoSanas nosacijumiem.

Naudas pliismas diskonteSanu pielieto Ipasumiem, kuriem aprékinu periodos tiek prognozeta
mainiga naudas plisma (mainigas ienakumu vai izdevumu pozicijas). Aprekinu beigu bridi jeb
reversijas bridi un periodu skaitu nosaka prognozgjot naudas pliismas stabilizacijas bridi.

(3) Izmaksu pieeja

Izmaksu pieeju parasti izmanto gadijumos, kad nav pieradijumu par lidzigu TpaSumu
darTjuma cenam, vai arT kad nav nosakama ar attiecigajam ipaSnieka tiesibam saistita faktiska vai
nosacita ienakumu pliisma. Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz
ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas
lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas. ST pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma, ja
nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, ne€rtibu, risku vai citu faktoru
problémas, tad cena, ko pirc€js tirgli maksatu par vértejamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. BieZi vien vertgjamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai
nolietojumu, ir mazak pievilcigs ka alternativs aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot.
Sados gadijumos, atkariba no izvéletas vertibas bazes, var bit nepiecieSsamas alternativa aktiva
izmaksu korekcijas.

IpaSuma izmaksu aprékinu pamata ir vai nu atjaunoSanas izmaksas vai aizvieto$anas
izmaksas. AtjaunoSanas izmaksas ir izmaksas, kas vajadzigas lai raditu IpaSuma faktisku kopiju,
izmantojot identiskus materialus un celtniecibas metodes. AtjaunosSanas izmaksas prakse pielieto
reti, galvenokart tiek pielietota aizvietoSanas izmaksu metode, kas paredz modernu ekvivalentu ar
lidzigu lietderibu, izmantojot Sobrid tirgii lietojamos materialus, konstrukcijas un tehnologijas.
Biezi vien vért€jamais objekts, nemot véra apbiives vecumu, fizisko un funkcionalo nolietojumu,
ka arf argjo faktoru ietekmi, ir mazak pievilcigs par modernu ekvivalentu. So nolietojuma faktoru
ievertéSanai noteiktajai aizvietoSanas izmaksu vértibai pielieto atbilstoSas korekcijas.
AizvietoSanas izmaksas tiek noteiktas izvert€jot konkréta briza vidéjas biivizmaksas.

Vertibas zudumi jeb nolietojumi ir sekojosi:

a) fiziskais nolietojums ir vertibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita no
fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem un tehnologijas u. tml,
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b) funkcionalais nolietojums ir vértibas zudums, kas saistits ar €ku un biivju
raksturlielumu neatbilstibu pasreiz€jam tirgus prasibam (planojuma, platibas, apjoma,
konstruktiva risindjuma, inzenierkomunikaciju, sanitaro normu un ES direktivu
prasibam),

c) argjais nolietojums ir veértibas zudums, kas veidojas argjo apstaklu iespaida, kuru
novérst nav Ipasnieka spekos. Sie vértibu ietekméjosie apstakli var biit gan tehniska,
gan ekonomiska rakstura (ekonomiskas situacijas pasliktinasanas valsti, piesatinats
tirgus vai ar1 parak dargi un gruti pieejami kreditresursi, izmainas apkartgja vidé un
apbiive).

Izmaksu pieeja, galvenokart, tiek izmantota, vert€jot specializ€tus Tpasumus, tas ir, tadus
Ipasumus, kas tirgii tiek pardoti reti (ja vispar tiek pardoti), iznemot pardoSanu uzn€muma vai
struktirvienibas, kura tas ietilpst, sastava.

Augstak mingéta informacija, vért€Sanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iesp&jas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vértéSanai izmantojamas tirgus
(salidzinamo dartjumu).

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo ta ir piemérotaka jaunu vai nesen uzceltu €ku vertésana,
kuram ir neliels nolietojums un aprékini tiek paklauti mazakam korekcijam.

VERTESANAS PIEEJAS IZVELE

lepriek§ minéta informacija, veért€Sanas uzdevums, ka ari OBJEKTA sastavs un
izmantoSanas iespéjas liek izdarit secinajumu, ka OBJEKTA vert€Sanai izmantojama tirgus
(saltdzinamo darijumu) pieeja.

Ienakumu pienakumu pieeja netiek pielietota, jo veicot provizoriskus aprékinus tika iegiita
negativa tirgus vertiba.

Izmaksu pieeja netiek pielietota, jo buivniecibas izmaksas regiona atSkiras no ipasumu
pirkuma/ pardevuma cenam.
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VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps. https.//balticmaps.eu/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl__cl, sk.08.04.2026.
Saistita zemes vieniba ar k.apz. 68170010176
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Avots: LAD, LGIA, VZD, OSM, Sentinel-2 (2026). Lauku bloku karte. https://karte.lad.gov.lv/?q=68170010176, sk.
08.04.2026.
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VERTEJAMA OBJEKTA PLANOTA (ATLAUTA) IZMANTOSANA

=

Planotais (atlautais) izmanto$anas veids:
C - JAUKTAS CENTRA APBUVES TERITORIJAS (tikai Madonas pilsé&ta)
DA - DABAS APSTADIJUMU TERITORIJAS
DA1 - DABAS APSTADIJUMU TERITORIJAS - kapsétu TERITORIJAS
DzD - DAUDZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS
DzM - MAZSTAVU DZIVOJAMAS APBUVES TERITORIJAS
DzS1 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (pilséta)
DzS2 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (ciemos)
DzS3 - SAVRUPMAJU APBUVES TERITORIJAS (eso3ajas mazdarzinu teritorijas)
L1- LAUKU ZEMES
L2 - LAUKU ZEMES
M1 - VALSTS MEZU TERITORIJAS
M2 - PAREJAS MEZU TERITORIJAS
P - PUBLISKAS APBUVES TERITORIJAS
R - RUPNIECIBAS APBUVES TERITORIJAS
TA - TEHNISKAS APBUVES TERITORIJAS
TR - TRANSPORTA INFRASTRUKTURAS TERITORIJAS
U - UDENU TERITORIJAS
padv. noz. dabas, kultarvésturisko objektu un terit. aizsardzibas zona
aizsargjosla (aizsardzibas zona) ap kultdras pieminekliem
aizsargjosla ap atkritumu izgaztuvem
aizsargjosla ap notektdenu attirianas ietaisém
aizsargjosla ap kaps&tam
virszemes Odensobjektu aizsargjosla
aizsargjosla ap DUS, GUS un degvielas kratuvém
drodibas aizsargjosla ap Madonas naftas bazi
aizsargjosla gar elektriskajiem tkliem
aizsargjosla ap civilas aviacijas dro3ibai paredzétajiem navig. tehn. [Tdzekliem
aizsargjosla ap valsts noz. monitoringa punktiem un posteniem (met. stacija)
ekspluatacijas aizsargjosla gar autoceliem
drodibas aizsargjolsa gar dzelzceliem

ekspluatacijas aizsargjolsa gar dzelzceliem

AIHH

:
L

™
1
)
L)

110kV elektrolinija

20kV vidsprieguma elektrolTnija
20kV vidsprieguma elektrokabelis
elektronisko sakaru ITnija
sarkanas Iinijas

zemes vienibu robeZas

planota ciema robeza

eso3a ciema robeza

planota pilsétas robeza

es033 pilsétas robeza

planotas teritorialas vientbas
es033s teritorialas vientbas
valsts regionalais autocel$
valsts viet&jais autocels
pasvaldibas autocels

iela

planotais cel$

paréjie celi

dzelzcel$
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Avots: Zilupes pilsétas teritorijas planojums. Teritorijas planota (atlauta) izmantosana. Ludzas novada, Zilupe..
Valsts digitalas attistibas agentiira (2026). GEOLatvija.lv. https://geolatvija.lv/geo/tapis , sk. 08.04.2026.
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VERTEJAMA OBJEKTA VIZUALAIS MATERIALS

-
P

3., 4.attels. Maizes ceptuve

7., 8. attels. Maizes ceptuve
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11., 12.attels. Maizes ceptuves iekstelpas

15., 16. attels. Teritorija apkart ekam
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21., 22.attels. Teritorija apkart ekam
W

23., 24. attels. Teritorija apkart ekam
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NEKUSTAMA IPASUMA NOVERTEJUMS
OBJEKTA NOVERTEJUMS AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU

Tirgus (salidzinamo) darfjumu pieeja balstas uz lidzigu vai identisku TpaSumu darfjumu un
piedavajuma analizi, izmantojot salidzinasanas procediiras. Pieejas pamata ir princips, ka sapratigs
tirgus dalibnieks par konkrétas kvalitates preci vai pakalpojumu nemaksas dargak ka par citu
vienadas vai lidzigas kvalitates preci vai pakalpojumu. Lai noteiktu vert§jama objekta tirgus
vertibu, veért€§jama TpaSuma raksturojoSos parametrus salidzina ar lidzigiem péc kvalitates un
izmantosanas veida objektu parametriem, veicot cenu korekcijas atbilstosi parametru atSkirtbam.

Tirgus (salidzinamo darijjumu) pieejas aprékinu gaita tiek veikta §ada seciba:

v’ nekustama IpaSuma tirgus segmentacija un vértéjamam objektam atbilsto$a segmenta
vispargja analize,
salidzinamo objektu (pardevumu un piedavajumu) atlase un parametru analize,
salidzinasanas vienibas izve€le,
vertgjama objekta un salidzinamo objektu salidzinaSana- vértibas ietekmgjoSo
faktoru izvéle un korekcijas lieluma izvéle, cenu korekcijas veikSana,

v' salidzinamas vienibas vértibas noteikS$ana un objekta tirgus vértibas aprékins.

Bitiskakie aprékinu gaita pielietotie faktori ir apbiives geografiskais novietojums, fiziskais
stavoklis, platiba, nodro$inajums ar inzenierkomunikacijam, pasreizgjais un labakais izmantosanas
veids, ka ar1 1paSuma tiesibas, pardoSanas laiks un pardoSanas nosacijumi. Ievérojot visu miné&to,
ka arT noveértgjot remontiem, parbiivei un modernizacijai ieguldito/ nepiecieSamo ieguldito
lidzeklu apjomu novért€§jama un salidzinamajos objektos, eksperts izsecina visticamako
dzivojamo telpu cenu.

Par salidzinaSanas pamatraditaju ir pienemta dzivojamo telpu kopgjas platibas 1 m
pardosanas cena, kas tiek korigéta, salidzinot piedavatos TpasSumus ar vért€jamo. Salidzinamie
kritériji ir nemti péc profesionalo vérteétaju prakses metodiskajiem ieteikumiem, nemot véra
bitiskakas atSkiribas starp veért€§jamo un salidzinamajiem objektiem. Korekcijas ir uzraditas
procentos, kur “+” zZime norada, ka vertgjamais objekts ir salidzinos$i labaks, bet “-” zime, ka
sliktaks par salidzinamo. Cenas un vertibas ir uzraditas euro (skat.2.tabulu).

Analizgjot Iidzigu nekustamo Tpasumu kopgjas platibas 1 m? cenas, vertétajs secina, ka
vert€§jamajam objektam atbilstosaki ir zemak miné&tie ipaSumi (skat.1.tabulu).

ANANIN

2
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1.tabula
Salidzinamo objektu apraksts

Objekts Nr.1:
Ipasums Indras iela 11,
Kraslava, Kraslavas nov.

Salidzinamais objekts atrodas Kraslavas novada, Kraslava. IpaSums
sastav no zemes vienibas 1,1504 ha platiba, devinas riipnieciska rakstura
gkas ar kopgjo platibu 2794,1 m?. Eku ekspluatacija pienemsanas gads
— 1959. Nolietojums (pé&c VZD datiem) — V4 - &ka neapmierinos$a
tehniska stavokli. Buves konstruktivie elementi: kiegelu mdiris.
Labiekartojums: centralizéta elektroapgade. PiebraukSanas iesp&jas
vértéjamas ka labas. Ekai nav izstradats energosertifikats. Ipasums nav
izirets. Pardevejs — juridiska persona.

Pardosanas datums: 2025.gada janvaris, cena — 45 000 EUR.

Objekts Nr.2:
Ipasums Darbnica, Salaji,
Merdzenes pag., Ludzas nov.

Salidzinamais objekts atrodas Ludzas novada, Mg&rdzenes pagasta,
Salaju ciema. IpaSums sastav no zemes vienibas 1,2 ha platiba,
riipniecibas €kas 132 m2 platiba. Ekas ekspluatacija pienemSanas gads
— nav zinams. Nolietojums (p&c VZD datiem) — V3 - €ka apmierinos$a
tehniska stavokli. Buves konstruktivie elementi: kiegelu mdris.
Labiekartojums: nav. PiebraukSanas iesp&jas veértejamas ka labas. Ekai
nav izstradats energosertifikats. IpaSums nav iziréts. Pardevéjs — nav
zinams.

Pardosanas datums: 2024.gada novembris, cena — 1 900 EUR.

Objekts Nr.3:
1pasums Kalna iela 5, Zilupe,

Ludzas nov.
PR “&1 ¥

r

Salidzinamais objekts atrodas Ludzas novada, Zilupes pilséta. IpaSums
sastav no katlu majas ar kopgjo platibu 109,3 m2. Sastava nav zemes
vienibas. Ekas ekspluatacija pienemsanas gads — 1980. Nolietojums
(péc VZD datiem) — nav zinams. Baives konstruktivie elementi: kiegelu
miris. Nav palige€kas. Labiekartojums: centralizéta elektroapgade.
Piebrauk$anas iesp&jas vértéjamas ki labas. Ekai nav izstradats
energosertifikats. IpaSums nav iziréts. Pardevéjs — nav zinams.

PardoSanas datums: 2024.gada novembris, cena — 1 900 EUR.

Objekts Nr.4:
IpasSums Stils 3, Uljanova,
Sakstagala pag., Rézeknes

nov.

Salidzinamais objekts atrodas Reézeknes novada, Sakstagala pagasta,
Uljanovas ciema. Ipasums sastav no zemes vienibas 0,2616 ha platiba,
riipnieciska rakstura ekas ar kop&jo platibu 481,4 m2. Ekas ekspluatacija
pienemsanas gads — 1980. Nolietojums (pe€c VZD datiem) — V3 - &ka
apmierino$a tehniska stavokli. Buves konstruktivie elementi: kiegelu
miuris. Labiekartojums: nav. PiebraukSanas iespgjas veért€jamas ka
labas. Ekai nav izstradats energosertifikats. IpaSums nav iziréts.
Pardevgjs — fiziska persona.

PardoSanas datums: 2024.gada decembris, cena — 4 900 EUR.

Objekts Nr.5:
TpaSums Mezmalas iela 6,
Pusmucova, PuSmucovas pag.,

Ludzas nov.

S

Salidzinamais objekts atrodas Ludzas novada, PuSmucovas ciema.
IpaSums sastav no zemes vienibas 0,4395 ha platiba, riipnieciska
rakstura €kas ar kopgo platibu 367,2 m2. Ekas ekspluatacija
pienemsanas gads — 1978. Nolietojums (péc VZD datiem) — V3 - &ka
apmierino$a tehniska stavokli. Buives konstruktivie elementi: betona/
dzelzsbetona. Labiekartojums: nav. Piebrauksanas iesp&jas vertejamas
ka labas. Ekai nav izstradats energosertifikats. IpaSums nav iziréts.
Pardevgjs — pasvaldiba.

Pardosanas datums: 2025.gada decembris, cena — 7 100 EUR.
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Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps. https.//balticmaps.eu/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl___cl, sk.08.04.2026.

Vertéjama un salidzinama objekta Nr.3 atrasanas vieta
Salidzinama objekta Nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.5 atraSanas vieta

Analizgjot Iidzigu &ku kop&jas platibas 1 m?* cenas un izvertgjot novertéjama objekta fizisko
stavokli var secinat, ka 1pasuma Latgales iela 7, Zilupe, Ludzas novads dzivojamo telpu kopgjas
platibas 1 m? tirgus vértiba ir EUR 14,65. Vértesanas seciba dota tabulas veida (skat.2.tabulu).

Nekustama 1paSuma — zemes un apbuives Latgales iela 7, Zilupe, Ludzas novads, tirgus vertibas
noteikSana:

768,8 m*x 14,65 EUR/m? = 11262,92 EUR, ~ 11 300 EUR, kur
768,8 m? — aprékinos izmantojama biives platiba,
14,65 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES LATGALES IELA 7, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS,
08.04.2026.


https://balticmaps.eu/lv/c___56.951932-24.112745-11/bl___cl

Lidzgu nekustamo TpaSumu salidzinasana,
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2.tabula

Veértejamais objekts

Salidzindmie TpaSumi

MeZmalas iela 6,

Raditaji Darbnica, Salaji, Stils 3, Ulj: N
y Latgales iela 7, Zilupe, |Indras iela 11, Kraslava, aronica, S ajh Kalnaiela 5, Zilupe, s 3, Ujanova Pu§mucova,
_ Merdzenes pag., Sakstagala pag., N
Ludzas novads Kraslavas nov. Ludzas nov. N PuSmucovas pag.,
Ludzas nov. Rézeknes nov.

Ludzas nov.

Darijuma laiks 2026-04 2025-01 2024-11 2024-11 2024-12 2025-12

Pardos. Tumi darta/uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta standarta

Juridiskais statuss

viens Tpasnieks

viens Tpasnieks

viens fpasnieks

viens fpasnieks

viens Tpasnieks

viens fpa$nieks

viena paligeka ieklautas kopgja platiba nav nav nav nav
Zemes platiba, ha 0,5539 1,1504 12 nav 0,2616 04395
Ipasuma pardo§ cena 45000 1900 1900 4900 7100
Telpu platiba, m* 768.8 2794,1 1320 109.3 4814 367.2
Tpasuma lmzl ardo§ cena 16,11 14,39 17,38 10,18 19,34
Pamatkorekcijas
Korekeija uz pardos. laiku 4 5 5 5 1
Korekeija uz pardevuma i 0 0 0 0 0
Korekeija uz juridisko statusu 0 0 0 0 0
Kopéja pamatkorekij 4 5 5 5 1
Pamatkorekeijas koefici 1,04 1,05 1,05 1,05 1,01
Pamatkorekcijas korigéta Im? pardoSanas cena 16,75 15,11 18,25 10,69 19,53
Stavu skaits viena stava viena stava viena stava viena stava viena stava viena stava
Labiekartojums
* idensapgade nav nav nav nav nav nav
* apkure (pilsétas/ vietgja centralizeta/ kiasns) nav nav nav nav nav nav
* kanalizacija nav nav nav nav nav nav
* elektroapgad nav centralizéta nav centralizéta nav nay
Korekcijas
Korekeija uz atra§anas vietu regiond/pilséta -5 3 0 3 2
Korekeijas uzsocialo infrastruktiiru -3 1 1 2 1
Korekcija uz paligeka 0 1 1 1 1
Korekceija uzipa$uma sastavu (zemes vieniba) 0 0 10 0 0
Korekeija uzzemes gabala platibu 3 3 0 2 1
Korekceija uz zemes gabala i N iespejam 0 0 0 0 0
Korekeija uz ekas kapitalitati -5 3 -10 -3 -5
Korekeija uz gkas telpu platibu ietekmi uz cenu 10 -5 -5 2 3
Korekeija uz telpu planojuma atbilstibu 0 0 0 0 0
Korekeija uzi N iesp&jam -10 1 1 0 1
Korekeija uz iek§gjo apdari, remontiem, aprikojumu 3 2 -5 2 2
Korekeija uz labieka limeni 0 0 -5 0 0
Korekeija uz piebrauks autostavvietas iespgjam 0 0 0 0 0
Korekeija uzires igumu 0 0 0 0 0
Citas korekeij 0 0 0 0 0
Kopgja korekeija -19 -1 -12 1 -4
Korekeijas koeficients 081 0.93 0.88 1,01 0,96
Korigeta 1 m® pardoSana cena, EUR 14,65 13,57 14,06 16,06 10,79 18,75
Noteikta tirgus vértiba, EUR 1126292
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 11300
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Péc pasiititaja liguma atseviski tiek noteikta vértiba zemei zem apbiives ar tirgus

(salidzinamo) darijumu pieeju

SalidzinaSanai tika izvéleti Iidzigu apbiivétu zemes vienibu pardevumi:

Objekts Nr.1:
Zales'es pag., Ludzas nov.

S

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas Ludzas novada, Zalesjes
pagasta, ~ 10 km attaluma no Zilupes ciema. Zemes vienibas
platiba ir 16000 m?. NILM- Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101. Zemes vienibai ir
neregulara Cetrstira forma, reljefs- lidzens, gruntsiidens ITmenis-
zems. Labas  piebraukSanas iespgjas  autotransportam.
Apgriitinajumi: pierobeza; pierobezas josla; ekspluatacijas
aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu Iiniju. Pardevgjs
— nav zinams.

Darijuma datums: 2024.gada junijs, pardoSanas cena: 4 000 EUR.

Objekts Nr.2: Zalesjes pag.,
Ludzas nov.

Neapbuveta zemes vieniba atrodas Ludzas novada, Zalesjes
pagasta, ~ 2 km attaluma no Zilupes ciema. Zemes vienibas
platiba ir 4287 m?. NILM- Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101. Zemes vienibai ir
neregulara Cetrstira forma, reljefs- [idzens, gruntsiidens ITmenis-
zems. lerobeZotas piebraukSanas iesp€jas autotransportam.
Apgritinajumi:  ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
navigacijas tehnisko Iidzekli, kas paredzets valsts aizsardzibas
vajadzibam; pierobeza; Pargjas apblves zemei izvert€jamo
apgrutinagjumu parklajuma teritorija zemes kadastralas veértibas
aprékinam; ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko
tiklu gaisvadu Iiniju arpus pilsétdm un ciemiem ar nominalo
spriegumu 110 kilovolti; Dzivojamas apbiives zemei izvertéjamo
apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes kadastralas veértibas
aprékinam. Pardevgjs — pasvaldiba.

DarTjuma datums: 2026.gada februaris, pardosanas cena: 1 170
EUR.

Objekts Nr.3: Zalesjes pag.,
Ludzas nov.

\

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas Ludzas novada, Zalesjes
pagasta, ~ 5 km attdluma no Zilupes ciema. Zemes vienibas
platiba ir 19 700 m?. NILM- Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101. Zemes vienibai ir
neregulara Cetrstiira forma, reljefs- lidzens, gruntsiidens Itmenis-
zems. Labas piebraukSanas iesp€as  autotransportam.
Apgriitinajumi: pierobeza. Pardevéjs — nav zinams.

Darfjuma datums: 2025.gada decembris, pardoSanas cena: 5 500
EUR.

Objekts Nr.4: Zalesjes pag.,
Ludzas nov.

Neapbiivéta zemes vieniba atrodas Ludzas novada, Zalesjes
pagasta, ~ 6,3 km attaluma no Zilupes ciema. Zemes vienibas
platiba ir 8000 m?. NILM- Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba, kods 0101. Zemes vienibai ir
neregulara Cetrstiira forma, reljefs- lidzens, gruntsiidens Iimenis-
zems. Labas piebraukSanas iespgjas  autotransportam.
Apgriitinajumi: pierobeza; tdensnotekas, ka arl uz tas esoSas
hidrotehniskas biives un ierices ekspluatacijas aizsargjoslas
teritorija lauksaimnieciba izmantojamas zemes. Pardevéjs — nav
zinams.

Darfjuma datums: 2024.gada oktobris, pardosanas cena: 2 400
EUR.

NEKUSTAMA IPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES LATGALES IELA 7, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS,

08.04.2026.




21-
NOVERTEJAMA UN SALIDZINAMO OBJEKTU GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

p o Zilupe
SOSRN
|ksma S ()

Belomoje

}"7‘ X a1 Savelinki 9_ Mog|||
?ILUPE Ay
s % 6 7\0\)959\
< (Q/ 2! {/ Zal;\.(}“\\ w3 X
\ Rabova &3 Dylnovo
D 2
¢ D 5
(| <

Surbeli | !

Lomosi \

: N | ey "‘Feréf{i:}vgw N
masenki \ SR O@ &
2. Sovani \
d s & \ \ \Valtrevo
Gubina™ Sovanu ez @ ?\3
. Surmaci Nauﬁmki%
wez. /. ¥ i\ Zalesje
Zé!esje.s'y" ¢
Skirpani
Duboviki./| HoroSeva

Avots: Jana Séta (2026). BalticMaps. https.//balticmaps.eu/lv/c

R

_56.951932-24.112745-11/bl __cl, sk.08.04.2026.

Vertéjama objekta atraSanas vieta

Salidzinama objekta Nr.1 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.2 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta
Salidzinama objekta Nr.4 atraSanas vieta

Par salidzinaSanas pamatvienibu tiek izmantota zemes 1 m~ pardoSanas cena, izejot no kuras

tiek noteikta zemes vienibas veértiba. Lai maksimali tuvinatu salidzinamo objektu lidzibu ar

ért€jamo, vertejuma tiek izdaritas korekcijas salidzinamo objektu parametros, kuru kopsavilkums
atspogulojas tabula (skat. 3.tabulu)

Analiz&jot Iidzigu zemes pardevumu 1 m? cenas un veicot atbilstosas korekcijas, var secinat
ka veértgjamas zemes vienibas 1 m? tirgus vértiba ir 0,28 EUR

Zemes vienibas tirgus vértibas noteikSana ar tirgus (salidzinamo) darijumu pieeju
5539 m*x 0,28 EUR/m” = 1550,92 EUR, ~ 1 600 EUR, kur

5539 m? — zemes vienibas platiba,

0,28 EUR/m? — noteikta 1 m? vértiba

NEKUSTAMA TPASUMA - ZEMES VIENIBAS UN APBUVES LATGALES IELA 7, ZILUPE, LUDZAS NOVADS NOVERTEJUMS
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2.tabula

Verte jamais Salidzinamie objekti
objekts
Raduaji li;f::iﬁ;:;’ ipaSums Zalesjes ipaSums Zalesjes ipaSums Zalesjes ipaSums Zalesjes
pag., Ludzas nov. pag., Ludzas nov. pag., Ludzas nov. | pag., Ludzas nov.

novads
Darijuma datums 2026-04 2024-06 2026-02 2025-12 2024-10
Pardosanas nosactjumi *(talit&js pardevums/ uz nomaksu) standarta standarta standarta standarta
Zemes gabala sastavs neapbiivets neapbiivéts neapbiivéts neapbivets neapbiivéts
IpaSuma juridiskais statuss viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks viens Tpasnieks
Zemes gabala konfiguraciia neregulara trisstira | neregulara daudzstiira | neregulara Cetrstira | regulara daudztira | neregulara daudzstiira

forma forma forma forma forma
Zemes gabala platiba, m2 5539 16000 4287 19700 8000
Tpasuma pardoSanas cena, EUR 4000 1170 5500 2400
Tpasuma 1 m2 pardosanas cena, EUR 0,25 0,27 0,28 0,30
Pamatkorekcijas
Korekeija uz darijuma noslégsanas laiku | 7 0 1 5
Korekceija uz jpaSuma juridisko statusu (starpgabals) 0 0 0 0
Korekeija uz pardevuma nosacijumiem 0 0 0 0
Kopgja pamatkorekcija 7 0 1 5
Pamatkorekcijas koeficients 1,07 1,00 1,01 1,05
Pamatkorekcijas korigéta 1ha pardoSanas cena 0,27 0,27 0,28 0,32
K ikacijas
* tidensapgade nav nav nav nav nav
* kanalizﬁcija nav nav nav nav nav
* elektroapgade nav nav nav nav nav
* gazes apgade nav nav nav nav nav
Zemes lietoSanas mérkis
* razoSanas objektu apbiive - - - - -
* dzivojama apbiive - - - - -
* komercapbiive - - - - -
* lauksaimniecibas zeme X X X X X

o . . lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas lauksaimniecibas

Planota (atlauta) izmantoSana - . . Lo .

teritoryja teritoryja teritorija teritorija teritorija
Korekcijas
Korekeija uz ekonomisko aktivitati teritorija 0 0 0 0
Korekceija uz objekta novietni pilséta/regiona 7 0 5 4
Korekcija uz jpa§uma sastavu 5 2 -3 -5
Korekceija uz apkartni 0 0 0 0
Korekeija uz apkartgjo infrastruktiiru 0 0 0 0
Korekceija uz ipaSuma apjoma ietekmi uz cenu -3 1 -5 -2
Korekeija uz objekta konfiguraciju 0 0 0 0
Korekceija uz objekta reljefu, gruntsiidens fimeni 0 0 0 0
Korekeija uz labiekartojumu 0 0 0 0
Korekeija uz komunikaciju pieejamibu 0 0 0 0
Korekeija uz atlauto izmantoSanas veidu 0 0 0 0
Korekeijas uz apgritinajumiem -1 2 -3 -2
Korekeija uz piebrauk$anas/pieklisanas iesp&jam 0 3 0 0
Korekeija uz zemes izmanto§anas iespéjam 2 5 5 5
Korekeija uz lauksaimniecisko stavokli (novértgjums ballgs) 0 -3 -5 -2
Korekcija uz zemes melioraciju 0 -2 -2 0
Korekeija uz $keldas iegtiSanas iespéjam -5 -2 0 0
Kopgja korekcija 5 6 -8 -2
Korekeijas koeficients 1,05 1,06 0,92 0,98
Korigeta 1 ha pardoSana cena, EUR 0,28 0,28 0,29 0,26 031
Noteikta tirgus vértiba, EUR 1550,92
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 1600
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SECINAJUMI

Veicot nekustama TpaSuma - zemes vienibas un apbiives Latgales iela 7, Zilupe, Ludzas

novads noveért§jumu 2026.gada 4.marta, ir noteikts, ka

visiesp&jamaka OBJEKTA tirgus vértiba ir
EUR 11 300
(vienpadsmit tiukstosi tris simti eiro), t.sk.,

zemes vertiba ir EUR 1 600 (viens tiikstotis sesi simti eiro),
apbtves vertiba ir EUR 9 700 (devini tiikstoSi septini simti eiro).

Kopéja vertiba atbilst visa objekta ka vienota veseluma tirgus vertibai, bet tas nav

uzskatamas par atseviski nodalitu objektu tirgus vértibam.

ATBILSTIBAS APLIECINAJUMS

Ar So apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

v
v

faktu konstatacija, ko satur §71 atskaite, ir patiesa un pareiza;

atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar atskait€ min&tiem
pienémumiem un limit§joSiem apstakliem. Tas ir manas personigas, objektivas,
profesionalas domas, viedokli un secinajumi,

man nav 1pasas, patreizjas vai perspektivas intereses par $o Ipasumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kuras $eit ir iesaistitas;
mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas veértibas pazinoSanas, vai arl
vertibas virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, veértibas noteikSanas lieluma,
nonaksanas pie ieprieks izvirzita rezultata, vai ar1 kada cita sekojoSa notikuma;

manas domas, viedokli un secinajumi tika veikti, un §1 atskaite tika sagatavota saskana ar
Latvijas TpaSumu vértetaju asociacijas Padomes apstiprinatajiem ,,IpaSumu vértétaju
profesionalas prakses standartiem”;

esmu veicis Tpasuma, par kuru tiek veidota atskaite, personigu apskati.

Nekustama 1paSuma vertetajs Juris Guntis Vjakse
(Profesionalas kvalifikacijas vertétaja sertifikats Nr. 83)

DOKUMENTS PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaité atspogulotas analizes, viedokli un secindjumi balstds uz sekojoSiem

pienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem:

Vertétajs pienem, ka ipasuma likumigo piederibu apliecinosie dokumenti ir pareizi.
Novertetais paSums tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam
saisttbam un apgriitindjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaja riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmé&joSiem faktoriem novertésanas diena.
Vertetajs ir izmantojis pasiititaja sniegto informaciju. Visa sanemta informacija tiek pienemta
par ticamu un nav parbaudita attiecigajas institiicijas.

Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja novertéSanas datuma un
neieklauj to peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Noveértgjumu nav atlauts kopet un publicét, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav
saistitas ar novert€jamo TpaSumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem nolukiem ka noveértgjuma
uzdevuma teikts, bez ieprieks§€jas vertétaja un ipasSnieka rakstveida piekriSanas katra gadijuma
atseviski.

Vertétajam nav pienakums liecinat tiesas procesa vai bt par liecinieku izmekleSanas gaita, kas
varetu tikt ierosinata saistiba ar noveért€jamo objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar vinu
netiek ieprieks 1pasi saskanota.

Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti
un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darTfjumi, kas notikusi p&c novért€Sanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti veértejuma un vertetajs par tiem nenes atbildibu.
Vertetajs atsevisSki nav ieintereséts palielinat vai samazinat novertéjama ipasuma vertibu.

. Vertetajs ir neatkarigs eksperts un Saja atskaité ir paradits labakais viedoklis, ko vargja

pienemt, nemot véra vertétajam pieejamo informaciju.
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Nodalijuma noraksts

Latgales rajona tiesa

Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000040842

Kadastra numurs: 68170010176
Latgales iela 7, Zilupe, Ludzas nov.

Nodalijuma aktualizéts (20.11.2015., 400001261874) saskana ar Zemesgramatu likuma 126.2 pantu

| dalas 1.iedala
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Domajama dala

Platiba, lielums

1.1. Zemes gabals ar kadastra apzime€jumu 6817 001 0176.
Atdalits no nekustama Tpasuma Ludzas rajona Zilupes pilséta,
Latgales iela 5a (Zilupes pilsétas zemesgramatas nodalijuma

Nr. 100000026492).

Zurn. Nr. 300000130758, Iemums 06.11.2001., tiesnese Elina Volika
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 2.5 (400001261874)

2.1. Pievienots nekustams TpaSums Latgales 5b, Zilupe,
Zilupes nov., Ludzas raj. (zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000144319) visa ta sastava. Zemes gabals ar kadastra
apziméjumu 6817 001 0008.

Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: | dajas 1.iedaja 2.5 (400001261874)

2.2. Pievienots nekustams Tpasums Latgales iela 5, Zilupe,
Zilupes nov., Ludzas raj. (zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000149710) visa ta sastava. Divas nedzivojamas €kas
(kadastra apziméeéjums 6817 001 0176 001; 6817 001 0176

002).
Aktualizéts
Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedaja 2.6, 2.7 (400001261874)

2.3. Péc pievienoSanas nekustams Tpasums sastav no zemes
gabala ar kadastra apziméjumu 6817 001 0176 ar divam
nedzivojamam ekam.

Aktualizéts

Saistits ar ierakstiem: | dajas 1.iedaja 2.5, 2.6, 2.7 (400001261874)

2.4. MainTta TpaSuma adrese no Latgales iela 5c, Zilupe,
Zilupes nov., Ludzas raj. uz Latgales iela 5, Zilupe, Zilupes

nov., Ludzas ra;.
Zurn. Nr. 300000917198, Iemums 15.11.2004., tiesnese Elina Volika

2.5. Zemes vieniba (kadastra apzimé&jums 68170010176).
2.6. Bluve (kadastra apziméjums 68170010176001).

2.7. Buve (kadastra apziméjums 68170010176002).
Precizéts 20.11.2015., Zurn. Nr. 400001261874, tiesnese Elina Volika

1621 m?

3918 m?

5539 m?

5539 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala

Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Tpadnieks: SIA "Ludzas tirdzniecibas
uznémums", nodoklu maksataja kods
46803000417.lpaSuma tiesiba nostiprinata uz zemi.

1.2. Pamats: 2001. gada 31. oktobra mainas ligums

Nr.2550.
Zurn. Nr. 300000130758, Iemums 06.11.2001., tiesnese Elina
Volika

2.1. Pamats zemes un €ku pievienosanai: 2004.gada
4.novembra nostiprinajuma ligums.

Zurn. Nr. 300000917198, Iemums 15.11.2004., tiesnese Elina
Volika
3.1. Ipadnieks: AGRURIA, Sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu, nodoklu maksataja kods 40003585762.

3.2. Persona: LUDZAS TIRDZNIECIBAS
UZNEMUMS, Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu,
nodok|lu maksataja kods 46803000417. IpaSuma
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Il dalas 1.iedala Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, 1paSumtiesibu pamats

tiesiba izbeigusies.

3.3. Pamats: 2005. gada 12. janvara pirkuma ligums. 4600.00 LVL
VoIlkazum Nr. 300000989046, Iémums 08.02.2005., tiesnese Elina

4.1. Tpadnieks: AMBERS LTD, Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu, nodoklu maksataja kods 1/2
40003523226.

4.2. Ipasnieks: AGRURIA, Sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu, nodok|u maksataja kods 40003585762. 1/2
Domajama dala TpaSuma samazinajusies par 1/2.

4.3. Pamats: 2008.gada 13. novembra pirkuma 4115.00 LVL

[lgums Nr.5056.
Zurn. Nr. 300002603300, Iémums 21.01.2009., tiesnese Elina
Volika

5.1. Ipadnieks: AMBERS LTD, Sabiedriba ar
ierobeZotu atbildibu, nodoklu maksataja kods
40003523226. Domajama dala TpasSuma

palielinajusies par 1/2. 1
Zurn. Nr. 300002603317, Iemums 21.01.2009., tiesnese Elina

Volika

Aktualizéts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 1.iedala 5.1 (400001261874)

5.1. Tpasnieks: AMBERS LTD, Sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu, nodok]u maksataja kods

40003523226. 3 1
Precizéts 20.11.2015., Zurn. Nr. 400001261874, tiesnese Elina
Volika

5.2. Persona: AGRURIA, Sabiedriba ar ierobezotu

atbildibu, nodoklu maksataja kods 40003585762. 0
IpaSuma tiesiba izbeigusies.

5.3. Pamats: 2008.gada 14. novembra pirkuma 4115.00 LVL

llgums Nr.5072.
Zurn. Nr. 300002603317, Iémums 21.01.2009., tiesnese Elina
Volika

6.1. Persona: AMBERS LTD, Sabiedriba ar

ierobeZotu atbildTbu, reglstracuas numurs 0
40003523226. Ipasuma tiesiba izbeigusies.
6.2. Ipasnieks: Latvijas valsts Finandu ministrijas, 1

registracijas numurs 90000014724, persona.

6.3. Pamats: 2025.gada 22.decembra Pielikums pie
Valstij piekritigas mantas pienemsSanas un nodosanas
akta Nr. 4954R/25 (VNI Akta Nr. A/2025/6909)
Informacija par valstij piekritigo mantu - nekustamo
Tpasumu (nekustama TpaSuma kadastra Nr.
68170010176) Latgales iela 7, Zilupé, Ludzas novada
(turpmak - Nekustamais Tpasums), to pienemsanu
valsts Tpasuma Finansu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi”
parvaldiSana, 2016.gada 11.novembra Uznémumu

registra Iemums Nr.6-12/201196.
Zurn. Nr. 300008503674, Iemums 04.02.2026., tiesnese Diana
KorosSevska

Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, $o ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. AtzZime - atsavinaSanas aizliegums. Pamats: 2001. gada 2. novembra VID Ludzas rajona

nodalas [Emumu par nodoklu parada bezstrida Epledzmu Nr.1.5-4/6687.
Zurn. Nr. 300000 33425, Iemums 07.11.2001., tiesnese Elina Volika

Dzésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 4.1 (300000916714)

2.1. Atzime - vérsta Ls 6053,82 piedzina. Pamats: 2001.gada 18.decembra Rigas pilsétas
Vidzemes tiesas Iemums, 2001.gada 18.decembra tiesas izpildu raksts.
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Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, peécmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

Zurn. Nr. 300000238092, IEmums 24.04.2002., tiesnese Elina Volika
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 3.1 (300000912492)

3.1. Atzime Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 300000238092, 23.04.2002) dzésta. Pamats: 2004. gada 3.

novembra Latgales apgabaltiesas zvéerinata tiesu izpilditaja iecirkna Nr.37 nostiprinajuma ligums.
Zurn. Nr. 300000912492, Iemums 05.11.2004., tiesnese Elina Volika

4.1. Atzime Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300000133425, 07.11.2001) dzésta. Pamats: 2004. gada 4.

novembra VID Latgales regionalas iestades nostiprinéj{uma lagums.
Zurn. Nr. 300000916714, Iémums 15.11.2004., tiesnese Elina Volika

5.1. Atzime - noteikts aizliegums bez AS DnB NORD Banka, nodok|lu maksataja kods
40003024725, rakstiskas piekriSanas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat

ar lietu tiesibam. Pamats: 2009.gada 28. maija kilas IT%ums Nr.2476/8N00-4.
Zurn. Nr. 300002689769, Iemums 12.06.2009., tiesnese Elina Volika

Dzésts

Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedaja 5.1, 7.1 (300004815750), 9.1 (300008503674)

5.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Luminor Bank, AS, registracijas numurs 11315936 Igaunija,
rakstiskas piekriS8anas nekustamu TpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgratinat ar lietu
tiestbam.

Zurn. Nr. 300004815750, Ilemums 27.03.2019., tiesnese Vija Puzule

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedaja 9.1 (300008503674)

6.1. Atzime - vérsta 48810,46 EUR piedzina. Piedzinéjs: DNB banka, AS, registracijas numurs
40003024725.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedaja 8.1 (300008399132)

6.2. Pamats: 2014.gada 5.marta Rigas apgabaltiesas Civillietu tiesu kolégijas lietd Nr.C27177912
CA-0611-14/1, 2015.gada 4.augusta Rigas apgabaltiesas izpildu raksts lieta Nr.C27177912 CA-
0611-14/1, 2015.gada 9.novembra Latgales apgabaltiesas zvérinatas tiesu izpilditajas Alinas

Kuprzjjanovas nostiprinajuma ligums.

urn. Nr. 300003981554, lemums 10.11.2015., tiesnese Elina Volika
Dzeésts

Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 8.1 (300008399132)

7.1. Grozits 2. dalas 2. iedalas ieraksts Nr. 5.1 (Zurnala Nr. 300002689769, 12.06.2009), izsakot

to jauna redakcija. Pamats: 2019.gada 7.janvara Uznémumu registra lemums Nr. 6-12/1569.
Zurn. Nr. 300004815750, Iemums 27.03.2019., tiesnese Vija Puzule

Dzésts

Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedaja 5.1 (300004815750), 9.1 (300008503674)

8.1. Dzésta atzime Nr. 6.1 un ieraksts Nr. 6.2 (Zurnala Nr. 300003981554, 09.11.2015). Pamats:
2025.gada 3.septembra nostiprinajuma ligums Nr.06324/028/2025-NOS.
Zurn. Nr. 300008399132, Iemums 04.09.2025., tiesnese Tatjana Ivanova

9.1. Atzimes Nr. 5.1, 5.1, 7.1 (Zurnala Nr. 300002689769, 11.06.2009, 300004815750,

22.03.2019) dzéstas. Pamats: Civillikuma 416.pants
Zurn. Nr. 300008503674, Iemums 04.02.2026., tiesnese Diana KoroSevska

11l dajas 1.iedaja Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. No nekustama Tpasuma Ludzas rajona Zilupes pilséta, Latgales iela 5a
gzemesgrématas nodalijuma Nr. 100000026492) pariet apgratinajumi:

Zzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 2.1 (300008399132)

1.2. Atzime - uz zemes gabala atrodas citam personam piedero$as €kas ar
kadastra apziméjumu 6817 501 0005.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.2 (300000917198)

1.3. Atzime - sarkana ITnija 35,80m garuma un 1,5m platuma.
Zurn. Nr. 300000130758, Iemums 06.11.2001., tiesnese Elina Volika
Dzeésts
Saistits ar ierakstiem: Ill dajas 1.iedaja 1.3 (400001261874); Ill dajas 2.iedala 1.1 (300000917198), 2.1
(300008399132)

1.3. Atzime - Latgales ielas sarkana ITnya un 1,5m platuma un 85,76m garuma. 125 m?
Precizéts 20.11.2015., Zurn. Nr. 400001261874, tiesnese Elina Volika

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 2.1 (300008399132)

2.1. No nekustama TpaSuma Latgales 5b, Zilupe, Zilupes nov., Ludzas raj.
gzemesgrématas nodalijuma Nr. 100000144319) pariet apgratinajumi:

zésts
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Il dalas 1.iedala

Platiba,

Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 2.1 (300008399132)
3.2. Atzime - gaisvadu sakaru lnijas Sm aizsargjosla 40m garuma. 201 m?
St
Sgissti?s ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 2.1 (300008399132)
3.3. Atzime - elektrisko tiklu gaisvadu linijas 4 m aizsargjosla 16m garuma. 65 m?
St
S;?sstifs ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 2.1 (300008399132)
2.4. Atzime - Sila ielas sarkana Inija 1,5m platuma un 88,73m garuma. 129 m?2
D26 tZurn. Nr. 300000917198, Iemums 15.11.2004., tiesnese Elina Volika
zests
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 2.1 (300008399132)
11l dajas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums
1.1. Grozita 1. iedalas atzime Nr. 1.3 (zurnala Nr. 300000130758, 02.11.2001): 125 m?
Atzime - Latgales ielas sarkana Iinija un 1,5m platuma un 85,76m garuma.
Aktualizéts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 1.iedala 1.3 (400001261874)
1.2. Dzésta 1. iedalas atzime Nr. 1.2 (Zurnala Nr. 300000130758, 02.11.2001).
Zurn. Nr. 300000917198, IEmums 15.11.2004., tiesnese Elina Volika
2.1. Dzesti 1.iedalas ieraksti un atzimes Nr.1.1, 1.3, 1.3, 2.1, 2.2, 2.3, 2.4 (zurnals
Nr.300000130758, 02.11.2001, 400001261874, 10.11.2015, 300000917198,
10.11.2004). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.
Zurn. Nr. 300008399132, Iemums 04.09.2025., tiesnese Tatjana Ilvanova
IV dalas 1., 2. iedala Summa

Kilas tiesibas un tas pamats

1.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka. Procentu likme: EUR 6 ménesu 55136.45 LVL

EURIBOR + 5% gada. Ligumsods: 0,3% no nokavétd maksajuma
summas par katru nokavéto dienu, 10% no neatmaksatas kredita
summas, 3% no neatmaksatas kredita summas, LVL 50, LVL 200,
saskana ar 2008.gada 14. maija Kredttlinijas l\gumu Nr.2476/8N00, visiem
ta grozijumiem, 2009.gada 28. maija Parjaunojuma ligumu 2008.gada 14.
maija Kreditlinijas Ilgumam Nr.2476/8N00. Procentu un Itgumsoda
samaksas termin$ - katra ménesa 15.datuma. Kreditors: AS DnB NORD
Banka, nodok|u maksataja kods 40003024725. Pamats: 2009.gada 28.
maija kilas Itgums Nr.2476/8N00-4, 2008.gada 14. maija kreditlinijas
[lgums Nr.2476/8N00, 2008.gada 26. maija grozijumi Nr.1 2008.gada 14.
maija kredTtlTnijas Itguma Nr.2476/8N00, 2009.gada 28. maija
parjaunojuma Iligums 2008.gada 26. maija kreditlinijas ITfgumam

Nr.2476/8N0O.
Zurn. Nr. 300002689769, Iemums 12.06.2009., tiesnese Elina Volika
Dzésts
Saistits ar ierakstiem: IV dalas 1.-2.iedaja 1.1 (400001261874); IV dalas 3.iedaja 1.1
(300002781573); IV dajas 4., 5.iedaja 2.1 (300008503674)

1.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka. Procentu likme: EUR 6 ménesSu 55136.45 LVL

EURIBOR + 6% gada. Ligumsods: 0,3% no nokavétd maksajuma
summas par katru nokavéto dienu, 10% no neatmaksatas kredita
summas, 3% no neatmakséatas kredita summas, LVL 50, LVL 200,
saskana ar 2008.gada 14. maija Kredttlinijas l\gumu Nr.2476/8N00, visiem
ta grozijumiem, 2009.gada 28. maija Parjaunojuma ligumu 2008.gada 14.
maija Kreditlinijas Ilgumam Nr.2476/8N00. Procentu un Iigumsoda
samaksas termin$ - katra ménesa 15.datuma. Kreditors: AS DnB NORD

Banka, nodoklu maksataja kods 40003024725.
Precizéts 20.11.2015., Zurn. Nr. 400001261874, tiesnese Elina Volika
Dzeésts
Saistits ar ierakstiem: IV dalas 1.-2.iedaja 1.1 (300004815750); IV dajas 3.iedaja 2.1
(300004815750); IV dalas 4., 5.iedaja 2.1 (300008503674)

1.1. Nostiprinata hipotéka. Kreditors: Luminor Bank, AS, registracijas 78452.10 EUR

numurs 11315936 Igaunija.

Zurn. Nr. 300004815750, Ilemums 27.03.2019., tiesnese Vija Puzule
Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 2.1 (300008503674)

2.1. Nostiprinata hipotéka. Ligumsods: 0,05% par katru kavéto dienu no 17885.88 LVL

laika nenomaksata pamatparada. Piedzinéjs: LR Valsts ienémumu
dienests, nodok|lu maksataja kods 90000069281. Pamats: 2010.gada 15.
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IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiestbas un tas pamats

februara Valsts ienémumu dienesta lemums Nr.14.1.5/2670, 2010.gada 9.

decembra Valsts ienémumu dienesta lemums Nr.8.21.1. 3/2940.
Zurn. Nr. 300002986073 lémums 28.01.2011., tiesnese Elina Volika

Dzésts

Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedaja 1.1 (300008428203)

IV dalas 3.iedala Summa

Kilas tiesibu pargrozijumi, pargrozijumu dzésumi
1.1. Grozits 1. un 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (zurnala Nr. 300002689769,
11.06.2009) - Procentu likme: EUR 6 méneSu EURIBOR + 6% gada.
Pamats: 2009.gada 24. novembra grozijumi Nr.1 2009.gada 28. maija
parjaunojuma Iigumam, kas noslégts 2008.gada 26. maija kredttlinijas

llgumam Nr. 2476/8N0O.
Zurn. Nr. 300002781573, Ilemums 15.12.2009., tiesnese Elina Volika
Dzeésts
Saistits ar ierakstiem: IV dalas 1.-2.iedala 1.1 (400001261874); IV dalas 3.iedaja 3.1
(300008503674)

2.1. Grozits 4. dalas 1.,2. iedalas ieraksts Nr. 1.1 (Zurnala Nr.
400001261874, 20.11.2015), mainot kreditoru un izsakot to jauna
redakcija. Pamats: 2019.gada 7.janvara Uznémumu registra |Emums Nr.

6-12/1569.
Zurn. Nr. 300004815750, lemums 27.03.2019., tiesnese Vija Puzule
Dzésts
Saistits ar ierakstiem: IV dalas 1.-2.iedaja 1.1 (300004815750); IV dalas 3.iedaja 3.1
(300008503674)

3.1. Dzésts 3. iedalas ieraksts Nr. 1.1, 2.1 (zurnala Nr. 300002781573,

14.12.2009, 300004815750, 22.03. 2019) Pamats: Civillikuma 416.pants
Zurn. Nr. 300008503674 Iemums 04.02.2026., tiesnese Diana KoroSevska

IV dalas 4., 5. iedala Summa
Kilas tiestbu dzésumi

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.2.1, Zurnala Nr. 25449.31 EUR
300002986073, 27.01.2011). Pamats: 2025.gada 14.oktobra
nosté:)rln?)uma Iugums Nr.30.4/17.22/109186.

urn. Nr. 300008428203, Iemums 15.10.2025., tiesnese Diana Korosevska
2.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr.1.1, 1.1, 1.1, Zurnala Nr. 78452.10 EUR
300002689769, 11.06.2009, 400001261874, 10.11.2015, 300004815750,

22.03.2019). Pamats: Civillikuma 416. pants
Zurn. Nr. 300008503674, Imums 04.02.2026., tiesnese Diana Korosevska

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistétma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 16.03.2026 14:03:42.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa5no5
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZILUPES pilséta
Nekustama ipaSuma Latgales iela 5
kadastra Nr. 6817 001 0176

ZEMES ROBEZU PLANS

RobeZas noteiktas atbilstoSi Zilupes novada domes 2004. gada 27. oktobra

sédes protokola izrakstam Nr. 12, 4&

Plans sastadits péc 1998. gada robezu uzmérisanas materialiem

méroga 1 : 1000

Zemes platiba ir 0,5539 ha (5539 kv.m)

VALSTS ZEMES DIENESTS

If 1noii L LATGALES REGIONALA NODALA
P kadastra parvaldes
*jLudzas biroja vad: Z.Zepa

4



RobeZpunktu koordinates
LKS-92 koordInOtu sIstSmO

MSroga koeficients: 1.00022000

Nr.

13
44
92

7

6

32

'fi 31
J30
29

14

257478,3990
257484.0340
257489.4390
257484.3960
257482.7630
257439.7130
257401.3890
257403.9180
257440.0710
257440.4360

753442.3760
753485.0080
753530.4130
753531.0880
753531.0450
753534.1260
753493.8750
753536.5870
753489.9580
753444.9370

Platiba - 0.5539 ha (5539 kv.m.)

Zemes lzvietojuma
shéma

NEKUSTAMA TPASUMA LIETOSANAS TIESIBU APGRUTINAJUMI:

1.020402 - 5 m aizsargjosla gar gaisvadu sakaru liniju - 40 m /5 m - 201 kv.m.
2. 020501 - aizsargjosla gar elektrisko tiklu

gaisvadu liniju ar nominalo spriegumu 0.4 kV - 16 m /4m - 65 kv.m.

3.020301 - aizsargjosla gar Latgales ielu / sarkana linija / - 85.76 m/ 15 m - 125 kv.m.

4.020301- aizsargjosla gar Sila ielu / sarkana linija / - 88.73 m/ 15 m - 129 kv.m.

Latgales iela Nr.5

Kadastra Nr.

6817

001 0176

MEROGS 1:1000

\VALSTS ZEMES DIENESTS
Latgales regionalas nodalas Pasutijumu izpildes

parvalc es Mérniecibasjm topografijas dala
Dalas vaditajs IDaugerts

Mernigks ~ V-SEPkGs s 05.05.98.  iw.2001.
Kamerafists S-Borongvs - 11102001 2510.2004.



Pielikums
pie Valstij piekritigas mantas pienem3anas un nodosanas akta Nr. 4954R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/6909)

Informacija par valstij piekritigo mantu —
nekustamo IpaSumu (nekustama ipaSuma kadastra Nr. 68170010176)
Latgales iela 7, Zilupé, Ludzas novada (turpmak — Nekustamais ipaSums),
to pienemsanu valsts IpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie IpaSumi” parvaldiSana

Nekustamais TpaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu Nr. 901

»Noteikumi par kompetentajam institiicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu” 10.5. apakSpunktu,

Latvijas Republikas Uznémumu registra 2016. gada 11. novembra lémumu Nr. 6-12/201196, Finansu

ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie

Tpasumi” 2022. gada 26. septembra pilnvaru Nr. PILNV/2022/92, tiek pienemts valsts pasuma Finansu

ministrijas (registracijas Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts akciju

sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” parvaldisana.

Nekustamais TpaSums sastav no 2 (divam) biivém un 1 (vienas) zemes vienibas:

2.1.buves — maizes ceptuve (buves kadastra apzim&jums 68170010176001);

2.2.buves — caurlaides €ka (biives kadastra apzim&ums 68170010176002);

2.3.zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzZim&jums 68170010176) 0,5539 ha jeb 5539 m? platiba.
Saskana ar Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — NIVKIS) datiem tas
lietoSanas mérkis: kods 1001 — riipnieciskas razoSanas uznémumu apbiive.

Informacija par biivém (buvju kadastra apzim&umi 68170010176001 un 68170010176002) saskana ar

NIVKIS datiem un vizualo apseko$anu daba:

Buve (maizes ceptuve) Biive (caurlaides eka)

Nr. Raditajs buves kadastra apzimeéjums biives kadastra apziméjums

s 68170010176001 68170010176002

l. Apkures sistema Nav noteikts Nav noteikts

2. Udens apgades sistéma Nav noteikts Nav noteikts

3. Elektroapgade Nav noteikts Nav noteikts

4. Kanalizacija Nav noteikts Nav noteikts

5. Kurinamais Nav noteikts Nav noteikts

6. Karsta tidens apgade Nav noteikts Nav noteikts

7. Dzivoklu skaits Nav noteikts Nav noteikts

8. Liftu skaits Nav Nav

9. Uzbuivésanas gads 1956 1956

10. | Ekspluatacijas pienemsanas | 1956 1956

gads

11. | Ekas apsekoganas datums 05.12.2003 20.11.2003

12. | Kopgja platiba (m?) 768.8 9.3

13. | Apbiives laukums (m?) 939.8 15.4

14. | Virszemes stavu skaits 1 1

15. | Pazemes stavu skaits 0 0

16. | Telpu grupu skaits 1 1

17. | Telpu skaits Nav noteikts Nav noteikts

18. | LietoSanas veids 1251 — Ripnieciskas razoSanas ekas 1274 - Citas, ieprieks neklasificetas,

ekas

19. | Bives tips 12510101 - RaZzoSanas &kas, kuras | 12740201 - Kiitis ar kopgjo platibu lidz
lielakas  telpas  (péc  platibas | 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas
kvadratmetros) €kas,pagrabi un sabiedriskas tualetes
augstums ir Iidz 6 m (ieskaitot)




Biive (maizes ceptuve) Biive (caurlaides eka)
Nr. Raditajs buves kadastra apziméjums biives kadastra apziméjums
0% 68170010176001 68170010176002
20. | Pamati Dzelzsbetona, betona bloki Dzelzsbetona, betona bloki
21. | Arsienu materials Kiegelu muris 2,5 kiegelu biezuma Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai
vai biezaks biezaks
22. | Parsegumi Metala platnes, sijas Koka sijas ar koka d€lu aizpildijumu
23. | Jumts (segums) Azbestcementa loksnes Azbestcementa loksnes.
24. | Fiziskais stavoklis péc kadastra datiem: V4 - Eka péc kadastra datiem: V4 - Eka
(nolietojums %) neapmierinosa tehniska stavokli neapmierinosa tehniska stavokli
25. | Nolietojuma aprékina | Nav noteikts Nav noteikts
datums
26. | Fiskala kadastrala vertibauz | 6562 EUR 40 EUR
01.01.2025. EUR
27. | Universala kadastrala veértiba | 4920 EUR 104 EUR
uz 01.01.2025. EUR

4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” veikto aprékinu:

Faktiskais
_ _ AtjaunoSanas nolietojums péc Faktiska Priekslikums
Nlr(. Buve; bzl;::;.l;i?:“m vertiba vizualas esosa vértiba | ApdroSinasanai
Pk pzime] (ar PVN) apseko$anas daba |  (ar PVN) (Ja/N©)
(&)
1. Maizes ceptuve, o ~
6170010176001 883 736 80% 176 747 Ne
2. Caurlaides eka, o ~
6817001017602 7871 5% 1969 Ne

5. Nekustamais TpaSums ir ierakstits zemesgramata un Ipasuma tiesibas Zilupes pilsétas zemesgramatas
nodalfjuma Nr. 100000040842 nostiprinatas uz SIA “AMBERS LTD”, registracijas Nr. 40003523226,
varda, kura saskana ar Latvijas Republikas Uznémumu registra 2016. gada 11. novembra 1émumu Nr. 6-
12/201196 ir izslégta no komercregistra (likvidéta).

6. Nekustama Tpasuma kadastrala vértiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari:
6.1.fiskala kadastrala vértiba ir EUR 9 235,00 (devini tukstosi divi simti trisdesmit pieci eiro, 00 centi)

apmera, t.sk.:

6.1.1. biivei — maizes ceptuve (biives kadastra apzim&jums 68170010176001) ir EUR 6 562,00 (sesi
tukstosi pieci seSdesmit divi eiro, 00 centi) apméra;

6.1.2. biivei — caurlaides €ka (buives kadastra apzimgjums 68170010176002) ir EUR 40,00 (Cetrdesmit
eiro, 00 centi) apmera;

6.1.3. zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&ums 68170010176) ir EUR 2 633,00 (divi
tukstosi sesi simti trisdesmit tris eiro, 00 centi) apmera.

6.2.universala kadastrala vertiba ir EUR 7 217,00 (septini tukstosi divi simti septinpadsmit eiro, 00 centi)

apmera, t.sk.:

6.2.1. biivei — maizes ceptuve (biives kadastra apzim&jums 68170010176001) ir EUR 4 920,00 (Cetri
tikstosi devini simti divdesmit eiro, 00 centi) apmera;

6.2.2. biivei — caurlaides €ka (btves kadastra apzim&ums 68170010176002) ir EUR 104,00 (viens
simts Cetri eiro, 00 centi) apmera;

6.2.3. zemes vienibai (zemes vienibas kadastra apzim&ums 68170010176) ir EUR 2 193,00 (divi
tukstosi viens simts devindesmit trs eiro, 00 centi) apmeéra.

7. Nekustama TpaSuma apgriitinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, saskana ar NIVKIS datiem:

Nr. | Registracijas

p.k Tt Tips Apraksts Platiba | Mérvieniba

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
1. 01.02.2025 7312070301 | havigacijas tehnisko lidzekli, kas paredz@ts valsts | () 5535 ha
aizsardzibas vajadzibam




Nr. | Registracijas

T datums Tips Apraksts Platiba | Mérvieniba
Lauku zemei izvertgjamo apgriitinajumu
2. 01.02.2025 8317030100 | parklajuma teritorija zemes kadastralas vértibas | 0.0166 ha
aprekinam
3. | 01.022025 | 7312040200 | Ckspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar 0.0166 ha
elektronisko sakaru tiklu gaisvadu Iiniju
4. 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 0.5535 ha

8. Nekustama Tpasuma apgriitinajumi, kas pastav pienemsanas bridi saskana ar Zilupes pilsétas zemesgramatas
nodaltjuma Nr. 100000040842 II dalas 2. iedala un IV dalas 1., 2. iedala esoSiem ierakstiem:

Ieraksta IT dalas 2.iedala
Nr. Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu
pargrozijumi un dzésumi

5.1. Atzime - noteikts aizliegums bez Luminor Bank, AS, registracijas numurs 11315936
Igaunija, rakstiskas piekrianas nekustamu TIpaSumu atsavinat, davinat, sadalit un apgritinat
ar lietu tiesibam.

Ieraksta IV dalas 1., 2.iedala

Nr. Kilas tiesibas un tas pamats RIS

1.1. g(;it;%rénéta hipoteka. Kreditors: Luminor Bank, AS, registracijas numurs 11315936 7845210 EUR

Saskana ar Civillikuma 416. panta septito daJu un Civillikuma 417. pantu ierakstot zemesgramata ipasuma
tiesibas valstij vai pasvaldibai uz nekustamo ipasumu, kas atzits par bezmantinieka mantu, vienlaikus tiek
dzéstas uz So ipasumu ierakstitas paradu saistibas, apgritindjumi un aizlieguma atzimes. Manta, kas paliek
péc juridisku personu izbeigsands, iznemot pelnas sabiedribas, pielidzinama bezmantinieku mantai un
piekrit valstij, ja likums, vinu dibindsanas akts vai statiiti nenosaka citadi.
9. Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.
10. Nekustama 1paSuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.
11. Piezimes:
11.1.biives — maizes ceptuve (btives kadastra apzim&jums 68170010176001) — tehniskais stavoklis saskana
ar veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka avarijas;
11.2.biives — caurlaides €ka (btuves kadastra apzim&jums 68170010176002) — tehniskais stavoklis saskana
ar veikto apsekosanu daba kopuma raksturojams ka avarijas;
11.3.zemes vieniba (zemes vienibas kadastra apzZim&ums 68170010176) — saskana ar veikto apsekoSanu
daba raksturojama ka nekopta — dalgji aizaugusi ar krimiem, ieprieks&jos gados nenoplauts zalajs.
Zemes gabala teritorija nav noZogota ar Zogu.
12. Ar Nekustamo 1pasumu nodoti dokumenti:

Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Originals vai kopija Lapu skaits

Latvijas Republikas Uznémumu registra 1émums
Nr. 6-12/201196

2016. gada 11. novembris | Orginals (edoc formata) 2

13. Nekustamais TpaSums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskait€ un valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie TpaSumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (p&dgja pievienota droSa
elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie Tpasumi”

Nekustama ipaSuma apsaimniekoSanas dalas
NI parvaldnieks Kaspars Jonans

E-pasts: kaspars.jonans@vni.lv



mailto:kaspars.jonans@vni.lv

Vizuala apsekoS$ana 2025. gada 7. novembr1 veiktas fotofiksacijas.
Nekustamais ipasSums —biives (biivju kadastra apziméjumi 68170010176001, 68170010176002) un
zemes vieniba (zemes vienibas kadastra apziméjums 68170010176) —
Latgales iela 7, Zilupé, Ludzas novada.

Maizes ceptuve kad.apz. 68170010176001, caurlaides €ka kad. apz. 68170010176002 un zemes
vieniba kad. apz. 68170010176.




66170010176




LATVIJAS REPUBLIKA
LUDZAS NOVADA PASVALDIBA

Registracijas Nr.90000017453, Raina iela 16, Ludza, Ludzas novads, LV-5701
Talrunis (+371) 65707400, e-pasts: pasts@ludzasnovads.lv

Ludza

10.02.2026. Nr.3.1.1.9/2026/253-N VALSTS NEKUSTAMIE

uz 09.02.2026. ar Nr.2/9-3/921 IPASUMI VAS
Talejas iela 1, Riga, LV-1026
e-pasts: vni@vni.lv

Par informacijas snieg§anu

Izskatot uz Jiisu 09.02.2026.elektronisku iesniegumu, kas Ludzas novada pasvaldiba
registréts  09.02.2026. ar Nr.3.1.1.9/2026/592-S, par zemes vienibas ar kadastra
apzim&jumu 68170010176 Latgales iela 7, Zilupe, Ludzas nov. par atlauto izmantoSanu
pec pasvaldibas teritorijas planojuma, vai attiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas” 21.panta otraja dala noteiktie ierobezojumi darfjumiem ar zemes
Ipasumiem, vai minéta zemes vieniba atrodas vai neatrodas degrad@ta teritorija, vai zemes
vienibai ir nodroSinata piekliiSana no koplietoSanas ielas, Ludzas novada paSvaldiba
informe, ka:

1) zemes vienibai ar kadastra apzim&umu 68170010176 Latgales iela 7, Zilupe,
Ludzas nov. saskana ar Zilupes novada teritorijas planojumu 2013.-2025.gadam, kur$§
apstiprinats ar Zilupes novada domes 2013.gada 25.aprila sédes lémumu (protokols
Nr.4.3.&) ,Zilupes novada teritorijas planojuma 2013.-2025.gadam. Teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumi un Grafiska dala”, ir rlipniecibas apbiives teritorija
(R);

2) uz zemes vienibu ar kadastra apzim&jumu 68170010176 Latgales iela 7, Zilupe,
Ludzas nov. neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas” 21.panta
otraja dala noteiktie ierobeZojumi;

3) zemes vieniba ar kadastra apzim&umu 68170010176 Latgales iela 7, Zilupe,
Ludzas nov. neatrodas degradéta teritorija;

4) zemes vienibai ar kadastra apzim&jumu 68170010176 Latgales iela 7, Zilupe,
Ludzas nov. ir nodroSinata piekliiSana no koplietoSanas ielas.

Ludzas novada pasvaldibas izpilddirektors S.Jakovlevs

Kusners, 26475315

Sis dokuments ir parakstits ar drodu elektronisko parakstu un satur laika zimogu
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Valsts zemes dienests

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistéemas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas - - =
= Zemesgramatas < == Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma numurs :5zli(jpsodalljuma teritorija
68170010176 - 055391 100000040842 - Zilupe, Ludzas
Kadastralas vértibas
= .- Veértibas
Vértibas veids ‘(’Eﬁgt)’a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala 9289 23.12.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
vértiba 7217 01.01.2025 samazinosais koef. 0.8)
Fisklais ipasuma Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu .
novérté'uPns Kadastrs | 9289 23.12.2025 Kadastralas vértibas un nekustama ipaSuma sastava eso3as
) mezaudzes vértibas summa
: S lmic Trad Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV
gg&‘éﬂgﬂ%@'ﬁg%’;}% 7217 01.01.2025 samazino3ais koef. 0.8) . Kadastralas vértibas un nekustama
] IpaSuma sastava esosas mezaudzes vértibas summa

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu Tpasumos nesadalitas domajamas Adrese

apziméjums dalas

68170010176 1/1 IE;%thlaIes iela 7, Zilupe, Ludzas nov., LV-
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.5539
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss: nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertéjums ballés: -

Kadastralas vertibas

Vértibas veids \(’Eﬁt'{')’a Xg{ﬁi&? noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vertiba 2687 22.12.2025 2013.gadu

Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vértiba 2193 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Buves, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra

Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméjums

domajamas dalas Adrese

Nosaukums

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 1/6
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Latgales iela 7, Zilupe, Ludzas Maizes
68170010176001 1/1 nov., LV-5751 ceptuve
Latgales iela 7, Zilupe, Ludzas Caurlaides
68170010176002 1/1 nov., LV-5751 &ka
Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem
Platiba: 0.5539
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
MeZu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Kriimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.5539
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.0000
Lietosanas mérki
Merkis Kods Platiba Platibas mervieniba
Ripnieciskas razoSanas uznémumu apbiive 1001 0.5539 ha
Apgratinajumi
Nr. ‘I}aetgl:f:;a'lcijas Tips Apraksts Platiba | Merv.
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas
- 01.02.2025 7312070301 | tehnisko lidzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas 0.5535 ha
vajadzibam
B Lauku zemei izvért&jamo apgrutinajumu parklajuma
01.02.2025 8317030100 teritorija zemes kadastralas vértibas aprekinam 0.0166 ha
B ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312040200 elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju 0.0166 ha
- 01.02.2025 7316120300 | pierobeza 0.5535 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Sergejs Baranovs 11.10.2001
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas
apziméejums domajamas dalas Adrese Nosaukums
68170010176001 1/1 hgf?al'_ff icja 7, Zilupe, Ludzas Maizes ceptuve

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Ekranizdruka

Nekustama TpaSuma objekta

platiba (kv.m.):

768.8

Galvenais lietoSanas veids:

1251 - Ripnieciskas raZzosanas ékas

Blives tips:

12510101 - Razosanas €kas, kuras lielakas telpas (péc platibas kvadratmetros)
augstums ir lidz 6 m (ieskaitot)

UzblivéSanas gads: 1956
Ekspluatacija pienemsanas gads(-

i): 1956

Ekas apsekosanas datums: 05.12.2003

Kadastralas vertibas

Vértibas veids }I&rjt&l)aa :g:ltj&zs noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 6562 01.01.2025 2013.gadu

Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba 4920 01.01.2025 (piemérots KV samazinosais koef. 0.8)

Kopejas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 768.8
Lietderiga platiba (kv.m.): 768.8
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 768.8
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 768.8
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteiksanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apziméjums Adrese
68170010176001001 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums
Apbuves laukums - %?ngjn?gll)(l\j/vneqs - -

Bavtilpums - 3602.0 kub.m. - -
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Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Ekranizdruka

Nosaukums Materials Konstatacijas gads

Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1956

Sienas (vertikala konstrukcija) Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1956

Parsegumi Metala platnes, sijas 1956

Jumta segums Azbestcementa loksnes 1956

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids tAg‘pjg?:)s (Ja I(.jzb;glc(lgritrgjuma noteiksanas veids

Apkure. Centrala (apkures katls ar cieto kurinamo, gazi,

elektribu, siltumsuknis)

Auksta Udensapgade. Centralizéta

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars

/ bidé

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade. Centralizéta

Kanalizacija. Centralizéta

Funkcionali saistitas ekas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas

apzime&jums domajamas dalas Adrese Nosaukums

68170010176002 1/1 rlqgf/gall_(\els-é%lglz Zilupe, Ludzas gggrlaides
68170010176002 1/1 Latgales iela 7, Zilupe, Ludzas | caurfaides eka

Nekustama TpaSuma objekta
platiba (kv.m.):

9.3

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks$ neklasificétas, ékas

12740201 - Katis ar kop€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas,

Buves tips: pagrabi un sabiedriskas tualetes
UzbiivéSanas gads: 1956

Ekspluatacija pienemsanas gads(-

i): 1956

Ekas apseko$anas datums: 20.11.2003

Kadastralas vertibas

Vertibas veids \(’Eél';tlizl)’a Xgﬁig‘zs noteiksanas Piezimes

Fiskala kadastrala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 40 01.01.2025 2013.gadu

Universala 104 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu
kadastrala vertiba e (piemérots KV samazinoSais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 9.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 9.3
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
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Ekranizdruka

Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 9.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 9.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
KoplietoSanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokli

Nolietojuma noteiksanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums Adrese
68170010176002001 -

Buves apjoma raditaji

Apjoma Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
raditaja veids nosaukums mervieniba kods nosaukums

Apbuves laukums -

15.4 apbuves
laukuma kv.m.

Bavtilpums -

43.0 kub.m. -

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1956
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiegelu miris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks 1956
Parsegumi Koka sijas ar koka dé€Ju aizpildijumu 1956
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1956

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure. Viet&ja. Krasns

Elektroapgade. Centralizeta

Ipasnieki

Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas igas‘{uma kad. nr. / Adrese

reg. nr. Nosaukums dalas statuss buves kad. apz.

90000014724 Finan&u ministrija 11 valsts 68170010176 ﬁ?ggsuuiflf‘oéb
Zemesgramata

Nosaukums Lemuma datums Lemuma pamatojums

Zilupes pilsétas zemesgramata 04.02.2026 -

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview

5/6



3/20/26, 10:48 AM

Ekranizdruka

Zilupes pilsétas zemesgramata 21.01.2009 -
Zilupes pilsétas zemesgramata 08.02.2005 -
Zilupes pilsétas zemesgramata 15.11.2004 -
Zilupes pilsetas zemesgramata 06.11.2001 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas Izdevéjiestade
datums nr. ]

Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 31.01.2013 1.14 gggeaelsdiggvada
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 30.10.2012 14.8 Sggeaelfﬁg%vada

. ) 15-10- VZD Latgales redionala
Cita veida dokuments 09.06.2009 12/343 nodala
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas " :
datorizétas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts 22.01.2009 1-2/1 'Ilz?glli]gtsuRniFnl;Ethrli('gs
zemes dienestam un pasvaldibam )
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas " :
datoriz€tas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts 09.02.2005 1-2/1 '%’?gllijgtsuRn?iJnuigtlﬂi(%s
zemes dienestam un pasvaldibam )
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas " :
datorizetas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts 16.11.2004 1-2/1 ‘If?et\sll?gtsuRrﬁian;EtI:'li('gs
zemes dienestam un pasvaldibam )
Zemes robezu plans 12.10.2001 - LR VZD Latgales

regionla nodala
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