Nekustama 1pasuma —
zemes gabala un apbiives

Smiltenes novada Ape,
Parka iela 1

novertejums

Novertejuma pasiititajs: VAS ,,Valsts nekustamie ipasumi”

Novertéjuma datums: 2026. gada 7. aprilis




VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama TpaSuma — zemes gabala un apbuves
Smiltenes novada Apg, Parka iela 1, novertéSanu

Saskana ar Jasu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), noverteésanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: | 3605 003 0637 Apes pilsétas ZG nodalfjums: | 100000592843

Zemes gabala kadastra apzim&jums: 3605 003 0637

Eku kad. apz.: 3605 003 0637 001; 003; 004

Piezimes: FEkas ar kad. apz. 3605 003 0637 003 un 004 nav registrétas zemesgramata.
Saskana ar iesniegto informaciju (pielikuma), ékas ir pienemtas valsts ipasuma
Finansu ministrijas valdijuma.

IpaSumtiesibas:
| Tpasnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond |
Zemes raksturojums:
| Platiba m% | 1511 | Forma: | Neregulara. |
Apbiives raksturojums (VZD Kadastra dati):
Ekas nosaukums: Uzbiivésanas gads: | Stavu Platiba m? | Fiziskais stavoklis:
skaits:
Dzivojamd maja 001 1925. 1 37,3 daleji apmierinoss
Kiuits 003 1925. 1 21,0 neapmierinoss
Pagrabs 004 1925. 1 10,0 apmierinoss

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus vertibu VZD Kadastra registretie apgritindjumi:
bitiski neietekmé:

IpaSuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates un vertesanas 07.04.2026. Vertegjuma Ta elektroniskas
datums: sagatavoSanas datums: parakstisanas datums.
Apskates apstakli: Objekts tika apskatits bez ierobezojumiem.

Vértéjuma uzdevums un méerkis:
Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 7. aprili, nemot véra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgd $aja datuma. Vertgjums ir paredzets, lai noteiktu Objekta aptuvenu pardosanas

sakumcenu.

Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja. Vert§jums ir veikts saskana ar Latvijas

Ipa$uma vérte$anas standartiem LVS 401:2013.




Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojo$a vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta:

tirgus vértiba 2026. gada 7. aprili ir 2 700 EUR (divi tikstos$i septini simti eiro),

tai skaita:
zemes gabala tirgus vertiba 1 600 EUR (viens tukstotis sesi simti eiro);
apbtuives tirgus vértiba 1 100 EUR (viens takstotis viens simts eiro).

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Noteiktas vertibas ir piem&rojamas tikai taja gadijuma, ja tick atsavinatas pilnas TpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgratindgjumu, iznemot tos, kas minéti $aja verté$anas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificets nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv (personiskais paraksts*)

féIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU


mailto:info@vindeks.lv
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

VERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertgjamais IpaSums atrodas Apes pilséta, kvartala ko veido Parka, Jauna, Vaidavas un Tirgus ielas.

Apkartgjo apbuvi parsvara veido dazadas kvalitates mazstavu viengimenu dzivojamas majas, attalak
sabiedriska un komerciala apbtve, ,,pirmskara gados” buvéti daudzdzivoklu dzivojamie nami. Apbives
blivums vid&js. Piegulosas teritorijas labiekartojums ir uzskatams ka labs, apkartne ir salidzinosi blivi
apzalumota, dzivosanai pievilciga.

PieklGSanai pie zemesgabala izmantojamas Parka un Tirgus ielas ar apmierinosas kvalitates asfalta
segumu. Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attisttba vert§jama ka laba. Pirmas
nepiecieSamibas precu veikals un pargjie socialas infrastruktiiras objekti izvietoti 0,7 — 1,0 km attaluma.
Attalums lidz novada centram Smilteng ir aptuveni 55 km. Objekta atrasanas vieta veértgjama ka laba.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.1. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertgjama Objekta sastava ietilpst zemes gabals:

platiba: 1511 m%

forma: nenoteiktas formas;

reljefs: lidzens;

apaugums: nekopts zalajs, atseviski koki, auglu koki, krimaji;
labiekartojums: nav;

apbuve: dzivojama maja un divas paligekas;
inZzenierkomunikacijas: pie piebraucamas ielas uzstadits elektroapgades skapis.

Zemes gabals robeZojas ar citiem neapbuivétiem zemes gabaliem un piebraucamam ielam. Apskates
bridi teritorija nav apsaimniekota, nekopta.

1.4. ZEMES GABALA ATLAUTA (PLANOTA) IZMANTOSANA

Saskana ar teritorijas planojumu, Objekts atrodas Savrupmaju apbiives teritorija.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta apbiives sastava ietilpst dzivojama maja, kiits un pagrabs. Vertetaju riciba ir
informativa izdruka no VZD Kadastra informacijas sistémas, kas pievienotas $ai atskaitei. Seit mingtie ekas
fiziskie parametri tika izmantoti vértéSanas gaita. Talak seko sikaks Objekta sastava ietilpsto$as apbiives
apraksts.

Kadastra apz.: 3605 003 0637 001
Nosaukumes: Dzivojama maja
Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri
Apbiives laukums: 472 | m?
Buvtilpums: 1170 | mé
Kopgja platiba: 37,3 | m?
Stavu skaits: 1
Celganas gads: 1925.
Konstruktivais risindjums
Pamati: dzelzsbetons, betons dal&ji apmierino$s
Arsienas: koka dal&ji apmierino$s
Argja apdare kiegelu miiris apmierinoss
Nesosas iek§sienas: koka apmierinoss
Parsegumi: kokmateriali dalgji apmierinoss
Ailes: logi — koka, durvis — koka neapmierinoss
Jumts: azbestcementa loksnes dal&ji apmierino$s
InZeniertikli, aprikojums — vieteja krasns/plits apkure, elektroapgade. Pie zemesgabalam
piegulosam ielam iespéjams pieslegties pilsétas centralajai iidensapgades sistemai.

Telpu eksplikacija:

Telpa_s numurs telpu e T s Stavs Augstums Mazakais augstums Lielakais augstums
grupa (m) (m) (m)
1 Virtuve Dzivokla 21
paligtelpa
2 Istaba Dzivojama telpa 1 2.1
3 Istaba Dzivojama telpa 1 2.1
4 Vaitveris Daivolda 2.1
paligtelpa
5 Pielickamais Dzivojama telpa 1 2.1

Dzivojamai majai pamatos plaisas, vérojamas galveno konstrukciju deformacijas. Kopuma éka
dal&ji apmierinosa stavokli.

Kiits 003.
Cel$anas gads: 1925.
Apbiives laukums: 25,0 m?
Bivtilpums: 58,0 m?
Kopgja platiba: 21,0 m?

Tika konstatétas neso$o konstrukciju deformacijas, iegruvusas parsegumu un jumta konstrukcijas.
Eka neapmierinosa tehniska stavoklt.

Pagrabs 004.
Cel$anas gads: 1925.
Apbiives laukums: 14,0 m?
Bivtilpums: 36,0 m3
Kopégja platiba: 10,0 m?

Nesoso konstrukciju deformacijas netika konstatétas. Kopuma €ka apmierinosa tehniska stavokli.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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1.6.NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI

Dzivojamas majas (nr.001) arskati Dzivojamas majas (nr.001) arskati

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Dzivojamas majas (nr.001) iekSskati Dzivojamas majas (nr.001) iekSskati
Kaits (nr.003) Kiits (nr.003)
Pagrabs (nr.004) Pagrabs (nr.004)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE

Ka vértesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek ieglts vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un lidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.

Saskana ar pasiitijumu, §is vertgjums ir paredz€ts, lai noteiktu IpaSuma aptuvenu pardoSanas
sakumcenu. Pamatojoties uz veért€Sanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vértejuma pieeju izvéle.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vért€sanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakuma pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo TpaSumu tirgus apstaklos lidzigu
IpaSumu noveértésanai pilna apjoma ir izmantojama tirgus pieeja.

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjumiem ar analogiem
objektiem un novértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model&tu noveértéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertesanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimem:

1. Darijuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finanséSanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevejs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick koriggtas, nemot
vera to pardosanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsole, darfjums starp savstarpé&ji
saistitam vai ieinteres€tdm personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iltmena
izmainas kop$ darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus veértibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
btivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért§jamo ipasumu

un salidzinamiem Ipasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena noveértejamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc veértétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoSs: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks

Aprékinu rezultatu saskanosana nekada zina nav vienkar$s matematisks process, bet katras pieejas
piem@rotibas apsveérSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkr&ta nekustama IpaSuma vert€Sana un
galigas tirgus vertibas noteikSana.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vertiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot veéra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo 1pasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezZim& So samé&ru izmainas tendences. Jebkurs§
sapratigs pirc€js vai investors tiecas ieglit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo IpaSumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertétaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir viengimenu dzivojama mdja ar paligekam un zeme éku
uzturésanai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Ipasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pien€mumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta vera lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darjjumu uzn@mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks”
24 gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analiz&ja informaciju par darjjumiem ar lidzigiem
Tpasumiem.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina un tuvajos austrumos, ir iestajusies saspringta situacija par
iespgjamas ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekm@t arT nekustamo Tpasumu tirgu. Esosaja situacija nav
iespgjams prognozet, cik ilgstoSs bus §is process. Pastav risks, ka lidzsingjais lidzsvars var mainities. Ir
skaidrs, ka T ietekme biis nozimiga, jau Sobrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. ST briza
nenoteiktiba nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak
izvelesies nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju lémumus uz vélaku laiku. Ietekme uz nekustamo
Tpasumu cenam var bit divéjada. No vienas puses, vaj$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses,
svarigaks par pieprasijuma vajumu atseviskos gadijumos var kliit piedavajuma truokums, un tad spiediens uz
cenam ir augSupversts.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2025. gada, tika vérota ekonomikas recesija un
neliela inflacija. BremzgéSanas veérojama arT Eiropas ekonomika. Ieprieks$gjo gadu zemie procentu likmju
Itmeni neveicinaja ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas var€tu atgriezties
vien neordinara situacija. Prognozes tick modelétas lielas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt biitiski korigétas,
nemot vera to, cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finans€juma sniegtas iesp&jas un ari atbalstosas
monetaras politikas nodrosinatie arkartigi labvéligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2026. gada pirmaja
pus€ investiciju aktivitate samazinasies, jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaidosu attieksmi. Paredzams,
ka investiciju tirgu vadis vietgjie sp&létaji un bus lielaks mazaka apjoma darfjumu ipatsvars, kas savukart
ietekm@s kop&jos Baltija sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms
Baltijas valstis 2026. gada saglabasies ltment, bet lielaka dala darfjumu tiks planoti 2027. gada pirmaja pusg.

Lielako interesi pircgji izrada par dzivojamam majam laba vai teicama stavokli, jo nevelas ieguldit
papildu Iidzeklus Tpasumu uzlabosana. Joprojam ir ierobezots kvalitativu dzivojamo maju piedavajums labas
vietas. Slikta stavoklT eso$us Tpasumus pircéji iegadajas, ja to cenas ir zemas. Sadi ipasumi tiek remontéti, lai
p&c tam tos pardotu vai izir€tu. Pircgji turpina pragmatiski izvertet savas finansu un laika resursu iespgjas, lai
izlemtu vai iegadaties jau gatavu maju vai privatas apbiives zemesgabalu, majas blvniecibu uznemoties
pasam.

Veicot nekustamo TpaSumu tirgus segmenta — neremontétu dzivojamo maju analizi Smiltenes novada
apdzivotas vietas, tika secinats, ka pardevumu cenas ir robeZas no 2 000 EUR Iidz 20 000 EUR.

Tiek prognozéts, ka tuvakaja laika dzivojamo maju segmenta, nemot véra vispargjo ekonomisko
situdciju valsti, nekustamo TpaSumu tirgus situaciju un banku piesardzigo kredité$anu, biitiskas cenu izmainas
nav gaidamas. Iesp&jama cenu stagnacija.

3.2.CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- TpaSuma izvietojums Apes pilséta, pie asfalt€tam ielam.

Negativie:

- sliktais &ku tehniskais stavoklis;

- lauku apvidum maza zemes gabala platiba;

- maza dzivojamas majas platiba,

- 1pasums netiek apdzivots un apsaimniekots;

- samazinas pieprasijums p&c lidzigiem IpaSumiem.

3.3.VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodrosinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kav&jumiem;

¢ nekustamais IpaSums nav apgritinats ar Nomas vai patapinajuma ligumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend&t tresas personas;

e tika uzskatits, ka €ku un zemes platibas atbilst kadastra fiksétajiem liclumiem;

e bez novertgjuma atskaite aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma tirgus vertibu;

e TIpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam.
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3.4.1ZMAKSU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka pircgjs par
aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides
izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsvers zemes gabala iegades izdevumus
un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus
celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzinajuma ar vértgjama Ipasuma iegadi un eku remontu.
Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo IpaSumu nemaksas vairak par minétajiem izdevumiem
celtniecibai un zemes pirkSanai.
Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai ir sekojosi etapi:
zemes gabala tirgus vertibas noteikSana;
apbiives aizvieto$anas vai atjaunoSanas vertibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprekinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbtives aizvietoSanas vai atjaunosanas vertibas;
kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteiksana, summgjot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

aprwhE

Nemot véra Ipasuma atraSanas vietu, apbiives kopgjo vertibas zudumu un vertgjama Objekta
raksturu, vertetaji uzskata, ka tirgus vertibas noteikSanai izmaksu pieeja pilnvertigi nav izmantojama.

3.5.|ENAKUMA PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Pieeja konkrétaja gadijuma netick izmantota, jo nav pietiekami daudz informacijas par iesp&jamiem
ieguldijumiem €ku atjauno$anai, potencialajam nomas maksam un Ipasnickam piekritoSajiem izdevumiem, ko
nemot vera vertetajiem noteiktos laika un pieejamas informacijas ierobezojumus, nav iesp&jams pietickami
precizi prognozet.

3.6.OBJEKTA TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par Iidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskano$ana.

Vertétaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darjjumiem ar vért€jamam Objektam
lidzigiem ipaSumiem, ir apzinati ari vairaki lidzigu objektu piedavajumi. Jasecina, ka vértéjamam lidzigu
ipaSumu iegadé biezi domingjosie ir subjektivie, nevis racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka
attieciga darTjuma cena biezi atspogulo pirc€ja Ipaso vertibu, ko vin$ piedévé konkrétajam ipasumam. Tas
izskaidro salidzinosi plao darfjumu cenu amplitiidu.

Vertétaji norada, ka salidzinamo darfjumu pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori,
kas biezi neprognozgjami ietekmé darfjumu cenas. Konkrétaja gadijuma pieeja izmantota, lai atspogulotu
amplitiidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem TpaSumiem regiona. Saja amplitiida bitu jaieklaujas ari
vertgjamam Objektam.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izveélgjusies:

1) ipaSumu Smiltenes novada Apé, Vaidavas ield 6
(kad.nr. 3605 001 0347. Zemes gabals ar platibu
0,1201 ha un 1951.gada celta, kiegelu mira
konstrukcijas dzivojama maja ar platibu 55,8 m?,
apmierinosa tehniska stavokli. Ir viena paligeka.
IpaSums pardots 2024.gada novembri par 4 500
EUR;
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Sinolé ,,Uplejas 3”7 (kad.nr. 5064 016 0074).
Zemes gabals ar platibu 0,43 ha un 1890.gada
celta, kiegelu miira konstrukcijas dzivojama maja
ar platibu 84,5 m?, neapmierinos$a tehniska
stavokli. Ir divas paligekas. Ipasums pardots
2024.gada marta par 5 000 EUR,;

3) ipasumu Smiltenes novada Drustu pagasta

Drustos, Palsas iela 13 (kad.nr. 4248 007 0004).
Zemes gabals ar platibu 0,13 ha un 1935.gada
celta, koka apmuréta dzivojama maja ar platibu
186,0 m?, dalgji apmierino3a tehniska stavokli. Ir
viena paligeka. Ipagums pardots 2025.gada jiinija
par 10 000 EUR;

4) ipaSumu Gulbenes novada Lizuma pagasta

Veléna, ,,Antonovkas” (kad.nr. 5072 003 0119).
Zemes gabals ar platibu 0,2979 ha un 1911.gada
celta, koka konstrukcijas dzivojama maja ar
platbu 74,6 m? dalgji apmierino$a tehniska
stavokli. Ir divas paligekas. Ipasums pardots
2025.gada aprilt par 3 000 EUR.

Aprekinu gaita tiek izdaritas korekcijas, atkariba no darfjumu finans€$anas apstakliem, Tpasumu

sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, IpaSumu novietojuma, apbives fiziska stavokla. Aprékiniem
izmantota pamatékas kopgja platiba atbilstosi kadastra noraditajai. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja

tabula.
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Apréekinu tabula.
Raditaji Vertejamais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinimais Sali_dzinimais Sali_dzinz'lmais
i objekts nr. objekts nr. objekts nr. objekts nr.
Objekts bjekts nr.1 bjekts nr.2 bjekts nr.3 bjekts nr.4
Smiltenes Smiltenes novada Gulbe_nes_novada Smiltenes novada Gu_lbenes novada
novada Ape S, e s Felk LeJaSCIe_ma Drustu pagasta Lizuma pagasta
Parka iela 1’ > 6 pagasta Sinolé Drustos, Palsas Veléna,
,.Uplejas 3” iela 13 ,Antonovkas”
Sfalid_znil‘simﬁ objekta  pardevuma / 4500 5000 10000 3000
piedavajuma cena, EUR
Darfjuma laiks 11.2024. 03.2024. 06.2025. 04.2025.
Zemes platiba, m? 1511 1201 4300 1300 2979
Dzivojamas €kas platiba (bez pagraba un 37,3 55,8 84,5 186,0 74,6
artelpam), m’
dalgji apmierinoss neapmierinoss dalgji apmierinoss dal&ji apmierinoss
Ekas tehniskais stavoklis apmierinoss P P erap ejrap
Telpu platibas 1 m? L
pardevuma/piedavajuma cena, EUR/m? 81 59 4 40
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vértéjamo Objektu
1dzvertioi 0 1dzvertioi 1) 1dzvertioi 1) idzvertioi 1)
1. Darijumu finansésanas apstakli lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
EUR 81 EUR 59 EUR 54 EUR 40
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirk$anas darfjums vai piespiedu lidzvertigi | 0% | ldzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
pardosana, darTjums starp saistitam personam) EUR 81 EUR 59 EUR 54 EUR 40
o sikak | 3% | slikak | 3% | ldzverigi | 0% | Idzverigi | 0%
3. Pardosanas laiks, piedavajums
EUR 83 EUR 61 EUR 54 EUR 40
fidzvertigi | 0% | slikiaks | 5% | slikiaks | 5% | slikaks | 5%
4. Tpaguma novietojums EUR 83 EUR 64 EUR 56 EUR 42
lilka | 2% | liclka | 4% | liclaka | 15% | liclaka | 3%
5. Ekas platiba EUR 85 EUR 67 EUR 65 EUR 43
j - lidzveriga | 0% | liclaka | -5% | lidzveriiga | 0% | liclaka | -4%
6. Zemes platiba, konfiguracija, apgratinajumi
EUR 85 EUR 63 EUR 65 EUR 42
_ o labaka ‘ -3% labaka ‘ -3% | lidzvertigs ‘ 0% sliktaka ‘ 3%
7. Ekas konstruktivais risinajums
EUR 82 EUR 61 EUR 65 EUR 43
i o 4 _ labaka | 3% | slikiaka | 3% | lidzvertiga | 0% | lidzvertiga | 0%
8. Ekas tehniskais stavoklis, apdares kvalitate
EUR 80 EUR 63 EUR 65 EUR 43
o - labaka | 3% | Hdzvertigi | 0% | Hdzverigi | 0% | hdzverigi | 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam
EUR 77 EUR 63 EUR 65 EUR 43
o Paliati Hdzveriigi | 0% | labaka | -1% | Hdzvertigi | 0% | labaka | -1%
. Paligékas
£ EUR 77 EUR 63 EUR 65 EUR 43
11. Ekas uzlabojumi:

- veiktie renovdcijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% | Ilidzvértigi | 0% | lidzveértigi 0%

- ekologiskie aspekti - dzerama iidens kvalitate lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi 0%

- paligékas lidzvertigs 0% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs 0%

- teritorijas labiekartojums (Zogs, brugis, apstadyumi) lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% | Ilidzvértigi | 0% | lidzveértigi 0%

- atseviski stavosa/bloketa eka lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi 0%

- iebuivetas mébeles, tehnika lidzvertigi 0% lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi 0%

- KOPA mdjas uzlabojumi 0% 0% 0% 0%

EUR 77 EUR 63 EUR 65 EUR 43
Parrekinu koeficients (starprezultats) -4% 6% 21% 6%
Parrekinu korekcija -EUR 3 EUR 3 EUR 11 EUR 2
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 43 15 EUR 52 84 EUR 12075 EUR 3176
12. Citi tirgus vertibu ietekm&josi faktori:

- izdevumi par ekas lietoSanas veida mainu EURO EURO EURO EURO
Salidzinamo objektu korigéta cena (starprezultats) EUR 4315 EUR 5284 EUR 12075 EUR 3176
Korigeta 1 m? cena EUR 77 EUR 63 EUR 65 EUR 43
Salidzinama objekta svara koeficients 0,70 0,10 0,10 0,10
Salidzinamo pamatéku platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 71
(tirgus vértiba)

Objekta tirgus vértiba EUR 2653

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta Objekta tirgus vértiba (noapalojot) ir EUR 2 700.
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3.7.IPASUMA ATSEVISKU SASTAVDALU (ZEMES UN APBUVES) VERTIBU SAKARIBU ANALIZE

Apbiiveta zeme ciesi saistita ar uz tas esoSo apbiivi un kopa ar to veido vienotu Ipasumu. Zeme zem
apbiives parasti nevar tikt apliikota ka patstaviga vertiba, bet gan ka vienota nekustama Ipasuma sastavdala, jo
$ada gadijuma zemes gabals nav izmantojams nevienam citam mérkim ka vien tam, kam tas jau kalpo —
pamatojumam zem &kas. Apbuivétas zemes tirgus vertibas formul&jums naudas izteiksme ir visai nosacits, jo
apbilivEta zeme nevar biit atsevisks Tpasuma priekSmets, iznemot atseviskus likuma paredzetus gadijumus.

Neapbiivétu zemes gabalu tirgus vertibu nosaka to atraSanas vieta, iesp&jamas izmanto$anas iespgjas,
dazadi fiziskie (zemes gabala platiba, forma, reljefs, nodro§inajums ar inZeniertehniskajam komunikacijam)
un citi faktori. Tacu, nosakot apbivétu zemes gabalu vertibu, nepiecieSams nemt vera uz ta esoso apbiivi, tas
tehnisko stavokli, atbilstibu labakajam TpaSuma izmanto$anas mérkim un citus faktorus.

Katram nekustama IpaSuma veidam pastav zinama apbiives un zemes zem tas vertibu attieciba.
Nekustamo Tpasumu vertéSanas prakse $1 attieciba veidojas no apbiives biivizmaksu un attiecigd zemes gabala
cenu attiecibas, turklat pastav sakariba — jo sliktakas kvalitates apbiive, jo tas nosacitais ieguldijums Ipasuma
kopgja tirgus vertiba ir mazaks. Bez tam janem véra, ka esosa apbiive var arT negativi ietekmét zemes gabala
tirgus vertibu, pieméram, ja apbuve ir slikta tehniska stavokli un to ir nepiecie$ams nojaukt vai ari ta absolati
neatbilst labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam.

Parasti lidzigiem ipaSumiem zemes gabala Tpatsvars ipaSuma kopgja tirgus vértiba ir 50 - 80%.
Konkrétaja gadijuma, nemot véra apbives kopgjo vertibas zudumu, TIpasuma novietojumu, zemes gabala
platibu, vertetaji pienem, ka zemes tirgus vertiba varétu bt aptuveni 60%.

Tadgjadi Objekta sastavdalu tirgus vertibas ir $adas:

Objekta atsevisko sastavdalu (zemes un apbiives) tirgus vértibas noteikSana
% no kopgjas tirgus Tirgus vértiba (noapalojot), EUR
vertibas
Zemes tirgus vertiba 60% 1 600
Apbiives tirgus vértiba 40% 1100
100% 2700
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4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertejumu, ir noteikta:

tirgus veértiba 2026. gada 7. aprili ir 2 700 EUR (divi tikstosi septini simti eiro),

tai skaita:
zemes gabala tirgus vértiba 1 600 EUR (viens tukstotis sesi simti eiro);
apbtuives tirgus vértiba 1 100 EUR (viens takstotis viens simts eiro).

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

1. Vertetdji pienem, ka ipasuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba esoSas informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vert€sanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§1 informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arT izmantojot v&rtéjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprékini netiek pasniegti ka rezultati, kurus buitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati varétu btiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vértibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Ipasumu, ka arT tas nevar tikt lietots citiem noliikiem ka noveértejuma uzdevuma teikts, bez

ieprieksgjas novertetaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums piep@mumu un aprékinu, kas lietoti novertg§juma, attiecas tikai uz konkr&to atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc

atskaites nodosanas, nav ietverti vértgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esodajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadfjuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJA NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir manas personigas domas, viedokli un secinajumi,

e man nav paSreiz€jas vai perspektivas intereses par vertg§jamo IpaSumu un man nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas saistitas ar novértéjamo Objektu,

e mana darba apmaksa nav atkariga no iepriek§ noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vértSanas
standartiem LVS 401:2013,

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts)
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Nodalijuma noraksts
Vidzemes rajona tiesa
Apes pilsétas zemesgramatas nodalijjums Nr. 100000592843
Kadastra numurs: 36050030637
Parka iela 1, Ape, Smiltenes nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

Platiba, lielums

1.1. Zemes vienTba (kadastra apziméjums
36050030637).Zemes vientbas platiba péc kadastralas

uzmérisanas.
Zurn. Nr. 300004956251, Iemums 16.09.2019., tiesnese Aija Grave

2.1. Buve (kadastra apziméjums 36050030637001).
Zurn. Nr. 300008446209, lemums 12.11.2025., tiesnese Baiba Lielpétere

1511 m?

Il dalas 1.iedala Domajama dala
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

Summa

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts Latvijas Republikas
Finansu ministrijas, registracijas kods 90000014724, 1
persona.

1.2. Pamats: 2019.gada 30.julija Latvijas Republikas
Finan8u ministrijas uzzina Nr.38-3/1-6/3572 par

nekustamo TpaSumu.
Zurn. Nr. 300004956251, Iemums 16.09.2019., tiesnese Aija
Grave

2.1. Pamats buves pievienoSanai: Rigas pilsétas
tiesas 2025.gada 3.julija spriedums lieta

Nr.C771770124.
Zurn. Nr. 300008446209, lemums 12.11.2025., tiesnese Baiba
Lielpétere

11l dajas 1.iedala
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu

Platiba,
lielums

1.1. Atzime - zemes Tpasniekam nepiederosSa bive vai blves dala.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.2 (300008446209)

1.2. Atzime - zemes TpaSniekam nepiederoSa bive vai baves dala.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.2 (300008446209)

1.3. Atzime - zemes Tpasniekam nepiederoSa bive vai bives dala.
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 1.2 (300008446209)

1.4. Atzime - ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu sadales
iekartu.

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300008446209)

1.5. Pamats: 2019.gada 30.julija Latvijas Republikas FinanSu ministrijas uzzina
Nr.38-3/1-6/3572 par nekustamo TpaSumu.
b Zurn. Nr. 300004956251, Iemums 16.09.2019., tiesnese Aija Grave
zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.2 (300008446209)

0.0054 ha

0.0025 ha

0.0037 ha

0.0001 ha

Il dalas 2.iedala
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, So ierakstu un to pargrozijumu dzésumi

Platiba,
lielums

Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu 19. punkts.

1.2. Dzéstas 1. iedalas atzimes Nr.1.1, Nr.1.2, Nr.1.3, Nr.1.5 (Zurnala
Nr.300004956251, 06.09.2019). Rigas pilsétas tiesas 2025.gada 3.jdlija spriedums

lieta Nr.C771770124.
Zurn. Nr. 300008446209, Iemums 12.11.2025., tiesnese Baiba Lielpétere

1.1. Dzésta 1.iedalas atzime Nr.1.4 (Zurnals Nr.300004956251, 06.09.2019).

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Lapa1no2



Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 23.03.2026 12:33:49.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa2no 2
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Pielikums

pie Valstij piekritigas mantas pienems$anas un nodos$anas akta Nr. 4820R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/5336)

Informacija par valstij piekritigo nekustamo ipaSumu —

3 (tris) biivem (biivju kadastra apziméjumi 36050030637001, 36050030637003 un
36050030637004), kuras atrodas uz zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apziméjums
36050030637) Parka iela 1, Apé, Smiltenes novada (turpmak — Nekustamais ipasums),

ta pienemsanu valsts PpaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipasSumi” parvaldiSana

Nekustamais TpaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu
Nr. 901 ,Noteikumi par kompetentajam institiicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu”
10.5. apaks$punktu, Rigas pils&tas tiesas 2025. gada 3. julija spriedumu civillieta Nr. C771770124,
Finan$u ministrijas 2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas
,,Valsts nekustamie Tpasumi 2021. gada 14.janvara pilnvaru Nr. PILNV/2021/6, tiek pienemts
valsts TpaSuma FinanSu ministrijas (reg. Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité
un valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie Tpasumi” parvaldisana.

Nekustamais Tpasums sastav no 3 (tris) bavém:

2.1.buves — dzivojama maja (btives kadastra apzim&jums 36050030637001);

2.2.buves — kits (buves kadastra apzim&jums 36050030637003);

2.3.buves — pagrabs (buives kadastra apzim&jums 36050030637004).

Informacija par 3 (tris) bavém (bavju kadastra apzim&jumi 36050030637001, 36050030637003 un
36050030637004) saskana ar Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak
— NIVKIS) datiem un vizualo apsekoSanu daba:

Buve Buve Buve
Nr (dzivojama maja), (kats), (pagrabs),
p.k.. Raditajs bﬁveg k:_;lfiastra bﬁveg k:_ifiastra bﬁve§ k?flastra
apziméjums apziméjums apziméjums
36050030637001 36050030637003 36050030637004
1. | Apkures sisteéma Malkas krasnis Nav Nav
2. | Udens apgades sisttma | Nav Nav Nav
3. | Elektroapgade Ir Nav noteikts Nav noteikts
4, | Kanalizacija Nav Nav Nav
5. | Kurinamais Malkas Nav Nav
6. | Karsta iidens apgade Nav Nav Nav
7. | Dzivoklu skaits Nav sadalits (1/1) - -
8. | Liftu skaits Nav Nav Nav
9. | Uzbuvesanas gads 1925 1925 1925
10 Ekspluatacijas Nav noteikts Nav noteikts Nav noteikts
" | pienemsanas gads
11. | Kopgja platiba (m?) 37,30 21,00 10,00
12. | Apbiives laukums (m?) | 47,20 25,00 14,00
13 Virszemes stavu skaits | 1 1 0
14. | Pazemes stavu skaits 0 0 1
15. | Telpu grupu skaits 1 Nav noteikts Nav noteikts
16. | Telpu skaits 5 Nav noteikts Nav noteikts
17 LietoSanas veids 1110 - Viena dzivokla | 1274 - Citas, ieprieks 1274 - Citas, ieprieks
) majas neklasificétas, ekas neklasificétas, ekas
Bives tips 11100102 - Individualas | 12740201 - Kdtis ar 12740201 - Katis ar
18. dzivojamas majas un kop&jo platibu Iidz 60 m3 kop&jo platibu Iidz 60
vasarnicas ar koka (ieskaitot), saimniecibas | m? (ieskaitot),




Biive Buve Biive
Nr (dzivojama maja), (kiits), (pagrabs),
D k. Raditajs buves kadastra buves kadastra buves kadastra
T apzimejums apzimejums apzimejums
36050030637001 36050030637003 36050030637004
arsienam un darza majas| €kas, pagrabi un saimniecibas &kas,
ar kopgjo platibu, lielaku| sabiedriskas tualetes pagrabi un sabiedriskas
par 40 m? tualetes
19 Pamati tI)Dlzekl_zsbetona, betona Nav noteikts Nav noteikts
OKI
Koka karkasa Koka karkasa Akmens miris 2,5
20. | Arsienu materials konstrukcijas 11dz 15 cm | konstrukcijas Iidz 15 kiegelu biezuma vai
biezuma, koka deli cm biezuma, koka déli | biezaks
21 Parsegumi Koka sijas ar koka délu | Nav noteikts Nav noteikts
) aizpildijumu
29 Jumts (segums) Azbestcementa loksnes | Azbestcementa loksnes | Cits neklasificéts
' materials
Nolietojums V4 - Eka neapmierino$a | Nav noteikts Nav noteikts
23 tehniska stavoklt (saskana ar apsekoSanu | (saskana ar
' (saskana ar apsekosanu | daba 72 %) apsekosanu daba 77
daba 60 %) %)
24 Nolietojuma noteik$anas| 11.11.1995 - -
" | datums
Fiskala kadastrala 586 105 75
25. | vertibauz 01.01.2025.
EUR
Universala kadastrala 1146 370 308
26. | vertibauz 01.01.2025.
EUR
27 Ekas apsekoSanas 11.11.1995. 13.04.2000. 13.04.2000.
" | datums
4. Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie 1paSumi” veikto aprékinu:
o Faktiskais | p.)diska | Priekslikums
_ _ Atjaunosanas | nolietojums o Pt
Nr. Buve, biives kadastra o Dl i esosa ApdroSinasanai
p.k apziméjums VL LIS vértiba (Ja/Ne)
o (bez PVN) apsekoSanas (ar PVN)
daba (%)
Dzivojama maja, _
1. 3605003063700 67700 7% 15571 Ne
Kits, _
2. 36050030637003 23631 72% 6617 Ne
Pagrabs, _
3. 36050030637004 14714 60% 5885 Ne

~

Nekustamais IpaSums nav ierakstits zemesgramata un Ipasuma tiesibas nav nostiprinatas. Saskana
ar NIVKIS datiem ka tiesiskais valditajs noradita fiziska persona — Lilija Tamberga. Rigas pilsétas
tiesa 2025. gada 3.jalija civillieta Nr. C771770124 nosprieda: “konstatét juridisku faktu, ka biives
ar kadastra apzimejumiem 36050030637001, 36050030637003 un 36050030637004, kas atrodas
uz zemesgabala Parka iela 1, Apé, Smiltenes novada, kadastra Nr.36050030637, ir bezipasnieka
lietas, kas piekrit Latvijas valstij Finansu ministrijas persond.”
Nekustama TpaSuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari:

6.1. fiskala kadastrala vértiba ir EUR 766,00 (septini simti seSdesmit se$i eiro, 00 centi).

Detalizetak 3. punkta tabula;

6.2. universala kadastrala vértiba ir EUR 1824,00 (viens tiikstotis astoni simti divdesmit etri €iro,

00 centi).

Nekustama paSuma apgriitinajumu, kas pastav pienemsanas bridi, nav noteikti.
Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi: nav uzraditi.

2



9. Nekustama TpaSuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstisanas dienu.
10. Piezimes:
10.1. Nekustamais TpasSums saistits/ atrodas uz nekustama Ipasuma (nekustama Ipasuma kadastra

Nr. 36050030637) — =zemes vienibas (zemes vienibas kadastra apzim&ums
36050030637) 0,1511 ha jeb 1511 m? platiba — Parka iela 1, Ap&, Smiltenes novada, kura
saskana ar NIVKIS datiem:
10.1.1. ipasuma tiesibas Apes pils€tas zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000592843
nostiprinatas uz Latvijas valsts varda FinanSu ministrijas, registracijas
Nr. 90000014724, persona;
10.1.2. lietosanas mérkis: individualo dzivojamo maju apbtive, kods 0601;
10.1.3. kadastrala veértiba uz 2025. gada 1. janvari noteikta:
10.1.3.1. fiskala kadastrala vertiba ir EUR 967,00 (devini simti seSdesmit septini eiro,
00 centi) apmera;
10.1.3.2. universala kadastrala vertiba ir EUR 846,00 (astoni simti ¢etrdesmit sesi eiro,
00 centi) apméra;
10.1.4. apgriitinajumi, kas pastav pienemsanas bridi, saskana ar NIVKIS datiem:

Nr.
p.k.

Registracijas

datums Tips Apraksts Platiba | Meérvieniba

1.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap
01.02.2025. | 7312010101 tdensvadu, kas atrodas 11dz 2 metru dzilumam 0,0076 ha

2.

ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0,0048 ha

01.052025. | 7312050201 elektrisko tiklu kabelu Iiniju

10.2.

veicot nekustama TpaSuma (nekustama ipaSuma kadastra Nr. 36050030637) Parka iela 1, Apg,

Smiltenes novada, apsekosanu daba, konstatgts, ka:

10.2.1. tas netiek lietots un apdzivots;

10.2.2. divu buvju (bivju kadastra apzim&jumi 36050030637001 un 36050030637003)
tehniskais stavoklis raksturojamas ka avarijas, buves (buves kadastra apzim&jums
36050030637001) tehniskais stavoklis raksturojamas ka neapmierinosa.

11. Ar Nekustamo 1paSumu nodoto dokumentu saraksts:

NP Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Dty ) el
p.k. vai kopija | skaits
1. | Rigas pilsetas tiesas 2025. gada 3.julija o Originals
spriedums civillieta Nr. C771770124 2025.gada 3. julijs | o400 formata) | 2
2. | Atzime par Rigas pilsétas tiesas 2025. gada Originals
3.julija sprieduma civillieta Nr. C771770124 2025. gada 24. julijs ) % Sta 1
stasanos speka 2025. gada 24. julija (edoc formata)

12. Nekustamais 1paSums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskaite, un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” parvaldisana ar akta parakstiSanas dienu (p&dgja
pievienota droSa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas

“Valsts nekustamie TpaSumi”

NI apsaimniekog§anas dalas

NI parvaldnieks

P.Pétersons

E-pasts: peteris.petersons@vni.lv



https://www.kadastrs.lv/parcels/1200010459?options%5Bnew_tab%5D=true&options%5Borigin%5D=parcel
https://www.kadastrs.lv/parcels/1200010459?options%5Bnew_tab%5D=true&options%5Borigin%5D=parcel
https://zemesgramata.lv/lv/Search/GetFolioDataByCadastre?loginUsingLvLv=false&cadasterId=36050030637
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SMILTENES NOVADA PASVALDIBA
Reg. Nr. 90009067337, Darza icla 3, Smiltene, Smiltenes novads, LV-4729
talr. 64774844, e-pasts pasts@smiltenesnovads.lv

Smiltené

Datums skatams laika zimoga. Nr. SNP/26/4.12/375
Uz Nr.30.01.2026. Nr.2/9-3/714

Valsts nekustamie ipaSumi, VAS
NosiitiSanai e-adrese: DEFAULT@40003294758

Par informacijas sniegSanu, “Parka iela 17, Ape

Smiltenes novada pasvaldiba informé, ka:

1.

»ow

nekustama ipasuma “Parka iela 1”, Ap€, Smiltenes novada, ar kadastra numuru 3605
003 0637, sastava registréta apbiivéta zemes vieniba ar kadastra apzZim&jumu 3605 003
0637, kurai Apes pilsétas teritorijas planojuma ir noteikta Savrupmaju apbiives teritorija. Apes
novada planojums, apstiprinats ar Apes novada domes 2014.gada 26.jinija saistoSajiem
noteikumiem Nr.7/2014 “Par Apes novada teritorijas planojuma 2014.-2025.gadam teritorijas
izmantoSanas un apbiives noteikumiem un grafisko dalu®;

Uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu 3605 003 0637 atsavinasanu neattiecas
likuma “Par zemes privatizaciju lauku apvidos” 29. panta otraja dala minétie
ierobezojumi darfjumiem ar zemes IpaSumiem;

zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 3605 003 0637 neatrodas degradgta teritorija;
zemes vieniba ar kadastra apzimgjumu 3605 003 0637 robezojas ar Parka ielu un Tirgus
ielu un tai ir nodros$inata ( iesp&jama) piekluve.

Izpilddirektors Andris Lapin$

Tlze Rusina 20284499
ilze.rusina@smiltenesnovads.lv



mailto:pasts@smiltenesnovads.lv
mailto:ilze.rusina@smiltenesnovads.lv

07.04.26 08:48

Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Ipasums
= Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
. 0.1511 _ Ape, Smiltenes
36050030637 Parka iela 1 ha 100000592843 nhovads

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra = T _— ==

apziméjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

36050030637 1/1 Parka iela 1, Ape, Smiltenes nov., LV-4337
Nekustama ipaSuma objekta platiba: 0.1511
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidé&jais LIZ kvalitates novertéjums balles:

Buives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra apzimeéjums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

36050030637001 1/1 Parka iela 1, Ape, Smiltenes nov., LV-4337
36050030637003 1/1 Parka iela 1, Ape, Smiltenes nov., LV-4337
36050030637004 1/1 Parka iela 1, Ape, Smiltenes nov., LV-4337

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.1511
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.1511
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Merkis

Kods

Platiba

Platibas mervieniba

Individualo dzivojamo maju apbive

0601

0.1511 ha

Apgruatinajumi
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Nr. dR:ng:;écijas Tips Apraksts Platiba | Mérv
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap Udensvadu, kas
01.02.2025 7312010101 | 4 04ac lid7 2 metru dzilumam 0.0076 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu
01.02.2025 7312050201 kabelu liniju 0.0048 ha
Buves

Kadastra apzimejums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas

Adrese

36050030637001 1/1

Parka iela 1, Ape, Smiltenes nov., LV-4337

platiba (kv.m.):

Nekustama ipasuma objekta 373

Nosaukums:

Dzivojama maja

Galvenais lietosanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Buves tips:

11100102 - Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas
ar kopgjo platibu, lielaku par 40 m2

UzbiivéSanas gads: 1925

%kspluatécijé pienemsanas gads(-
i):

Ekas apsekosanas datums:

11.11.1995

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.): 37.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 37.3
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 37.3
Dzivok]u platiba (kv.m.): 37.3
Dzivojama platiba (kv.m.): 27.9
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 9.4
Dzivok]u artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

V4 - Eka neapmierinoa tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums:

Telpu grupas

Kadastra apzime&jums Adrese
36050030637001001 -
Nosaukums: Dzivojama
LietoSanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 5
Ekas apseko$anas datums: 11.11.1995
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas I T = s
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
'r;xlmuurs Nosaukums zgildp:s Stavs a:gstums augstums | augstums al(a‘:’t:‘lza) pienemsanas
grlrpé (m) (m) M) gads(-i)
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1 Virtuve Eazlll\g](%léllia 1 2.1 - - 7.4 -
2 Istaba tDeleF;’;’jamé 1 2.1 - - 9.7 -
3 Istaba tDeZIB’;jamé 1 2.1 - - 16.6 -
4 Vajtveris Eazl'l‘g%'é'lg . |1 2.1 - - 2.0 -
5 Pieliekamais tDeZIB’;’jamé 1 2.1 - - 1.6 -

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure

Elektroapgade

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Apbuves laukums -

kv.m.

47.2 apbuves laukuma

Bavtilpums -

117.0 kub.m.

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1925
Sienas (vertikala konstrukcija) Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli 1925
Parsegumi Koka sijas ar koka déJu aizpildijumu 1925
Jumta segums Azbestcementa loksnes 1925

Registréetie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)

Apkure
Elektroapgade
36050030637003 | 1/1 Parka iela 1, Ape, Smiltenes nov., LV-4337
Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.): 21.0
Nosaukums: Kats

Galvenais lietoSanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, €kas

Buves tips:

12740201 - Kdtis ar kopé&jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas,
pagrabi un sabiedriskas tualetes

UzbiivéSanas gads: 1925
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apseko3anas datums: 13.04.2000

zemesgramata

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai

Biives masveida apsekosana

Arsienu materials:

Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm biezuma, koka déli

Virszemes stavu skaits: 1

Apbuves laukums (kv.m.): 25.0
Buvtilpums: 58.0
Kopé&ja platiba (kv.m.): 21.0

Nolietojums:

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs:

36050030637003-01

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja
veids

Apjoma raditaja
nosaukums

Apjoms un
mervieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums
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Apbuves laukums -

25.0 apbives laukuma
kv.m.

Bavtilpums - 58.0 kub.m. -
Laukums - 21.0 kv.m. -
36050030637004 1/1 Parka iela 1, Ape, Smiltenes nov., LV-4337
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 10.0
Nosaukums: Pagrabs

Galvenais lietosanas veids:

1274 - Citas, ieprieks neklasificétas, kas

12740201 - Kitis ar kopéjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas,

Buves tips: pagrabi un sabiedriskas tualetes

UzbiivéSanas gads: 1925

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apseko$anas datums: 13.04.2000

Redistrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai

zemesgramata

Bilives masveida apsekosana

Arsienu materials: Akmens miiris 2,5 kiedeJu biezuma vai biezaks
Virszemes stavu skaits: 1

Apbuves laukums (kv.m.): 14.0

Buvtilpums: 36.0

Kopgja platiba (kv.m.): 10.0

Nolietojums: -

Tehniskas inventarizacijas lietas numurs: 36050030637004-01

Buives apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums mervieniba nosaukums
Laukums - 10.0 kv.m. -

Apbiives laukums -

14.0 apbuves laukuma
kv.m.

Bavtilpums -

36.0 kub.m.
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