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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS “Valsts nekustamie ipaSum

Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama TpaSuma — zemes gabala un apbtives
Ventspili, Lazdu iela 14, noverteésanu

Saskana ar Juisu pasttijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikusi nekustama IpaSuma — zemes gabala

un apbiives (turpmak teksta Objekts), novertesanu.

Ipasuma identifikdcijas pazimes:

Kadastra nr.: 2700 016 0425 Ventspils pils&tas ZG | 100000609452
nodalijums:
Dzivojamas €kas kad.apz. 2700016 0425 001 Zemes kadastra apzim&jums: 27000160425
IpaSumtiesibas:
‘ Ipagnieks: ‘ Latvijas valsts Finansu ministrijas, registracijas nr. 90000014724, persona

Zemes raksturojums:

Platiba m%: 928 | Forma: [ Daudzstiiris.
Komunikacijas u.c. Pieejama elektroapgade (atvienota). Pilsetas udensvads, kanalizacijas tikls,
pieslegumi nav izveidoti.

Apbiives raksturojums:

Ekas nosaukums: Uzcel$anas gads: Stavu skaits: Platiba, m?: Fiziskais stavoklis:

Dzivojama maja 1960. 1 32,1 Eka avarijas stavokir.

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiestbas — Objekta tirgus vertibu butiski neietekme:

navigacijas tehniska dzekla avidcijas gaisa kugu lidojumu 0.0928 ha
dredibas nodrodingSanai talas ietekmes 2ona

| ekspluatacias alzsargjoslas terltorija ap navigac :l'as tehnisko 0.0928 ha
lidzekdi, kas paredzéts valsts aizsardzbas vajadzabam

Ipasuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates datums: 17.08.2026. Vertgjums sagatavots: Ta elektroniskas
parakstiSanas datums.
Ipagumu apskatija: Ritvars Berzins Vertétaja tel.nr. 29186338
Apskates apstakli: Teritorija apskatita bez ierobeZojumiem. Ekas iekstelpas netika apskatitas,
nemot verd ékas konstrukciju stavokli un iespéjamo bistamibu.




Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 17. augusta, nemot vera situaciju
nekustamo TpaSumu tirgli $aja datuma. Vertgjums paredzets, lai noteiktu IpaSuma iesp&jamo pardosanas
sakumcenu.

Vertesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertejuma izmantota tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja. Vertejums ir veikts saskana ar Latvijas
Ipasuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskait€ ietverto informaciju, ir noteikta IpaSuma:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 17. augusta ir
8 746 EUR (astoni tikstosi septini simti cetrdesmit sesi eiro);
tai skaita:
- zemes vértiba EUR 8 745;
- apbives vertiba EUR 1.

Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
veértejamo Objektu un tam nav citu apgriitinajumu, iznemot tos, kas minéti $aja verteSanas atskaite.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificets nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv
Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.

VS"»IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Ventspili, Lazdu ield 14, novértéjums

1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vértgjamais Ipasums atrodas Ventspili, pilsétas D nomalg, Zazciema, kvartala starp Martina, Lazdu,
Sarnates un Virves ielam, Lazdu ielas pirmaja apbives josla. Attalums Ventspils pilsétas centram aptuveni 3
km. Apkartgjo apbuvi veido individualas dzivojamas majas.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Ventspili, Lazdu ield 14, novertejums

1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst zemes gabals:

kopé&ja platiba: 928 m?;

forma: daudzstiiris;

reljefs: lidzens;

apaugums: nekopts zalajs;

nozogojums: zemes gabals nav nozogots;
labiekartojums: bez speciala labiekartojuma;
apbiive: dzivojama €ka, nelielas paligekas;

inzenierkomunikacijas: pieejama elektroapgade, pieslégums atvienots; pieejams tidensvads,
kanalizacijas tikls — pieslégumi nav izveidoti.

Piekltisana zemes gabalam organiz&ta no Lazdu ielas. Zemes gabals robezojas ar ielu, apbtvetiem
zemesgabaliem.

Apbiive izvietota zemes gabala vidus, tas izvietojums zemes gabala bija racionals. Saskana ar
Ventspils pilsétas teritorijas planojumu, Ipasums atrodas Mazstavu dzivojamas apbiives teritorija DzM.

‘ Mazstavu dzivojamas teritorijas

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Ventspili, Lazdu iela 14, novértéjums

1.4. IPASUMA FOTOATTELI
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Ventspilt, Lazdu ielda 14, novertéjums

2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN VERTESANAS PIEEJU IZVELE
Ka vertesanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja.
Pamatojoties uz ar verteSanas uzdevumu, tika noteikta IpaSuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvéle.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipasumu vertéSanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreizgjos ekonomiskajos un nekustamo Tpasumu tirgus apstaklos pilna apjoma
izmantojama izmaksu pieeja apbiives (pamatu) un tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja zemes novertéSanai.

Izmaksu pieeja visticamakos rezultatus dod, vertgjot jaunas €kas un biives, kas tiek izmantotas saskana
ar labako un efektivako izmantoSanas veidu. Vertgjot ar So pieeju, zemes gabala tirgus vertiba tiek summeta ar
€ku un biivju vertibu. Tiek nemts véra apbiives fiziskais, funkcionalais un ekonomiskais nolietojums. Apbiives
kopgjais nolietojums var tikt defints ka starpiba starp €ku un biivju atjaunosanas vai aizvietoSanas izmaksam
un to pasreizgjo tirgus vertibu.

Fiziskais nolietojums atspogulo apbiives novecosSanos laika gaita, piem&ram, radusos konstruktivo
elementu un apdares defektus. Tas parada biuvkonstrukciju un materialu sabrukuma pakapi dazadu faktoru
iedarbibas rezultata.

Funkcionalais nolietojums rodas nepiemérota €kas planojuma vai apbiives neatbilstibas miisdienu
prasibam rezultata. Tas raksturo &ku un biivju neatbilstibu pastavoSajiem nekustamo ipaSumu tirgus
standartiem.

Ekonomiskais nolietojums rodas no konkréta nekustama ipasuma neatkarigu argjo faktoru ietekmé.
To izraisa ekonomiska stavokla pasliktinasanas, apkart€jas vides attistibas virziena maina, izmainas
teritorialplanojuma un citi Iidzigi iemesli. Mingtais nolietojums butiski ietekm& objekta atras pardosanas
iespgjas.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem
objektiem un novertejama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma Ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tiek sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finansésanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardosanas cenas tiek korigétas, nemot véra
to pardoSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarpgji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu limena izmainas
kops darTjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums bitiski ietekm& noveértgjama
TpaSuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipaSumu un

salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertetaja sledziena novertg§jamais Objekts konkrétaja
vertibu ietekm@josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru raksturojums ir
sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja p&c vertetaja slédziena salidzinamais objekts konkretaja
vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novertéjamo Objektu, kuru raksturojums ir sekojoss:
-5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Ventspilt, Lazdu ielda 14, novertéjums

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértesanas
pamatprincipiem, nemot vera visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ $o saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem lidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto3anas veids biis atkarigs
no nekustamo Tpasumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantosanas veida biis visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek iegiits maksimalais
labums, un kas ir reali iespejama, tiesiski un finansiali pamatota.

Analizéjot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertétdji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir jaunas apbiives izveidoSana, iespéju robeZas izmantojot
esosas konstrukcijas un zemes vieniba apbiives uzturesanai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstodi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie Tpasuma tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Ventspilt, Lazdu ielda 14, novertéjums

3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2026. gada, visticamak, tiek prognoz&ta ekonomikas
stagnacijas turpinasanas. Bremzesanas vérojama ar1 Eiropas ekonomika, tomer 2027. gada izaugsmei vajadz&tu
sakt atjaunoties, inflacijai butiski paléninoties. Ieprieks€jo gadu zemie procentu likmju Iimeni neveicindja
ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas var€tu atgriezties vien neordinara
situacija. Prognozes tick model&tas liclas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt butiski korigétas, nemot véra to,
cik veiksmigi tiks izmantotas Eiropas atbalsta finansgjuma sniegtas iesp€jas un ar1 atbalstoSas monetaras
politikas nodrosinatie arkartigi labvéligie finansgjuma apstakli. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis vietgjie
speletaji un bis lielaks mazaka apjoma darfjumu Tpatsvars, kas savukart ietekmés kop&jos Baltija sasniegtos
investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2026. gada saglabasies
ieprieksgja gada liment, bet lielaka dala darjjumu tiks planoti 2027. gada.

Lielako interesi pircgji izrada majam laba vai teicama stavokli, jo nevélas ieguldit papildu lidzeklus
Ipasumu uzlaboSana. Joprojam ir ierobezots kvalitativu dzivojamo maju piedavajums labas vietas. Slikta
stavoklT esosus Tpasumus pircéji iegadajas, ja to cenas ir zemas. Sadi Tpasumi tiek remont&ti, lai pgc tam tos
pardotu vai izir€tu. Pircgji turpina pragmatiski izvertét savas finansu un laika resursu iespgjas, lai izlemtu vai
iegadaties jau gatavu maju vai privatas apbiives zemesgabalu, majas biivniecibu uznemoties pasam.

Veicot nekustamo ipasumu tirgus segmenta — dzivojamo maju ar visam &rtibam Ventspili un citas
tuvuma esos$as teritorijas analizi, tika secinats, ka lidzigu dzivojamo €ku pardevumu cenas ir robezas no ~ 25
000 EUR Iidz 100 000 EUR jeb no 200 lidz 900 EUR/m?. Dzivojamo &ku cenas ir atkarigas no novietojuma,
majas tehniska stavokla, zemes gabala un telpu platibas, telpu planojuma un pieejamam
inzenierkomunikacijam. Tiek prognozéts, ka tuvakaja laika dzivojamo maju segmenta, nemot vera visparejo
ekonomisko situaciju valsti, nekustamo Tpasumu tirgus situaciju un banku piesardzigo kredité$anu, biitiskas
cenu izmainas nav gaidamas.

Neskatoties uz ekonomiskas situacijas stagnaciju valsti, ir vérojams neliels pieprasijuma kapums pec
individualam dzivojamam majam gan pilsetas, gan lauku apdzivotas vietas. Lielaka aktivitate ir verojama
specifisku Tpagumu tirgi — majas vai vasarnicas ainaviski pievilcigas vietas, parasti tidenu tie$a tuvuma. Sadu
Tpasumu pircgji galvenokart ir iedzivotaji, kuri biitisku nozimi pieskir iesp&jai dzivot vai pavadit brivdienas
klusa, ekologiski tira, sakopta vidg, vienlaikus nodro§inot iesp&ju salidzinosi atri noklat pilséta, ar kuru saistits
darbs, macibas un citas sabiedriskas aktivitates.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- pieejama elektroapgade, idensapgade.

Negativie:

- zemes gabalam nav izveidoti pieslégumi centralizétajiem komunikaciju tikliem;
- Tpasums atrodas talu no Ventspils centra;

- apbiive ir avarijas stavokli.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertgjuma aprékini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo TpasSumu nav nodroSinats galvojums;

e nekustamais TpaSums nav apgritinata ar paradiem, t.sk. komunalo pakalpojumu un nodoklu
maksajumu kavéjumiem;

e nekustamais TpaSums nav apgriitinats ar nomas vai patapindjuma ligumiem;

e nekustama Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (uzlabojumi), uz ko varétu pretendet tresas
personas;

o tika uzskatits, ka zemes un €kas parametri atbilst kadastra fiksétajiem lielumiem;

e bez novert&juma atskaité aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekme Tpasuma tirgus vertibu;

e Tpasums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam
izmantoSanas veidam.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Ventspilt, Lazdu ielda 14, novertéjums

3.4. IENAKUMU PIEEJAS IZMANTOSANAS IESPEJAS

Lidzigi 1pasumi tiek iznomati loti reti, zinamas maksas ir paklautas sp&cigai subjektivo faktoru
iedarbibai un to ietekm@ svarstas ievérojamas robezas. Ipasnieks lidziga objekta iznomasanas gadijuma nekad
nesanem adekvatu kompensaciju par saviem ieguldijumiem, tadel ar ienakumu pieeju aprekinata vertiba
visbiezak neatbilst tirgus vertibai tas klasiskaja izpratné. Nemot véra min&tos argumentus un &ku tehnisko
stavokli, tika nolemts Objekta novertésanai ienakumu pieeju nepielietot.

3.5. APBUVES RAKSTUROJUMS

Vertejama Objekta sastava ietilpst dzivojama maja.

Apskatot Objektu daba un izvertgjot VZD Kadastra datos pieejamo informaciju, vertétaji secinaja, ka
dzivojamas majas turpmaka izmantoSana ir problematiska — japienem 1€émums par €kas demontazu, atbilstosi
blivnormativos noraditajam prasibam. Attiecigi, turpmakas paredzamas darbibas ir saistitas ar ievérojamam
izmaksam.

Nemot vera iepriek§ minéto, vertétajs secinaja, ka vertéSanas Objekta sastava esoSo apbiivi —
dzivojamo maju eso3aja stavokli nav iesp&jams izmantot tai paredzétam méerkim. Ekai ka arpustirgus aktivam,
kas vertésanas diena zaudgjis savu lietderibu, nepiemit komercialais potencials (sp&ja generét naudas plasmu).
Apbivei tas fiziska stavokla dél nav alternativa izmantosanas veida.

Veértésanas diena nav pamata runat par lidziga rakstura biivju tirgu, jo péc tadiem nav pieprasijuma —
cilveki nepérk graustus.

Nemot véra buves fizisko stavokli, tai nav komerciala potenciala (spgjas radit ienakumus), biives
lietderigais dzives laiks ir beidzies, un tas atjaunoSana nav dokumentali ekonomiski pamatota, vertetaji secina,
ka esosa apbiive ir apgritinajums zemes gabalam un ta izmantoSana pilsétas teritorijas planojuma paredz&tajam
pielietojumam — Mazstavu dzivojamas apblives teritorija, eso$aja situacija nav iespgjama.

Utilizacijas (likvidacijas) vertiba — IpaSuma vertiba (neietilpst zemes vertiba), ko apskata nevis no
izmantoSanas viedokla, bet ka taja ietilpstoSu materialu kopumu, bez papildus remonta un pielagosanas.

Balstoties uz vértétaju pieredzi lidzigu objektu noveértésana, ar cku nojaukSanu saistitas izmaksas
(nojauksanas projekta izstrade, nojaukSana, materialu transportéSana, dal&ja utilizacija, vides sakarto$ana
u.tml.) ir lielakas par ien€mumiem no iegiito materialu realizacijas.

Nemot véra visu ieprieks minéto, vértétaji secinija, ka ipasuma sastava esoSajai apbiivei nav
tirgus vertibas tas klasiskaja izpratné - apbiives tirgus vértiba ir 1 EUR (viens eiro).

3.6. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieejas pielietosanas priekSnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus
segments. Galvenie vert€Sanas procesa etapi ir:
1) nekustamo Ipasumu tirgus izp€te un datu atlase par neseniem Iidzigu objektu pardoSanas
gadifjumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vert€jamo Tpasumu;
3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot veéra atskiribas ar vértgjamo TpaSumu;
4) korigeto pardosanas cenu saskano$ana un vért€jama nekustama ipa§uma pamatotas tirgus vertibas
noteikSana.

Vertejot Objektu, par salidzinamiem objektiem tika izveleti darijumi ar lidziga izmantoSanas veida
neapbuvetiem zemes gabaliem Ventspils pilséeta, vertejama Objekta tuvakaja apkartne.
Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamie objekti tika izveleti:

e Tpasums Ventspili, Ligatnes iela 26, kadastra nr. 27000140711; viena mazstavu dzivojamai apbiivei
paredzéta, neapbiiveta zemes gabala platiba 1 117 m?. Ipa§ums pardots 2026. gada 24. februari par 17 200
EUR vai 15,4 EUR/m?;
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Ventspili, Lazdu ield 14, novertejums

ipaSums Ventspili, Riekstu iela 11, kadastra nr. 27000160219; viena mazstavu dzivojamai apbiivei

paredz&ta, neapbiivéta zemes gabala platiba 1 998 m?. IpaSums pardots 2025. gada 14. oktobri par 21 000
EUR vai 10,51 EUR/m?;
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ipasums Ventspili, Sarnates iela 61, kadastra nr. 27000150052; viena mazstavu dzivojamai apbiivei

paredzéta, neapbiivéta zemes gabala platiba 2 345 m?. IpaSums pardots 2025. gada 20. janvari par 15 400
EUR vai 6,57 EUR/m?;

Zboluiela
19

ipasums Ventspili, Krasta iela 30, kadastra nr. 27000150158; viena mazstavu dzivojamai apbiivei

paredzéta, neapbiivéta zemes gabala platiba 1 122 m?. Ipasums pardots 2024. gada 23. septembri par 8 000
EUR vai 7,13 EUR/m?;

g
/".d*,- ;,3'
% <

—plarnZpeid

Konkreti darjjumu dalibnieki netiek minéti, lai bez saskanoSanas ar tiem neizpaustu konfidencialu
informaciju. Aprékinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no darjjumu finanséSanas apstakliem, Tpasumu
sastava, tirgus apstakliem darfjumu laika, IpaSumu novietojuma un citiem faktoriem.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Ventspilt, Lazdu ielda 14, novertéjums

Apréekinu tabula.

13

Vertéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
. IpaSums Ipasums IpaSums Ipasums
LL:::S&I:‘S’I 4 Ventspili, Ventspili, Ventspili, Ventspili,
Ligatnes iela 26 Riekstu iela 11 Sarnates iela 61 Krasta iela 30
Zemes gabala platiba, m? 928 1117 1998 2345 1122
Pardevuma cena, EUR 17 200 21 000 15 400 8 000
Darijuma laiks 24.02.2026. 14.10.2025. 20.01.2025. 03.09.2024.
Nosacita 1 m? cena, EUR 15.40 10.51 6.57 7.13
Salidzinamie objekti attieciba pret vértejamo Objektu

1. Darfjuma finanseS$anas apstakli

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

EUR 15.40

EUR 10.51

EUR 6.57

EUR 7.13

2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas
darTjums vai piespiedu pardosana,

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

lidzvertigi ‘ 0%

darfjums starp saistitam personam u.c.) EUR 15.40 EUR 10.51 EUR 6.57 EUR 7.13
lidzvertigi ‘ 0% | lidzvertigi ‘ 0% sliktak ‘ 5% sliktak ‘ 5%
3. Pardosanas laiks
EUR 15.40 EUR 10.51 EUR 6.90 EUR 7.49
~ labaks ‘ -5% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs | 0% | lidzvertigs ‘ 0%
4. IpaSuma novietojums
EUR 14.63 EUR 10.51 EUR 6.90 EUR 7.49
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lidzvertigs | 0.0% lielaks 5.0% lielaks 5.0% | lidzvertigs | 0.0%
- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam labsk | -5% | labak | 5% | labak | 5% | labak | -5%
izmantosanas veidam, demont&jama
apbiive
- pieklaSanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- centraliz@tie inZeniertikli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
- apvidus ekologiskie apstakli - gaisa, ldzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0%
udens kvalitate u.c.
- grunts apstakli lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%
- blakus Tpagumu ietekme lidzvertigi 0% | lidzvertigi 0% | lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
- KOPA funkcionalie parametri: -5% 0% 0% -5%
EUR 13.90 EUR 10.51 EUR 6.90 EUR 7.11
Parrekinu koeficients -9.8% 0.0% 5.0% -0.3%
Parrékinu korekcija -EUR 1.50 EUR 0.00 EUR 0.33 -EUR 0.02
Salidzinamo objektu kopejas plafibas 1 EUR 13.90 EUR 10.51 EUR 6.90 EUR 7.1
m-” korigéta cena (starprezultats)
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 15 523.00 EUR 21 000.00 EUR 16 170.00 EUR 7 980.00
6. Citi faktori:
- citi apstakli EUR 0.00 EUR 0.00 EUR 0.00 EUR 0.00
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 15 523.00 EUR 21 000.00 EUR 16 170.00 EUR 7 980.00
Salidzinamo objektu kopejas platibas 1 EUR 13.90 EUR 10.51 EUR 6.90 EUR 7.11
m”* korigéta cena, EUR
Salidzinama objekta svara koeficients 0.2 0.3 0.3 0.2
- - - T anin YTy
S;illldzmalm? zemju platibas 1 m* vidéja korigéta cena EUR 9.42
(tirgus vértiba)
Vértéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 8 745

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju noteikta IpaSuma sastava esosas zemes tirgus vértiba

ir EUR 8 745.

Summgjot ieprieks noteikto apbiives vertibu un zemes vértibu, tika noteikta kopgja Tpasuma tirgus

vertiba:

1 EUR

+ 8745 EUR

= 8746 EUR
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Ventspilt, Lazdu ielda 14, novertéjums

3.7. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novértésanai katra gadijuma pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus pieeja. Citu pieeju
izmanto$ana ir stipri ierobeZota un tas netika piclietotas. Ilenakumu pieeja netika izmantota, jo lidzigu ipaSumu
nomas tirgus nav attistits, zinamas maksas svarstas ievérojamas robezas. Ar1zinama informacija nav pietickami
ticama. Konkrétaja gadijuma ir griiti prognoz&t nomas maksu apmeéru, kadu biitu gatavs maksat potencialais
IpaSuma nomnieks briva nekustamo IpaSuma tirgl. Nemot veéra to, ka tirgus vertibas noteikSanai par
izmantojamu atzistama tikai viena pieeja, nav nepiecieSams veikt atsevisku iegiito aprékinu rezultatu
izlidzinaSanu un par galigo Ipasuma tirgus vertibu atzistama ar tirgus pieeju iegiitais rezultats.

Attiecigi galiga noteikta Ipasuma tirgus vertiba ir EUR 8 746.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Ventspilt, Lazdu ielda 14, novertéjums

4. SLEDZIENS

Veicot Objekta novertejumu, ir noteikta

tirgus vertiba, kas 2026. gada 17. augusta ir
8 746 EUR (astoni tikstosi septini simti cetrdesmit sesi eiro);
tai skaita:
- zemes vértiba EUR 8 745;
- apbives vertiba EUR 1.

Augstak minétas vertibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Nekustama ipasuma — zemes un apbiives
Ventspilt, Lazdu ielda 14, novertéjums

5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskait€ atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojoSiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

—

Vertetaji pienem, ka IpaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinoSie dokumenti ir patiesi.

2. Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmgjosiem faktoriem uz verteéSanas dienu. Tiek uzskatits, ka $1

informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka arf izmantojot vertgjuma pasiititaja un citu

personu mutiski sniegto informaciju.

4.  Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko nevar
precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski sasniegtie

rezultati varétu bitiski atskirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina IpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodém.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicet, tas nav paredz€ts nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertgjamo Tpasumu, ka ar tas nevar tikt lietots citiem noliikiem, ka novertéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek§€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8.  Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas var€tu tikt
ierosinata saistiba ar vért§jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSsamiba ar tiem netiek iepriekS Tpasi

saskanota.

9. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi péc novertésanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€juma un vertetaji par tiem neatbild.
11. Noteiktas vertibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma
noteiktas vertibas var mainities.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite



Nekustama ipasuma — zemes un apbiives 17
Ventspilt, Lazdu ielda 14, novertéjums

6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz muisu parliecibu un zinasanam:

o tick uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e  tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novertgjamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu virziSanas
ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie ieprieks izvirzita
rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un & atskaite sagatavota saskana ar Latvijas Ipasuma vérteSanas standartiem
LVS 401:2013,

o tika veikta vert€jama Tpasuma apskate klatieng, péc kuras tika sastadita ST atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Ventspils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000609452
Kadastra numurs: 27000160425

Lazdu iela 14, Ventspils

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali

1.1. Zemes vieniba §kadastra apziméjums 27000160425)(.
Zurn. Nr. 300005285378, Iemums 27.01.2021., tiesnese AnZelika Drekslere

2.1. Bave (kadastra apzimé&jums 27000160425001).
Zurn. Nr. 300008520142, Iemums 24.02.2026., tiesnese Evika Klépe

928 m?

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Ipasnieks: Latvijas valsts, Finan§u ministrijas, 1
registracijas numurs 90000014724, persona.

1.2. Pamats: 2021. gada 15. janvara FinanSu

ministrijas uzzina Nr. 38-2/9-3/280.
Zurn. Nr. 300505285378, lémums 27.01.2021., tiesnese AnZelika
Drekslere

2.1. Pamats blves pievienoSanai: 2025.gada
3.oktobra Rigas pilsétas tiesas spriedums lieta Nr.

C771713924.
Zurn. Nr. 300008520142, Iemums 24.02.2026., tiesnese Evika
Klépe

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. AtzZime - zemes Tpadniekam nepiederoSa buve vai buves dala. 0.0038 ha
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300008520142)

1.2. Atzime - zemes Tpasniekam nepiederosSa bive vai blves dala. 0.001 ha
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008520142)

2_’.3. Atzime - zemes TpaSniekam nepiederoSa bive vai bives dala. 0.001 ha
zésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300008520142)

1.4. Pamats: 2020. gada 2. decembra apgrutinajumu plans.
Zurn. Nr. 300005285378, Iemums 27.01.2021., tiesnese AnZelika Drekslere

Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300008520142)

11l dajas 2.iedaja Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzésti 1. iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, un ieraksts Nr.1.4 (zurnala
Nr.300005285378, 22.01.2021).Pamats: 2025.gada 3.oktobra Rigas pilsétas tiesas

spriedums lieta Nr. C771713924.
Zurn. Nr. 300008520142, Iemums 24.02.2026., tiesnese Evika Klépe

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sisttma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 13.08.2026 14:54:48.
Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.
Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attiectba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA
ZEMES ROBEZU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 2700 016 0425

Adrese: Rudens iela 12, Ventspils

Plans izgatavots pamatojoties uz Ministru kabineta 2018. gada 6. novembra rikojumu
Nr.577 "Par zemes vienibu Ventspils pilséta piederibu vai piekritibu valstij un to
nostiprinasanu zemesgramata uz valsts varda FinanSu ministrijas persona" pielikuma 41.
punktu.

Robezas uzméritas: 2020. gada 28. oktobri
Plana mérogs 1:500
Zemes vienibas platiba: 0.0928 ha

SIA "Terra Topo" Saldus biroja vaditajs \ C % Oskars Zernis

veiktajam darbibam, to rezultatiem. o persona Dace Tfjenko

02.12.2020.

Z e :
Ierosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika i;%/,/ o i VAHS)aé\{Janlfit"s pr;;l;l;srargle 11.12.2020
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Zemes vieniba uzmérita LKS-92 T™M Objekta izvietojuma shéma
Méroga koeficients: 0.9998588

=361400
=354650

27000160425

RobezojoSo zemes vienibu saraksts:

no A lidz B: 27000160170;

no B lidz C: 27000160411 - Lazdu iela 16;

no C lidz D: 27000160407 - Sarnates iela 15; . =

no D lidz E: 27000160406 - Sarnates iela 13A; Plana mérogs 1:500

no E lidz A: 27000160426 - Lazdu iela 12. Zemes vienibas platiba 0.0928 ha

Mérnieks Oskars Zérnis (sert. Nr. AB0180, derigs no 4.06.2012.
lidz 3.06.2022. apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru . Zrmi
kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr. 1019 Oskars Zérnis | 02.12.2020.

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




LATVIJAS REPUBLIKA
SITUACIJAS PLANS

Zemes vienibas kadastra apzimejums: 2700 016 0425

Adrese: Rudens iela 12, Ventspils

Situacijas elementi uzmériti: 2020. gada 28. oktobri
Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba: 0.0928 ha

Oskars Zérnis 02.12.2020.

ipasumi" pilnvarota 11.12.2020.
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ZEMES LIETOSANAS VEIDU EKSPLIKACIIA
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Plana mérogs 1:500

Mérnieks Oskars Zérnis (sert. Nr. AB0180, derigs no 4.06.2012.
lidz 3.06.2022. apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru
kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr. 1019
"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"

Oskars Zérnis | 02.12.2020.




LATVIJAS REPUBLIKA
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzime&jums: 2700 016 0425

Adrese: Rudens iela 12, Ventspils

Apgratinajumu saraksts:

.| 7316020100 - zemes Tpadniekam nepiederosa biive vai bives dala (27000160425001) - 0.0038 ha

.| 7316020100 - zemes Tpasniekam nepiederoSa bave vai blves dala (27000160425002) - 0.0010 ha

.| 7316020100 - zemes Tpadniekam nepiederoSa biive vai bives dala (27000160425003) - 0.0010 ha

AW -

.| 7312050201 - ekspluatécijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu finiju - 0.0034 ha

Apgritinajumu plans sagatavots 2020. gada 2. decembri

Plana mérogs 1:500

Zemes vienibas platiba: 0.0928 ha

Saskanoja: Ventspils pilsétas domes Arhitektdras un

pilsétblivniecibas nodalas Teritorialplanosanas un zemes e-paraksts Anna Bérzina 03.12.2020.
iericibas dienesta vecaka kartografe il
SIA "Terra Topo" Saldus biroja vaditajs /2/;7/ ' Oskars Z&rnis 02.12.2020.
. g
MG 2 - - i L~ , VAS "Valsts nekustamie
Ierosinatajs ir informéts par kadastralas uzmérisanas laika % oce ipadumi” pilnvarota 11.12.2020.

veiktajam darbibam, to rezultatiem.

o

persona Dace Iljenko
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Plana mérogs 1:500

Mérnieks Oskars Zernis (sert. Nr. AB0180, derigs no 4.06.2012. R

lidz 3.06.2022. apliecina, ka plans izgatavots atbilstosi Ministru w Sen
kabineta 2011. gada 27. decembra noteikumiem Nr. 1019 Oskars Zernis | 02.12.2020.

"Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi"




(*

l.lapa no 3

ROBEZAS APSEKOSANAS UN ATJAUNOSANAS AKTS
2020. gada 28.oktobri
Rudens iela 12, Ventspils 2700 016 0425

(zemes vienibas kadastra apzim&jums}

(akta sastadisanas vieta)
Uz 3 caurauklotam un aizzimogotam lapam.
SIA "Terra Topo" (red. Nr. LV44103043752) mérnieks Oskars Zérnis (sertifikata Nr.AB0180, derigs no 2012.gada
4.junija hidz 2022.gada 3.junijam) apsekoja apvidu zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu 27000160425 un zemes
vienibu ar kdastra apzim&jumiem 27000160407 {noteikts 29.07.1997.), 27000160411 (noteikts 17.01.2000.),
27000160426 (noteikts 17.01.2000.), 27000160170 un 27000160406 kop&jos robezposmus.

Mérnieks Oskars Z&rnis uz robezu apsekoSanu uzaicindja $adas personas:

Zemes vienibas kadastra Toagnieks I .
apzim&jums Ipasnie Uzaicinajuma veids (datums)
Latvijas Republikas FinanSu ministrija - ~
27000160425 VAS "Valsts nekustamie ipagumi” Uzaicinajuma véstule (02.10.2020.)
27000160170 Usaicing sstule (02.10.2020,)
Ventspils pilsétas pasvaldiba Zaicinajuma vestule (V2.10. .

27000160406 plls pisetasp
27000160407 Martin$ Feifers Uzaicingjuma véstule (02.10.2020.)
27000160411 Didna Skudra Uzaicinajuma véstule (02.10.2020.)
27000160426 Natalja Golubeva Uzaicindjuma véstule (02.10.2020.)

RobezZpunktu nostiprinajumi
un to apzim&jumi:

ms - metala stienis
mc - metala caurule

APSEKOSANAS LAIKA KONSTATETAIS ROBEZAS STAVOKLIS

A 65 Robezu shéma:

27000160170

67

.. ms

B
27000160426
Lazdu iela 12
27000160425 27000160411
Rudens iela 12
udens lela Lazdu iela 16

64"
mc
27000160406 - 68 ™ ¢

ms

Sarnates iela 13A 27000160407

Apsekoto robesu apraksts: Sarnates iela 15

29°

mc

RobeZas noteiktas: nav apraksta




Atzinums: 2.lapa no 3

RobezZzimes Nr. 65, 67, 68, 28, 29 un 64 atbilst aktualajiem zemes robezu planiem un robezu tehniska stavokla prasibam.
RobeZzimém Nr.65, 28, 29 mainijies centra nostiprinajuma veids:

Nr.65 metala stienis (agrak metala caurule);

Nr.28 metala stienis (agrak dzelzs caurule);

Nr.29 metala caurule (agrak dzelzs caurule). )

Zemes vienibu ar kadastra apzim&jumiem 27000160411, 27000160407 un 27000160426 aktualajos zemes robeZas
noteik$anas aktos nav noraditi robeZposmu 67 - 68, 68 - 29 un 64 - 65 apraksti, tapéc pie robezZas atjaunosanas javeic
robeZas apraksta precizé$ana.

ROBEZAS ATJAUNOSANA
RobeZpunktu nostiprinajumi un to apzimg&jumi:
Robezu shéma:
ms - metala stienis
mc - metala caurule
A 65

ms 27000160170

67

ms

B
27000160426
Lazdu iela 12
27000160425 27000160411
Rudens iela 12 Lazdu iela 16
E
64
mcC
27000160406 68 C

ms

Sarnates iela 13A 27000160407

Sarnates iela 15
29

mc

Atjaunoto robeZu apraksts:

Atjaunotie robezposmi 67 - 68, 68 - 29 un 64 - 65 atbilst robezu planiem.
Robezzimes Nr. 65, 67, 68, 28 apvidu nostiprinatas ar metala stieni.
Robezzimes Nr. 29, 64 apvid( nostiprinatas ar metala cauruli.

Robeza noteikta:

67 - 29 pa linijam no robeZzimes uz robeZzimi,

64 - 65 pa linijam no robeZzimes uz robezzimi.




3.lapa no 2

Iebildumi par robeZas atrasanas vietu apvida: IEGLLDO MO NV

Ar parakstu apliecinu, ka:
1) robezas atraSanas vieta apvidd ir zinama;

2) idz_— .gada— . — apnemos robezzimém Nr. - izveidot kupicu;

3) izcirtiSu robezstigas sados robezposmos . Uzturésu tiras metru platas
robezstigas uz sava ipasuma pusi no robezas, lai bltu nodrosinata redzamiba starp robezzimém;

4) apnemos nodrosinat sava ipasuma robezzimju saglabasanu un nepielausu to parvietosanu
vai iznicinasanu.

Zemes vienibas kadastra Ipasnieks vai pilnvarotas personas ol
apzimejums Vards, Uzvards
Latvijas Republikas Finansu ministrijas
pilnvarota persona
27000160425 VAS Val§t_s n?kustamle ipasumi L
Nekustama ipasuma formeSanas un M/// EEEN
registracijas dalas nekustama . //
ipasuma lietu specialiste g
Dace Iljenko
27000160170 Ventspils pilsétas pasvaldiba N@\QKOd@S
27000160406
o i ai
27000160407 Marting Feifers / Az f
27000160411 Diana Skudra (| A p
. =
27000160426 Natalja Golubeva /V
_—

Apliecinu, ka robezu apsekoSana un atjaunoSana nodroSinata atbilstosi Ministru kabineta
2011. gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmerisanas noteikumi".

Mérnieks Oskars Zérnis
Apliecinu, ka robezzimém Nr. = ir izveidotas kupicas
atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes
kadastralas uzmérisanas noteikumi ". Robezposmos - ir ierikota vizdrstiga.

, 7
M@. Mérnieks ( /%7& Oskars Zérnis

(datums)




Sanumurétas un caurauklotas

Sert.Nr. AB0180



1.lapa no 2

ROBEZAS NOTEIKSANAS AKTS
2020. gada 28.oktobri

Rudens iela 12, Ventspils 2700 016 0425

(akta sastadisanas vieta) (zemes vienibas kadastra apzimé&jums)

Uz 2 caurauklotam un aizzimogotam lapam.

SIA "Terra Topo" (reg. Nr. LV44103043752) mérnieks Oskars Zernis (sertifikata Nr.ABO180, derigs no 2012.gada
4.junija lidz 2022.gada 3.junijam) apvidd noteica robezu zemes vienibai ar kadastra apzimé&jumu 27000160425,
pamatojoties uz Ministru kabineta 2018. gada 6. novembra rikojumu Nr.577 "Par zemes vienibu Ventspils pilséta
piederibu vai piekritibu valstij un to nostiprinasanu zemesgramata uz valsts varda FinanSu ministrijas persona"
pielikuma 41. punktu.

Mérnieks Oskars Zérnis uz robezu noteikSanu uzaicinaja Sadas personas:

¥

Zemes vienibas kadastra Ipasnieka vai pilnvarotds personas e :
apzim&jums Vards, Uzvards Uzaicinajuma veids (datums)
Latvijas Republikas Finansu ministrija N -
27000160425 VAS "Valsts nekustamie fpagumi” Uzaicinajuma v8stule (02.10.2020.)
27000160170 Ventspils pilsatas padvaldiba Uzaicinajuma véstule (02.10.2020.)
27000160406
g iR i A 65 Robezu shéma:
Robezpunktu nostiprinajumi ms :

27000160170

un to apzime&jumi:

ms - metala stienis
mc - metala caurule

27000160426
Lazdu iela 12

27000160425
Rudens iela 12

27000160411
Lazdu iela 16

27000160406

Sarnates iela 13A 97000160407

Sarnates iela 15

Robezu apraksts:

Robezzimes Nr. 65, 67, 68, 28 apvidi nostiprinatas ar metala stieni.
Robezzimes Nr. 29, 64 apvidl nostiprinatas ar metala cauruli.

Robeza noteikta:
65 - 67 - 65 pa linijam no robezzimes uz robezzimi.




2.lapa no 2

Iebildumi par robezas atrasanas vietu apvida: \EBILOHL eV

Ar parakstu apliecinu, ka:

1) robeza noteikta bezstridus kartiba, atrasanas vieta apvidi ir zinama un iebildumu nav;
2)ldz_— .gada —. — apnemos robezzimém Nr.__ —
3) izcirtiSu robezstigas sados robezposmos . Uzturésu tiras metru platas

robezstigas uz sava ipasuma pusi no robezas, lai btu nodrosinata redzamiba starp robezzimém;

4) apnemos nodrosinat sava ipasuma robezzimju saglabasanu un nepielausu to parvietosanu
vai iznicinasanu.

izveidot kupicu;

Zemes vienibas kadastra Ipasnieks vai pilnvarotas personas Paraksts
apzimejums Vards, Uzvards
Latvijas Republikas Finansu ministrijas
pilnvarota persona
27000160425 VAS "Valsts nekustamie ipasumi" i ~
Nekustama ipasuma formésanas un /Q(f{w z2
registracijas dalas nekustama ///
ipasuma lietu specialiste '
Dace Iljenko
27000160170 Ventspils pilsétas pasvaldiba \\\) . &L\‘S
27000160406 QROAR

Apliecinu, ka robeza noteikta atbilstosi Ministru kabineta 2011. gada 27.decembra
noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas uzmérisanas noteikumi".

Mérnieks C /ﬁ Oskars Zéernis

Apliecinu, ka robezzimém Nr. ir izveidotas kupicas atbilstosi Ministru
kabineta 2011. gada 27.decembra noteikumiem Nr.1019 "Zemes kadastralas
uzmeérisanas noteikumi ". Robezposmos = ir ierikota vizurstiga.

A S

M : Mérnieks Kﬁ/{ Oskars Zérnis

(datums)




Sanumurétas un caurauklotas

Sert.Nr. AB0180



Kadastra informaicija par zemes vienibas registraciju/aktualizaciju un tas vértibu

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Zemes vienibas kadastra apzim&jums:...

6. Zemes vienibas pamatdati

6.1. Zemes vieniba ar kadastra apzim&jumu...

6.1.4. Zemes vienibas platibas sadaltjums

........................................................ 27000160425
Rudens iela 12, Ventspils

27000160425
27000160425

............................... valstij piekritiga zeme
6.1.3. Zemes vienTbas platiba:... ....cccoeviirrneniereireieiecrstienin s 0.0928ha

a lietoanas veidiem ha:

n - - T N
LauksaimniecTba izmantojam3a zeme TUdens objektu zeme = =l
(L1Z) 3 £ P
v« | g . £ £ Ee| 2| El|gie
S| 5| gz E| 5| T ¢t S, f5| 3F| I| tifs
= £ = = = s b} = = e8| g=| E2 g 2128
& g ] & & 5 = =| EE| E5| 88| %| T |ET=
2 | < < | #| I 2 | Ng| Nz| ga) E| g |NEA
il 4] | 2 7| #%p 8 | ¥ "%
- o - - :
0.0928

27000160425001, 27000160425002, 27000160425003

6.1.8. Uz zemes vienibas ir pirmsregistrétas buives ar kadastra apzim&jumu(-iem):... ......

6.1.9. Veicot

kadastralo uzmériSanu apvidii nav konstatétas buves

Nav

ar kadastra

APZIMEJUMU(-TEIM ). .. cenieieiereiiisee ettt et bbb bbb na s s e b s Nav
7. Zemes vienibas dalas pamatdati
7.1. Dati par zemes vienibas dalu nav registréti
8. Zemes vienibas, zemes vienibas dalas nekustama IpaSuma lietoSanas mérki
8.1. Zemes vieniba ar kadastra apZIme&JUMU ... .....ccceovvrreerinresnaasesnesneeseeiecsnnes 27000160425
LauksaimniecIba izmantojama zeme Udens objektu zeme E
L1z) < e JE
s S @ s
5 2 - 2 s | e, 5| 2| E|iss
Nekustama 2 2 8 = g 2 « < > & RE|l 28 [ §|E%=
5 - £ = 5 = o) = 4 s | ¢ &l & E| E o |= 28
Ipaduma = = = 5 & s s S = s | E2| EE| ES 8 EREE-R
lietoSanas = 2 g £ ES = o o ~ S | S8 S3| ¥ o v (B
n = = <| 2 £ | 3 Bl N2 g8 E| s [NER
mérkis > " e o " £ = L2 E -V ]
» ] - » N 4 ﬁ B
o 4 ] = N ¥
Kopa:{0.0928 0.0028
0601 - 0601 [0.0928 0.0928
Individualo
dzivojamo mdju
apbiive

9. Nekustama ipaSuma objekta apgriitindjumi
9.1. Zemes vienibas kadastra apZIMEJUIMS. .. ..ecvierrireeenernerieaenneesersesrasresrsaesreenees 27000160425

Kartas| Apgratinajuma s Apgratindjumam Apgratindjuma
numurs ’® kodsl Apgratinajuma apraksts pi‘;!l;(ritign :)latiba not; p?' nas (Jlatums
1 7316020100 [zemes Tpadniekam nepiederosa biive vai biives dala 0.0038ha 02.12.2020
2 7316020100 |zemes Tpadniekam nepiederosa biive vai biives dala 0.001ha 02.12.2020
3 7316020100 |zemes ipadniekam nepiederosa biive vai biives daja 0.001ha 02.12.2020
4 7312050201 [ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu 0.0034ha 02.12.2020

Iiniju
Izdrukas ID: 390002455809 Izdrukas datums: 29.12.2020 l 1no2
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti



19. Nomas pamatdati
19.1.Noma nav registréta
20. Kadastra informacijas sistéma uzturétas aktualas vertibas

20.1. Nekustama Tpa§uma novertejums kadastra:... .....c.ccceeeveneneennrennninnnrereeececne 6466 EUR

20.2. Nekustama Tpasuma Kadastrala VErtiba:... ..c.ccccvverrrerrerienceniireensnreeesnsesssessesens 6466 EUR

20.3. Nekustama TpaSuma objekta kadastrala vertiba:
20.3.1. Zemes vieniba ar kadastra apZIMEJUMU. .. ..ccceeviiriinineiiniieirieriessraaeens 27000160425

Kadastrala vertiba Vertelanas datums [MeZaudzes vertiba

6466 EUR 23.12.2020 [Nav

24, Zemes vienibas, zemes vienibas dalas kadastrila uzméeriSana

24. 1. Zemes vieniba ar kadastra apZImEJUmU. .. ....cccccecvvrerirenenieesenienniesseesiesreensens 27000160425
24.1.1. MErniecibas metode:. .. ....cccverviereerrinrercrenreeetereesresreseeesrenreseneaes uzmerits LKS-92TM
24.1.2. UZMEITEaNAS dAtUMS ... .ccceeceeriierrerrenireserreneesseerueeserareesiessssesssassssessseessses 28.10.2020
24.1.3. MEIMIEKS ... evoreirerieniese ettt ettt ettt st sa s e s re e s st e seessaessees Oskars Zgrnis

02.12.2020. zemes robeZu plans registréts 2020.gada 29.decembri.
02.12.2020. situacijas plans registréts 2020.gada 29.decembri.
02.12.2020. apgriitinajumu plans registréts 2020.gada 29.decembr.

[ lzdrukas ID: 390002455809 l Izdrukas datums: 29.12.2020 2no2
Skaidrojumi:
Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti, Neregistr€ — atbilsto$i normativajiem aktiem dati netiek registréti




VALSTS ZEMES DIENESTS

EKAS KADASTRALAS UZMERISANAS LIETA

Biives kadastra apzimeEJUmsS:........cccueerieeriieniieiieeie et eie et 27000160425001

INOSAUKUIMS: . . 1 1eeeiiieciiee ettt e e et e e et e e etaeeessaeesnseaesnseeessseeenns Dzivojama maja

ATESE: . ..ttt e nnees Rudens iela 12, Ventspils

Kadastralas uzmeriSanas datums:.........ccceevuieeiiieeiiieeie et eeee e e e eaee e seee e 24.03.2003
Izdrukas ID: 390002895396 Izdrukas datums: 22.01.2026 1no3

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



Ekas kadastralas uzmérisanas lieta

1. Kadastra objekta identifikators

1.1. Biives kadastra apZImejums:.........ccevverecssercssercssssrcssssssssssssssssssssnsssssnsese 27000160425001
1.2. Nekustama 1paSuma kadastra NUMUIS: . .......cooceiriiieiiiiiieie e 27000160425

9. Nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumi
9.1.Dati par nekustama ipaSuma objekta apgriitinajumu nav registréti.
10. Biives pamatdati

10.1. Biives kadastra apzZImeEJUmS:. . ......cecueeruieeiieniieeiieniieeieesiee et 27000160425001
TO. LT, AdICSE:. ittt re et enneen Rudens iela 12, Ventspils
10.1.2. NOSAUKUMS: . . ..ottt ettt e Dzivojama maja
10.1.3. Galvenais lietoSanas veids:.........cccoovevieeciienieenieenieeneene 1110 - Viena dzivokla majas
10.1.4. KOpP&ja platiba (IN2):. . .eccueeieeeieieeierieesie et ettt ee st te e s ese e sseenseeneenneenns 32.1
10.1.5. Apblives 1auKums (IN2):.. . ..eieiiiiieeiieeie ettt ettt et e et et eereesseeenseensneenneas 38
10.1.6. Virszemes StAVU SKAILS: . . ...cccuiiiiiiiiiiii ettt e 1
10.1.7. Pazemes StAVI SKAIES: ... .c..oviiriiiiiiieiieiee et st 0
10.1.8. Telpu Grupu SKAILS: . .. eeeeiiieeiiieeiie ettt et et e e et eeebeeeebeeessbeeesaseeesnseeesneeens 1
10.1.9. Ekspluatacija pienemsanas ads(=1):.....ccceeeurereerieereenieeiieesieeieeseeeseeseeesseessnesnnens Nav
10.1.10. UZbUVESANAS GAAS ... cvveiiiiieeiiieciie et eetee ettt e eveeetaeesaee e sebeeesnseeesabeeesaeeennns 1960
TO. L. 1T, NOICIOJUIMIS: . . eevieniieeiieeiie ettt ettt et stte et e estteeebeessaeenbeesaaeenseessnesnseessseenseenssesnseas V3
10.1.12. Nolietojuma noteikSanas datums:...........cccecveeeriiieerieeeiiee e 25.10.1989
10.1.13. ApsekoSanas datims:. . .....cccceerieriiienieiiieieeeie ettt seeesbeens 24.03.2003
10.1.14. BUVe ir PIrMSIEZISIITIAL. . ..eecviiuiierieiieieeteeete ettt ettt et et eete e e teeeteeaseereesseeanea Ne
10.1.15. Veicot kadastralo uzmérisanu, buve apvidi nav konstateta:..........cccceeeeviervenneennen. Ne
10.1.16. Buve atrodas vai dalgji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&jumu.................
27000160425
10.1.17. Funkcionali saistito eku kadastra apzImeEjumi:.........ccceeevveercrieenieeerieeerree e Nav

10.1.18. Dati par buives atzimém nav registréti.
11. Buves tips

Tipa kods Tipa nosaukums
11100101 IDarza majas ar kopgjo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)

12. Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare
12.1. Eka ar kadastra apzim&jumu 27000160425001:

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati IMonolitais dzelzsbetons, betons (platne, 1960
lentveida)
Parsegumi IKoka sijas ar koka d&lu aizpildijumu 1960
Jumta neso$a konstrukcija Koks 1960
Jumta segums |Azbestcementa loksnes 1989
Fasade [Koka apdares delisi 1960

13. Biives apjoma raditaji
13.1. Biives ar kadastra apzim&jumu 27000160425001 apjoma raditaji:

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un

. L Tipa/ elementa kods Tipa/ elementa nosaukums

veids nosaukums meérvieniba

Apbuves laukums INav 38 apbiives Nav INav
laukuma kv.m.

Kopgja platiba INav 32.1 kv.m. INav INav
Augstums Nav 0 m Nav Nav
Buvtilpums INav 95 kub.m. INav INav

Izdrukas ID: 390002895396 Izdrukas datums: 22.01.2026 2no3
Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.



14. Kopéjas platibas sadalijjums pa platibu veidiem

14.1. Biive ar kadastra apzZImEJUmUL. ........ccceeerveeruieeiiieniieeieeieeeeeesieeereeeee e e 27000160425001
14.1.1. KOP&ja Platiba (IN2). .. .cveieeiiieeiieeeieeeetie et ettt e et e e e taeestee e st e e seseeesnreeessseeenaseeennneas 32.1
14.1.1.1. LietderTga platiba (IN2). . ...cccierieriieiieeieeiee ettt eae et e sae et e seaeebeessseenseas 32.1
14.1.1.1.1. Dzivoklu kop&ja platiba (IN?)......ccceeevrieeiiieeiieeeee et 32.1
14.1.1.1.1.1. DZIvoklu platiba (IN?).......cccceeciieiiiieiieiieiie ettt ens 32.1
14.1.1.1.1.1.1. DZivojama platiba (IM?)........ceevveeerieeeireeeiieeeiee e eereeeeree e 11.1
14.1.1.1.1.1.2. Dzivoklu paligtelpu platiba (IM?)......cccceviereienieeiieieeieeee e 21
14.1.1.1.1.2. Dzivoklu artelpu platiba (IM?)......cccceeviiiieiiieeiee e 0
14.1.1.1.2. Nedzivojamo telpu platiba (M?).....c.coccveerieiiieiienieeiieeieeieeeee et 0
14.1.1.1.2.1. Nedzivojamo iekstelpu platiba (mM?)........ccceevvieeiiieeriieeieeceeeeee e 0
14.1.1.1.2.2. Nedzivojamo artelpu platiba (IN?)........cccoeveerieenienieeiienieeieeeieeeee e 0
14.1.1.2. Koplietosanas paligtelpu platiba (IN?)......ccceeoiiieiiieeiieeeeceee e 0
14.1.1.2.1. KoplietoSanas ieksStelpu platiba (mM?)........ccceeerieriiiiieniieiieeie e 0
14.1.1.2.2. Koplietosanas artelpu platiba (M?)........ccccceevvreevieeeiieeecieeeieesieeesveeesveeenenen. 0

16. Telpu grupas pamatdati
16.1. Telpu grupas kadastra apzZim&ums:...........ccecveeerereeerieeeiieeeiie e 27000160425001001
LO. 1.1, AIESE: . . ettt ettt ettt b e ettt ae et naeen Nav
16.1.2. NOSAUKUIMS: . . . .eiiiiiiiiiiieiiiieeiiee ettt e st e e sveeeseaeeeeaeeesaeesssseessseeesnseeenns Dzivojama
16.1.3. LietoSanas veids:......c..ccocevereennen. 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
16.1.4. Stavs (stavi), kura atrodas telpu grupa:........cccceeeeieeiiieeiiie e 1
LO.1.5. TelPU SKAILS: . . ..eeeuiieiiiieiieeie ettt ettt ettt e et e st e e s e sabeensaeenbeenseeenne 5
16.1.6. KOP&Ja Platiba (IN2):. . ..cccueeeeeiieeiiee ettt ettt e te e e teeeaaeesae e e ssseeesnseeesnseeenaeeennns 32.1
16.1.7. ApsekoSanas datUuimiS: .. .......cecuieruieriieriieeieeieeeteeieeeee et see et eebeeseneeabeens 25.10.1989
16.1.8. Ekspluatacija pienemsanas Gads(=1):......ccceereeerieeerieeesiieerreeerireeeeeeesneeesveeesseeenns Nav
16.1.9. Telpu grupa ietilpst dzivokla ipaSuma ar kadastra numuru:...........cccceeveevieennennn. Nav
16.1.10. Telpu grupa ietilpst biivé ar kadastra apzim&umus............ccoeenneen. 27000160425001
16.1.11. Biive atrodas vai dal&ji atrodas uz zemes vienibas ar kadastra apzim&umu.................

27000160425

17. Telpu grupas kopejas platibas sadalijjums pa telpu veidiem un telpu raksturojosie
raditaji

17.1. Telpu grupas kadastra apZImeJUmS: . .......ccceeueriueerieeiiieniesiieesieeneenens 27000160425001001
ot PR - Ekspluatacija
Numurs Nosaukums Veids Stavs (Augstums (m) Mazakais Liclakais Platiba pienemsanas
augstums (m)|augstums (m)| (m?) gads(-i)
1 Istaba 1 - Dzivojama telpa 1 2.35 2.35 2.35 11.1 INav
2 Virtuve 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.35 2.35 2.35 7.2 INav
3 Piclickamais 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.2 2.2 2.2 7.1 INav
4 |Veranda 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.2 2.2 2.2 3.5 INav
5 \VEjtveris 2 - Dzivokla paligtelpa |1 2.2 2.2 2.2 3.2 INav
18. Labiekartojumi
18.1. Biives kadastra apzZimEJUmS. . .....cccueerueeirieiieeiiesiieeieesieeereeiresneenenesnneenne 27000160425001
Registrétie labiekartojumi NoteikSanas veids (ja ir) | Apjoms (ja ir)
Apkure. Vietgja. Plits
18.1.1. Labiekartojumu datums: ..........ccceeeiiieeiiieeiiieeriee e eee e e e sevee e 07.01.2025

Izdrukas ID: 390002895396

Izdrukas datums: 22.01.2026

3no3

Skaidrojumi:

Nav — Kadastra informacijas sistéma dati nav registréti; Neregistré — atbilstosi normativajiem aktiem dati netiek registréti

V1 - Eka Joti laba tehniska stavokli, V2 - Eka laba tehniska stavokli, V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli, V4 - Eka neapmierino$a tehniska
stavokli, V5 - Eka ir kritiska stavokli vai sabrukusi.
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1.

Pielikums
pie Valstij piekritigas mantas pienemsanas un nodosSanas akta Nr. 5027R/25
(VNI Akta Nr. A/2025/7180)

Informacija par valstij piekritigo mantu —
tris biivem (buivju kadastra apzimejumi 2700 016 0425 001, 2700 016 0425 002,
un 2700 016 0425 001) Rudens iela 12, Ventspili (turpmak — Nekustamais ipasums),
ta pienemsanu valsts ipaSuma FinanSu ministrijas valdijuma un
valsts akciju sabiedribas ,,Valsts nekustamie ipaSumi” parvaldiSana

Nekustamais TpaSums, pamatojoties uz Ministru kabineta 2024. gada 17. decembra noteikumu Nr. 901
,Noteikumi par kompetentajam institiicijam un ricibu ar valstij piekritigo mantu” 10.5. apakSpunktu,
Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 3. oktobra spriedumu civillieta Nr. C771713924, Finansu ministrijas
2020. gada 18. marta pilnvaru Nr. 1.6-13/12-8/1 un valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie
Ipasumi” 2022. gada 26. septembra pilnvaru Nr. PILNV/2022/92, tiek pienemts valsts Tpasuma
Finan$u ministrijas (registracijas Nr. 90000014724) valdijuma un gramatvedibas uzskaité un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie paSumi” parvaldiSana.

Nekustama 1paSuma sastava ietilpst 3 (tris) biives:

2.1.buve — dzivojama €ka (buves kadastra apzim&jums 2700 016 0425 001);

2.2.buve — skiinis (buves kadastra apzim&ums 2700 016 0425 002);

2.3.buve — skiinis (buives kadastra apzim&jums 2700 016 0425 003);

Informacija par bivém (biivju kadastra apzim&umi 2700 016 0425 001, 2700 016 0425 002 un
2700 016 0425 003) saskana ar Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sist€mas (turpmak —
NIVKIS) datiem un vizualo apsekojumu daba:

Buve Buve Buve
Nr (dzivojama eka) (Skiinis) (Skiinis)
pk Raditajs buves kadastra buves kadastra buves kadastra
apzimejums apzimejums apzimejums
(2700 016 0425 001) (2700 016 0425 002) (2700 016 0425 003)
1. | Apkures sisteéma Malkas krasns Nav Nav
2. | Udens apgades Nav Nav Nav
sisteéma
3. | Kanalizacijas Nav Nav Nav
sistéma
4. | Elektroapgade Nav Nav Nav
5. | Gazifikacijas Nav Nav Nav
sistéma
6. | Signalizacijas Nav Nav Nav
sist€émas:
ugunsdzgsibas,
apsardzes
7. | Dzivoklu skaits Nav Nav Nav
8. | Liftu skaits Nav Nav Nav
9. | Uzbiivésanas gads | 1960 1960 1960
10. | Ekspluatacijas - - -
pienemsSanas gads
11. | Ekas apsekoSanas | 24.03.2003. 24.03.2003. 24.03.2003.
datums
12. | Kopgja platiba 32,0 10,0 6,0
(m?)
13. | Apbuves laukums | 37,0 10,0 6,0
(m?)
14. | Virszemes stavu 1 1 1
skaits




4.

Biive Biive Bive
Nr (dzivojama éka) (Skiinis) (Skiinis)
pk Raditajs buives kadastra buves kadastra buves kadastra
apzimejums apzimejums apzimejums
(2700 016 0425 001) (2700 016 0425 002) (2700 016 0425 003)
15. | Pazemes stavu 0 0 0
skaits

16. | LietoSanas veids 1110 — Viena dzivokla 1274 — Citas, ieprieks 1274 — Citas, ieprieks
majas neklasificétas, ekas neklasificétas, ekas

17. | Baves tips 11100102 — Individualas 12740203 — Siltumnicas ar | 12740203 — Siltumnicas ar
dzivojamas majas un kopégjo platibu Iidz 60 m2 | kopgjo platibu lidz 60 m2
vasarnicas ar koka (ieskaitot), Skiini un citas (ieskaitot), sktini un citas
arsienam un darza majas ar | paligekas paligekas
kopgjo platibu, lielaku par
40 m2

18. | Telpu grupu - - -

skaits

19. | Telpu skaits - - -

20. | Arsienu materials | Koka karkasa Koka karkasa Koka karkasa
konstrukcijas lidz 15cm konstrukcijas 1idz 15cm konstrukcijas 1idz 15cm
biezuma, koka déli biezuma, koka déli biezuma, koka déli

21. | Parsegumi Nav registréts (faktiski Nav registréts (faktiski Nav registréts (faktiski
koka karkasa koka karkasa koka karkasa
konstrukcijas) konstrukcijas) konstrukcijas)

22. | Jumts (segums) Nav registréts (faktiski Nav registréts (faktiski Nav registréts (faktiski
vilnotas azbestcementa vilnotas azbestcementa vilnotas azbestcementa
loksnes) loksnes) loksnes)

23. | Pamati Nav registréts (faktiski - -
betona)

24. | Fiziskais stavoklis | - (saskana ar apsekojumu | - (saskana ar apsekojumu - (saskana ar apsekojumu

(nolietojums %) daba - 75%) daba - 75%) daba - 79%)
25. | Nolietojuma - - -
noteikSanas
datums
26. | Fiskala kadastrala | 3756 78 61
vertiba uz
01.01.2025. EUR
27. | Universala 6021 240 252
kadastrala vertiba
uz 01.01.2025.
EUR
Saskana ar valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” veikto aprékinu:
Faktiskais
_ _ AtjaunoSanas nolietojums Faktiska Priekslikums
Nr. Bive, biives kadastra e Lt Tt et el
k. apzZimeiums vértiba pec vizualas esosa vertiba Apdrosinasanai
P P 1 (ar PVN) apsekosanas (ar PVN) (Ja/Ne)
daba (%)
1. | Dzivojama &ka -
(2700 016 0425 001) 46 464 75 11616 Ja
2. | Sktnis -
(2700 016 0425 002) 4235 s 1059 Ne
3. | Sktinis -
(2700 016 0425 003) 2541 79 >34 Ne




= X

11.

12.

Nekustamais IpaSums nav ierakstits zemesgramata un IpaSuma tiesibas nav nostiprinatas. Saskana ar

NIVKIS datiem ka tiesiskais valditajs noradita fiziska persona — Nikolajs JevtuSenko — (miris

2003. gada 22. oktobrT).

Nekustama Tpasuma kadastrala vertiba saskana ar NIVKIS datiem uz 2025. gada 1. janvari:

6.1.fiskala kadastrala vértiba EUR 3895,00 (trs tiikstosi astoni simti devindesmit pieci eiro, 00 centi).
Detalizetak s1 akta 3. punkta tabula;

6.2.universala kadastrala veérttba EUR 6513 (sesi tiikstoSi pieci simti trispadsmit eiro, 00 centi).
Detalizetak s1 akta 3. punkta tabula.

Nekustama TpaSuma apgriitindjumi, kas pastav pienemsanas bridi, nav noteikti.

Ligumi, kas pastav pienemsanas bridi, nav uzraditi.

Nekustama 1paSuma parvaldiSanas tiesibas pienemtas ar akta parakstiSanas dienu.

. Piezimes:

10.1. Nekustamais Tpasums saistits ar nekustama TpaSuma (nekustama TipaSuma kadastra
Nr. 2700 016 0425) Rudens iela 12, Ventspili, sastava eso$o zemes vienibu 928 m? platiba
(zemes vienibas kadastra apzim&ums 2700 016 0425), kura ipasuma tiesibas Ventspils pils€tas
zemesgramatu nodalas zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000609452 nostiprinatas uz
Latvijas valsts varda FinanSu ministrijas persona;

10.2. apsekosanas bridi teritorija nekopta, ilgstosi neplauta zale, aizaugusi ar krimiem un kokiem,
dalgji iezogota;

10.3. Nekustamais TpaSums saskana ar veikto apsekosanu daba ir raksturojams:

10.3.1. buive (buives kadastra apzim&ums 2700 016 0425 001) — avarijas;

10.3.2. buve (buives kadastra apzim&ums 2700 016 0425 002) — avarijas;

10.3.3. buive (buives kadastra apzim&ums 2700 016 0425 003) — avarijas;
Ar Nekustamo 1pasumu nodoti dokumenti:

Nr. Dokumenta nosaukums Dokumenta datums Ol:lgmz‘?!s La[.)u
p-k. vai kopija skaits
Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 3. oktobra . Orginals

I spriedums civillieta Nr. C771713924 2025. gada 3. oktobris (edoc formata)
Rigas pilsétas tiesas 2025. gada 3. oktobra
2. | sprieduma civillieta Nr. C771713924 atzime par| 2025. gada 3.novembris

stasanos likumiga spéka 2025. gada 24. oktobri

Orginals
(edoc formata)

Nekustamais Tpasums pienemts FinanSu ministrijas valdijuma un gramatvedibas uzskait€, un valsts
akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” parvaldiSana ar akta parakstiSanas dienu (pedgja
pievienota droSa elektroniska paraksta laika zimoga datums).

Akta pielikums sagatavots uz 3 (tris) lapam elektroniska dokumenta veida.

Pielikumu sagatavoja:

Valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi”
Nekustama TpaSuma apsaimniekosanas dalas

NI parvaldnieks

Guntars Strautmanis

E-pasts: Guntars.Strautmanis@vni.lv



mailto:Guntars.Strautmanis@vni.lv

Nekustama ipaSuma
vienkarSotas apsekoSanas anketa

Rudens iela 12, Ventspils

Nekustamais ipasums — Rudens iela 12, Ventspill (neckustama Tpasuma kadastra Nr. 2700 016 0425), kas
sastav no tris biivém — dzivojama maja (biives kadastra apzZim&jums 2700 016 0425 001), skiinis (blives
kadastra apzim&jums 2700 016 0425 002) un skiinis (biives kadastra apzZim&jums 2700 016 0425 003).
Nekustamais TpaSums apsekots: 2025.gada 4.decembri

Rudens iela 12, Ventspils

7 R

27000160425

[ Adrese: Rudens iela 12,
4 Ventspils, LV-3601
Platiba: 0.0928 ha
Subjekts: Valsts
Statuss: Nekustamais

: ipasums

27000160425

Adrese: Rudens iela 12,
Ventspils, LV-3601
Platiba: 0.0928 ha

8 Subjekts: Valsts
Statuss: Nekustamais
ipasums

dzivojama maja (buves kadastra apzimgjums 2700
016 0425 001)




o~ v

Skiinis (buves kadastra apzZim&jums 2700 016

0425 003)

Veicot apsekosanu daba, konstatéts, ka:

Biives — dzivojama maja (buves kadastra apzim&jums 2700 016 0425 001), skunis (biives kadastra
apzimgjums 2700 016 0425 002) un Skiinis (biives kadastra apzim&jums 2700 016 0425 003) stavoklis
vertejams ka avarijas. Logu un durvju ailes dalgji bez aizpildijuma. Eka $kiinis (biives kadastra




apzmmgjums 2700 016 0425 002) un skiinis (biives kadastra apzim&jums 2700 016 0425 003) brivi var
iekltt nepiederosas personas.

IpaSumam piekltiSana no Lazdu ielas.

Apsekosanas bridi teritorija nekopta, ilgtosi neapsaimniekota — neplauta zale, aizaugusi ar
kriimiem un kokiem, dalgji iezogota. Piesarnota ar lielgabarita, celtniecibas atkritumiem un

vilnotam azbestcementa loksném (Siferi).

Valsts akciju sabiedriba

“Valsts nekustamie TpaSumi”

Nekustama ipaSuma apsaimniekoSanas dalas
NI parvaldnieks

Guntars Strautmanis

E-pasts: Guntars.Strautmanis@vni.lv
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VENTSPILS VALSTSPILSETAS PASVALDIBA

Jaras iela 36, Ventspils, LV-3601, Latvija, talr.: 63601100, e-pasts: dome@ventspils.lv; www.ventspils.lv

Ventspili

Datums skatams dokumenta VAS “Valsts nekustamie ipaSumi”
paraksta laika zZimoga NosutiSanai eAdresé

Nr. 1-89/2-414-1

uz 29.01.2026. Nr. 2/9-3/665

Par nekustamo ipasumu Rudens iela 12, Ventspilt

Ventspils valstspilsétas pasvaldiba (turpmak — PasSvaldiba) ir izskatita valsts akciju sabiedribas “Valsts
nekustamie 1pasumi” 29.01.2026. véstule Nr. 2/9-3/665 “Par informacijas snieg$anu”, ar kuru ltigts sniegt informaciju
par nekustamo TpaSumu Rudens iela 12, Ventspili, kadastra numurs 27000160425 (turpmak — Nekustamais pasums),
ka ar izskatit jautajumu par Nekustama IpaSuma parnemsanu Pasvaldibas 1pasuma, ka rezultata informgjam Jiis par
sekojoso.

Pasvaldiba, izveért€jot Nekustama Ipasuma sastavu ir secinajusi, ka Nekustamais Tpa§ums nav nepiecieSams
Pasvaldibai Pasvaldibu likuma noteikto autonomo funkciju TstenoSanai, Iidz ar to Pasvaldiba neplano parnemt min&to
Nekustamo tpasumu.

Informacija par Nekustamo TpaSumu:

1. Kadi atlautds izmantoSanas veidi Nekustamajam ipasumam ir noteikti spékd esoSaja teritorijas
planojuma? Spéka esosaja Ventspils pilsétas teritorijas planojuma Nekustamajam TpaSumam noteiktais
funkcionalais zong&jums (planota (atlautd) izmanto$ana) ir mazstavu dzivojamas apbiives teritorija (DzM).

2. Vai uz Nekustama ipasuma atsavinasanu attiecas/neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsetas” 21. panta otraja dala minétie ierobezojumi darijumiem ar zemes ipasumiem?

Uz Nekustama Tpasuma atsavina$anu nav attiecinami likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas
pilsétas” 21. panta otraja dala mingtie ierobezojumi.

3. Vai Nekustamais ipasums atrodas/neatrodas degradeta teritorija saskand ar Zemes parvaldibas likumu?
Zemes gabals neatrodas degrad@ta teritorija, saskana ar Zemes parvaldibas likumu.

4. Vai Nekustamajam ipasumam ir nodrosinata piekliisana?

PieklGisana Nekustamajam Tpasumam ir nodro§inata no Lazdu ielas.

Vienlaikus, ta ka Nekustamais TpaSums tieSi robezojas ar Lazdu ielu, noliika ieveérot Ministru kabineta
29.06.2021. noteikumos Nr. 455 “Adresacijas noteikumi” noteikto, Pasvaldiba liidz VAS “Valsts nekustamie

Tpasumi” sniegt viedokli par iesp&ju mainit zemes gabala un uz ta esoSo biivju adresi, nosakot adresi Lazdu iela 14,
Ventspils.

Ventspils valstspilsétas pasvaldiba
izpilddirektors A. Abele

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN
SATUR LAIKA ZIMOGU

M. Boze

K. Sinicins, 63601171
kaspars.sinicins@yventspils.lv



mailto:dome@ventspils.lv
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Ekranizdruka
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Valsts zemes dienests

Ipasums

https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Kadastra numurs

Nosaukums | Platiba

Zemesgramatas Zemesgramatas Administ
nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija

rativa

27000160425

- ﬂ.0928 100000609452 -
a

Ventspils

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra

apziméjums Dzivoklu ipaSsumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

27000160425 1/1 Lazdu iela 14, Ventspils, LV-3601
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.0928
Nekustama ipasuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vidgjais LIZ kvalitates novertejums balles:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietoSanas veidiem

Platiba: 0.0928
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem Udeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0928
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0000

Lietosanas merki

Merkis

Kods Platiba

Platibas meérvieniba

Individualo dzivojamo maju apbive 0601 0.0928

ha

Apgrutinajumi

‘ Nr.

datums

Registracijas

‘ Tips ‘ Apraksts

‘ Platiba ‘

8/18/2026, 12:13 PM
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- 01.02.2025 7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu 0.0928 ha
drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona

- 01.02.2025 7312070301 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko 0.0928 ha
[idzekli, kas paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam

Mernieciba

Mérniecibas metode Mérnieks Uzmeérisanas datums

uzmérits LKS-92TM Oskars Zernis 28.10.2020

Buves

Kadastra apziméjums

Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas

Adrese

27000160425001 1/1

Lazdu iela 14, Ventspils, LV-3601

Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.):

32.1

Nosaukums:

Dzivojama maja

Galvenais lietosanas veids:

1110 - Viena dzivokla majas

Baves tips: 11100101 - Darza majas ar kopgjo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)
Uzbiivésanas gads: 1960

Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Ekas apsekosanas datums: 24.03.2003

Bives kadastrala uzmeériSana

Telpu grupu skaits: 1

Virszemes stavu skaits: 1

Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums: V3 - Eka apmierino$a tehniska stavokii
Nolietojuma noteikSanas datums: 25.10.1989
Telpu grupas
Kadastra apziméjums Adrese
27000160425001001 -
Nosaukums: Dzivojama
LietoSanas veids: 1110 - Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 5
Ekas apseko$anas datums: 25.10.1989
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Telpas
Telpas I T = ez
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;\:Imuurs Nosaukums Igildp:s Stavs l(\l::g);stums augstums | augstums Zl(a‘\’t:‘t:a) pienemsanas
e (m) (m) ‘M-)| gads(-i)
grupa
1 Istaba Dzivojama | 1 2.35 2.35 2.35 11.1 -
telpa
2 Virtuve Dzivokla 1 2.35 2.35 2.35 7.2 -
paligtelpa
3 Pieliekamais Dzivokla 1 2.2 2.2 2.2 7.1 -
paligtelpa
4 Veranda Dzivokla 1 2.2 2.2 2.2 3.5 -
paligtelpa
5 VéEjtveris Dzivokla 1 2.2 2.2 2.2 3.2 -
paligtelpa

Registrétie labiekartojumi

8/18/2026, 12:13 PM



Ekranizdruka https://www.kadastrs.lv/report/print_preview

Labiekartojuma veids Apjoms (ja tads ir) Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads ir)
Apkure. Vietgja. Plits

Datums: 07.01.2025

Ekas konstruktivie elementi un fasades apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads

Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons (platne, lentveida) 1960

Parsegumi Koka sijas ar koka déju aizpildijumu 1960

Jumta nesosa konstrukcija Koks 1960

Jumta segums Azbestcementa loksnes 1989

Fasade Koka apdares délisi 1960
27000160425002 1/1 Lazdu iela 14, Ventspils, LV-3601
27000160425003 1/1 Lazdu iela 14, Ventspils, LV-3601

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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