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NEKUSTAMIE IPASUMI

VAS “Valsts nekustami ipaSumi”

Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums

Par nekustama Tpasuma — zemesgabala
Salaspils novada Salaspili, Zviedru iela 1G, novertéSanu

Saskana ar Jasu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: 8011 006 0105 | Salaspils pilsetas ZG nodalijums: 100000453542
Zemes platiba: 3000 m’ Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 8011006 0105
PiekltiSana: Pieklisana pie Objekta no asfaltétas Zviedru ielas, kas pieder pasvaldibai.
Zongjums: Saskand ar teritorijas planojumu, Objekts atrodas Publiskds apbuves teritorija (P1).
Ipasnieks:
| Ipasnieks: | Latvijas valsts Finansu ministrijas persond |

Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:

jek ir 5 »
O_bJe ta. t gus Nr. | Sefistriciias Tips Apraksts Platiba | Mérv.
vertibu ietekmé
— .. 03 20 < ~ | vides un dabas resursu kimiskas alzsargioslas e
negativi: 01.02.2025 7311090900 | porjeneija ap pazemes Gdens peméanas vietu 0.3000 | ha
ekspluaticias aizsargiosias tertorija gar
01.02.2025 7312010201 kanalizadijas spledvadu, kas atrodas &dz 2 meliu 0.0389 ha
dzlumam
ekspluatacijas sizsargjosias tegitorija oar
01.02,2025 7312010202 kanaslizachas spledvadi, kas atrodas dzilak par 2 0.0363 ha
metriem
A OO . y chospluatacifas slzsarglosdas tesitorija gar o "
01.02.2025 731201030 pasteces kanalizaclas vy 0,0006 ha
01.072.2025 2312050 ekspluaticifas @izsarqjusas tesitorije gar 0.0 '..
1.02.2020 32050208 | gpakirisio tikdu kabeh Enij NOiih | w
01.02.2025 7313080300 pizsargajomia koka (dizkoka) tectortja 0,1251% ha
D:f-.u_kilnb apbves reme virt&amo
01.02.2025 8317010100 sparitinajumu parkiajuma toritorija 2emes 0.0752 ha
kodastralas vertibas aprékinom
ekspluatacijas alrsargjosias tevitorlis gar
01.02.2025 7312040100 pazemes elektronision sakanu tidu linlju 1 0,0062 ha
kabelu kanalizéciio

Ipasuma apskates un novérteSanas apstakli:

Apskates un verteSanas 26.08.2026. Vertejuma  sagatavoSanas Ta elektroniskas
datums: datums: parakstisanas datums.

Vértéjuma uzdevums un mérkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2026. gada 26. augusta, nemot vera situaciju
nekustamo TpaSumu tirgl $aja datuma. Vertejums paredzets IpasSuma tirgus vertibas apzinasanai. Vertgjumu
nedrikst izmantot citu fizisku vai juridisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertetaja piekriSanas.

Vértesanas pieejas, pielietotie standarti:
Vertgjuma izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Vertgjums ir veikts saskana ar Latvijas
IpaSuma vertesanas standartiem LVS 401:2013.



Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaite ietverto informaciju, ir noteikta IpaSuma:

tirgus veértiba, kas 2026. gada 26. augusta ir
58 000 EUR (piecdesmit astoni tiikstosi eiro).

Noteikta vertiba ir piem&rojama tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas Tpasumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgritindjumu, iznemot tos, kas min&ti $aja verteésanas atskaite.

Vértéjuma deriguma termins ir 12 (divpadsmit) ménesi.
Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,
sertificets nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins

Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

VQIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. IPASUMA RAKSTUROJUMS

1.1. NOVERTEJAMA OBJEKTA GEOGRAFISKAIS NOVIETOJUMS

SIA “Vindeks” novertéjuma atskaite



Nekustama ipasuma Salaspils novada Salaspili, Zviedru ield 1G, novértéjums

1.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertéjamais ipaSums atrodas Salaspils pilséta, Zviedru ielas mala, publiskas apbiives teritorija,
kvartala, ko veido Zviedru, Kesterciema, Energétiku un Rigas ielas. Attalums lidz Salaspils pilsétas centram ir
aptuveni 0,5 km.

Tuvako apkartni parsvara veido publiskas nozimes apbiive, kopuma teritorijas apbiives blivums ir
vidgjs. Tuvakaja apkartn€ esosa apblve parsvara laba tehniska stavokli, vide ar lidzenu reljefu. Pieklaisana
Iidz TpaSumam pa Zviedru ielu ar asfalta segumu apmierinosa tehniska stavokli. Gar vert€jamo IpaSumu pa
blakus esoSo Kesterciema ielu ir augstas intensitates transporta pliisma. Zviedru iela ir ar zemu transporta
intensitati. Kopuma tuvakas apkartnes socialas infrastruktiiras attistiba veért€jama ka laba, sabiedriska
transporta pieturvietas atrodas aptuveni 300 m attaluma. Visi nozimigakie socialas infrastruktiiras objekti -
pakalpojumu objekti, izglitibas iestades, pasta nodala un darfjumu iestades izvietotas Salaspils pils€tas centra,
aptuveni 0,5 — 2 km attaluma. Objekta atraSanas vieta kopuma vértgjama ka laba.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.3. ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpst zemes gabals:

platiba: 3 000 m?%;

forma: taisnstiirveida;

reljefs: lidzens;

apaugums: zalajs, krimaji, koki, dizkoki;
labiekartojums nav;

nozogojums: nav;

piebraucama iela: asfalteta;
inZzenierkomunikacijas: nav;

apbtve: nav.

Zemes gabals robeZojas ar Zviedru ielu un citiem apbiives zemes gabaliem, teritorija ir dalgji
sakopta. Nekustamais TpaSums tika apskatits un veért€juma atskaite sagatavota, balstoties uz ta faktisko
stavokli 2026. gada 26. augusta.

1.4. OBJEKTA ATLAUTA IZMANTOSANA ATBILSTOSI TERITORIJAS PLANOJUMAM

FUNKCIONALAIS ZONEJUMS

Savrupmaju apblives tentorija (DzS1. D252, DzS3)

Mazstivu dzivojamas apbaves teritorija (DzM1. DzM2, DzM3, DzM4)
- Daudzstavu dzivojamas apblves teritorija (D201, D202)
- Jauktas centra apbves tertonja (JC1 - JC8B)
1 Ropieciskas apbves teritonja (R)

Transporta infrastruktOras tentorija (TR1. TR2, TR3)

Tehniskas apbdves teritonja (TA1, TA2)

Dabas un apstadijumu teritonja (DA1. DAZ. DA3. DA4)
Udenu tertorija (01, 02, 03)

Saskana ar teritorijas planojumu, Tpasums atrodas Publiskas apbives teritorija (Pl).
Funkcionalais zonéjums

* Publiskas apbives teritorija (P1)

Apgriatinatas teritorijas

* Vides un dabas resursu kimiskas aizsargjosias teritorija ap pazemes odens
nemsanas vietu

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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6. Noteikumi publiskas apbaves teritorijam (P)

44.  Publiskas apbiives teritorijas galvenas izmantodanas ietvaros ir atlauta so

saistoso notetkumu 45, punkta minéto biivju biivnieciba.

45.  Publiskds apbiives teritorija Katra zemes vieniba atlauta vienas val

vairaku:

45.1. biroju &ku biivnieciba, kas tiek izmantota darfjumiem vai dazadiem
administrativiem meérkiem. tai skaita bankas, pasta nodalas. pasvaldibu
lestades, valsts parvaldes iestades. uzpeémumu, organizaciju un iestazu
¢kas, ka a1 konferencu un kongresu centri. tiesu ékas:

45.2. mazumtirdzniecibas €ku un bivju (pieméram. mazumtirdzniecibas centri.
universalveikali. atseviski veikali. zales. kas tiek izmantotas gadatirgiem.
1zsolem un izstadeém. apjumtie tirgi vai tirgus paviljoni, u.tml)
buvnieciba:

45.3. satiksmes un sakaru ékas buivnieciba:

5.4. vieglo automobilu daudzstavu un pazemes autostavvietu biivnieciba;

45.5. automasinu stavlaukumu biivnieciba;

45.6. eku plasizklaides pasakumiem (pieméram. kinoteatri, koncertzales,
sartkojumu  un universalas zales. kas tiek izmantotas plasizklaides
pasakumiem, kazino, mizikas un deju zales. apjumtas estrades u.tml,)
bitvnieciba:

45.7. muzeju vai bibliotéku éku blivnieciba:

45.8. pirmsskolas 1zglitibas 1estazu éku bitvnieciba;

45.9. skolu. universitasu un zinatniskajai pétniecibai paredzéto eku buivnieciba:

45.10.arstniecibas vai veselibas apriipes i1estazu éku biivnieciba:

45.11.kulta &ku buvnieciba:

45.12.policijas un ugunsdzésanas dienestu éku biivnieciba;

45.13,sporta eku buvnieciba:

45.14.sporta buvju, izgemot auto un moto trases, vai ari zirgu jasanas sporta
trases bivnieciba:

45.15.restorana, kafejnicas vai bara &kas blivnieciba:

45.16.citu publiskas nozimes objektu biivnieciba:

46.  Publiskas apbuives teritorija ievéro $adas apbtives prasibas:

46.1. no jauna veidojamas zemes vienibas platiba ir ne mazaka ka 2000 m?;

46.2. zemes vienibas minimala fronte ir 15 metri;

46.3. apblives maksimalais augstums 15 metri no zemes plangjuma atzimes
ielas fasades vai ieejas pusé lidz jumta korei val parapeta augs€jai malai
(savietotajiem jumtiem);

46.4. maksimalais stavu skaits - 4 stavi;

46.5. zemes vienibas maksimala apbiives intensitate neparsniedz 150%:

46.6. briva teritorija — 10% no zemes vienibas platibas:

46.7. briva teritorija, ja zemes vieniba pirmsskolas &kam ne mazaka par $is
lestades stavu platibu;

46.8. bivlaide no ielas sarkanas linijas - 3 metri:

46.9. buvlaide no magistralas ielas sarkanas linijas - 6 metri:

46.10.zemes vienibu aizliegts norobeZot ar Zogu. iznemot pirmsskolas izglitibas

iestazu €kas. kulta €kas vai skolas. universitates un zinatniskajai p&tniecibai

paredzetas €kas. Nosakot atlauto Zoga augstumu, pieméro $o saistoso noteikumu

22. punkta prasibas.

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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1.5. IPASUMA FOTOATTELI

SIA “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2. IPASUMA VERTEJUMS

2.1. VERTESANAS BAZE UN PIEEJU IZVELE

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantota tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja. Ar
tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir veértgjama aktiva un Iidzigu
vai identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums. Pamatojoties uz ar vertéSanas
uzdevumu, tika noteikta Tpasuma tirgus vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas IpaSuma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Vertéjuma pieeju izvele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo IpaSumu vertésanas pieejas. Tas ir Izmaksu,
Tirgus (salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Vertetaji uzskata, ka pasreiz€jos ekonomiskajos un nekustamo ipaSumu tirgus apstaklos lidzigu
Tpasumu noverteé$anai pilna apjoma ir izmantojama tirgus (salidzinamo darfjjumu) pieeja.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darjjumiem ar analogiem
objektiem un novert€jama Objekta salidzinasanu ar tiem.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertéjuma ipasuma tirgus vertibu.

Veértésanas gaita korekcijas tick sagrupétas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darijuma finansésanas apstakji. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darjuma ir netipiski
finans€Sanas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darjjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigéta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darTjumu pardoSanas cenas tiek koriggtas, nemot
vera to pardosSanas apstaklus (piem., pardosSana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3.  Novietojums. NepiecieSams korekcijas faktors, jo novietojums butiski ietekme novertgjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tick veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
blivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vértéjamo ipasumu

un salidzinamiem Tpasumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja p&c vertétaja slédziena noveértéjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekmé&josa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja pec vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja vertibu ietekmgjosa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret novertgjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

2.2. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipasuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértgsanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo TpaSumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arf iezZim€ So saméru izmainas tendences. Jebkurs
sapratigs pircgjs vai investors tiecas iegiit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Tpasumu
izmantojot atbilstosi ta labakajam un efekfivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmanto$anas veids biis
atkarigs no nekustamo TpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie minéta izmantoSanas veida biis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tick definéta ka: visiespejamakais ipasuma izmantosanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizejams, ka rezultata novértéjama
ipasuma tirgus vertiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSanas vietu un nekustamo ipaSumu tirgus situdciju,
vertetaji secina, ka labakais izmantoSanas veids ir zemes gabala izmantoSana publiskas apbiives
veidoSanai.

Sis vertgjuma atskaites pamata ir piengmums, ka nekustamais Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz So pienémumu ir balstiti visi turpmakie zemes tirgus
vertibas aprekini.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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3. TIRGUS VERTIBAS APREKINS

3.1. TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Lai noteiktu TpaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
TpaSumu darTjumu uzn&mumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 25
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertetaji analiz€ja informaciju par darfjumiem ar zemes
gabaliem un §adu Tpasumu piedavajumu Salaspils pilséta un citas tuvakajas teritorijas.

2026. gada pirmaja ceturksni kopgjais ieguldijums zemé&s bija 2,5 milj. EUR. Salidzinajumam, 2025.
gada pirmaja ceturksni kopgjais ieguldijjums sasniedza 3,6 milj. EUR, 2024. gada — 3,7 milj. EUR, bet
augstakais raditajs tika registréts 2023. gada, kad ieguldijumi sasniedza 4,9 milj. EUR.

Darfjumu aktivitate zemes segmenta 2026. gada pirmaja ceturksni saglabajas mérena, un lielaka
ieguldijumu dala tika koncentréta Pieriga. Savukart iepriek$gjos periodos izteiktaka aktivitate bija noveérojama
Jarmala, kas 2025. gada pirmaja ceturksni veidoja lielako dalu no kopgja tirgus apjoma.

Kopéjais ieguldijums zemés pa regioniem

Darfjumu kopsumma, milj. Eur

11
29 12
| “ l
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. i

2021 Q1 20221 2023Q1 20241 2025 Q1 2026 Q1

s Riga w®Pieriga » Jirmala

Avots: Latvia Sotheby s International Reaity

Saskana ar aktualajam makroekonomiskajam prognozém, 2026. gada Latvijas un Eiropas ekonomika
gaidama meérena izaugsme, atgiistoties no ieprieksgjo gadu 1€nas attistibas, savukart inflacija ir stabiliz&jusies
un atgriezusies Centralas bankas mérka robezas. Tomér prognozes joprojam tiek model€tas geopolitiskas
nenoteiktibas apstaklos, un tas var tikt korigétas atkariba no ta, cik veiksmigi tiks apgiits Eiropas Savienibas
fondu finans€jums un cik atri redlaja ekonomika iedarbosies monetaras politikas mikstinasana.

P&c tam, kad ieprieks€jos gados augsto likmju dél investiciju aktivitate Baltija bija 1€naka un pircgji
ieturéja nogaidosu poziciju, 2026. gada novérojama darfjumu tirgus atdzivoSanas. Paredzams, ka investiciju
tirgl joprojam nozimigu lomu sp&lés viet&jais un regionalais kapitals, tadu stabilaka vide un pieejamaks
banku finans€jums laus realizét arT ieprieks atliktos darTfjumus. Paral€li tam potencialie investori patlaban
nopietni izverte iesp&jas kapitala izvietoSanai. Tirgus parejas un stabilizacijas faze ir istais bridis, kad cenas
joprojam var biit pievilcigas, sniedzot iesp&ju izdevigi iegadaties aktivus ar labu nakotnes atdeves potencialu.
Viss ir atkarigs no konkréto investoru strat€gijas un skatijuma uz pienemamo riska limeni regiona.

PieprasTjums ir pec zemesgabaliem ar pievaditam inzenierkomunikacijam, izblivétiem pievedceliem
un labu infrastrukttiru. ArT idenskratuvju tuvums tiek uzskatits par priekSrocibu zemesgabalu iegadei. Mazaks
pieprasijums ir péc zemesgabaliem bez pievaditam inZenierkomunikacijam un pievedceliem, iznemot
gadfjumus, ja tie ir salidzinoSi Ieti. Zemes cenu pieaugums ir noveérojams ne tikai kvalitativiem
zemesgabaliem Riga, Jirmala un to apkartn€. Potencialo pirc&ju galvenie ietekmgjosie faktori, iegadajoties
zemesgabalus IpaSuma, ir ta izmantoSanas iesp&jas, inzenierkomunikaciju pieejamiba, piebraucamo celu
esamiba un to kvalitate, infrastruktiiras objekti (skolas, b&rnudarzi, slimnicas, tirdzniecibas centri un citi),
tdenstilpnu tuvums, sabiedriska transporta tuvums, zemesgabala platiba.

Stabils pieprasijums un samera augstas cenas joprojam ir komercialas nozimes apbiivei piem&rotiem
zemes gabaliem attTstitas vietas, pie aktivam ielam vai Sosejam, tomér Tpasumu realizacija tagad prasa lielaku
laika periodu.
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Vertetaji ir apkopojusi pietiekami plasu informaciju par darfjumiem ar veértgjamam Objektam
lidzigiem 1pasumiem. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu IpaSumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo konkréta
pircgja 1paso vertibu, ko vins piedévé paSumam. Tas izskaidro salidzinosi plasSo darjjumu cenu amplitadu.
Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvel&jusies zemesgramata registrétus
darTjumus ar [idzigam zem&m, aprekinos pielietojot attiecigas korekcijas.

Neapbuvetu publiskas vai komercialas nozimes vid€jas un mazas platibas zemes gabalu cenu
amplitida Salaspils pilséta un citas tuvakajas teritorijas ir no ~ 15,0 EUR/m? (neregularas formas zemes
gabali, apmierino$s novietojums) Iidz 40,0 EUR/m? (regularas formas zemes gabali loti labas vietas, ar
inzenierkomunikacijam). Retak darfjumi notiek par lielakam cenam. Vid€jas un mazas platibas zemes gabalu
darTjumu cenas vértéjama Objekta tuvuma ir no ~ 12 Iidz 32 EUR/m?. Zemes gabalu cenas ir atkarigas no
zemes platibas, atraSanas vietas, konfiguracijas, komunikaciju pieejamibas un citiem faktoriem.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU
Pozitivie:
- atrasanas vieta Salaspils pilséta, pie ielas ar aktivu transporta kustibas intensitati;
- Objekts atrodas publiskas apbuves teritorija;
- asfaltets piebraucamais cels;
- pieejamas komunikacijas un sabiedriskais transports.

Negativie:
- zemes gabala ir aizsargajama koka (diZkoka) teritorija;
- zemes gabalam noteiktas vairakas aizsargjoslas.

3.3. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI

Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:

e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;

e nekustamais Tpasums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu maksajumu kavéjumiem;

e nekustamaja Tpasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tre$as personas;

o tika uzskatits, ka zemes platiba atbilst kadastra fiks€tajam lielumam,;

e bez novért€juma atskaité aprakstitajiem nav citu faktoru, kas ietekmé@ ipasuma tirgus veértibu;

e TIpaSums turpmak tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efektivakajam
izmantosanas veidam.

3.4. ZEMES TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR TIRGUS (SALIDZINAMO DARIJUMU) PIEEJU
Tirgus pieejas pielietoSanas priekSnoteikums ir attistits zemes gabalu tirgus segments. Galvenie
verteSanas procesa etapi ir:
1) nekustamo ipasumu tirgus izpéte un datu atlase par neseniem lidzigu objektu pardosanas
gadfjumiem un aktualiem piedavajumiem;
2) iegiutas informacijas parbaude, analize un objektu — analogu salidzinasana ar vért€jamo Tpasumus;
3) salidzinamo objektu pardoSanas cenu korekcija, nemot vera atskiribas ar vertgjamo Ipasumu;
4) korigeto pardosanas cenu saskanoSana un veért§jama nekustama IpaSuma pamatotas tirgus
vertibas noteiksana.

Zemes gabala tirgus vertibas noteikSanai tika izmantota pieejama informacija par notikuSajiem
darTjumiem ar zemes gabaliem vértgjama nekustama Tpasuma tuvakaja apkartne, ka arT $adu zemes gabalu
piedavajumi. Katra konkréta zemes gabala darjjumu cenu bitiski ietekmé dazadi subjektivie faktori, tadi ka
katra investora specifiskais konkréta zemes gabala attistibas plans, pieredze un projekta attistibas risks. Tadel
$adu Tpasumu Sobrid var uzskatit par salidzinosi riskantu ieguldijumu.
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Salidzinamie TpaSumi:

zemes gabals Skolas iela 14, Salaspils, Salaspils
novads. Zemes gabala platiba 1 105 m?. Zemes
gabals atrodas publiskas apbiives teritorija.
IpaSums pardots 11.2025. par 35 000 EUR jeb
31,67 EUR/m?  IpaSuma kadastra  nr.
80110041528.

,
4
A\ v

zemes gabals Malkas cels IE, Jelgava. Zemes
gabala platiba 8 329 m?. Zemes gabals atrodas
jauktas centra apbiives teritorija. IpaSums pardots
06.2025. par 145 000 EUR jeb 17,41 EUR/m2
IpaSuma kadastra nr. 09000090118.

zemes gabals Kadagas cels 17, Kadaga, Adazu
pag., Adazu novads. Zemes gabala platiba 3 256
m?. Zemes gabals atrodas publiskas apbiives
teritorija. IpaSums pardots 01.2024. par 37 000
EUR jeb 11,36 EUR/m?. IpaSuma kadastra nr.
80440050715.

zemes gabals Zviedru iela 9a, Salaspils,
Salaspils nov. (Salaspils). Zemes gabala platiba
11 056 m? Zemes gabals atrodas publiskas
apbilves teritorija. Ipasums tiek piedavats tirgdl
par 240 000 EUR jeb 21,71 EUR/m? Ipasuma
kadastra nr. 80110060114.

Nosakot vért€jama zemes gabala tirgus veértibu, tiek izvertéta salidzinamo zemes gabalu atrasanas
vieta, izmantoSanas veids, apkartéjas apbiives esamiba un atbilstiba teritorijas domin&joSam lietoSanas
meérkim, zemes gabala platiba, konfiguracija un sastavs, apkartgjas infrastruktiiras attistibas pakape un citi
faktori. Aprékinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.
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Apréekinu tabula.
Vértéjamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
Objekts objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Zviedru iela Skolas iela 1A, Malkas cels 1E Kadaga_s cel§ 17, Zviedru iela 9a,
1G, Salaspils, Salaspils, Salaspils Jelga\;a ? Kadaga, Adazu pag., Salaspils, Salaspils
Salaspils nov. nov. Adazu nov. nov. (Salaspils)
Zemes gabala platiba, m? 3000 1105 8329 3256 11056
Pardevuma cena, EUR 35000 145000 37000 240000
Darijuma laiks 11.2025. 06.2025. 01.2024. piedavajums
Nosacita 1 m? cena, EUR 31,67 17,41 11,36 21,71
Salidzinamie objekti attieciba pret vértéjamo Objektu
1. Darfjuma finanseanas apstakli lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
) ’ EUR 31,67 EUR 17,41 EUR 11,36 EUR 21,71
2. Darijuma apstakli (tipisks pirkSanas lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
darfjums vai piespiedu pardo$ana, u.c.) EUR 31,67 EUR 17,41 EUR 11,36 EUR 21,71
3. Pardosanas laiks, piedavajums sliktak | 1% sliktak | 3% sliktak | 9% labak [ -10%
) i EUR 31,99 EUR 17,93 EUR 12,39 EUR 19,54
4. Tpasuma novietojums lidzvertigs | 0% sliktaks [ 10% sliktaks [ 12% sliktaks | 3%
) EUR 31,99 EUR 19,72 EUR 13,87 EUR 20,12
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -15% lielaks 13% lielaks 2% lielaks 20%
- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi 0% labak -3% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
izmanto$anas veidam
- piekliiSanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% sliktaki 10%
- centralizétie inZeniertikli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- labiekartojums (asfaltéti laukumi, lidzvertigi | 0% | lidzverigi | 0% | Iidzverfigi | 0% | Iidzverfigi | 0%
Nnozogojums u.c.)
;e%ir;rg]gidens [imenis, applstosa lidzvertigi 0% | lidzvertigi 0% | Idzvertigi 0% | Idzvertigi 0%
- apgriitindjumi (dizkoka teritorija) labak -15% labak -15% labak -15% labak -15%
- KOPA funkcionalie parametri: -30% -5% -13% 15%
EUR 22,39 EUR 18,74 EUR 12,07 EUR 23,14
Parrékinu koeficients -29% 8% 6% 7%
Parrékinu korekcija -EUR 9,3 EUR 1.3 EUR 0,7 EUR 14
Salidzinamo objektu kopgjas plafibas 1 EUR 22,4 EUR 18,7 EUR 12,1 EUR 23,1
m” korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 24 745 EUR 156 071 EUR 39 298 EUR 255 852
6. Citi faktori:
- projekta dokumentacija u.c. EUR 0 EUR 0 EUR 0 -EUR 2 000
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 24 745 EUR 156 071 EUR 39 298 EUR 253 852
Salidzinamo objektu kopgjas platibas 1
i korigeta cenja "EUR peJas p 22,39 18,74 12,07 22,96
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,3 0,2 0,2
Sz‘illdzmzlm? zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 19,35
(tirgus vértiba)
Vertéjama zemes gabala tirgus vértiba EUR 58 037

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju noteikta zemes gabala tirgus vértiba ir EUR 58 037.

3.5. APREKINU REZULTATU IZLIDZINASANA

IpaSuma novertesanai pilnvertigi var tikt izmantota tikai tirgus (salidzinamo dartjumu) pieeja. Citu
pieeju izmantoSana ir stipri ierobezota un tas novert€Sanai netika pielietotas. Attiecigi noteikta vertgjama
Objekta tirgus vertiba (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 58 000.
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4. SLEDZIENS

Veicot nekustama 1pasuma novertgjumu, ir noteikta:

tirgus vertiba, kas 2026. gada 26. augusta ir
58 000 EUR (piecdesmit astoni tiikstosi eiro).

Augstak mingta vertiba ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no miisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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5. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un
ierobezojosiem faktoriem:

[

Verteétaji pienem, ka ipaSuma tiesibas un fiziskos parametrus apliecinosSie dokumenti ir patiesi.

2. Vértibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo Tpasumu un ta tirgus vertibu ietekmé&josiem faktoriem uz vértésanas dienu. Tiek uzskatits, ka

§T informacija ir ticama un pareiza.

3. IpaSuma stavoklis tika noteikts, apskatot to vizuali uz vietas, ka ari izmantojot vértgjuma pasiititdja un

citu personu mutiski sniegto informaciju.

4. Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novertésanas datuma un neieklauj to

peksnas izmainas ietekmi uz tirgus vertibu.

5. Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, ko
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus bitu jasasniedz, faktiski

sasniegtie rezultati vargtu butiski atSkirties no planotajiem.

6. Ir pienemts, ka nav Tpasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina TpaSuma tirgus vertibu, un kas var tikt

atklati tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodem.

7. Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez

iepriek$€jas novertétaju un pasititaja rakstveida piekriSanas katra gadijuma atseviski.

8. Vertetaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai biit par lieciniekiem izmekleSanas gaita, kas vargtu
tikt ierosinata saistiba ar vert€jamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks Tpasi

saskanota.

9. Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novertejuma, attiecas tikai uz konkreto atskaiti un nav

lietojami atrauti no tas konteksta.

10. Notikumi vai darTjumi, kas notikusi pec noveértéSanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta p&c

atskaites nodosanas, nav ietverti vertgjuma un vertetaji par tiem neatbild.

11. Noteiktas vértibas ir speka pie esosajiem LR normativajiem aktiem. So normativo aktu izmainu gadijuma

noteiktas vértibas var mainities.
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6. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Mgs apliecinam, ka pamatojoties uz musu parliecibu un zinasanam:

o tiek uzskatits, ka faktu konstatacija, ko satur $is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinagjumus un aprékinu rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pien€mumi un tos
ierobezojosie apstakli,

e tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav personigu
intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pus€m, kas saistitas ar novert€jamo Objektu,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai tas naktu par labu klientam, vertibas noteik$anas lieluma, nonakSanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
(personiskais paraksts*)
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Nodalijuma noraksts
Rigas rajona tiesa
Salaspils pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 100000453542
Kadastra numurs: 80110060105
Zviedru iela 1G, Salaspils, Salaspils nov.

| dajas 1.iedala Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams ipasums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 8011 006 0105. 0.3 ha

Atdalits no nekustama TpaSuma Zviedru iela 1B, Salaspils,
Salaspils nov., Rigas raj., LV-2121 (Salaspils pilsétas

zemesgramatas nodalifjuma Nr. 100000191455).
Zurn. Nr. 300002623213, Iemums 11.02.2009., tiesnese Olita Bliimfelde

2.1. Maintta adrese uz Zviedru iela 1G, Salaspils, Salaspils
novads.Pamats: Valsts akciju sabiedribas "Valsts nekustamie

Tpasumi" 2023.gada 10.marta iesniegums Nr.2/9-3/2225.
Zurn. Nr. 300005829277, Iemums 15.03.2023., tiesnese Indra Kreicberga

3.1. Nostiprinats braucama cela servituts. Tiesibas lietot celu
0.5480 ha platiba.Kalpojoss nekustams 1pasums Zviedru iela,
Salaspils, Salaspils nov. (Salaspils pilsétas zemesgramatas
nodalljuma Nr.2).Pamats: 2025.gada 21.janvara ligums par
cela servitita nodibinadSanu, 2025.gada 6.marta vieno$anas
par grozijumiem 2025.gada 21.janvara liguma Nr.IEN/2025/83

par cela servitita nodibinasanu.
Zurn. Nr. 300008287456, Iemums 11.04.2025., tiesnese Indra Kreicberga

Il dajas 1.iedaja Doméajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, pasSumtiesibu pamats

1.1. Tpasnieks: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
EKSO LATVIA, nodoklu maksataja kods 1
40003947590.

1.2. Pamats: 2009.gada 30. janvara zemes gabala

realas sadales ligums.
Zurn. Nr. 300002623213, Iemums 11.02.2009., tiesnese Olita
Blamfelde

2.1. Persona: sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

"BALTIC BULLS" (iepriekSéjais nosaukums -

sabiedriba ar ierobezotu atbildibu EKSO LATVIA), 0
reg@istracijas numurs 40003947590. Ipasuma tiesiba

izbeigusies.

2.2. Ipasnieks: Latvijas valsts, Finan3u ministrijas,
registracijas numurs 90000014724, persona.

2.3. Pamats: 2023.gada 9.februara valstij piekritigas
mantas aprakstes un novértéjuma akts Nr.2466R/22
(valstij piekritigds mantas realizacijai un nodoSanai

bez maksas).
Zurn. Nr. 300005818289, Iemums 02.03.2023., tiesnese Mara
Balode

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - noteikts aizliegums bez VILNA GRIVINA, personas kods 170855-11804, rakstiskas
piekriSanas nekustamo TpaSumu atsavinat, davinat, iekilat, citadi apgratinat, aprobezot, sadalt,
iznomat (izirét), nodot treSo personu lietoSana, ierakstit zemesgramata jebkadus iekilata ipasuma
apgriatinajumus, taja skaita, treSo personu nomas vai Tres tiesibas. Pamats: 2008.gada 21.
augusta hipotékas Iigums. Atzime parnesta no Salaspils pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000191455 (zurnala Nr.300002535299, 17.09.2008), sadalot nekustamo 1paSumu Zviedru

iela 1B, Salaspils, Salaspils nov., Rigas ra;j.

Zurn. Nr. 300002623213, lemums 11.02.2009., tiesnese Olita Blimfelde
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dajas 2.iedala 2.1 (300002637582)

2.1. Lidz ar VILNA GRIVINA, personas kods 170855-11804, laba nostiprinatas hipotékas

Lapa1no3



Il dajas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pecmantinieku iecel§ana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

dzéSanu, atzimi iedala ar Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 300002623213, 05.02.2009) dzést.
Zurn. Nr. 300002637582, IEmums 04.03.2009., tiesnese Indra Kreicberga

3.1. Atzime - vérsta 150.00 EUR piedzina.Piedzinéjs: Salaspils novada pasvaldiba, registracijas
kods 90000024008.

Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 4.1 (300005737765)

3.2. Pamats: 2018.gada 10.oktobra nostiprinajuma ligums zvérinatas tiesu izpilditajas Nataljas
Bekasovas, Salaspils novada domes Administrativas komisijas 2017.gada 5.decembra lemums

Nr.D62-609/2017.

Zurn. Nr. 300004707080, Iemums 12.10.2018., tiesnese Sarmite Stirmane
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Il dalas 2.iedala 4.1 (300005737765)

4.1. Atzime Nr. 3.1, 3.2 (zurnala Nr. 300004707080, 10.10.2018) dzésta.Pamats: zvérinatas tiesu

izpilditajas Nataljas Bekasovas 2022. gada 8.novembra nostiprinajuma ligums.
Zurn. Nr. 300005737765, Iemums 09.11.2022., tiesnese Sandra Zeire

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasSumu lielums

1.1. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu ITnijam 0.0244 ha
un kabelu kanalizaciju.

Dzeésts

Saistits ar ierakstu: lll dalas 2.iedala 1.1 (300005737765)

1.2. Atzime - ierikotas Gdensnotekas aizsargjoslas teritorija. 0.1142 ha
Dzésts

Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005737765)

1.3. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijas spiedvadu, kanalizacijas 0.0389 ha

spiedvads atrodas I1dz 2m dzijuma.
Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005737765)

1.4. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem autoceliem. 0.3 ha
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.1 (300005737765)

1.5. Atzime - aizsargjoslas teritorija gar ielu - bavlaide. 0.0656 ha
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 1.1 (300005737765)

2)6 Atzime - aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu [Tniju. 0.0058 ha
t
S;?sstlfs ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 1.1 (300005737765)

1.7. Pamats: 2009.gada 4. februara Vilna Grivina un sabiedribas ar ierobezZotu
atbildibu EKSO LATVIA nostiprinajuma ldgums, zemes robezu, situacijas un

apgrutlnajumu plans

Zurn. Nr. 300002623213, Iemums 11.02.2009., tiesnese Olita Blaimfelde
Dzésts
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 1.1 (300005737765)

Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Dzéstas 1.iedalas atzimes Nr.1.1, 1.2, 1.3, 1.4, 1.5, 1.6, 1.7 (Zurnals
Nr.300002623213, 05.02.2009). Pamats: Zemesgramatu likuma parejas noteikumu

19. punkts.
Zurn. Nr. 300005737765, Iemums 09.11.2022., tiesnese Sandra Zeire

IV dalas 1., 2. iedala Summa
Kilas tiestbas un tas pamats

1.1. Nostiprinata ka pirma hipotéka. Ligumsods: 0,3% apméra no 2008. 70280.40 LVL
gada 16. julija noslégtaja zemes gabala domajamo daju pirkuma liguma
2.1. punkta noteiktas pirkuma maksas par katru nokavéto dienu.
Samaksas termins - I1dz nodrosinato saistibu pilnigai izpildei. Kreditors :
VILNIS GRIVINS personas kods 170855-11804. Pamats: 2008.gada 16.
jalija zemes gabala domajamo dalu pirkuma Iigums, 2008.gada 21.
augusta grozijumi 16.07.2008.noslégtajé zemes gabala doméajamo dalu
pirkuma Itguma, 2008.gada 21. augusta hipotékas ligums. leraksts
parnests no Salaspils pilsétas zemesgramatas nodalTjuma
Nr.100000191455 (zurnala Nr.300002535299, 17.09.2008), sadalot
nekustamo Tpasumu Zviedru iela 1B, Salaspils, Salaspils nov., Rigas raj.
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IV dalas 1., 2. iedala
Kilas tiestbas un tas pamats

Summa

Zurn. Nr. 300002623213, IEmums 11.02.2009., tiesnese Olita Blamfelde

Dzésts
Saistits ar ierakstu: IV dalas 4., 5.iedala 1.1 (300002637582)

IV dajas 4., 5. iedala
Kilas tiestbu dzé€sumi

Summa

1.1. Dzésta hipotéka (1., 2. iedalas ieraksts Nr. 1.1, Zurnala Nr.
300002623213, 05.02.2009). Pamats: 2009.gada 4. februara Vilna Grivina

nostizoriné'uma IGgums.
urn. Nr. 300002637582, Iemums 04.03.2009., tiesnese Indra Kreicberga

70280.40 LVL

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratinajumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikroliegumiem — pieejama dabas datu

parvaldibas sistema OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Zane Spole. Pieprasijums izdarits 18.08.2026 11:31:49.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.

Lapa3no3


https://ozols.gov.lv/pub

LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU, SITUACIJAS
un APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienlbas kadastra apziméjums: 8011 006 0105

ADRESE: Rigas rajons, Salaspils novads, Salaspils, Zviedru iela 1E

Zemes kadastrala uzmérisana veikta, pamatojoties uz Salaspils novada domes

2008.gada 26.novembra protokolu Nr.25 18.& "Par zemes iericibas projekta
apstiprindsanu Zviedru iela 1B".

Apgriatinajumu saraksts:

—_

.[020401 - aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu linijam un kabelu kanalizaciju-0.0244ha

Salospils novada domes 2008.gada 26.novembra protokols Nr.25 18.& "Par zemes iericibas projekta apstipringsanu Zviedru iela 18"

010402 - ierikotas tdensnotekas aizsargjoslas teritorija 0.1142 ha
Salaspils novada domes 2008.gada 26.novembra protokols Nr.25 18.& "Par zemes iericibas projekta apstipringsanu Zviedru iela 1B"

.[02010201 - aizsargjoslas teritorija gar kanalizacijos spiedvadu, kanalizécijas spiedvads atrodas fidz 2m  dziluma - 0.0389 ha

Salaspils novada domes 2008.gada 26.novembra protokols Nr.25 18.& "Par zemes iericibas projekta apstipringsanu Zviedru iela 1B']

.|02030301 - aizsargjoslas teritorija gar valsts galvenajiem autoceliem - 0.3000 ha

Salaspils novada domes 2008.gada 26.novembra protokols Nr.25 18.& "Par zemes iericibas projekta apstipringsanu Zviedru iela 1B']

.[020302 - aizsargjoslas teritorijo gar ielu- baviaide - 0.0656 ha

Salaspils novada domes 2008.gada 26.novembra protokols Nr.25 18.& "Par zemes iericibas projekta opstipringsanu Zviedru iela 1B"

020502 - aizsorgjoslas teritorijo gor elektrisko tiklu kabeju finiju - 0.0058 ha
Salaspils novada domes 2008.gada 26.novembra protokols Nr.25 18.& "Par zemes iericibas projekta apstipringsanu Zviedru ielo 1B"

Robezas un apvidus objektiuzmériti2008.gada 04.decembri

Apgritingjumu plans sastadits 2008.gada 05.decembrt

Plana mérogs 1:1000

Zemes vienibas platiba 0.3000 ha

)

SIA "Geodsgzijo" valdes loceklis C%@w@){ -ﬁﬁ?{oo&
Sertificatimérnieki apliecing, ka zemes kadastrald uzmerisana veikta atbilstosi il B Gatis Balulis 05.12.2008.
LR Ministru kabineta 2007.gada 20.marta noteikumiem Nr.182 / .
“Nekustam@ 7paduma objekta noteiksana.” //%( Oskars Hendelis 05.12.2008.

M Vinis Grivins 05.12.2008.
lerosingtajs ir informéts par Zemes kadastralas uzmérisanos laika
veiktajam darbibam, to rezultotler{\m ; $z V\ANOV\/M Ekso Latvia SIA 05.12.2008.

- (
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ZEMES LIETOSANAS VEIDI ZEMES GABALA
@ e Toja skaitd t.sk. IZVIETOJUMA SHEMA
22|28 £ 5 2 |4
TN o | < 9 el § | €| % z
Lo o4 = N = o 3 Q0
50| g el & S [0 ‘S =} s (7} > £E2| 5 N
we | E (Y 9 u o N = 2 o |[BE[RE| ©
02 |52 ¢ S| 2| = S > S Ng|®g 8
ea|lge| 5| 2| &5 € | =) e |28 BE| ¥ : Solaspil
2 36| < S| *| o §|8° Eal 9 5 d6
= E < NN N o
10.3000, — — == == — — — — |0.0297] — — — 10.2703
ZEMES VIENIBAS D
ROBEZPUNKTU KOORDINATAS
Koordingtu sistema LKS-92
Méroga koeficients 0.999605
Nr. X Y
4 301067.00 520122.55
108 301013.06 _1_ 520213.28 +
0 300986.50 520201.55
5 301043.70 520108.73

o ~
z .V.k\ad\apz.BO
~N

\O
11 6Q6
N

Robezojo%o zemes vienIbu saraksts:
no A lidz B: z.v.kad.apz.8011 004 0108;
no B lidz C:z.vkad.apz.8011 006 010%
no C lidz A:z.vkad.apz.8011 006 0123;

Zemes vienibas platiba 0.3000 ha

Sai sing jumi:
2. v. Kad. apz. zemes vienibas kadastra apziméjums
i i J Plana mérogs 1:1000
Saskanoja: Sogljgiéz&%\_l/ggj% domes Nekustamad Tpasuma paraksts _ﬁ(senijo Blanka | 05.12.2008.
1

g

4 i :

Planu izgatavoja mérnieks M/ Oskars Hendelis | 05.12.2008.
7T y
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SALASPILS NOVADA PASVALDIBA
Reg.Nr.90000024008, Livzemes iela 8, Salaspils, Salaspils novads, LV-2169, talr. 67981010
e-pasts: dome@salaspils.lv, www.salaspils.lv

20.03.2023. Nr.ADM/1-18.2/23/695

Uz 08.03.2023 Nr. 2/9-3/2114

Valsts Nekustamie IpaSumi
Valnu iela 28
Riga, LV-1050

Par informacijas sniegsanu par Zemes vienibu Zviedru iela 1G, Salaspils.

Atbildot uz Jasu 07.03.2023. veéstuli Nr. 2/9-3/2114, Salaspils novada paSvaldiba, tas
kompetences ietvaros, ieverojot likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas pils€tas”
21.panta otro dalu un Salaspils novada teritorijas planojumu un Teritorijas izmantoSanas un
apbuves noteikumu prasibas attieciba uz nekustamo Tpasumu (zemes gabalu) Zviedru iela 1G,
Salaspili, Salaspils novada, ar kadastra apzZim&jumu 8011 006 0105 (turpmak — Zemes vieniba),
informé:

Saskana ar izstradato un 2005.gada 27.aprili apstiprinato nekustama ipaSuma ,,Garie Bimani”
teritorijas detalplanojumu” (prot. Nr.8, 67.§) un izdotiem saistoSajiem noteikumiem Nr.11
,,Detalplanojums zemesgabalam rekreacijas komplekss ,,Garie Bimani” Rigas rajona, Salaspils
pils€tas teritorija”, kas ir neatnemama spéka esosa Salaspils novada Teritorijas planojuma
sastavdala, Zemes vieniba Zviedru iela 1G, ko veido zemes vieniba ar kadastra apzim&umu
80110060105, atrodas darfjumu apbuives teritorija.

Atbilstosi detalplanojuma SaistoSo apbiives noteikumu 8.2.sadala — ,,Darfjumu apbiives
teritorija (D)” noraditajai atlautajai izmantoSanai, noliiki kados atlauts izmantot zemi un &kas
ir: - darfjumu iestazu apbiive, - biroju €ku apbiive, - tirdzniecibas centru apbiive, -
vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas veikalu apbiive, - tirgu, pakalpojumu &ku,
restoranu, kafejnicu apbiive, - biroju un parstavniecibu €ku apbiive.

Uz Zemes vienibas atsavinaSanu neattiecas likuma “Par zemes reformu Latvijas Republikas
pilsétas” 21.panta otraja dala minétie ierobeZojumi darfjumiem ar zemes Ipasumiem.
Degradétas teritorijas pasvaldiba nav noteiktas — (Teritorijas planojums ir izstradats pirms
Zemes parvaldibas likuma stasanas speka).

Zemes vieniba nav uzskatama par starpgabalu saskana ar Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma 1.panta 11.punktu.

Zemes vienibai ir nodroSinata piekliisana no Juridiskai personai piederosas ielas.

Domes priekssédetaja vietnieks Janis Turlajs
ekonomiskas un infrastruktiiras jautajumos

Ksenija Blanka
28643601
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Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta

datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums Platiba nodalijuma apaksnodalijuma teritoriia
numurs numurs ]
80110060105 - 0.3ha | 100000453542 - Salaspils, Salaspils
Kadastralas vertibas
= Vertibas
Vertibas veids ‘(’El'jtﬁl)’a noteikSanas Piezimes
datums
Fiskala kadastrala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
vértiba 36713 23.12.2025 2013.gadu
Universala kadastrala
vértiba 50400 01.01.2025 -
- =1z Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Prognozeta kadastrala | 36713 01.06.2026 2013.gadu. Si vértiba ir prognozéta fiskala kadastrala
vértiba 2027.gadam
LS laie Taal Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Eg\l/(gl?;}ﬁ'\assi?c?astré 36713 23.12.2025 2013.gadu . Kadastralas vertibas un nekustama fpasuma
) sastava esosas mezaudzes vertibas summa
Universalais paSuma . Kadastralas vertibas un nekustama ipasuma sastava
novértéjums Kadastra 50400 01.01.2025 €s05as mezaudzes vértibas summa
R Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un
Prognozétais ipasuma 36713 01.06.2026 2013.gadu. Si vértiba ir prognozéta fiskala kadastrala
novertéjums Kadastra vértiba 2027.gadam

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra Dzivoklu ipasumos nesadalitas Adrese
apziméjums domajamas dalas
Zviedru iela 1G, Salaspils, Salaspils nov.,
80110060105 1/1 V-2121
Nekustama Tpasuma objekta platiba: 0.3000
Nekustama TpaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Videjais LIZ kvalitates novertéjums ballés:

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.3000
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioréta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0297
t.sk. Zeme zem udeniem: 0.0297
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem €kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.2703
Lietosanas meérki
Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.3000 ha
Apgratinajumi
Nr. ;RIga::Egacuas Tips Apraksts Platiba | Merv
_ vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas
01.02.2025 7311090500 teritorija ap pazemes idens nemsanas vietu 0.3000 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
- 01.02.2025 7312010201 | kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas lidz 2 metru 0.0389 ha
dzilumam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
- 01.02.2025 7312010202 | kanalizacijas spiedvadu, kas atrodas dzilak par 2 0.0363 ha
metriem
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312010300 pateces kanalizacijas vadu 0.0006 ha
_ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
01.02.2025 7312050201 | £ cktrisko tiklu kabeld finiju 0.0118 ha
- 01.02.2025 7313080300 | aizsargajama koka (dizkoka) teritorija 0.1251 ha
Dzivojamas apbiives zemei izvért&jamo
- 01.02.2025 8317010100 | apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes 0.0752 ha
kadastralas vértibas aprékinam
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar
- 01.02.2025 7312040100 | pazemes elektronisko sakaru tiklu liniju un 0.0062 ha
kabelu kanalizaciju
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Salaspils pilsétas zemesgramata 11.04.2025 -
Salaspils pilsétas zemesgramata 15.03.2023 -
Salaspils pilsétas zemesgramata 02.03.2023 -
Salaspils pilsétas zemesgramata 11.02.2009 -
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas IzdoSanas Izdeveéjiestade
datums nr. ]
Lémums par adreses noteikSanu vai mainu 26.08.2014 ADM/1- Salaspils novada dome
24/14/83
Zemes robezu plans méroga 1:1000 05.12.2008 - SIA "Geodézija"
Leémums par zemes iericibas projekta izstradi vai :
apstiprinaganu 26.11.2008 25 18.& Salaspils novada dome
Instrukcija par kartibu kada Tieslietu ministrija-valsts vienotas ” ;
datoriz€étas zemesgramatas turétajs pazino informaciju Valsts 12.04.2001 1-2/1 #?gllilgtsuRrﬁFnuigt“rli(%s
zemes dienestam un pasvaldibam )

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 3/3
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